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A - SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Kulgu sadama maa-ala detailplaneeringu koostamise tellijaks on Narva LV
Arhitektuuri- ja Planeerimise Amet.

Planeeringuala suurusega ca 4,1ha hdlmab Narva linnas Narva veehoidla
poolsaare ja akvatooriumi.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Narva Linnavolikogu 05.04.2007.a
otsus nr 112 ja otsuse punktina 3 kinnitatud lahtelilesanne nr DP 03 - 2007.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks alale
maakasutuse kitsendusi. Narva linnal on kehtiv tldplaneering, mille kohaselt on
planeeritava ala funktsiooniks tootmishoonete maa.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritava maa-ala krundipiiride
tapsustamine; ehitusdiguse andmine olemasoleva vdikepaatide sadama
Umberkorraldamiseks ning vastava infrastruktuuri rajamiseks; heakorrastuse,
liikluskorralduse (juurdepaasude ja parkimise) lahendamine; tehnovorkude
asukoha maaramine ning varustamisega lahendamine. Planeeringu lahtellesande
kohaselt tuli sadama Umberkorraldamine naha ette slivisega kuni 3m. KSH
koostamise kadigus jouti jareldusele, et seatud eesmarkide tdimiseks piisab
suvisest kuni 2m.

Kaesolev detailplaneering kasitleb olemasolevat sadama territooriumi (s.h
olemasolevat akvatooriumi). Lahenduses on ndidatud ka ala sadama
perspektiivseks laiendamiseks, mille kohta tuleb koostada uus detailplaneering
(uue territooriumi loomiseks ja sadama akvatooriumi laiendamiseks).

Detailplaneeringuga kavandatav loob vdimaluse arendada veeliiklust Peipsi jarve
ja Soome lahe vahel.

2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud
dokumendid
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste dokumentidega:

e Narva linna Jdldplaneering - kehtestatud Narva Linnavolikogu
28.11.2001.a. otsusega nr 92/49;
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6 Narva linn, Kulgu sadama maa-ala detailplaneering

+ Koostamisel olev Narva sadamate arengukava;
+ Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid,
tehnovorkude projektid.

piirkonna

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub
lisade kaustas.

3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Alusplaan

Planeeringu koostamisel on kasutatud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Planeerimise Ametist saadud geodeetilist alusplaani tapsusastmega 1:500.
Koordinaadid L-est97 slsteemis.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Narva linna Idunaosas
Planeeringualale jaab olemasolevalt neli kinnistut:

Narva veehoidla poolsaarel.

aadress kat. Tunnus krundi pindala | maakasutuse | hoonete arv
(kat. Uksuse nimi) (m2) sihtotstarve

Kulgu sadam 12A 51106:001:0073 | 113m?2 riigikaitsemaa | 1

Kulgu sadam 12B 51106:001:0139 | 89m?=2 elamumaa 1

Kulgu sadam 12C 51106:001:0074 | 289m?2 riigikaitsemaa | 3

Kulgu sadam 13 51106:001:0093 | 1563m?2 elamumaa 1

Planeeritav maa-ala on valdavalt hoonestatud paadigaraazidega, lisaks asuvad
alal piirivalve tegevuseks vajalikud hooned ja rajatised ning Narva Noorte
Meremeeste Klubi hoone. Tagamaks ligipaasu igale hoonele ja paadigaraazidele,
on hoonetevaheline ala lisaks pinnasele kaetud kattega (killustik, asfalt).

Planeeritava ala keskosas olevad ehitised on Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja
Majandusameti bilansis. Narva Linnavalitsuse 20.11.2002.a korraldusega nr
1066-k maarati teenindusmaa ehitistele Kulgu sadam 10 ja Kulgu sadam 11,
kuid Kulgu sadam 11 asuva hoone halva seisukorra tottu viimane lammutati.
Kdesoleval ajal asub seal killustikuga kaetud plats ja ndha on endise hoone
paiknemise asukoht.

Juurdepaas alale on pohjast piki Kulgu sadam tanavat.

Vaartuslikku haljastust esineb alal vahe (peamiselt kasvavad pajuliigid, moned
kased, paplid ja Uks mand).

Kulgu sadam 13 kinnistule on 0,4kV pingega elektridohuliini Uhendus, mis seab
kahele poole dhuliini 2m kitsenduse.

Reljeef planeeringualal on tasane.

Kulgu sadama ala hakati praeguses asukohas kasutama juba 1902.a augustis
Narva joe hiddroloogiliste  uurimuste labiviimiseks. Narva  esimest
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Narva linn, Kulgu sadama maa-ala detailplaneering 7

hidroelektrijaama hakati kavandama 1920.a, kui Eesti valitsus asutas Narva
hiidroelektrijaama ehituse komisjoni. Uks esimesi komisjoni tegevusi oli
hiidroloogiliste modtmiste taasalustamine endistes mdodtekohtades, Vasknarvas
ja Kulgul. 1954.a ehitati Narva joele Lenenergo hdroelektrijaam. Narva
veehoidla pais rajati Narva joele tammi abil 1956.a. Alates 1966.a on Kulgu
sadamas viidud labi hidroloogilisi vaatlusi, mis on dokumenteeritud EMHI poolt
(KSH aruanne, OU Alkranel).

3.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Veekulgu linnaosas. Tegemist on poolsaarega, mis piirneb
Idunast, idast ja laanest Narva veehoidlaga. Pohjasuunal paiknevad vaikeelamud
(endised suvilakooperatiivid, kus osad hooned on kohandatud aastaringseks
elamiseks). Juurdepdds alale on pohjast Ule Juurdevoolu kanali silla Iabi
vaikeelamu piirkonna piki Kulgu sadam tanavat.

Narva linna uldplaneeringu jargi on planeeritava ala maakasutuse sihtotstarbeks
maaratud tootmishoonetemaa (sadama ala). Olemasolev ja kavandatav tegevus
vastab seega lldplaneeringu pohimotetele.

3.4 Sadama uiimberkorraldamise vajadus

Kulgu sadamakoha pohivaartused (aluseks Narva sadamate arengukava eelndu
(dets. 2008)):

- Sadam paikneb Narva veehoidla ja sellest kdrgema veetasemega
siseveetee laevatatavas areaalis;

- Sadam paikneb Narva veehoidla Narva linnale kdige lahemal vdimalikul
veealal;

- Sadama akvatooriumi veesugavused on sobivad ja vajadusel
Ulesiivendatavad kaugemas perspektiivis kavandatava suurema slvisega
vaikelaevade vastuvotuks;

- Sadama akvatoorium on piisav arendustegevuseks ldhemas perspektiivis
ning laiendatav vastavalt sadama arenduse vajadustele;

- Sadama akvatoorium on arenduse algaastateks kaitstud lainetuse eest
ning edasise akvatooriumi laienduse korral ka taiendavalt kaitstav;

- SissesOidutee veesitigavused on piisavad sadama pikaajaliseks arenduseks;
- Sadamakoha veetase on stabiilne ja muutub vahe, sest sadama veeala on
osa Narva huldroelektrijaama veehoidlast, mille veetaset hoitakse

suhteliselt stabiilsena;

- Sadama akvatooriumiga klilgnevat madalat veeala saab kasutada sadama
territooriumi laiendamiseks;
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- Kulgu sadamal on Narva sadama puudusi leevendav mdju, s.o. Narva
elanikkonna ja kitlaliste kasutusse saab vaba aja kergete ujuvvahendite
kasutamiseks anda nii sadama kui ka arvestatava ulatusega veeala.

Kulgu sadamakohal ei ole markimisvaarseid puudusi. Ainus negatiivhe pool on
asjaolu, et sadama laiendamiseks vajalikku territooriumi on vdimalik juurde
saada vaid veeala arvelt, s.o. territooriumi loomisele tuleb teha suuremaid
kulutusi kui tavaliselt.

3.5 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal asub neli olemasolevat kinnistut, mille osas muutusi ette ei
nahta. Tdiendavalt on moodustatud Uksteist uut krunti, milledest neli (Pos-d 4, 8,
9 ja 10) on ajutised (moodustatud liitmise eesmargil). Kruntimislahendusel on
aluseks voetud tellija soovid ja koostamisel olev Narva sadamate arengukava
eelndu (dets. 2008). Pos 1 moodustamisel on aluseks Ida-Viru maavanema
12.01.2009.a korraldus nr 118 ,Riigimaa ajutine kasutamine®™, millega maa-ala
on antud Narva Linnavalitsusele kraana aluse ehitamiseks ja kaldtee
rekonstrueerimiseks. Ala pohjaosas on ndidatud sadama laiendamise ala
(pohimottelisena). Tapse lahenduse saamiseks koostada uus detailplaneering
(uue territooriumi loomiseks ja sadama akvatooriumi laiendamiseks).

Olemasolevate ning planeeritavate kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud

planeeringu pohijoonisel ning maakasutuse ja kitsenduste joonisel.

3.6 Sadama arendus ja ala tsoneerimine

Peatliki informatsioon parineb Narva sadamate arengukava eelndust (dets.
2008).

Arenduse lahema perspektiivi (5.a) strateegiliseks eesmargiks on moddukas
arendus, mille pohisuunad on:

- Noorsootd6 ja spordi jatkuv toetamine;
- Sadama ettevalmistamine kohaliku elanikkonna vaba aja veetmiseks.

Arenduse kaugema perspektiivi (10.a) strateegiliseks eesmargiks on sadama
laiendamine nende ulatuslikumaks kasutuseks, mille pdhisuunad on:

- Noorsootdd ja spordi jatkuv toetamine koos tadiendava infrastruktuuri
kasutuselevotuga;

- Sadama laiendamine kohaliku elanikkonna vaba aja ulatuslikumaks
veetmiseks;

- Sadama laiendamine moodukaks turismi vastuvotuks.

Arenduse vaga kauge perspektiivi (25.a) strateegiliseks eesmargiks on sadama
valjaarendamine ulatuslikuks kasutuseks, mille pdhisuunad on:

T66 nr 879/07 @ Hendrikson & Ko
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- Noorsootdd ja spordi jatkuv toetamine koos tdiendava infrastruktuuri
kasutuselevotuga;

- Sadama laiendamine vdga ulatusliku turismi vastuvotuks.

Lahema perspektiivi (5.a) strateegiline eesmark ja arenduse pohisuunad on
realiseeritavad, kui Narva Spordikooli Energia Sodidubaas ja Narva Noorte
Meremeeste Klubi on sadamate jatkuvad kasutajad vahemalt jargneval kimnel
aastal.

Kaugema perspektiivi (10.a) strateegiline eesmark ja arenduse pohisuunad on
realiseeritavad, kui Narva Spordikooli Energia Sodidubaas ja Narva Noorte
Meremeeste Klubi on sadamate jatkuvad kasutajad vahemalt jargneval 15-I
aastal; kui jargneva 5 aasta jooksul taiendavalt kuni 20 vaikelaeva samaaegseks
vastuvotuks.

Vdga kauge perspektiivi (25.a) strateegiline eesmark ja arenduse pdhisuunad on
realiseeritavad, kui Narva Spordikooli Energia Sodidubaas ja Narva Noorte
Meremeeste Klubi on sadamate jatkuvad kasutajad; Narva linna elanikkond
veedab rohkelt vaba aega kergetel ujuvvahenditel ja kasutab selleks Kulgu
sadamat; vaikelaevade vastuvotuvdimaluste ulatuslik laiendamine.

Sadama arenduse Ildhemas perspektiivis tuleks Kulgu sadamast
Uleveetavaks aluseks lugeda vaikelaeva silvisega 0,7m.

Sadama arenduse kaugemas perspektiivis tuleb Kulgu sadamast
Uleveetavaks aluseks lugeda vaikelaeva sivisega 1,7m, mis on 1,0m rohkem kui
ESA lahieesmarkide kohaselt vajalik oleks.

Arenduse ajaline ajakava on esitatud tabelis 1 (Ik 10 ja 11).

@ Hendrikson & Ko T66 nr 879/07



10

Narva linn, Kulgu sadama maa-ala detailplaneering

Tabel 1 Sadama ajaline arengukava

Sadama nimetus
(Pos nr)

Jatkuv kasutus

Lahem perspektiiv (5.a)

Kaugem perspektiiv
(10.a)

Vaga kauge perspektiiv
(25.a)

Laevateenindus-
sadam (Pos 1)

Laevateeninduskai

Vaikelaevaslipp (stvis
0,7m)

Vee- ja klUtuse varustus
Prigi, reo- ja pilsivee
vastuvott
Laevateeninduskraana

Vaikelaevaslipp (stvis
1,7m)

Kituse tankla

Narva Noorte
Meremeeste Klubi

Klubi ujuvvahendite
kai

Parkla

Klubihoone laiendus

Uus sadama-/klubihoone

sadam Klubihoone

(Pos 2)

Matkelaevade sadam | Matkelaevade kai Parkla Sadamahoone
(Pos 3)

Huvilaevasadam
suurematele alustele
(rekonstrueeritav
lainemurdja ala

Pos 7 ja Pos 11)

Lainemurdja
rekonstruktsioon

Sadama territoorium ja
hoone

Paadilaenutus kaldas
Suvendustood
Vaikelaevasillad 4tk @ 40m
Sildumisvesi 5x40m
Sildumisveed 2x 10x40m
Sildumisveed 2x 12x40m
Sildumisveed 2x 15x40m
Sildumisvesi 12x40m
Tehnovarustused

Tee ja haljastus

Riiklike
institutsioonide
sadam (Kulgu sadam
12C ja Pos 4 ning Pos
10)

Piirivalve laevasillad
ja ehitised

Perspektiivsed piiri-,
veeliikluskorralduse ja
keskkonnahoiu
teenuste laevasillad ja
ehitised

To66 nr 879/07
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Transpordimaa

Juurdepaasutee, parkla

(Pos 6) ja pdordeala
Samal alal uus Puhkeala
AJ-6/0,4kV Alajaam

Huvilaevasadam
vaiksematele alustele
(territoorium
lahendatakse uue
detailplaneeringuga)

Sadama territooriumi I
osa

Kergete ujuvvahendite
kallas

Paadilaenutus kaldas
Vaikelaevasild 70m
Sildumisveed 5x60m ja
8x60m
Vabaajakeskuse hoone
I osa

Parkla I osa
Vaikelaevade talvise
hoiuala I osa
Tehnovarustused

Teed ja haljastus

Sadama territooriumi
IT osa

Kergete
ujuvvahendite kallas
Vaikelaevasild 70m
Sildumisveed 8x60m
ja 8x60m
Vabaajakeskuse
hoone II osa

Parkla II osa
Vaikelaevade talvise
hoiuala II osa
Tehnovarustused
Teed ja haljastus

Sadama territooriumi III
osa

Kergete ujuvvahendite
kallas

Vaikelaevasild 70m
Sildumisveed 8x60m ja
12x60m
Vabaajakeskuse hoone III
osa

Parkla III osa
Vaikelaevade talvise
hoiuala III osa
Tehnovarustused

Teed ja haljastus

@ Hendrikson & Ko
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Pos 1 - laevateenindussadam

Sellesse sadamasse nahakse ette vaikelaevaslipid, s.h. Uks neist rajamiseks
lahemas perspektiivis vaikelaevadele slivisega kuni 0,7m teenindamiseks ja teine
rajamiseks kaugemas perspektiivis vaikelaevadele silvisega kuni 1,7m
teenindamiseks, laevateeninduskraana paigaldamise voOimalus (vajadusel),
heitvee ja heitmete vastuvotuks ning autonoomsusvarude taiendamiseks (vesi,
kdtus) vajalikud vahendid. @ Sadama territooriumil paikneb ratastranspordi
poorde- ja todala ning lUhiajalise parkimise ala. Territooriumit ei hoonestata.
Kasutusel voivad olla ajutised kerged kinnised varjualused, mida paigaldatakse
vaid laevade teenindamise voi siis suurlirituste korraldamiseks vajalikel juhtudel.

Pos 2 - Narva Noorte Meremeeste Klubi (NNMK) sadam

Seda sadamat kasutab kdesoleval ajal NNMK ning selle sadama sildumisliin,
territoorium ja hoone koos selle laiendusvdoimalusega jaavad ka edaspidi
nimetatud klubi kasutusse. NNKM saab sildumisliinile tdaiendavalt paigutada
ujuvaid sildu kergete ujuvvahendite vette laskmiseks, kuid need ei voi paikneda
ja nende juures ei voi silduda Kulgu sadama veealal tahistatud manddvrialade
labimodduga 60m ja 30m kontuuride sees.

Tahtis on selle eriotstarbelise sadama arenduse juures, et NNMK lahtuks oma
tegevuses Kulgu sadama valdajaga kokkulepitud arendusest. Selleks tuleb
NNMK-I, lahtudes oma tegevuse ldhematest ja kaugematest perspektiividest,
esitada Kulgu sadama valdajale NNMK tegevuste kava Kulgu sadamas aastateks
2009-2018.

Pos 3 - matkelaevade sadam

Matkelaevade sadamasse nahakse ldhemas perspektiivis ette lihe ja kaugemas
vOi siis vaga kauges perspektiivis ette kahe matkelaeva mdotmetega 30 x 7m
samaaegne sildumine. Matkelaevade samaaegse sildumise vOib Kulgu sadama
stabiilse veetaseme, joe veevoolu puudumise ning lainetuse eest hasti kaitstud
sildumisliini tottu ette ndaha poordis, s.0. nende laevade sildumiseks vajatakse
sildumisliini pikkusega kuni 36m. Matkelaevade sadama sildumisliiniga
kilgnevale territooriumile jaetakse uue sadamahoone rajamise voimalus. Hoone
valmimiseni vOib kasutada ajutisi kergeid kinnised varjualused, mida
paigaldataks veeliiklusperioodiks, samuti vadiksemat ajutist hoonet, mille
programm vOimaldab matkelaevade kasutuselevottu arenduse Idhemas
perspektiivis. Kllalisi vOib teenindada ka ainult matkelaevas. Hoone valmimiseni
vOoib maa-ala kasutada ka vaikelaevade talviseks hoidmiseks. Matkelaevade
sadama sildumisliin paikneb suure |dbimddduga (60m) manddvriala vahetus
laheduses.

Rekonstrueeritav lainemurdja ala (Pos 7 ja Pos 11) - huvilaevasadam
suurematele alustele (tulevikus lainemurdja pikendamise voimalus)
Sellesse sadamasse ndhakse ette suuremate vaikelaevade sildumisehitiste
paigaldamine ning siin asuva Kulgu sadama lainemurdja rekonstrueerimine ja
sadama laiendamisel vajalik pikendamine loode suunas. Selle tsooni territoorium
saavutatakse Narva veehoidla madala veeala tditmise (lainemurdja laiendamise).
Territooriumi vajadus on seejuures minimaalne. Territooriumit Idahemas
perspektiivis ei hoonestata. Kasutusel vodivad olla ajutised kerged kinnised
varjualused, mida paigaldatakse suurlrituste korraldamiseks.
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Kulgu sadam 12C + Pos 4 ning Pos 10 - riiklike institutsioonide sadam
Sellesse sadamasse kuuluvad piirivalvesadam ja muud (perspektiivsed)
rahvusvahelise  veeliikluse  korraldamiseks, turvalisuse tagamiseks ja
keskkonnahoiuks vajalikud sildumiskohad ja vahendid. Sadamaala paikneb
olemasoleva sadama territooriumi Idunaosas, sadama sildumisalade vahelise
sissesOiduvee kagutipus ja suure |abimddduga (60m) manddvriala vahetus
ldaheduses, tagamaks operatiivset valjapaasu Narva veehoidlale.

Sadam voib operatiivse veeliikluse korraldamiseks kasutusele votta ka sadama
lainetuse eest kaitsmata Idunakalda (praegusel ajal Kulgu sadama
akvatooriumist valjaspool asuva kalda ja sellega vahetult klilgneva veeala).

Sadama laienduse ala pohjaosas - huvilaevasadam vidiksematele alustele
Sellesse sadamasse nadhakse ette vaiksemate vaikelaevade sildumisehitiste
paigaldamine ja kergete ujuvvahendite kasutuse ettevalmistamiseks, vette
viimiseks, veest vadljatoomiseks ning kasutusjargseks puhastuseks ja
transpordiks ettevalmistamiseks vajalik madalaveeline lameda ndlvaga kaldaala,
vabaajakeskuse hoone (s.h. vetelpaaste) ja parkla/vaikelaevade talvine
hoiuplats. Kasutusel voivad taiendavalt olla ajutised kerged kinnised varjualused,
mida paigaldatakse laevade talvitumiseks voi suurilrituste korraldamiseks.

Selle sadama territoorium  (lahendatakse eraldi detailplaneeringuga)
saavutatakse Narva veehoidla madala veeala taitmise teel ning sadama
laiendamine toimub vastavalt vajadusele Kulgu tee aarselt veealalt loode suunas.

Juurdepddsutee ja parkla (Pos 6), tehnovarustused, piirded ja valgustus
Kulgu sadama juurdepadsutee jaetakse arenduse kaigus selle praegusele kohale
ning pikendatakse ulatuses, mis tagab juurdepddsu koigile eelnimetatud
eriotstarbelistele sadamatele ja olemasolevatele paadikuuridele Kulgu sadama
territooriumi idakuljel. Juurdepdasutee lIdunaalale kavandatakse imberpddérdeala
ning parkla lUhiajaliseks peatumiseks koos puhkehetkeks vajaliku inventariga
(laud ja toolid).

Kulgu sadama tehnovarustused paigutatakse juurdepaasutee korvale voi sellega
kohakuti  paigutatavasse tehnovarustuste koridori kdigi arendatavate
eriotstarbeliste = sadamate  eraldiseisvate @ abonentidena Uhendamiseks.
Rekonstrueeritav ja uus tehnovarustus peab tagama seejuures olemasolevate
paadikuuride varustamise. Uus alajaam paigutatakse Pos 5 pohjapoolsema
Umbersdidutee keskele. Alajaama rajamiseks ja hilisemaks hoolduseks on vajalik
sOlmida servituudileping.

Kulgu sadamas arendatavaid eriotstarbelisi sadamaid peab saama Uksteisest
piirdeaedadega eraldada ja 60ks vOi kasutusvaliseks perioodiks sulgeda nii, et
selle tegevuse tulemusena ei valistata nende sadamate kasutuse eriotstarbelisust
ja kogu Kulgu sadama kui terviku kasutust.

Kulgu sadama juurdepaasutee ja p6drdealad tuleb valgustada
tdnavavalgustusega. Kulgu sadamas arendatavate eriotstarbeliste sadamate
valgustus tuleb ette ndha kaheslisteemne: sadama kasutamiseks vajalik
valgustus ja turvavalgustus, mis voimaldab sadama energiamahukama
kasutusvalgustuse valja llulitada.
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Kulgu sadama akvatoorium, sissesdidutee ja navigatsioonimargistus
Kulgu sadama akvatoorium on lahemas perspektiivis kasutatav sadama arenduse
realiseerimiseks. Sadama edasise arenduse huvides tuleb sadama akvatooriumi
laiendada laanesuunas.

Kulgu sadama akvatooriumile ndhakse ette jargmised veealad:

- SissesOiduvesi laiusega 40m;

- Mandovrivesi labimddduga 60m;

- Manddvrivesi labimddduga 30m;

- Olemasoleva sildumisliiniga kilgnev sildumisvesi laiusega 7m;

- Vaiksemate huvilaevade sadama sildumisvesi ja nendega kilgnevad
soiduveed sadama akvatooriumi pohjaosas;

- Suuremate huvilaevade sadama sildumisvesi ja nendega kilgnevad
sd0iduveed sadama Idunaosas.

Kulgu sadama sissesdidutee kilgneb lainemurdjaga ning selle suund ja laius
maddratakse edasise projekteerimise kdigus. SissesOidutee laius on vahemalt
40m.

Kulgu sadama akvatooriumis tuleb kaugemas perspektiivis teostada
sivendustoid, sest peale Omuti karestike piirkonda laevakanali rajamist on
vOoimalik kasutusele votta vaikelaevad sivisega kuni 1,7m. Need sivendustddd
tuleb teha eelkdige suuremate huvilaevade sildumisvee ja nendega klilgnevate
sOiduvete aladel. Kulgu sadama sissesdidutee eeldatavasti sivendamist ei vaja.

Kulgu sadama sissesOidutee ja akvatoorium tahistatakse ohutuks veeliikluseks
vajaliku ujuvmargistusega ja tulepaagiga lainemurdja loodetipul.

3.7 Kruntide ehitusdigus ning arhitektuurinouded

Kulgu sadam 13 kinnistul sdilib olemasolev olukord. Tdiendavat hoonestusodigust
ette nahtud ei ole. Ajutiselt moodustatavad krundid hilisema liitmise vdoimalusega
on ette nahtud Kulgu sadam 12A, 12B ja 12C kinnistutele. Olemasoleva hoone
laienduse voimalus on maaratud krundile Pos 2 ning lammutatud hoone asemele
uue pustitamise voimalus krundile Pos 3. Kinnistutel Kulgu sadam 12A ja Kulgu
sadam 12B ning krundil Pos 5 olev hoonestus vo0ib sadilida seni, kuni tekib
vOimalus vOi soov kaasaegse hoonestuse rajamiseks. Pos 5 sihtotstarbe
maadramisel on aluseks Keskkonnaameti Viru Regiooni juhataja kt suulisel teel
saadud Uutlus, et tegemist on nende volitusaluse hoonega (riigi ja kohaliku
omavalitsuse ametiasutuste maa puhul on tegemist {hiskondlike ehitiste
maaga). Olemasoleva hoonestuse puhul ei ole ette nahtud lammutuskohustust,
vaid selle voib asendada tervikliku uushoonestusega.

Hooneid voib ehitada ainult pohijoonisel naidatud hoonestusala sisse vastavalt
ehitusoigusele.

Olemasolevad ebaseaduslikud hooned ala kagu- ja Idunaosas on ette nahtud
lammutada.

Kruntide ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis (lk 15). Pos 1

sihtotstarvete osakaalu maaramisel on arvestatud, et pool krundi kasutusest
lahtub laevateenindussadama vajadustest. Arifunktsiooni pool on maaratud
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pohjusel, et kavas on mula kitust ka mootorsodidukitele. Pos 2 sihtotstarbe
madramisel on arvestatud Narva Noorte Meremeest Klubi tegevusega. Pos 7
sihtotstarbe maaramisel on arvestatud, et perspektiivselt saab alal toimuma ka
paadilaenutus.

Tabel 2 Kruntide ehitusdigus ja tdisehitusprotsent

hoonete krundi
krundi suurim hoonete suurim hoonete taisehitus-
sihtotstarve lubatud ~ suurim lubatud|  protsent
aadress . lubatud kérgus ;
ehitusalune arv krundil
pindala
Pos 1 50% tootmismaa _ _ ) -
50% &rimaa
o -
PoS 2 100% uhiskondlike 500m2 10m 1 47%
hoonete maa
Pos 3 100% arimaa 380m?2 10m 1 45%
100%
Pos 4 Lo - - - -
riigikaitsemaa
o -
Pos 5 100% dhiskondiike| 55, 5m 1 65%
ehitiste maa
(o)
Pos 6 100% 16m> 4m 1 0,2%
transpordimaa
90% tootmismaa -
Pos 7 10% &rimaa - - -
0, -
Pos 8 _ 100% - . }
riigikaitsemaa
Pos 9 100% elamumaa - - - -
Pos 10 - 100% : ; ] ]
riigikaitsemaa
Pos 11 100% tootmismaa - - - -
71%
o,
Kulgu  100% 80m?2 5m 1 koos Pos-ga 8
sadam 12A riigikaitsemaa
61%
Kulau 67%
9 100% elamumaa 60m?2 5m 1 koos Pos-ga 9
sadam 12B
58%
o,
Kulgu 100% olemasolev 13%
o olemasolev olemasolev | koos Pos-ga 4
sadam 12C riigikaitsemaa (39m2) -
ja 10 9%
Kulgu o olemasolev o
sadam 13 100% elamumaa (397m2) olemasolev olemasolev 25%

Markus: sinisega on margitud ajutiselt moodustatavad krundid

Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded (v.a Pos 6 alajaam):

e |ubatud korruselisus

« valisviimistlusmaterjalid
» katusekatte materjalid

Pos 2 ja Pos 3 puhul kuni 2 korrust,
teistel kruntidel 1 korrus;
puit, krohv, betoon, kivi, metall;
plekk, rullmaterjal;

+ katusekalle 0...10 kraadi.

3.8 Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalade (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid)
piiritlemisel on lahtutud tuleohutuskujadest (hoonetevaheline minimaalne kaugus
8m) ja juurdepaasuteede rajamise voOimalikkusest. Hoonestusalad on seotud
krundipiiriga.

T66 nr 879/07
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3.9 Liiklus- ja parkimiskorraldus

3.9.1. Liiklus- ja parkimiskorraldus maismaal

Planeeringualale toimub juurdepads ala pohjaosast piki Kulgu sadam tanavat.
Liiklemine alal sees on kavandatud Uhtsena, st et parkimine ja transport toimub
Uhiselt kruntide vahelisel transpordimaa alal (Pos-l 6), mis on ette nahtud
avalikult kasutatavaks maa-alaks. Lubatud on tdiendavate parkimiskohtade
rajamine iga krundi siseselt. Pos 3 hoonestusala territooriumi kasutada
vdikelaevade talvise hoiualana ajani, mil on rajatud sadama laiendusalale ette
nahtud hoiuala. Pos 6 alust maad ei tohi Uhegi krundi piires sulgeda, s.t et
tagatud peab olema vaba juurdepaas koikidele kruntidele.

KSH aruande kohaselt on komplitseeritud pikemate kui 12m aluste Ulevedamine.
Viimase takistuseks on treileri pédrderaadius, kuna sadamatammi laius, mis on
sobilik manddverdamiseks, on ca 25m. Arvestades mainitud laiust, saab antud
alal Umber pddrata maksimaalselt 18m pikkune treiler (auto + haagis).
Sadamaterritooriumi kitsaste olude tottu on liiklemine ette nahtud kuni 15 km/h.

3.9.2. Veesoidukite liiklus- ja parkimiskorraldus

Lahendus ndeb ette olemasoleva vaikepaatide sadama (slvisega kuni 2m)
Umberkorraldamise. Jatkuvalt kasutatakse olemasolevat kaid (jaotusega Pos 1
laevateeninduskai, Pos 2 NNMK ujuvvahendite kai, Pos 3 matkelaevade kai).
Kulgu sadam 12C kinnistu (piirivalve) juurde on ette nahtud 2 kohta (2x10m)
piirivalve ujuvvahendite seiskamiseks ja 1 koht vaikealuste kontrolliks
(statsionaarne betoonkai).

Lahendus ndeb ette olemasoleva paadislipi sadilimise ala kirdeosas. Pohijoonisele
on kantud ka projekteeritav uus slipp ala loodenurgas. Lahimas perspektiivis
sailivad ka olemasolevad slipid Kulgu sadam 12A kinnistu juures. Lahemas
perspektiivis (5.a) on ette nahtud lainemurdja rekonstruktsioon.

Narva sadamate arengukava eelnou (dets. 2008) ndeb ette Idhemas perspektiivis
(5.a) rajada sadama laiendatavale alale pdhjaosas (huvilaevasadam
vaiksematele alustele) kergete ujuvvahendite kallas ja vaikelaevasild ning
vdikelaevade talvine hoiuala (lahenduseks koostada uus detailplaneering).
Kaugemas (10.a) ja vaga kauges perspektiivis (25.a) on kavas seal tegevusi
laiendada.

Kaugemas (10.a) perspektiivis ndaeb arengukava ette rajada laevasillad riiklike
institutsioonide sadamas ja vaga kauges perspektiivis (25.a) rajada
vaikelaevasillad huvilaevasadamas suurematele alustele.

Vdikelaevade talvine hoiuala ja parkimine hakkab olema ala pdhjaosas (sadama
laienduse alal), mis on arengukava jargi kavandatud rajada Idahemas
perspektiivis (5.a). Kuni Pos 3 hoone rajamiseni on ala voOimalik kasutada
vaikelaevade talvise hoiualana.

Eelnimetatud ajalised arengutegevused vodivad muutuda sOltuvalt rahalistest
vahenditest vOi muudest asjaoludest. Planeeringuga ei seata ajalisi kohustusi.
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3.10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal esineb vahe vaartuslikku haljastust. Planeeringuga on naidatud
haljastuse pohimotted transpordimaa krundil tanavamaa haljastuse rajamiseks
(planeeritav haljastus on illustreeriv naidates kohad, kus kasutada muru ja puu-
ning poodsaliike). Haljastatavad alad on toodud pohijoonisel. PShjapoolsemal
ringtee haljastataval alal paigutada puud ja pddsad selliselt, et tagatud oleks
nahtavus. Kogu planeeringualal on soovitav kasutada vahe hooldust ndudvaid
puu- ja poodsaliike voi madalakasvulisi okaspuu vorme. Liikide valikul arvestada,
et tegemist on keskmisest tuulisema alaga. Samuti on soovitav krundid
vOimalusel haljastada ja heakorrastada, s.h kasutada vaikevorme ning erinevaid
huvitavaid pinnakatteid (erinevused varvis voi fraktsioonis). Soidu- ja kdnnitee
osa naha ette asfalteeritavana, v.a kdnnitee 16igu puhul, mis kulgeb |abi Pos-de 2
ja 3. Viimase osas on soovitav laduda kdnnitee osa kividest voi asfalteerimise
puhul katta sOiduteest erinevat tooni asfaltiga, et tagada selgelt eristatav
jalakaijate osa.

Hoonestusest, haljastusest ja asfaltkattega aladest vabad pinnad on soovitav
katta sdelmetega vm analoogse materjaliga, mis jatab esteetilise mulje ning on
vett labilaskev. Lounapoolsemal ringtee keskmikul on soovitav kasutada
munakive.

Olmejaatmete ladustamiseks tuleb kruntidele paigaldada konteinerid.
PShijoonisel on kajastatud ainult laevateenindussadamale vajaliku konteineri
asukoht.

Sadama maa-ala on ette nahtud avaliku territooriumina. Alal olevaid krunte, v.a
transpordimaa krunt, voib soovi korral piirata, v.a Pos 2 ja Pos 3 jalakaijate
labipadsu osas. Kruntide piiretena kasutada vork- ja/v0i metallaeda.

3.11 Ehitistevahelised kujad

Kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse
27. Oktoobri 2004. A maarusega nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded".

Uushoonestuse minimaalseks tuleplisivusklassiks on maaratud TP3.

Vastavalt Ulalnimetatud madruse § 19 ei tohi tule levik Uhelt ehitiselt teisele
ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule
levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla
8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega.
Planeeritud hoonestusalad asuvad naaberkruntide hoonetest normatiivsel
kaugusel.

3.12 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
~Narva linna dldplaneeringu 2000-2012" (2001.a) kohaselt ei ulatu Kulgu
sadama territooriumile Ghisveevargi rajatisi, ka ei nae ,Uhisveevaérgi ja

-kanalisatsiooni arendamise kava (UVK) aastani 2020" (2008) ette maa-alale
perspektiivseid vee- ja kanalisatsioonitrasse. Arvestades kaugema perspektiivi
(10.a) veetarbeid, jaavad olemasolevad trassid kdesoleval hetkel liialt kaugele
selleks, et rajada Uhendus Kulgu sadamaga. Tehnovorkude joonisel on naidatud
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vee- ja kanalisatsioonitrasside vaga kauge perspektiivne (25.a) pohimotteline
kulgemine piki Kulgu sadam tanavat.

Tehnovorkude joonisel on ndidatud orienteeruvad asukohad vee-, reovee- ja
pilsivee mahutitele ning teeninduspunktile (kidtusemahutid, kultusetankur,
veevotukraan ning pilsi- ja reoveepurgla). Teeninduspunkti ja mahutite asukohad
ning Uhendustrassid tapsustada projekteerimise kadigus. Projekteerimise kaigus
selgitada valja voimalik vajadus pumpla/pumplate rajamiseks.

KSH kohaselt on tekkiv reovee kogus ligikaudu sama tarbitava vee kogusega
(25.a perspektiivis ca 1m? 6dpédevas). Suvist hooaega arvestades sobib reovee
kogumiseks mahuti suurusega kuni 10m>. Mahutite tadpsed vajalikud mahud
selgitada valja projekteerimise kaigus.

Planeeringuala kdvakattega aladel tuleb vertikaalplaneerimise kaigus valistada
sademevete valgumine otse Narva veehoidlasse ja tagada kogumine torustikku.
Sademeveekanalisatsiooni kaudu juhtida sademevesi planeeritava ala kirde-ja
Idunanurka kavandatud Oliptlduritesse ning seejarel juhtida normidele vastavalt
puhastatud vesi Narva veehoidlasse. Kui sademevett pole voimalik juhtida
isevoolsena, naha projekteerimise kaigus ette sobivad kohad pumplatele.

Veesoidukite reo- ja pilsivesi on ette nahtud koguda laevateenindussadama
kai aarde kavandatud teeninduspunktis. Pilsivesi juhtida isevoolselt korval
asuvasse kogumismahutisse, kust see toimetada tsisternveokiga vastavasse
kditlusettevottesse.

KSH aruande kohaselt Narva linnas pilsivett vastu ei voeta. Keskkonnaameti Viru
regiooni andmetel on Ida-Virumaal luba vétta vastu pilsivett: AS Ragn-Sells
(Johvi, Kividli), AS Epler ja Lorenz (Johvi), AS EcoPro (Vaivara) ja OU Kesto.

Narva veehoidla vett kasutada tuletorje veevarustuseks. Veehoidla jaatumise
korral tuleb projekteerimise kadigus ette naha tuletorje veevotu kohad kai peal,
mis voimaldavad vett ammutada jadkatte alt.

Laevateenindussadama kai darde on ette nahtud kahe kiitusetankuri rajamine.
Uks kitusetankur on mdeldud teenindama laevu, teine sd&idukeid
(autotransporti). Kitusemahuti on pohijoonisel ndidatud juurdepddsutee &arde
(asukoht tapsustada projekteerimise kaigus). Kitusemahuti rajamisel arvestada
Vabariigi  Valitsuse 16.05.2001.a madaarusega nr 172 ,Naftasaaduste
hoidmisehitiste veekaitsenbuded".

Elektriiihenduse tagamiseks on transpordimaa krundile, imbersdidutee keskele
kavandatud 8mx8m maa-ala uue 6/0,4kV alajaama rajamiseks. Planeeritav
alajaam (Uhendada elektrivorku kaabelliiniga olemasoleva AJ-256 6kV
jaotusseadmest (Kanali tn-l) (ndidatud joonisel 4: kontaktvdédndi funktsionaalsed
ja linnaehituslikud seosed). Olemasolev ohuliin on ette nahtud likvideerida ja
asendada maakaabliga (lahendus olemasolevast AJ-256 on naidatud joonisel 4).
Planeeritavate hoonete ihendamine elektrivorku on ette nahtud krundi piiridele
paigaldatavatest kaablitransiitkilpidest, mis saavad toite planeeritavast
alajaamast maa-aluste kaablitega. Elektrienergia arvestus monteeritakse
alajaamas.
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Tanavavalgustuse osas tuleb sadama juurdepadsutee ja pédrdealad valgustada
tanavavalgustusega. Kulgu sadamas arendatavate eriotstarbeliste sadamate
valgustus tuleb ette naha kaheslisteemne: sadama kasutamiseks vajalik
valgustus ja turvavalgustus, mis vdimaldab sadama energiamahukama
kasutusvalgustuse valja lllitada. Tanavavalgustus (postide paiknemine)
lahendada projekteerimise kaigus. Toide tanavavalgustuse Kilpi naha ette maa-
aluste kaablitega planeeritavast alajaamast.

Soojavarustus lahendada lokaalselt (elektriklte).

Telefonisidega varustamine tagada mobiilselt.

3.13 Servituudid
Planeeringuga on maaratud servituudi seadmise vajadused:

Radarimasti kinnitusvantide alusele maale (Pos 4, Pos 6 ja Pos 10)
Siseministeeriumi kasuks;

Krundile Pos 1 planeeritud hoonetele kanalisatsiooni- ja veevarustuse
lahendamiseks;

Kruntidele Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 jalakdigutee rajamiseks ning kasutamiseks;
Krundile Pos 6 alajaama rajamiseks VKG Elektrivérgud OU kasuks;

Kruntidele Pos 1, Pos 2, Pos 3, Pos 4 ja Pos 6 ning Kulgu sadam 12C
madalpingekaabli rajamiseks ja planeeritud hoonetele elektrihenduse
tagamiseks VKG Elektrivorgud OU kasuks.

Servituudialad on kantud maakasutuse ja kitsenduste joonisele. Graafiliselt ei ole
ara naidatud servituudiala kaablite kulgemise koridorile alajaamast nr 256 kuni
planeeritava alani, kuna lahenduse tapsusaste pole piisav. Aiandite OL-0,4kV
asendamine KL-0,4kV maakaabelliiniga lahendatakse tapselt vastava projektiga,
milles arvestada, et vajalik on seada isiklik kasutusdigus vorguettevotte kasuks.

3.14 Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeritav ala asub Narva veehoidla poolsaarel. Sadamaseaduse § 3 kohaselt on
sadamaala sadamateenuste osutamiseks ning muuks laevaliiklusega seotud
tegevuseks kasutatav maa ja akvatoorium koos sinna juurde kuuluvate
sadamarajatistega (kaid, lainemurdjad, kaldatammid ja muu selline). Kulgu
sadama maa-ala detailplaneeringuga ndhakse ette sadama teenindamiseks
vajalike hoonete ja rajatiste ehitusdigus, samuti juurdepaasude, parkimise ning
tehnovorkudega varustamise lahendamine. Nimetatud tegevuste tarvis on
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 kohaselt
kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) Ilabiviimine. KSH
labiviimine toimub paralleelselt detailplaneeringu koostamisega. KSH-d viib labi
OU Alkranel. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud KSH tulemustega.
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Narva linnas asuva Kulgu sadama maa-ala detailplaneeringu KSH aruandes on
valja toodud alljargnevate tegevuste leevendavad meetmed:

Vaikesadama ehitus- ja rekonstrueerimistood

Leevendavad meetmed:

- Hoone ehituse ja kasutamise ajal tuleb kasutada kinniseid jaatmekonteinerid,
mis vahendavad pinnavee reostusohtu;

- Hoone ehituse ajal tuleb ehitis katta tolmu ja prahi levikut takistavate
katetega;

- Ehitusperioodil tagada jaatmete kokku kogumise ja araveo organiseeritus;

- Rekonstrueerida Kulgu sadama kai lahimas perspektiivis (5.a);

- Ehitus- ning rekonstrueerimistddd viia labi voimalikult [ihikese aja jooksul.

Voimalusel (ihildada erinevad tegevused, kuna see aitab minimeerida voimalikku
pikaajalist negatiivset moju veekvaliteedile.

Taditmistood ja ujuvkaide rajamine

Leevendavad meetmed:

- Lainemurdja tuleb rekonstrueerida Kulgu sadama esmaste arendustegevuste
kdigus vahemalt planeeringus naidatud ulatuses. Kaugemas vO0i vaga kauges
perspektiivis on voimalus lainemurdjat pikendada;

- Lainemurdja nodlvad tuleb kindlustada maakivide voi raudbetoonist plaatide voi
plokkidega;

- Taitmistddd tuleb Iabi viia voimalikult lihikese aja jooksul, valtimaks pikaajalist
moju veekeskkonnale.

Veekogu taitmine peab toimuma vee erikasutusloa alusel, mis on valjastatud vee
erikasutajale arendustegevuse labiviimiseks.

Sivendamine

Detailplaneeringu lahtellesanne nagi ette sadama akvatooriumi silvendamise
3m-ni. KSH aruande tulemusel ei ndhta vajadust ka pikaajalises perspektiivis
kavandada suurema slvisega kui 1,7m aluste teenindamist Kulgu sadamas
(Detailplaneeringuga ndhakse kauges perspektiivis (10.a) ette Kulgu sadamas
teenindada 1,7m slvisega aluseid). Mainitud aluste liikumiseks on tarvis
akvatooriumi slvendamist ca 2 meetrini, mistottu piisab slvisest kuni 2m.
Mainitud slivisega laevade teenindamine on pikas perspektiivis ette nahtud ka
Narva sadamate arengukava eelndus (dets. 2008).

Leevendavad meetmed:

- 1,7m slvistega aluste teenindamine Kulgu sadamas on ette nahtud 10.a
perspektiivis. Vastavate aluste ohutuks navigeerimiseks on vajalik sivendustddd
labi viia enne mainitud aluste teenindamise alustamist;

- Slvendamistddd tuleb eelistatult labi viia edelatuulte korral;

- Sadama akvatooriumi siivendamist tuleb alustada slivendatava ala edela/Iduna
osast, nii valditakse heljumi kandumist juba stivendatud alale;

- Slvendustdid teostada Uhes etapis ning vdimalusel paralleelselt vdimalike
taitetdodega, sest see aitab minimeerida voimalikku pikaajalist kumuleeruvat
negatiivset mdju veekvaliteedile;

- Slvendustoid teostada hilissuvisel perioodil (nt august voi september), kui on
Ioppenud kalade kudemisperiood ning oht veeditsengute tekkeks on vdike,
tulenevalt madalamatest keskmistest temperatuuridest;
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- Slivendamisel Uheseid parima voimaliku tehnika maaratlusi kehtestatud ei ole.
Soovitav on  kasutada spetsiaalseid pinnasepumpasid (n: Dragflow
(http://www.dragflow.com/) voi muud sarnast tehnoloogiat, kuna nii tekib
heljumit vahem kui naiteks ekskavaatoriga to6tamisel.

Veeseaduse § 8 kohaselt on vaja veekogu sivendamiseks ning veekogu pohja
pinnase paigaldamiseks taotleda vee erikasutusluba.

Veevarustus ja reoveekaitlus

Leevendav meede:

- Tualeti loputusveena voib kasutada Narva veehoidla vett, vahendades nii vee
toomise vajadust. Kasutatud vesi juhitakse edasi reoveekogumismahutisse. Kuna
pinnaveevott veehoidlast on alla 30m3/66p, ei ole vaja selleks taotleda ka vee
erikasutusluba (veeseadus);

- Planeeringualal tekkiv sademevesi tuleb kokku koguda ja enne veehoidlasse
juhtimist suunata labi dlipatduri.

Moju elustikule ja okosiisteemidele (loomastik, taimestik)
Detailplaneeringuala ega sellele maaratud kontaktala ei paikne looduskaitsealal
ega hoiualal (sh. Natura 2000 alal). Samuti ei paikne Kulgu sadama territooriumil
teadaolevalt kaitse alla voetud teisi kaitstavaid loodusobjekte. Planeeringuala ei
paikne Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" alusel rohelisel vorgustikul.

Vaikesadama ehitus- ja rekonstrueerimistood (sh taitmine)

Leevendavad meetmed:

- Hoone ehituse ja kasutamise ajal tuleb kasutada kinnised jaatmekonteinerid.
Samuti tuleb uue hoone ehituse ja olemasoleva hoone laiendamise ajal ehitis
katta tolmu ja prahi levikut takistavate katetega. Nimetatud tegevused aitavad
valtida pinnaveekvaliteedi halvenemist ja seega vahendavad vodimalikku mdoju
elustikule ja 6koslUsteemidele;

- Ehitus (sh taitmist66d) tuleb labi viia voimalikult lihikese aja jooksul, valtimaks
pikaajalist moju pohjaelustikule.

Siivendamine

Leevendavad meetmed:

- Slivendustd6d teha ajal, mil nende negatiivne moju elustikule on minimaalne.
Optimaalne aeg oleks augustis-septembris, mil on I|0ppenud kalade
kudemisperioodid, samuti on madalamate temperatuuride tottu vaiksem oht
veekogu oitsenguks;

- Valtida siivendatud materjali uputamist Narva veehoidlasse ja Narva jokke;

- Arvestades Narva veehoidla ja Narva joe lUlemjooksu sligavusi, ei ole reaalne
planeeringuga ette naha sligavamate kui 1,7m slivisega veesoidukitele sadama
rajamist (sivendamise vajadus 2m-ni). Sellega vahendatakse silivendamise
vajadust ca 12 200m3 ning vdahenevad slivendamise negatiivsed mojud elustikule
ja 6kosusteemidele;

- Kui tekib soov hakata sadamas siiski teenindama lle 2m slivisega laevu, tuleb
slivendada ka laevatee Narva joe vana sangini. Vastava tegevuse planeerimisel
tuleb viia labi taiendav keskkonnamdju hindamine.
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Laevaliiklus

Leevendav meede:

- Narva joe alam- ja Ulemjooksul maaratud Natura 2000 aladel ning
laevatatavate veekogude madalamates osades (1m) kalade peamisel
kudemisperioodil (aprill-juuni esimene pool) reguleerida laevade liikumiskiirust
(liikumine nn minimaalkiirusega, mis on vaikseim soidukiirus, millel laev sailitab
juhitavuse).

Sotsiaal-majanduslikud mojud (sh liikluskorraldus, jaatmeteke)
Liikluskorraldus

Leevendav meede:

- Narva veehoidlal on mitmeid madalamaid kohti, mistottu sadama rajamisel
oleks oluline lisaks akvatooriumi margistamisele ka veehoidlale hoiatusmargiste
paigutamine.

Jadtmeteke

Laevadel tekkivate jadatmete vastuvotmine, hoidmine ja &ra andmine on
reguleeritud Majandus - ja kommunikatsiooniministri 02.12.2002.a maarusega
nr. 19 ,Laevadelt pilsivee, fekaalvee, prigi ja muude saasteainete vastuvotmise
kord" . Vastavalt maarusele tuleb sadama valdajal valja tdédtada ja rakendada
laevaheitmete vastuvotmise ja kaitlemise kava.

Leevendavad meetmed:

- Ehitusperioodil tekkivad erinevad ehitusjaatmed tuleb kohapeal sorteerida ja
vastavalt materjalile kas taaskasutada voi lle anda vastavat jaatmeluba omavale
ettevottele;

- Ohtlikud jaatmed anda lle litsentsi omavale kaitlejale.

Silivendamise kaigus tekkiv materjal
Detailplaneeringuga on ette nahtud sadama akvatooriumi silvendamine.
Stvendamise kaigus tekkivat materjali ei tohi veehoidlasse kaadata (uputada).

Akvatooriumi sette moodustavad vahemalt kuni 2m stigavuseni orgaanika rikkad
mudad (12-15% kuivkaalust, 106imis <0.05mm). Seetottu ei sobi slivendamisel
tekkiv materjal kasutamiseks taitematerjalina nt sadama laiendamise taitetéddel
ja muude pinnaveekogude kaldaalade alaliseks tditmiseks.

Tanu madalale raskemetallide sisaldusele ja suhteliselt kdrgele lammastiku- ning
fosforisisaldusele settes, on otstarbekas sette kasutamine podllumajanduses,
rekultiveerimiseks vOi haljastuses kasvupinnasena. Enamasti segatakse selliste
toode puhul sete kokku mulla, turba v6i muu materjaliga.

Detailplaneeringu  elluviimise  korral modjutatakse pohja- ja pinnavett
sadamahoonete ehituse, taitmistédde kui ka slvendamise kdigus. Kuna
detailplaneeringu teostamise jargselt on ette nahtud ala heakorrastamine ja
eesmadrgiparane kasutusele vOtmine, on maastikuilme ja maakasutuse
seisukohast tegemist nii lUhiajalises kui ka pikaajalises perspektiivis positiivse
mojuga. Negatiivne moju elustikule ja ©koslisteemidele tuleneb samuti
ehitustegevusest, slivendamistéddest ning sadama ekspluatatsioonist tingitud
laevaliikluse intensiivistumisest. Neid on omakorda vdimalik leevendada,
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rakendades eelpool vdlja toodud leevendavaid meetmeid. Negatiivseid mdjusid
detailplaneeringu elluviimisel inimeste heaolule ja tervisele pole ette naha.
Oluline positivhe moju kaasneb ka sotsiaalmajanduslikule keskkonnale,
tulenevalt sadama atraktiivseks muutmisest ning jaatmekaitluse korraldamisest.

3.15 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Veeseaduse § 10 Ig 4 p 1 kohaselt puudub avalikult kasutataval veekogul
kallasrada sadamas, mis tahendab, et alal olevaid krunte vOib piiretega sulgeda.
Kuritegevuse riskide vahendamiseks on soovitav moodustatud kruntidele piirete
paigaldamine (v.a transpordimaa (Pos 6) krunt ja ja Pos-de 2 ja 3 krundid
jalakaijatele labipaasu tagamiseks) vastavalt p-s 3.10 satestatule.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb tagada kruntidele juurdepaasutee (Pos
6) ja kruntide sisene korralik valgustatus ning hea jalgitavus kogu alal. Hea
nahtavus ja valgustatus vahendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste,
vandalismiaktide, vagivalla ja stltamise riski. Samuti on oluline tagada alade
korrashoid, sest korrastatud Umbruses vaheneb soov kuritegevuse jarele.

3.16 Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused

Tegevust sadama territooriumil reguleerib sadamaseadus.

3.17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab krundi igakordne
omanik.

3.18 Planeeringu rakendamise voimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete ehitusprojektide
koostamisele ning maakorralduslike toimingute tegemisele. Ehitusdigus
realiseeritakse krundi omanike poolt.
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B - JOONISED JA KAARDID

Situatsiooniskeem

Geodeetiline alusplaan

Olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvééndi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringu pohijoonis

Tehnovorkude joonis

Maakasutus ja kitsendused
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1. Situatsiooniskeem M 1:10 000
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2. Geodeetiline alusplaan
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3. Olemasolev olukord M1:1 000
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4. Planeeringuala kontaktvoondi

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
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5. Planeeringu pohijoonis M 1:500
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6. Tehnovorkude joonis
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7. Maakasutus ja kitsendused M 1:1 000
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C - KOOSTOO PLANEERINGU
KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

1 Kooskolastuste kokkuvote

Ida-Eesti Paastekeskuse Insenertehnilise blroo juhataja kt Janek Floren
12.06.2009.a nr 1/190:

Tempel lehel Koostéé planeeringu koostamisel ja kooskélastused ning
pohijoonisel (lisade kaustas)

Piirivalveameti Logistikaosakonna Ulem piirivalvemajor Raino Sepp
30.06.2009.a nr 5.3-7.2-1/3795:
Kooskdlastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Tervisekaitseinspektsiooni Virumaa Tervisekaitsetalituse juhtivinspektor Sirje
Nomtak direktori Glesannetes:

01.07.2009.a nr 3-1/927

Kooskolastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Keskkonnaameti Viru regiooni keskkonnakasutuse juhtivspetsialist juhataja
kohusetaitja Tiiu Sizova

23.07.2009.a nr V6-5/15898

Kooskolastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

Narva Linnavara- ja Majandusameti direktori kohusetditja Tamara Luigas
03.07.2009.a nr 2-6/2046-2

Koosk®olastuskiri eraldi lehel planeeringukaustas

VKG Elektrivérgud OU Jaotusvdrgu arendusosakonna juhataja Sergei Sutov
29.07.2009 nt TKK/911:

Tempel lehel Koostéé planeeringu koostamisel ja kooskélastused ning
tehnovorkude joonisel (lisade kaustas)

Maa-amet

Tehnilise Jarelevalve Amet
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2 Koostoo planeeringu koostamisel
ja kooskolastused

Koostéo6 planeeringu koostamisel
Jja kooskolastused
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{ % )

PORIVALVEAMET

LOGISTIKAOSAKOND
Jaana Veskimeister Teie 03.06.2009 e-kiri
OU Hendrikson & Ko
Raekoja plats 8 Meie.7706.2009 nr 5.3-7.2-1/3795
51004 Tartu

Detailplaneeringu kooskdlastamine
Austatud detailplaneeringu koostaja

Piirivalveamet, tutvunud Narva linnas Kulgu sadama maa-ala detailplaneeringu materjalidega
(t66 nr 879/07), kooskdlastab selle omapoolsete markusteta.

Lugupidamisega

piirivalvemajor
Osakonna tilem

616715

*
o
< Reinu Karjatse 614 9068

e reinu.karjatse(@pv.ee

Parnu mnt 139/1 Tel 6149002 E-post pitrivalveipv.ee
15183 Tallinn Tel 6149017 Veebileht www.pv.ce
Reg nr 70005186 Faks 6149016

T66 nr 879/07
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TERVISEKAITSEINSPEKTSIOON
VIRUMAA TERVISEKAITSETALITUS

OU Hendrikson & Ko
Raekoja plats 8 01.07.2009 nr 3-1/927
51004 TARTU

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Tervisekaitseinspektsiooni Virumaa Tervisekaitsetalitusele esitatud Kulgu sadama maa-ala
detailplaneering asukohaga Narva linna Idunaosa Narva veehoidla poolsaarel on kooskdlastatud.

Elumaa kruntidel ja puhkealadel miiratase ja mitteioniseeritav kiirgus ei tohi iiletada
sotsiaalministri 04.03.2002.a mééruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ning miirataseme mddtmise meetodid” § 6 1g 1 ning sotsiaalministri
21.02.2002.2 méaaruse nr 38 ,,Mitteioniseeriva kiirguse piirvédrtused elu- ja puhkealal, elamutes
ning thiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete moédtmine” § 5
lg 2, § 6 1g 2 kehtestatud piirvddrtuseid.

/Lf

Sirje Nomtak
Juhtivinspektor
direktori iilesannetes

Jelena Dmitrijeva 3375 211

Registrikood 70002940 Tel +33 75214 arvelduskonto 10052003671005

Kalevi 10 Faks +33 75215 Eesti Uhispank

30322 KOHTLA-JARVE e-post: virumaa@tervisekaitse.ee kood 401
P 042974
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NARVA LINNAVALITSUSE
LINNAVARA- JA MAJANDUSAMET

Pr Jaana Veskimeister Teie: 04.06.2009.a nr 1038/09
OU Hendrikson & Ko Meie: 03.07.2009 nr 2-6/2046-2
Raekoja plats 8

51004 Tartu

Detailplanceringu kooskdlastamine

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet on kooskdlastanud Narva linnas Kulgu
sadama maa-ala detailplaneeringut.

Lugupidamisega bl
XA
v

Tamara Luigas
direktori kohusteiitja

Jekaterina Vologdina 359 9130
jekaterina.vologdina@narva.ce

Peetri plats 3 telefon 359 9140 Arvelduskonto 10220034431017
20308 NARVA faks 3599161 SEB Eesti Uhispank
Registrikood 75029837 E-post: varamajandus@narva.ee
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Keskkonnaamet

Narva mnt A, 15172 Tallinn, registrikood 70008658

KESKKONNAAMET Tel 627 2193, faks 627 2182, info@keskkonnaamet.ee
Viru regioon www, keskkonnaamet.ee

Pr Jaana Veskimeister

OU Hendrikson & Ko

Rackoja plats § Teie 04.06.2009.a nr 1037/09

51004 TARTU Meigy5.07.2009.a nr V6-5/15898 - L

Narva linnas Kulgu sadama maa-ala detailplaneeringu kooskdlastamine.

Lugupeetud proua Veskimeister

Olete esitanud Keskkonnaameti Viru regioonile kooskdlastamiseks 04.06.2009.
kirjaga nr 1037/09 Narva linnas Kulgu sadama detailplaneeringu (166 nr 879/07).

Detailplanceringu eesmirgiks on planeeritava maa-ala krundipiiride tépsustamine;
ehitusdiguse andmine olemasoleva viilkepaatide sadama {imberkorraldamiseks ning
vastava infrastruktuuri rajamiseks; heakorrastuse, liikluskorralduse (juurdepédsude ja
parkimise) lahendamine; tehnovdrkude asukoha médramine ning varustamisega
lahendamine.

Narva linna iildplaneeringu jérgi on planeeritava ala maakasutuse sihtotstarbeks
méiratud tootmishoonetemaa (sadama ala). Olemasolev ja kavandatav tegevus vastab
seega lildplaneeringu pShimdtetele.

Planeeringualal asub neli olemasolevat kinnistut, mille osas muutusi ette ei nihta.
Téiendavalt on moodustatud itheksa uut krunti, milledest neli (Pos-d 3, 7, 8 ja 9) on
ajutised (moodustatud liitmise eesmirgil).

Ala pohjaosas on nididatud sadama laiendamise ala. Olemasolevate ja planeerivate
kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud planeeringu pdhijoonisel ning
maakasutuse ja kitsenduste joonisel.

Planeeringulahendus néeb ette clemasoleva viikepaatide sadama (siivisega kuni 2m)
{imberkorraldamisc. Jitkuvalt kasutatakse olemasolevat kaid.

Lahendus néeb ette olemasoleva paadislipi siilimise ala kirdeosas. Phijoonisele on
kantud ka projekteeritav uus slipp ala loodenurgas.

Viitkelaevade talvine hoiuala ja parkimine hakkab olema ala pbhjacsas (sadama
laienduse alal).

tda-Virumaa Lddne-Virumaa Ladne-Virumaa

Pargi 15, 11537 Johvi Kunderl 18, 44307 Rakvere Palmse Kkilla, 45435 Vihula vald
Tel 332 4407, faks 332 4403 Tel 325 8401, faks 325 8403 Tel 329 5535, fax 320 5531
ida-viru@keskkonnaamet.ee laane-viru@keskkonnaamet.ee lahemaa@keskkonnaamet.ee
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0 Narva linn, Kulgu sadama maa-ala detailplaneering

Detailplaneeringu tehnovorkude joonisel on naidatud vee- ja kanalisatsioonitrasside
viiga kauge perspektiivne (25.a) pohimatteline kulgemine piki Kulgu sadam tinavat.

Tehnovorkude joonisel on niidatud orienteeruvad asukohad vee-, reovee- ja pilsivee
mahutitele ning teeninduspunktile (kiitusemahutid. kiitusetankur. veevotukraan ning
pilsi- ja reoveepurgla). Teeninduspunkti ja mahutite asukohad ning thendustrassid
tipsustatakse projekteerimise  Kéigus. Projekicerimise  kiigus selgitatakse  viilja
voimalik vajadus pumpla/pumplate rajamiseks.

Sademevesi juhitakse sademeveekanalisatsiooni kaudu planeeritava ala kirde- ja
|6unanurka kavandatud &lipitdurisse ning seejirel juhitakse normidele vastavalt
puhastatud vesi Narva veehoidlasse.

Laevateenindussadama kai #irde on ette nihtud kahe kiitusetankuri rajamine.
Kiitusemahuti on pdhijoonisel naidatud juurdepéisutee ddrde.

Lihtudes iilaltoodust ja vastavalt planeerimisseaduse § 17 kooskdlastame Narva
linnas Kulgu sadama maa-ala detailplanceringu jdrgmise tingimusega:

- planceritava tegevuse elluviimisel tuleb arvesse votta KSH aruandes eksperdi poolt

viilja toodud leevendavaid meetmeid.

Lugupidamisega

S

Tiiu Sizova
Keskkonnakasutuse juhtivspetsialist
juhataja kt

Koopia: Narva LV Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet, Peetri plats 5, 20308
Narva

Lisa: detailplaneering- 1 eks
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