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Narva 19.06.2025 nr 43

Kreenholmi tn S4a maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud ja menetluse kiik
Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu maa-ala asub Narva linnas Kreenholmi linnaosas jaselle
pindala on ca 1,5 ha.

Detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 25.01.2024 otsusega nr 1 ,, Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
Jdtmine * Kaarsilla Kinnisvara OU (registrikood 10081732) ettepanekul.

Vastavalt 28.11.2023 solmitud Halduslepingule nr 03/2023 Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise kohta” kohustus Kaarsilla Kinnisvara
OU tasuma koik detailplaneeringu koostamisega ja selle elluviimisega seotud kulud.

Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku ja arutelu toimumisasjast oli
teada antud massiteabevahendites (06.09.2024 ajalehes I opoo“ ning 07.09.2024 ajalehes
. POhjarannik"), Narva linna kodulehel ja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Ameti (edaspidi Amet) kodulehel. E-postiga oli teavitatud planeeringuala naabreid ja puudutatud
isikuid.

23.09.-06.10.2024 toimunud Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku
kéigus ei esitatud planeeringulahendusele tihtegi kirjalikku arvamust. 15.11.2024 toimunud eskiisi
avalikul arutelul osalesid Ameti esindajad, huvitatud isiku Kaarsilla Kinnisvara OU esindajad ja
planeerija K-Projekt AS esindaja. Arutelul otsustati tiiendada detailplaneeringut ning jitkata
planeeringu menetlemist.

Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering esitati 07.02.2025 kirjaga nr 4.2-1/5584-7
planeerimisseaduse (edaspidi Plans) § 133 lg 1 kohaselt koosk&lastamiseks PlanS § 127 Idikes 1
nimetatud asutustele, nimelt P#dsteametile, Kaitseministeeriumile, Politsei- ja Piirivalveametile ja
Maa- ja Ruumiametile.

11.03.2025 kirjaga nr 2.1-3/5207-2 kooskdlastas Politsei- ja Piirivalveamet detailplaneeringu
tingimustel, et hoone parkimiskohtade ja sissepidsude juurde v&imalusel paigaldada videovalve
vihemalt 1080 FHD resolutsiooniga.




07.03.2025 kooskdlastas Padsteamet Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu ning palus tagada,
et vastavalt méérusele nr 10 ,, Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téihistamise
Ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* on tagatud 200 m raadiuses veevtukoha olemasolu,
st hiidrant, samuti hoones tagada nduetekohane tuleohutuspaigaldiste kasutamine.

Kuna Kaitseministeerium ja Maa- ja Ruumiamet ei ole 30 péeva jooksul detailplaneeringu saamisest
arvates kooskdlastamisest keeldunud ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, siis PlanS § 133 lg 2
kohaselt loetakse detailplaneering koosk®dlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks.

07.02.2025 kirjaga nr 4.2-1/5584-6 teavitati PlanS § 133 Ig 1 kohaselt § 127 15ikes 2 nimetatud isikuid
ja asutusi vdimalusest avaldada Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu kohta arvamust. Kiri on
edastatud elektronposti teel driregistrisse kantud elektronposti aadressile.

Kuna Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet, Narva Haigla SA, OU Artisja (registrikood
10054416), Volterrina OU (registrikood 12714584) ja Narva linn, Haigla tn 11 Korteriiihistu
(registrikood 80395886) ei ole PlanS § 133 lg 2 kohaselt 30 pieva jooksul detailplaneeringu saamisest
arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei
soovi selle kohta arvamust avaldada.

20.02.2025 laekus arvamus KU Haigla tn 16, KU Kooli pdik tn 2 ja KU Kooli p&ik tn 4 poolt.
Korterelamute elanikud tunnevad muret akende all liiklemise, sdiduteel oleva tolmu ja talvise
lumekoristuse parast tdnavatelt. Haigla poole jdiv ristmik on nende hinnangul véga tiheda liiklusega.
KU-e elanikud viidavad, et uue poe ehitusega liiklus suureneb ning linnal tuleks leida hoopis véimalus
teed liiklusest vabastada.

27.03.2025 vastas Amet kirjaga nr 4.2-1/5584-12, et Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering ei
too kaasa muudatust kehtivas Narva linna iildplaneeringus ja on koostatud selle pohimdtetega
vastavuses, Uldplaneeringu jargi on ala maakasutuse juhtotstarbeks #rimaa ning et drihoonete
piistitamine on igati kohane just linna suuremate pdhiténavate #res.

Samuti oli Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu lahendust arutatud 09.09.2024 Narva
Linnavalitsuse liikluskomisjoni istungil. Komisjon tegi planeeringule kolm ettepanekut liiklusohutuse
olukorra parandamiseks, mis oli juba kajastatud kooskolastamiseks jaarvamuse avaldamiseks esitatud
Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu lahenduses:
e kombineerida planeeritud sisse-/viljasdit kaubaveoks Kreenholmi 54a territooriumile juba
olemasoleva sisse-/viljasdiduga Kreenholmi 54 territooriumile;
* muuta Kreenholmi 54a parkimistsoonist sisse-/viljasdidu asukohta, nihutades seda
olemasolevast Kreenholmi-Haigla tinava ristmiku piirkonnast oluliselt Iuna poole;

e ctte ndha reguleerimata tilekdigurada tile Kreenholmi tn, Kreenholmi-Haigla tdnavate ristmiku
piirkonnas.

Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneering oli vastu voetud Narva Linnavalitsuse 16.04.2025
korraldusega nr 244-k ning suunatud avalikule véljapanekule, mis toimus 05.-18.05.2025.
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites
(17.04.2025 ajalehes ,, Hapeckas eazema* ning 22.04.2025 ajalehes ,, Pohjarannik ). Avaliku




véljapaneku jooksul olid planeeringu materjalid elektrooniliselt kittesaadavad Narva linna kodulehel
ja Ameti kodulehel ning paberkandjal Narva Linnavalitsuse hoones. Avaliku viljapaneku jooksul oli

igal isikul igus avaldada oma arvamust.

Kuna Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku viljapaneku kestel
kirjalikke arvamusi, siis Plans § 136 Ig 2 kohaselt avaliku arutelu korraldamine polnud nutav.

Kehtestamisele esitatud Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu (halduslepingu nr 03/2023 alusel
planeerija on K-Projekt AS, registrikood 12203754, t66 nr 23088) eesmirk on krundile ehitusdiguse
médramine &rihoone ja selle juurde kuuluva taristu ehitamiseks. Kreenholmi tn S4a krundi
(katastritunnus 51105:003:0211, pindala 11 888 m?2, katastriiiksuse sihtotstarve - #rimaa 100%)
maksimaalne lubatud tiisehitusprotsent on 42,5%. Kahekorruselise varikatusega kaubanduskeskuse
chitusalune pindala on kuni 5055 m? ja hoone suurim lubatud kérgus on kuni 15 m. Planeeritud
haljastuse osakaal on 10%. Kreenholmi tn 54a krundile on kavandatud uus juurdepidds Kreenholmi
ténavalt.

Kehtiva Narva linna tildplaneeringu jérgi on antud ala maakasutuse juhtotstarbeks drimaa. Kreenholmi
tn 54a maa-ala detailplancering ei too kaasa muudatust kehtiva tildplaneeringu maakasutuse
Juhtotstarbe osas. Samuti on detailplaneering kehtiva tildplaneeringuga kooskdlas muude
ildplaneeringuga  méiratavate teemadega. Seega on tegemist ildplaneeringu  kohase
detailplaneeringuga, nagu detailplaneeringu algatamisel oli eeldatud.

PlanS § 131 16ike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma kulul vélja ehitama
detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nihtud tee ja sellega seonduvad rajatised,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatised, kui planeeringu koostamise korraldaja ja
detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. PlanS § 131 ldike 2 kohaselt vdib
planeeringu koostamise korraldaja detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikuga sGlmida
halduslepingu, millega huvitatud isik v&tab kohustuse detailplaneeringukohaste rajatiste vélja
chitamiseks voi vilja ehitamisega seotud kulude téielikuks vai osaliseks katmiseks.

Léhtuvalt PlanS § 131 lg 1 ja lg 2 ning Narva Linnavolikogu 27.10.2022 méiérusest
» Detailplaneeringukohaste rajatiste viljaehitamise ja viljaehitamisega seotud kulude kandmises
kokkuleppimise kord“ s3lmisid 26.05.2025 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet huvitatud
isikuga Kaarsilla Kinnisvara OU halduslepingu nr 5.8-3/5427 Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmise kohta.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne sotsiaal-majanduslik mdju uute investeeringute
ndol: uue drihoone rajamine loob t36kohti nii chitusperioodil kui ka pérast hoone valmimist (nt
kaubandus-, teenindus- ja kontorits6). Planeering toob kaasa taristu parendamise v&i uute ithenduste
rajamise, mis voib soodustada edasist arengut piirkonnas. Kreenholmi piirkond on ajaloolise taustaga
ning oluline on hoone arhitektuurne sobivus olemasoleva linnaruumi ja miljooga. Histi labimdeldud
Ja kvaliteetne arhitektuur vaib t3sta piirkonna identiteeti ja visuaalset atraktiivsust. Planeeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud valdavalt positiivsed, eeldusel et chitustegevus toimub kooskdlas
kehtivate digusaktidega ja keskkonna ning kultuuripérandi kaitse on tagatud.




Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kinnitab, et Kreenholmi tn 54a maa-ala
detailplaneering vastab igusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmirkidele ning teeb ettepaneku
detailplaneeringu  kehtestamiseks. Kiesolevale korraldusele on lisatud  kooskdlastatud
detailplaneeringu p&hijoonis ja seletuskiri.

2. Oiguslikud alused
2.1, Planeerimisseaduse § 139 15ike 1 kohaselt kehtestab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse
tiksus.
2.2. Narva linna pdhimédruse punkti 4.4.30 kohaselt on detailplaneeringu kehtestamine
linnavolikogu padevuses.

3. Otsus
Kehtestada Narva linnas Kreenholmi linnaosas K-Projekt AS poolt koostatud ,, Kreenholmi tn 54a

maa-ala detailplaneering” pindalaga ca 1,5 ha (t66 nr 23088), vastavalt lisatud detailplaneeringu
pohijoonisele ja seletuskirjale.

4. Rakendussiitted
4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes,
milles Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu
koostamise korraldaja veebilehel.
4.2. Kéesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.3. Kéesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajas 30 pdeva
jooksul jdustumisest.
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1. TEAVE PLANEERINGU KAIGUS TEHTUD MENETLUSTOIMINGUTE
KOHTA
2. TEAVE PLANEERINGU KAIGUS TEHTUD KOOSTOO KOHTA,
ARVAMUSTE JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
2.1 Koostd6 vorguvaldajatega
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2.3 Koostd6d maaomanikega
3. VORGUVALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED
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K-Projekt T66 nr 23088
Aktsiaselts Narva linn, Ida-Viru maakond
Kreenholmi tn 54a kinnistu detailplaneering
Kuupéev: 1/8
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LISA 1. TEAVE MENETLUSTOIMINGUTE KOHTA

1.1. Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvdtmise ja avaliku véljapaneku
toimumise kohta (P&hjarannik, 22.04.2025)
1.2.  Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvdtmise ja avaliku véljapaneku
toimumise kohta (Narvskaja Gazeta, 17.04.2025)
1.3.  Narva Linnavalitsuse 16.04.2025 e-kiri huvitatud osapooltele detailplaneeringu
vastuvdtmise ja avaliku véljapaneku toimumise kohta (parandatud)
1.4.  Narva Linnavalitsuse 16.04.2025 e-kiri huvitatud osapooltele detailplaneeringu
vastuvdtmise ja avaliku véljapaneku toimumise kohta
1.5.  Narva Linnavalitsuse 16.04.2025 kiri nr 244-k detailplaneeringu vastuvdtmine
ning avaliku valjapaneku korraldamine
1.6. Narva Linnavalitsuse 27.03.2025 Kiri nr 4.2-1/5584-12 naaberkinnistuomanikele
vastus ettepanekutele ja arvamustele
1.7.  Naaberkinnistute omanike 20.02.2025 e-kiri Narva Linnavalitsusele ettepanekud
ja arvamused detailplaneeringu osas
1.8. Narva Linnavalitsuse 07.02.2025 kiri nr 4.2-1/5584-6 asutustele ja isikutele
vastavalt nimekirjale detailplaneeringu kohta arvamuse avaldamise vdimaluste
kohta
1.9. Narva Linnavalitsuse 07.02.2025 kiri nr 4.2-1/5584-7 ametitele vastavalt
nimekirjale detailplaneeringu kooskdlastamiseks esitamine
1.10. Narva Linnavalitsuse 18.10.2024 detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu protokoll
nr4.2-10/10530
1.11. Eskiisi avaliku véljapaneku ajal esitatud ettepanekute koondtabel, 10.10.2024
1.12. Narva Linnavalitsuse 04.10.2024 liiklusohutuse komisjoni istungi protokoll
1.13. Keskkonnaameti 03.10.2024 kiri nr 6-5/24/18454-2 Narva Linnavalitsusele
seisukoht detailplaneeringu osas
1.14. AS Gaasivork 26.09.2024 kiri nr 3-7/1238-24 Narva Linnavalitsusele arvamus
detailplaneeringu eskiisi osas
1.15. Ametlik teadaanne detailplaneeringu eskiisi avaliku valjapaneku toimumise kohta
(Pdhjarannik, 07.09.2024)
1.16. Viru Elektrivérgud OU 06.09.2024 e-kiri Narva Linnavalitsusele seisukoht
detailplaneeringu osas
1.17. Transpordiameti 06.09.2024 e-kiri Narva Linnavalitsusele avaliku valjapaneku
osas
1.18. Narva Linnavalitsuse 06.09.2024 e-kirjavahetus Linnamajandusametiga avaliku
véljapaneku osas
1.19. Linnamajandusameti 06.09.2025 e-kiri Narva Linnavalitsusele avaliku véljapaneku
osas
1.20. Ametlik teadaanne eskiisi avaliku véljapaneku toimumise kohta (Gorod,
06.09.2024)
1.21. Narva Linnavalitsuse 05.09.2024 kiri nr 4.2-17/9000 asutustele ja isikutele
vastavalt nimekirjale detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku kohta
K-Projekt T66 nr 23088
Aktsiaselts Narva linn, Ida-Viru maakond
Kreenholmi tn 54a kinnistu detailplaneering
Kuupéev: 2/8

29.05.2025



1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

Narva Linnavalitsuse 05.09.2024 kiri nr 4.2-17/9000 Linnamajandusametile
detailplaneeringu liikluskomisjoni istungil arutamiseks esitamine

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise kohta (Gorod, 16.02.2024)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise kohta (venekeelne P8hjarannik, 15.02.2025)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmise kohta (P8hjarannik, 15.02.2025)

Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmise kohta, teadaande number 2218619 (Ametlikud
Teadaanded, 07.02.2024)

Narva Linnavalitsuse 25.01.2025 e-kiri huvitatud isikutele detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta

Narva Linnavolikogu 25.01.2024 otsus nr 1 detailplaneeringu koostamise
algatamine ja keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Haldusleping nr DP 03/2023, 27.11.2023

K-Projekt
Aktsiaselts

Kuupéev:
29.05.2025

T66 nr 23088
Narva linn, Ida-Viru maakond
Kreenholmi tn 54a kinnistu detailplaneering

3/8
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LISA 3. VORGUVALDAJATE TEHNILISED TINGIMUSED

3.1  Viru Elektrivérgud OU (endine Osalihing VKG ELEKTRIVORGUD) 23.02.2024
tehnilised tingimused nr VEV.07-7/24
3.2 Aktsiaselts NARVA SOOJUSVORK 01.03.2024 tehnilised tingimused nr 02-24
3.3  Aktsiaselts Narva Vesi 20.03.2024 tehnilised tingimused nr TTN-006
3.4  Telia Eesti AS 21.03.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 38744945
3.5 Aktsiaselts Narva Vesi 02.10.2024 tehnilised tingimused nr TTN-029
3.6  Viru Elektrivdrgud OU (endine Osalihing VKG ELEKTRIVORGUD) 12.12.2024
tapsustavad tehnilised tingimused nr VEV.07-7/40
K-Projekt T66 nr 23088
Aktsiaselts Narva linn, Ida-Viru maakond
Kreenholmi tn 54a kinnistu detailplaneering
Kuupéev: 7/8
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LISA 4. TEISED VAJALIKUD LAHTEANDMED

4.1 Narva linna Kreenholmi tn 54a maa-ala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet, t66 nr 28-11-2023, november 2023
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