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OTSUS

Narva 20.04.2017 nr 23
Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

1. Asjaolud ja menetluse kilik

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku esitas OU Gradiens. Planeering algatati 20.06.2013
Narva Linnavolikogu otsusega nr 52 “Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu koostamise
algatamine .

Kuna planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas, siis on detailplaneeringu koostamise
aluseks ., Krundi Vestervalli tn 29a arheoloogiliste eeluuringute aruanne* (166 teostaja OU
Gradiens) ja ,, Muinsuskaitse eritingimused Narvas, Vestervalli tn 29a kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks" (166 teostaja OU Zoroaster).

Planeering on kooskdlastatud ldhteseisukohtades loetletud asutustega ja isikutega. 24.08.2016
kooskdlastas Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet OU Zoroaster
koostatud Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu (166 nr 10042015/DP).

20.10.2016 Narva Linnavolikogu otsusega nr 238 |, Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku vdiljapaneku korraldamine® voeti planeering vastu ning suunati
avalikule viljapanekule.

Avalikul viljapanekul 28.11. — 12.12.2016 laekus iiks kirjalik vastuviide Vestervalli tn 29a maa-
ala detailplaneeringu kohta OU Tervisekeskus Ljumam poolt (09.12.2016 e-posti teel. vastuviiite
esitaja esindaja on vandeadvokaat Hillar Villers).

Planeeringulahendus on tiiendatud vastavalt OU Tervisekeskus Ljuam ettepanckule. Nimelt.
joonistelt on kustutatud jalakéijate juurdepiéds Vestervalli tinavalt 1ibi Vestervalli tn 25 krundi.
Samuti on detailplaneeringu seletuskirja punkt 3.5. tdiendatud lausega |, Jalakdijatele toinmub
sissepdds krundile Sepa tdanavalt ™.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 1 Ioike 1 kohaselt enne kiiesoleva
seaduse joustumist algatatud planeeringud menetletakse 16puni, ldhtudes seni kehtinud
planeerimisseaduses sitestatud nduetest, vilja arvatud kiesoleva paragrahvi Ioigetes 2 ja 3
nimetatud juhtudel.

07.03.2017 korraldas kohalik omavalitsus vastavalt enne 01.07.2015 kehtiva PlanS § 21 loikele |
Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu avaliku arutelu. Avaliku arutelu toimumisajast oli
teada antud massiteabevahendites (23.02.2017 ajalehes “Pohjarannik™ ja 24.02.2017 ajalehes
“T'opox™) ning Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kodulehekiiljel www.narvaplan.ce.
OU-le Tervisekeskus Ljumam oli suunatud vastav e-kiri.

Ettepaneku esitajad ning teised kodanikud arutelule ei ilmunud. Kuna avalikustamise tulemused
ei muuda planeeringu pohilahendust, siis ei pea vajalikuks korrata detailplaneeringu
kooskolastamist ja uut avalikustamist.

Vastuviite esitaja OU Tervisekeskus Ljumam ja huvitatud isiku OU Gradiens vahel oli
saavutatud kompromiss. Enne 01.07.2015 kehtiva PlanS § 23 lg 2 p | kohaselt ei teosta
maavanem jirelevalvet detailplaneeringu ile juhul kui detailplaneering on koostatud vastavuses




kehtestatud iildplaneeringuga ja koigi avalikul viljapanekul esitatud vastuviidetega on
arvestatud.

Kehtestamisele esitatud Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringuga on mératud Vestervalli
tn 29a krundil perspektiivne ehitusdigus hoone ehitamiseks samal asukohal enne 1944. aastat
asunud ehitise asemele sellises mahus ja gabariitides. mida vdimaldavad olemasolevad krundi
piirid. Planeeritava drihoone suurim lubatud ehitusalune pindala on kuni 432 m? ja kdrgus kuni
10 m ehk 2 korrust koos soklikorrusega. Krundil on ette nihtud 5 parkimiskohta. Planeeritava
hoone ja parklaala ohutuks kasutamiseks likvideeritakse 10 viheviirtuslikku puud. Kavandatav
krundi haljastuse protsent on 35%. Tiiendava haljastuse rajamine planceringujirgselt
moodustatavatel kruntidel tuleb lahendada eraldi echitusprojektiga. Tiiendavalt on antud
Vestervalli th 29a krundile auto- ja konniteede, parkimiskohtade, haljastuse ja tchnovorkude
ehitamise pdhimdtted, mille tédpne lahendus antakse chitusprojektis.

Kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa iildplaneeringu jidrgi on antud ala maakasutuse
sihtotstarbeks drimaa. Krundile on lubatud iihe kahekorruselise hoone korgusega kuni 8 m
piistitamine.

22.11.2012 Narva Linnavolikogu otsusega nr 132 kehtestatud Vanalinna linnaosa tildplaneeringu
eesmirgiks on muuhulgas ka vanalinnale omase miljoo sdilimise tagamine ja edasiarendamine.
ennesdjaaegsete tinavate ja tinava kohtade siilitamine, eksponeerimine voi markeerimine
ulatuses, mida voimaldab sdjajirgne hoonestus ning taastamine. seal kus voimalik. Uusehitiste
piistitamisel peab tagama vanalinnale omasest linnaruumist (ténavaéirsed hoonete ehitusmahud)
lihtumine ulatuses, mida véimaldab sojajirgne hoonestus.

Olemasoleva Vestervalli 29 chitise kdrguste mddtmised, mis on samas fikseeritud ka ajaloolistel
fotodel, moodustavad Sepa tinava poolt 8,5 m soklist karniisini. Karniisi kdrgus Sepa tinava
poolt on ~ 0.7 m ning sokli kdrgus 1,77 mm, seega hoone kogukdrgus on 10.9 m. Vestervalli
tdnava poolt eksisteerib pooliimar frontoon, mille korgus soklist frontooni tipuni on 10.3 m ning
sokli korgus selles kohas on 0,98 m. Seega hoone kogukdrgus Vestervalli tinava poolt on ~11.5
m. Ajaloolise hoonestuse taastamisel on Vestervalli tn 29a maa-ala detailplanceringuga
sitestatud hoone maksimaalseks korguseks 10 m. Hoonete kdrguste vihendamisel 8 mectrini
voivad fassaadide proportsioonid oluliselt muutuda, mis ei vdimalda tildplaneeringuga plistitatud
eesmirgi saavutamist.

Detailplaneeringu aluseks on ,, Muinsuskaitse eritingimused Narvas, Vestervalli in 2Ya Kinnisiu
detailplaneeringu koostamiseks* (kooskdlastatud 10.11.2014, KK nr 23755). kus on lubatud
taastada sdjacelse hoone maht (selle iiks parameetried on korgus) sellisel miidiral. mida
voimaldab Vestervalli 29a krunt (peatiikk 5, punkt 1). Samuti on seal Kirjas, et hoonestuse
korguseks on maksimaalselt 8 m, mis on piisav s6jacelse mahu taastamiseks (pt. 5. p. 4). Scoses
tiiendavate modtmiste ja hiljem selgunud asjaolude tottu on selgunud. et lubatud 8 m ei ole
piisav sdjaeelse mahu taastamiseks. Sellest lihtuvalt voimalus taastada sOjacelne maht (sh
korgus) ja lubatud kdrgus omavahel vastuolus. Sellest ldhtuvalt muudeti muinsuskaitse
eritingimuste punkti 4 jirgmiselt: "Hoonestuse korguseks on mddratud maksimaalselt 10 m".
Kuna antud muudatus tehakse detailplaneeringu seletuskirjas ja muinsuskaitse eritingimuste
tekstis see ei kajastu, siis edaspidi vaadata muinsuskaitse eritingimusi koos detailplaneeringu
seletuskirjaga.

Kehtestatav Vestervalli th 29a maa-ala detailplaneering vastab kehtiva Narva linna Vanalinna
linnaosa iildplaneeringu pohilahendusele kuid tipsustab selle lahendust kavandatava hoone
lubatud korguse osas.

Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu ala asub Narva linnas Vanalinna linnaosas nin:
selle planeeringuala pindala on ca 0.2 ha.

2. Oiguslikud alused

2.1. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus joustus 01.07.2015. Antud
seaduse § 1 1dike 1 kohaselt enne kiiesoleva seaduse joustumist algatatud planeeringud
menetletakse 1opuni. lihtudes seni kehtinud planeerimisseaduses sitestatud nouetest.



2.2. Enne 01.07.2015 kehtiva planeerimisseaduse § 24 1dike 3 kohaselt detailplanceringu, mille
koostamise iile ei teostata jdrelevalvet. voi maavanema poolt jirelevalve kiigus heakskiidetud
tildplaneeringu vai detailplaneeringu kehtestab kohalik omavalitsus.

2.3. Narva linna pdhiméiruse punkti 4.4.29 ja Narva Linna ehitusmiiruse § 13 Idike 2 kohaselt
on detailplaneeringu kehtestamine Volikogu padevuses.

3. Otsus
Kehtestada Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneering pindalaga ca 0.2 ha. OU Zoroaster t66 nr
10042015/DP (vastavalt lisatud detailplaneeringu pdhijoonisele — Lisa 1).

4. Rakendussitted

4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes
..Pohjarannik ja “T'opoxa™ ning ameti veebilehel.

4.2. Pirast maakorraldustédde teostamist moodustatavate kruntide registreerimiseks maakatastris
linnavalitsusel libi viia vajalikud toimingud. mis on kohaliku omavalitsuse pddevuses vastavalt
seadusandlusele.

4.3. Kiesolev otsus joustub teatavakstegemisest.

4.4. Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 pieva
jooksul joustumisest.

Aleksandr Jefimov
Linnavolikogu esimees
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