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Ancis Daumani tn 14 maa-ala detailplaneeringu
koostamise algatamisest keeldumine

1. ASJAOLUD JA MENETLEMISE KAIK

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku on esitanud 19.05.2014 Hansa Graniit OU, kes on
vastavalt 08.01.2013 tsiviilasja nr 2-12-19702 OU Blizzard (pankrotis) pankrotivara
enampakkumise aktile Narva linnas asuva Ancis Daumani tn 14 kinnistu, katastritunnus
51104:001:0053, elamumaa 100%, hoonestusdiguse tihtajaga 50 aastat omanik. Ancis Daumani
tn 14 kinnistu omanikuks on Narva linn.

Vastavalt 10.12.2014 Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ameti kirjale nr 1.1-13/12506 on
hoonestusdigus seatud koos investeerimiskohustusega, s. 0. A. Daumani 14 kinnistul teatud
todde teostamise kohustusega, mille tulemusena peab antud kinnistul olema valmis ehitatud
elumaja. Hansa Graniit OU esitas 11.02.2014 Narva Linnavalitsusele avalduse, milles palus
muuta A. Daumani tn 14 kinnistule seatud hoonestusdiguse tingimusi elumaja valmisehitamise
kohustuse osas ja lubada ehitada konealusele kinnistule garaazikompleksi ning heakorrastada
territooriumi. 05.03.2014 soovitas Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon Hansa Graniit OU-I
péorduda  Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti poole, kuna linnachituslike ja
arhitektuursete pohimdtete viljatootamine on Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti
padevuses.

Vastavalt Hansa Graniit OU poolt esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele kavandatakse
chitada A. Daumani tn 14 krundile kuni 100-boksiline garaazikompleks ehitusaluse pindalaga
kuni 2950 m*. Algatatav detailplaneering peab méidrama tehnovorkude asukohad.

Kavandatava detailplaneeringu maa-ala asub Narva linnas Pédhklimde linnaosas ning selle
planeeringuala pindala on ca 0.8 ha.

Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jargi on Ancis Daumani tn 14 maakasutuse sihtotstarbeks
korruseelamumaa (EK). Taotletav detailplaneering toob kaasa kehtiva Narva linna
tildplaneeringu muutmise ettepanekut ning muudab seda garaazimaaks (EG).

Kehtiva tildplaneeringu jédrgi peetakse garaazikomplekside paiknemist sobivaks raudtee dires ja
linnaruumis viheolulistes kohtades. Ka selles osas toob algatatav Ancis Daumani tn 14 maa-ala
detailplaneering kaasa kehtiva Narva linna tildplaneeringu muutmise ettepanekut.
Uldplaneeringu  muutmine on vdimalik vaid detailplanceringu  kaudu.  Vastavalt
planeerimisseaduse § 9 lg 7 ja 7' vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut.

Planeerimisseaduse § 10 Ig 1 kohaselt vdib iga isik teha planeeringu koostamise algatamise
ettepaneku. Sellise ettepaneku menetlemine on kohaliku omavalitsuse kohustus, kuid samas ei
kaasne ettepaneku esitamisega viltimatult detailplaneeringu menetlemise algatamine kohaliku
omavalitsuse poolt. Uldplaneeringu kaudu kohalik omavalitsus kujundab linna ruumilise arengu
pohimotteid ning seab sddstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on aluseks ka
maakasutusele ja ehitustegevusele. Nimetatud tegevuses on kohalikul omavalitsusel ulatuslik
kaalutlusruum. Kaalutlemisel peab kohalik omavalitsus arvestama nii avalikke huve, mis
viljenduvad muu hulgas tildplaneeringutes, kui ka taotleja pdhjendatud huve.



Uldplaneeringus fikseeritud keskkonnakaitselised ja muud linna sistva ning tasakaalustatud
arengu kriteeriumid on olulisteks asjaoludeks, mida viltimatult tuleb arvestada iildplaneeringu
muutmise ettepaneku ja seeldbi ka detailplaneeringu algatamise taotluse pdhjendatuse
hindamisel.

26.09.2014 esitas Hansa Graniit OU oma arvamuse iildplaneeringu pdhilahenduse A. Daumani
tn 14 maakasutuse sihtotstarbe osas muutmiseks. Hansa Graniit OU arvamusel on
garaazikompleksi tekitamine otstarbekas kuna parkimiskohtade arv antud elurajoonis on
puudulik ning aeg-ajalt toimuvad seal vandalismi juhtumid. Samuti viidavad nad omas kirjas, et
A. Daumani tn 14 krundil olev vundament on tiidetud veega, ohtlik ja sinna ladustatakse priigi.
Omavalitsuse arvamusel ei ole selline pShjendus pdhjalik ja garaazikompleksi tekitamine ning
kaasnev ildplaneeringu muutmine vajalik. On selge, et garaaZikompleksi ehitamine keset
elurajooni toob kaasa viljakujunenud keskkonnaseisundi ja mikrokliima tase langemist.
Arvatavasti suurencb garaazide ehitamisega liikluskoormus. Liikluse kasvuga kaasneb korge
miiratase ja Ohusaaste, mis avaldavad negatiivset mdju nii planeeringualale kui ka kogu
elurajoonile. Praeguse elanikkonnal halvenevad vaated korteriakendest. Garaazide vahel tekib
pime ja ohtlik ruum. Samuti ei ole kindel, et garaazikompleksi chitamisega viiheneb
korterelamute timber pargitud autode kogus.

Narva linna ehitusmédrus sitestab, et detailplaneeringu algatamisest vdib loobuda juhtudel, kui
algatamise ettepanck on vastuolus linna piirkonna viiljakujunenud linnaehitusliku miljéoga,
maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering, algatamise ettepanek on vastuolus linna voi selle osa
iild- ja teemaplaneeringuga, detailplaneeringu kehtestamine vdib avalikule sektorile kaasa tuua
pohjendamatuid kulutusi v5i kaasneb oluline negatiivne keskkonnamaju v&i muudel juhtudel,
ldhtudes avalikest huvidest.

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 10, Narva linna ehitusméédruse § 5 Ig 9 ning arvestades
eeltoodut  on omavalitsus arvamusel, et vdib keelduda A. Daumani tn 14 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamisest. ’

Hansa Graniit OU-I on voimalus realiseerida oma hoonestusdigust vastavalt kehtivale Narva
linna tildplaneeringule ja linnaga sdlmitud hoonestusdiguse lepingule.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Narva linna pShiméaruse punkti 4.4.30 alusel detailplaneeringu algatamine, kehtestamine ja

tithistamine on Linnavolikogu pidevuses.

2.2. Plancerimisseaduse § 10 18ike 1 kohaselt planeerigu koostamise algatamise otsustamisel

vOib pohjendatud juhul planeeringu koostamisest keelduda.

2.3. Narva linna ehitusmééruse § 5 lg 9 kohaselt v6ib pdhjendatud juhtudel Linnavolikogu vétta
vastu detailplaneeringu koostamise algatamisest loobumise otsuse.

3. OTSUS

Keelduda Ancis Daumani tn 14 maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamisest, mille
tilesandeks on Narva linnas Péihklimie linnaosas ca 0,8 ha suurusel maa-alal ehitusdiguse
médramine garaazikompleksi koos vajalikke tehnovorkudega ehitamiseks.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 .Narva linna Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha otsusest teatavaks OU-le Hansa

Graniit.

4.2.0tsus joustub seadusega etteniihtud korras.

4.3.0tsust on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumaja 30 pieva jooksul arvates
otsuse teatavakstegemisest.
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