Narva 30.11.2006. a nr 48

Narva Linna ehitusméairuse kinnitamine

Juhindudes Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 1 punktist 29 ja Planeerimisseaduse § 5 ja
Ehitusseaduse § 19 Idikest 4

1 OSA
ULDOSA

1. peatiikk
Uldsiitted

§ 1. Ehitusméiruse iillesanded

Narva linna ehitusméiruse (edaspidi ehitusmédrus) eesmérgiks on linna ruumiline planeerimine, ehitusliku
planeerimise ja ehitamise iildiste podhimotete ja eeskirjade sédtestamine ning Narva Linnavolikogu (edaspidi
Linnavolikogu) ja Narva Linnavalitsuse (edaspidi Linnavalitsus) sellealaste iilesannete jaotamine ja tditmise
tdhtaegade médramine.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus

(1) Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik. Linnavalitsus kindlustab juurdepéédsu planeeringutele,
projekteerimistingimustele ja ehitusprojektidele ning koigile planeerimisega seotud materjalidele,
avalikustab planeeringuga seotud materjalid alates planeeringu algatamise otsuse vastuvdtmisest.

(2) Linnavalitsus avaldab vastavalt kehtiva seadusandluse noduetele informatsiooni jargmiste
planeeringutega seotud toimingute kohta:

1) planeeringu algatamine;

2) planeeringu avaliku véljapaneku aeg, koht ja tulemused;

3) planeeringu avaliku arutelu aeg, koht ja tulemused;

4) planeeringu kehtestamine ja planeeringu kehtetuks tunnustamine;

5) kehtestatud planeeringu tilevaatamise tulemused.

§ 3. Ulesannete jaotamine planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel

(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna kiisimusi otsustavad Linnavolikogu ja Linnavalitsus, kui seaduses voi
ehitusmiiruses ei ole sitestatud teisiti.

(2) Linnavalitsus vdib linna sihipdrase ruumilise arengu tagamiseks, linnalise tdhtsusega planeeringute ja
ehitiste eskiislahenduste ldbivaatamiseks ja arhitektuurikonkursside korraldamiseks ning ehitusprojektide



labivaatamiseks moodustada nduandvaid t66gruppe. Nouandvate toogruppide koosseisu ja tegutsemise
alused kinnitab Linnavalitsus.

(3) Linnavalitsus annab linnavalitsuse poolt médratud Narva linna Ametiasutuse (edaspidi Ametiasutus)
ettepanekul seaduses sidtestatud juhtudel loa detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti
koostamiseks, krundi sihtotstarbe muutmiseks, mitmete hoonetega hoonestatud krundi jaotamiseks nende
hoonete omanike vahel mitmeks krundiks.

II OSA
PLANEERIMINE

2. peatiikk
Ruumiline planeerimine

§ 4. Ruumilise planeerimise p6himaotted

Ruumiline planeerimise Narva linna territooriumil tagatakse:

1) linna arengukavadega;

2) linna tldplaneeringuga;

3) detailplaneeringutega;

4) linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsustega {ihiselt koostatavate {ildplaneeringute ja
teemaplaneeringutega;

5) osalemisega linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsuste territooriumile koostatavate
iildplaneeringute koostamisel ja nende kooskdlastamisel;

6) osalemisega maakonnaplaneeringu koostamisel,

7) osalemisega riikliku tdhtsusega ehitise asukohta midrava planeeringu koostamisel.

§ 5. Planeeringu koostamise algatamine

(1) Linna vo&i selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu ja linna naabrusesse jddvate kohalike
omavalitsuste territooriumile koostatava {ihise iildplaneeringu algatamise ettepanek esitatakse
Linnavalitsusele. Nimetatud planeeringu ldhteiilesande koostab kooskdlastatult vastavate Linnavalitsuse
osakondadega Ametiasutus.

(2) Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek esitatakse Ametiasutusele. Ametis tutvustatakse
ettepaneku tegijale planeeringuga seotud organisatsioonilisi, sisulisi ja tehnilisi {iksikasju ning viljastatakse
detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse vorm. Taotluse vormi kinnitab Linnavalitsus.

(3) Ametiasutus koostab detailplaneeringu l4hteiilesande v6i detailplaneeringu algatamisest keeldumise
pohjenduse.

(4) Linna vdi selle osa iildplaneeringu, teemaplaneeringu ja linna naabrusesse jddvate kohaliku omavalitsuse
territooriumile koostatava tihise iildplaneeringu léhteiilesandes sétestatakse:

1) linna arengukavadest ja planeeringu algatamise ettepanekust tulenevad eesmérgid pikaajalise ruumilise
arengu kavandamiseks;

2) planeeritava ala piirid ja suurus;

3) nduded olemasoleva olukorra analiiiisiks;

4) planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud;

5) planeeringu iilesannetest tulenevad tipsustustused {ildplaneeringu eesmérkide lahendamiseks;

6) planeeringu vormistamise nduded;

7) planeeringu kooskdlastajad.



(5) Detailplaneeringu léhtetilesandes séitestatakse:

1) kdesoleva paragrahvi 18ikes 1 nimetatud planeeringutest tulenevad nduded;

2) planeeringu eesméirgid ja vormistamise nouded;

3) planeeritava ala piirid ja suurus;

4) kehtivad kitsendused, kui need eksisteerivad voi tekivad;

5) tdiendavate uuringute vOi muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadus miljoovadrtuslikes
piirkondades v3i muinsuskaitsealal;

6) planeeringu kooskdlastajad;

7) arvestamisele kuuluvad algatatud, vastuvdetud ja kehtestatud planeeringud;

8) planeeringu ja eskiisprojekti materjalide koosseis.

(6) Ametiasutusel on pdhjendatud vajaduse korral Gigus kiisida planeeringu koostamisest huvitatud isikult
tdiendavaid materjale seoses planeeringuga. Kui detailplaneeringuga taotletakse linna vdi selle osa
tildplaneeringu muutmist, siis peab huvitatud isik kirjalikult esitama {ildplaneeringu muutmise vajaduse
pohjenduse.

(7) Ametiasutus esitab Linnavalitsusele detailplaneeringu koostamise algatamise ja ldhtetilesande
kinnitamise v0i planeeringu koostamise algatamisest keeldumise otsuse haldusakti eelndu.

(8) Linnavolikogu algatab:

1) linna voi selle osa tildplaneeringu;

2) tihise iildplaneeringu linna naabrusesse jadvate kohalike omavalitsustega;
3) detailplaneeringud.

(9) Pdhjendatud juhtudel voib Linnavolikogu votta vastu detailplaneeringu koostamise algatamisest
loobumise otsuse, kui:

1) algatamise ettepanek on vastuolus linna piirkonna viljakujunenud linnaehitusliku miljo6ga;

2) maa-ala kohta on kehtiv detailplaneering;

3) algatamise ettepanek on vastuolus linna voi selle osa iild- ja teemaplaneeringuga;

4) detailplaneeringu kehtestamine voib avalikule sektorile kaasa tuua pdhjendamatuid kulutusi vdi kaasneb
oluline negatiivne keskkonnamdju;

5) muudel juhtudel, lihtudes avalikest huvidest.

(10) Linnavalitsus sdlmib detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise ja
finantseerimise lepingu.

(11) Vastavalt kdesoleva ehitusmééruse § 5 15ike 5 punktile 6 kooskdlastatud detailplaneering tuleb esitada
Ametiasutusele 24 kuu jooksul arvates detailplaneeringu algatamise haldusakti vastuvotmise padevast. Kui
nimetatud téhtaja jooksul ei ole detailplaneeringu koostamisele asutud, siis kaotab ldhteiilesanne kehtivuse.
Haldusakti kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu koostab ja esitab Linnavalitsusele Ametiasutus.
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isiku pohjendatud taotluse alusel vdib Linnavalitsus otsustada
detailplaneeringu koostamise téhtaja pikendamise. Kirjalik taotlus tuleb esitada Ametiasutusele 30 pideva
enne kdesolevas 1dikes sdtestatud tihtaja 1dppemist.

§ 6. Planeeringutest teavitamine

(D Algatatud planeeringust teavitatakse avalikkust tthe kuu jooksul pérast planeeringu algatamise
otsuse tegemist. Algatatud planeeringu kohta avaldatav teade peab sisaldama:

1) teavet planeeritava ala suuruse ja asukoha kohta;

2) algatatud planeeringu eesmarkide tutvustamist.



(2) kui detailplaneeringu algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine v4ib kaasa tuua kinnisasja
voi selle osa vdorandamise vajaduse, siis Ametiasutus teatab tdhitud kirjaga detailplaneeringu algatamisest
vastava kinnisasja omanikule kahe nidala jooksul planeeringu algatamise otsuse vastuvdtmisest.

§ 7. Planeeringu koostamise digus ja planeeringu vormistamine

(1) Planeeringuid vdib koostada planeerimisseaduses sitestatud nduetele vastav planeeringu koostaja,
kellele Linnavalitsus vdi planeeringu koostamisest huvitatud isik on planeeringu koostamise iilesandeks
teinud.

(2) Linna tldplaneeringu tellib Ametiasutus.
(3) Planeeringu koostamise aluskaardiks on Ametiasutuse poolt kooskdlastatud geodeetiline plaan.

(4) Geodeetilise plaani, planeeringu koosseisu ja vormistamise nduded kehtestab Linnavalitsus. Vastavad
materjalid valmistab ette Ametiasutus.

§ 8. Koostoo planeeringu koostamisel

(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:

1) planeeritava ala kinnisasjade omanikud,

2) planeeringualal asuvate ja/vdi kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste omanikud;

3) riigiasutused voi kaitseala valitseja, kui planeeritaval alal asub riikliku kaitse alla voetud maa-ala voi
tiksikobjekt voi planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla vdtmiseks;

4) vajadusel teised huvitatud isikud, sh planeeritava ala naaberkinnistute omanikud.

(2) Koostdod maakonnaplaneeringu, linna voi selle osa iildplaneeringu ja linna naabruses asuvate kohalike
omavalitsustega tihise tildplaneeringu koostamisel korraldab Linnavalitsus Ametiasutuse kaudu.

(3) Linna iildplaneeringu vdi selle osa, teemaplaneeringu, linna naabruses asuvate kohalike omavalitsuste
alade tihise planeeringu ja kaitse alla vdetud ala detailplaneeringu voi muude ldhteiilesandega méairatud
juhtude osas korraldab Ametiasutus koostdds planeeringu koostajaga vdhemalt iihe avaliku arutelu
planeeringu ja eskiislahenduste ldhtepunktide tutvustamiseks.

(4) Kéesoleva paragrahvi Idikes 3 nimetamata jadnudteiste planeeringute ldhteseisukohad ja
eskiislahendused kiidab heaks ja wvajaduse korral suunab need tutvumiseks avalikule arutelule
Ametiasutusele.

(5) Ametiasutus teatab ajalehes kdesolevas paragrahvis nimetatud avaliku arutelu toimumise aja ja koha.
Teade peab olema avaldatud ajalehes vihemalt 1 niddal enne arutelu algust.

(6) Ametiasutus koostab arutelu protokolli.

§ 9. Planeeringu eskiisi liibivaatamine ja kooskdlastamine

(1) Planeeringu koostaja esitab kooskodlastusteta planeeringu eskiisprojekti paberkandjal Ametiasutusele.
Detailplaneeringu eskiis peab olema koostatud sellise detailsusega, mis vdimaldab koostada selle alusel
ehitusprojekti vastavalt detailplaneeringu eesmérkidele.

(2) Ametiasutus:

1) kontrollib detailplaneeringu eskiisi vastavust ldhteiilesandele ja detailplaneeringu lahenduste sobivust
piirkonda;



2) tagastab hiljemalt tthe kuu jooksul detailplaneeringu eskiisi planeeringu koostajale puuduste
korvaldamiseks, kui need esinevad;

3) kui puudusi ei esine, tagastab detailplaneeringu eskiisi kooskdlas kdesoleva miéruse ja ldhteiilesandega
detailplaneeringu vormistamiseks ja kooskolastamiseks.

(3) Linna voi selle osa iildplaneeringule, linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsuste alade iihisele
tildplaneeringule voi linna tildplaneeringut voi selle osa muutvale detailplaneeringule taotleb maavanemalt
kooskdlastuse vajaduse méddramise Ametiasutus.

(4) Maavanema poolt midratud kooskdlastused hangib planeeringu koostaja.
§ 10. Planeeringu vastuvotmine ja avaliku viljapaneku korraldamine

(1) Planeeringu koostaja esitab kdesoleva midruse nduetele ja ldhtelilesandele vastava ning kooskdlastatud
planeeringu paberkandjal ja digitaalselt Ametiasutusele.

(2) Ametiasutus esitab planeeringu koos vastava haldusakti eelnduga Linnavalitsusele, kes:
1) esitab haldusakti eelndu Linnavolikogule planeeringu vastuvotmiseks;
2) korraldab vastuvdetud planeeringu avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu.

(3) Ametiasutus teatab ajalehes planeeringu avaliku véljapaneku aja ja koha. Teade peab ilmuma ajalehes
vidhemalt iiks nddal enne véljapaneku alguskuupéeva.

(4) Avaliku véljapaneku ajal tagatakse to6aja jooksul juurdepidds planeeringule ja sellega seotud koikidele
materjalidele.

(5) Kui detailplaneering toob kaasa kinnisasja sundvddrandamise vajaduse vOi muudab omaniku tahte
vastaselt senist maakasutust v3i krundi hoonestuse digust, teatab Ametiasutus tdhitud kirjaga kinnisasja
omanikule planeeringu avaliku viljapaneku aja ja koha hiljemalt kaks nddalat enne avaliku véljapaneku
algust.

(6) Linna v3i selle osa iildplaneeringu, linna naabrusesse jddvate kohalike omavalitsuste territooriumile
koostatava iihise iildplaneeringu ja detailplaneeringu, mis muudab linna voi selle osa iildplaneeringut,
avaliku véljapaneku kestus on neli nddalat. Muude avalikule viljapanekule suunatud detailplaneeringute
avaliku viljapaneku kestus on kaks nédalat.

§ 11. Ettepanekute ja vastuviidete esitamise kord, seisukoha votmine avalikul viljapanekul laekunud
ettepanekute ja vastuviidete kohta ning avalike arutelude korraldamine

(1) Avaliku viljapaneku jooksul esitatud kirjalikud ettepanekud ja vastuvdited registreeritakse
Ametiasutuses. Ettepanekud ja vastuviited registreeritakse, kui neil on nimi ja autori kontaktandmed.

(2) Planeeringu avaliku viljapaneku ajal ettepanekuid ja vastuvditeid teinud isikutele teatab Linnavalitus
kahe nddala jooksul pérast planeeringu avaliku viljapaneku ldppemist oma arvamuse ettepanekute ja
vastuvididete suhtes ning avaliku arutelu ldbiviimise aja ja koha. Kui avaliku viljapaneku ajal ettepanekuid
ja vastuvditeid ei esitatud, siis avalikku arutelu ei korraldata.

(3) Ametiasutus avaldab ajalehes avaliku arutelu lébiviimise aja ja koha vdhemalt 2(kaks) nédalat enne selle
labiviimist.

(4) Avaliku viljapaneku tulemuste tutvustamiseks korraldab Ametiasutus avaliku arutelu.



(5) Juhul kui avaliku viljapaneku kiigus kirjalikke vastuviiteid esitanud isik ei loobu oma vastuviidetest
planeerimisseaduses sétestatud korras ja tdhtaja jooksul, saadab Ametiasutus detailplaneeringu koos
lahendamata vaidlustega maavanemale jirelevalve teostamiseks.

(6) Ametiasutus teatab ajalehes avaliku arutelu tulemustest hiljemalt 2(kahe) niddala jooksul selle 15ppemise
péevast.

(7) Juhul kui avaliku arutelu kéigus arvestati esitatud vastuviiteid ja ettepanekuid, edastab Ametiasutus
arvestatud vastuviited ja ettepanekud vajalike muudatuste ja tdienduste tegemiseks planeeringu koostajale.

§ 12. Jirelevalve planeeringute koostamise iile

(1) Ametiasutus esitab seadusest tulenevatel juhtudel planeeringu koos teabega arvestamata jddnud
vastuvédidete kohta jdrelevalve teostamiseks maavanemale. Vastavad materjalid valmistab ette Ametiasutus.

(2) Narva linna esindajaks planeeringu jarelevalve kiisimustes on linna peaarhitekt voi teda asendav isik.

§ 13. Planeeringu kehtestamine ja sellest teavitamine

(1) Kui kehtestatav detailplaneering sisaldab ettepanekut muudatuste tegemiseks linna voi selle osa
tildplaneeringusse ning maavanem oli jarelevalve kdigus muudatustega ndus, teeb Ametiasutus muudatused
vastavas planeeringus.

(2) Planeeringud kehtestab Linnavolikogu.

(3) Linnavalitsus avaldab ajalehes planeeringu kehtestamise teate. Teade peab olema avalikustatud {ihe kuu
jooksul parast planeeringu kehtestamist.

(4) Ametiasutus teatab tdhitud kirjaga iild- voi detailplaneeringu kehtestamisest {ihe niddala jooksul péarast
planeeringu kehtestamist:

a) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuvditeid planeeringu kehtestamisel ei
arvestatud;

b) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust vdi ehitusdigust planeeringu alusel kitsendatakse;

¢) kinnisasja omanikele, kelle kinnistu suhtes kehtestati planeeringu koostamise ajal ehituskeeld.

§ 14. Planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Planeeringu kehtetuks tunnistamise ettepaneku Linnavolikogule teeb Linnavalitsus. Sellekohase otsuse
haldusakti eelndu valmistab ette Ametiasutus.

(2) Kehtestatud planeeringu vdi selle osa tunnistab kehtetuks Linnavolikogu.

(3) Linnavalitsus korraldab teavitamise planeeringu kehtetuks tunnistamisest ja sellise otsuse pohjustest
ajalehes iihe kuu jooksul planeeringu kehtetuks tunnistamise péevast arvates.

§ 15. Planeeringu koostamiseks vajalike materjalide ja kehtestatud planeeringute kiittesaadavus ning
sdilitamine

(1) Huvitatud isikud voivad tutvuda kehtestatud planeeringutega ja koikide planeeringutega seotud ning
Linnavalitsuse kdsutuses olevate materjalidega Ametiasutuse td6ajal.

(2) Ametiasutus:



1) peab planeeringute ldhteiilesannete ja planeeringute elektroonilist andmekogu;
2) tagab planeeringute ja planeeringutega seotud materjalide séilitamise.

§ 16. Riikliku tihtsusega ehitise asukohta méirava planeeringu koostamine

(1) Linnavolikogu vdtab vastu otsuse:
1) riikliku tdhtsusega ehitise asukohast keeldumise kohta;
2) riikliku téhtsusega ehitise asukohta méérava iildplaneeringu kooskolastamise kohta.

(2) Linnavalitsus:

1) esitab kirjaliku pohjenduse riikliku tdhtsusega ehitise Narva linna territooriumile paigutamisest
keeldumise kohta;

2) miérab vajaliku ala suuruse tildplaneeringu koostamiseks, mis on aluseks vastava ehitise 15pliku asukoha
valikul;

3) teeb koostdod riikliku tahtsusega ehitise asukohta médrava tildplaneeringu koostamisel;

4) kooskolastab riikliku tdhtsusega ehitise asukohta méiédrava detailplaneeringu.

(3) Materjalid kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 ja 2 nimetatud otsuste kohta valmistab ette Ametiasutus.
§ 17. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1) Linnavalitsus vdib planeerimisseaduses sitestatud juhtudel loobuda ehitusmééruse §-des 10 ja 11 toodud
nduete tditmisest ja asendada need planeeritava krundi ja naaberkruntide omanike kooskdlastustega.

(2) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskdlastab planeeritava krundi ja naaberkruntide
omanikega planeeringu koostaja.

IIT Osa
EHITAMINE

3. peatiikk
Ehitamise iildnouded

§ 18 Uldmaisted

(1) Ehitamine on:

1) ehitise piistitamine;

2) ehitise laiendamine;

3) ehitise rekonstrueerimine;

4) ehitise tehnosiisteemide muutmine;
5) ehitise lammutamine.

(2) Ehitise laiendamine toimub juurde-, peale- voi allachitamise teel.

(3) Ehitise rekonstrueerimine on ehitise piirdekonstruktsioonide muutmine ning kande- ja jdigastavate
konstruktsioonide muutmine ja asendamine. Oluliseks rekonstrueerimiseks loetakse sellist
rekonstrueerimist, mille maksumus on suurem kui iiks kolmandik rekonstrueeritava ehitisega samavéirse

ehitise keskmisest ehitusmaksumusest.

§ 19. Nouded ehitisele



(1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud heade ehitustavade ja iildtunnustatud linnachituslike
pOhimotete jargi.

(2) Projekteerimisel ja chitamisel on vaja arvestada echitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud
oigusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud naabrusdigustega.

(3) Hoone pdhimaht paigutatakse planeeringuga voi projekteerimistingimustega ette ndhtud kohustuslikule
ehitusjoonele. Ehitusjoonest ei tohi iile ulatuda iikski ehitise osa, vilja arvatud trepp, trepi varikatus, rodu,
lodza, drkel voi katuserédéstas, mis ei ulatu kdnniteele.

(4) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepéés selle ehitise ja vahetus
laheduses asuvate teiste ehitiste remondiks, hoolduseks, tulekahjude ja muude avariide ning Onnetuste
likvideerimiseks.

(5) Projekteerimisel ja ehitamisel ei voi ehitiste vahelised kaugused olla vastuolus ohutuse nduetega ja
peavad olema heaks kiidetud paisteteenistuse poolt.

(6) Koik viljaulatuvad osad peavad paiknema kinnisasja (krundi) piirides, millel ehitis asub; vilja arvatud
juhud, kui kinnisasja kasuks on seatud servituut. Hoone fassaadi paiknemisel tdnava ehitusjoonel voivad
hoone viljaulatuvad osad peale treppide, s.o keldriakna valguskaev, rddud, karniisid ulatuda
iildkasutatavale kdnniteele nii, et oleks tagatud konnitee normaalne kasutamine.

(7) Korterhoonete abiehitiste rajamine tuleb lahendada kompleksselt, kdikide korterite vajadusi arvestades.

(8) Ehitise omanik on kohustatud tagama ehitise juurde kuuluval krundil korrashoiu ja ohutuse ehituse ajal,
ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel vastavalt Narva linna heakorraeeskirjadele. Kui ehitustoode
labiviimiseks on vaja kasutada naaberkrundi territooriumit, siis 1&htudes asjadigusseaduse § 147, voib seda
teha ainult naaberkrundi omaniku kirjalikul ndusolekul. Omanik on kohustatud taotlema Ametiasutuselt
kirjaliku kooskdlastuse:

1) ehitise vilisviimistluse muutmiseks, vilja arvatud individuaalelamu, kui see ei ole muinsuskaitse all vdi
ei asu miljoovadrtuslikul hoonestusalal vai linna tildkeskuses;

2) hoone akende, rodude ja vilisuste kujunduse muutmiseks;

3) krundi tdnavapoolse piirde muutmiseks vdi uue ehitamiseks ning kruntide vahelised piirded rajatakse ja
vajadusel muudetakse naabrite kokkuleppel.

Selleks on vaja Ametiasutusele esitada:

1) krundi geodeetilisel mdddistusel pdhinev asendiplaan, mérkides &dra piirde rajamise kohad;

2) piirde fragmendi eskiis, ndidates dra konstruktsioonide mddtmed ja materjalid.

(9) Hoone uus arhitektuuriline lahendus, lodzade kinnitegemine, ehitise virvilahenduse muutmine,
elementide paigutamine fassaadile (sildid, viidad, pdikesekarniisid jne) vdi muul viisil hoone véilisilme
muutmine vdib toimuda ainult peaarhitekti eelneval loal. Peaarhitekt kooskdlastab vélisviimistluse passi v3i
muud projekti muudatused. Muinsuskaitse tsoonis ja selle kaitsevoondis asuvate ehitiste-mélestusmarkide
jaoks on vajalik Muinsuskaitseameti eelnev kooskdlastus. Ehitusloa viljaandmise tingimuseks on
peaarhitekti kirjaliku kooskolastuse olemasolu.

Fassaadi vilisilme ja virvilahenduse muutmise loa saamiseks on vaja esitada Ametiasutusele vabas vormis
avaldus, millele lisatakse fassaadi joonis, virvilahenduse eskiis ja kasutatava virvi number kataloogi jargi.
Kui hoone asub milestusmérkide kaitsetsoonis, siis tuleb Muinsuskaitseametiga kooskolastada ka
vérvilahenduse muudatused.

(10) Vilikohvikute laudade ja toolide paigaldamiseks tuleb esitada Ametiasutusele kooskdlastamiseks
asendiplaan, kus on ndidatud tdnavakohviku asukoht, paigaldatavate konstruktsioonide joonis v&i foto.



4. peatiikk
Projekteerimine, ehitusluba ja kasutusluba

§ 20. Ehitusprojekti koostamise alused

Ehitusprojekti koostamise aluseks on:

1) vajaduse korral kehtiv detailplaneering;

2) projekteerimistingimused,

3) miljoovadrtuslike hoonestusalade ehitamise pohimétted ja nduded;

4) ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused,;

5) vajadusel muinsuskaitse eritingimused;

6) projekteeritava chitise asukoha maatiksuse ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste toode tulemused;
7) ehitusméérus;

8) Eesti Vabariigis juhtivad standardid

§ 21. Projekteerimistingimuste taotlemine

(1) Enne projekteerimistoode alustamist esitatakse Linnavalitsusele vastavas vormis taotlus. Taotluse vormi
vOib saada Ametiasutuses.

(2) Ehitiste piistitamiseks, laiendamiseks, rekonstrueerimiseks ja lammutamiseks esitatakse Ametiasutusele
projekteerimistingimuste taotlus.

(3) Ehitiste insener-tehniliste stisteemide projekteerimine toimub vastavate isikute poolt véljaantud
tehniliste tingimuste alusel.

§ 22. Projekteerimistingimuste médiramine ja avalikustamine
(1) Projekteerimistingimused kinnitab korraldusega Linnavalitsus.
(2) Projekteerimistingimuste koostamise vajaduse médrab Ametiasutus.

(3) Projekteerimistingimustega vdib tutvuda vastuvotu aegadel Ametiasutuses, kes kindlustab nende
sdilitamise.

§ 23. Nouded ehitusprojektile
(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt kehtestatud nduetele.

(2) Ehitusprojekt peab vastama jargmistele vormistamisnduetele:

1) arhiveerimise nduetele vastav koide formaadis A4;

2) asendiplaan, mille m3ddtkava miératakse projekteerimistingimustega;

3) arhitektuursed joonised (plaanid, vaated, 18iked) mddtkavas 1:100, erandjuhtudel 1:50 v&i 1:200;

4) uusehitise ja juurdeehitise puhul asendiplaan geodeetilisel alusplaanil mdodtkavas M 1:500, mis on
koostatud vastavalt geodeetiliste, kartograafiliste ja maakorralduslike t66de nduetele Narva linnas ning
kooskolastatud Ametiasutuse geodeesia- ja maakorralduse osakonna spetsialistiga. Alusplaan peab
kajastama vahetult projekteerimiseelset olukorda;

5) Projekti seletuskirjas peab olema viide kasutatud standarditele;

6) uuschitise ja juurdeehitise puhul esitada projekti koosseisus 3-D joonised;

7) olemasoleva hoone mahus toimuvate ehitust6dde puhul v&ib asendiplaani vormistada olemasoleval
geodeetilisel alusel;



8) digitaalsel kujul esitatud lisadena projekti hindamiseks vajalikud materjalid (véljavote
detailplaneeringust, projekteerimistingimused, mddtmisjoonised nende olemasolul) ja olemasoleva hoone
tehnilise seisukorra ekspertiisiakt;

9) Ehitust6ode korraldamise projekt, mis vajadusel méiratakse projekteerimistingimustega.

(3) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema eelnevalt kooskolastatud seadustes ja
projekteerimistingimustes ettendhtud ametiasutuste ja isikutega ning koosk®olastatud linna peaarhitekti poolt.

(4) Ehitisega seotud tehnovdrkude, juurdepddsuteede ja parkimiskohtade lahendused on ehitusprojekti
lahutamatud osad.

(5) Keskkonnamdju hindamise vajaduse otsustab Linnavara- ja Majandusamet. Vajadus médratakse
detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega.

(6) Ehitusprojekti sdoltumatu ekspertiis on kohustuslik kdikide avalikule kasutamisele suunatud ehitiste
(vilja arvatud viikeehitised) puhul.

§ 24. Ehitusluba

(1) Ehitusloa saamiseks esitatakse peaarhitekti poolt kooskdlastatud ehitusprojekti pShiprojekti staadium
Ametiasutuse chitusjirelevalve osakonnale (edaspidi chitusjédrelevalve osakond) kahes eksemplaris koos
taotlusega, mille vorm on kehtestatud kehtiva seadusandlusega.

(2) Ametiasutus kontrollib projekti vastavust detailplaneeringule, projekteerimistingimustele ja muudele
nduetele.

(3) Ehitusjérelevalveosakonnale esitatakse kaasomandis oleva ehitise kaasomanike luba enne chitustoode
algust koos ehitamise alustamise teatisega.

(4) Labivaatuse tulemuste alusel koostab ehitusjirelevalveosakond haldusakti eelndu ehitusloa véljastamise
vai sellest keeldumise kohta ning esitab selle Linnavalitsusele.

(5) Korralduse ehitusloa viljastamise voi sellest keeldumise kohta annab Linnavalitsus. Ehitusloa viljastab
chitusjérelevalve osakond pérast riigildivu tasumist Linnavalitsuse korralduse alusel 20 pdeva jooksul
ehitusloa taotluse ja nduetekohaselt vormistatud ehitusprojekti saamise pédevast.

(6) Kaasomanikel on odigus esitada 30 pdeva jooksul ehitusjirelevalveosakonda ehitusloa tithistamiseks
pohjendatud taotlus.

(7) Ametiasutus tagab ehitusloa véljastamisega seotud dokumentide sdilitamise kuni ehitise lammutamiseni
vOi dokumentide arhiivi tileandmiseni.

§ 25. Viikeehitis

(1) Ehitusseaduse § 15 1dikes 1 nimetatud tunnustele vastavat vidikeehitist ning olemasolevate ehitiste
teenindamiseks vajalikke rajatisi, laste ménguvéljakuid, kvartalisiseseid spordiplatse, védikevorme,
heakorrastuse elemente, piirdeid jne vdib ehitada kirjalikul ndusolekul. Kirjaliku nousoleku saamiseks
esitatakse echitusjérelevalve osakonnale kehtiva seadusandlusega kehtestatud vormikohane taotlus.
Taotlusele lisatakse ehitise vilismodtudega varustatud ja peaarhitektiga kooskdlastatud eskiis, millel
nididatakse viikeehitise soovitav asukoht, pdhiplaan, vihemalt kaks vaadet ja seletuskiri.
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(2) Ehitusjérelevalve osakonnal on pohjendatud juhtudel digus nduda enne kirjaliku ndusoleku véljastamist
ehitusprojekti esitamist.

(3) Viikeehitise piistitamiseks on vaja ehitise asukoht ja arhitektuuriline lahendus kooskdlastada linna
peaarhitektiga, esitades asendiplaani krundi geodeetilise mdddistuse alusel, kandessellele hoonestuse kohad
ja ndidates dra ehitise mdotmed ning kauguse ldhimate piiride ja ehitisteni.

Kuni 20 m” ehitusaluse pinnaga viikeehitist, mis ei ole mdeldud avalikuks kasutamiseks, voib ehitada ilma
ehitusloata ja kirjaliku ndusolekuta. Selline viikeehitis ei vdi paikneda eespool tinava ehitusjoont ega
naaberkinnistu piiri vahetus 1dheduses kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskdlastus. Sellist véikeehitist
on Oigus piistitada aiandusiihistutes ja individuaalelamurajoonides va Kerese, Pdhklimde ja Kalevi
linnaosades.

(4) Viikeehitise ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusndudeid. Hoone peab olema arhitektuurses kooskdlas
krundi ja eelneva hoonestusega. Ehitise omanik peab ehitusjidrelevalve osakonda informeerima piistitatud
viikeehitistest, millele ei taotleta kasutusluba, esitades teate ehitisest viie toopaeva jooksul.

(5) Laste ménguviljakute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jérgida Eestis kehtivate standardite ndudeid.
Nouete tditmist projekteerimisel ja ehitamisel jalgib Linnavara- ja Majandusamet.

§ 26. Ajutine ehitis

(1) Ajutine chitis on hoone vdi rajatis, mis piistitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks kui viieks
aastaks.

1) Teisele isikule kuuluvale krundile ajutise ehitise piistitamiseks ndutakse krundi omaniku kirjalikku
ndusolekut.

(2) linnavalitsus méérab ajutise chitise ehitusloas ja kasutusloas vdi kirjalikus ndusolekus:
1) ehitise kasutamise tihtaja;
2) ehitise lammutamise tihtaja.

(3) Kui ehitis ei ole chitusloas ja kasutusloas voi kirjalikus ndusolekus méératud tahtajaks lammutatud,
korraldab Ametiasutus Linnavalitsuse korralduse alusel ehitise likvideerimise asendustditmise ja sunniraha
seaduses ettendhtud korras.

(4) Ajutisi ehitisi ei tohi olla jargmistes linna osades (linna osad on méératud Narva linna iildplaneeringu
alusel):

Vanalinnas, Kerese, Joaorus, Tallinna mnt déres kuni 5. Rohelise tinava ristmikuni, vélja arvatud nendes
linna osades asuvad ajalehekioskid ja autobussipeatused.

§ 27. Kasutusluba

(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse Ametiasutusele vormikohane taotlus koos seaduses ja selle alusel
kehtestatud digusaktides ndutud dokumentidega ning tasutud riigildiv.

(2) Ehitusjirelevalve osakond:

1) korraldab ehitise vastavuse kontrollimise digusaktidega ettendhtud nduetele;

2) kaasab echitise iilevaatusele padevaid isikuid ja asutusi;

3) esitab Linnavalitsusele haldusakti eelndu kasutusloa viljastamise voi sellest keeldumise kohta.

(3) Ehitise kasutusloa viljastamise vdi véljastamisest keeldumise ja kehtetuks tunnistamise otsustab
Linnavalitsus.
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(4) Ehitise piistitamisel ja laiendamisel ehitise kohta esitatakse lisaks kdesoleva paragrahvi 1dikes 1
nimetatud dokumentidele geodeetiline teostusmoddistus paberkandjal ja digitaalsel kujul.

(5) Kédesolevas paragrahvis nimetatud dokumente hoitakse Ametiasutuse arhiivis.

(6) Olemasoleva chitise vdi tema osa otstarbe muutmiseks, kui see ei too kaasa ehitust6id, peab omanik
taotlema uue kasutusloa. Ehitise omanik esitab kasutusloa saamiseks Ametiasutusele kasutusloa saamise
taotluse koos ndutavate lisadega: projektiga, arvestades ehitise voi selle osa sihtotstarbe muutmist, mis on
kooskolastatud seadusega kehtestatud juhtudel vormikohase taotluse ja riigildivu tasumisega.

§ 28. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitab omanik Ametiasutusele taotluse ehitusloa véljastamiseks. Taotlusele tuleb
lisada tegelikkusele vastav geodeetiline alusplaan v3i krundi plaan, kus on &ra ndidatud lammutatav ehitis ja
ehitusprojekt ehitise lammutamiseks. Geodeetiline alusplaan v&i krundi plaan peab olema registreeritud
Ametiasutuse geodeesia- ja maakorralduse osakonnas (edaspidi geodeesiaosakond).

(2) Ehitusjarelevalve osakonnal on &igus nduda lammutusprojekti. Selle projektiga lahendatakse
tehnovorkudest lahtitthendamine, lammutusplatsi piire, t6ode tehnoloogiline kiik, ehitusjddtmete kiitlemine
ja platsi heakorrastamine pérast lammutamist.

(3) Inimese elule ja tervisele voi varale ja keskkonnale ohtlikuks muutunud ehitise omanik peab viima
nimetatud ehitise vastavusse ehitisele esitatud nduetega vOi lammutama selle tdhtajaks ettekirjutuses
médratud viisil ja tingimustel.

Ettekirjutuse tingimuste tditmata jdtmisel kasutatakse omaniku suhtes seadusega kehtestatud
mdjutusvahendeid.

5. peatiikk
Ehitusjérelevalve

§ 29. Ehitusjirelevalve korraldamine

(1) Ehitusjdrelevalvet ehitusseaduse § 59 mdistes teostab Linnavalitsus ehitusjdrelevalve osakonna ja
chitusjérelevalvet teostavate ametnike kaudu.

(2) Kui ehituse kdigus tekib vajadus ehitusprojekti muuta, podrdub ehitusluba omav isik ettepanekuga
Ametiasutusse, kus otsustatakse olenevalt muudatuse olemusest ja ulatusest, kas:

1) kooskolastatakse ehitusprojekti muudatus vastavate isikutega ja muudatus lisatakse esialgse
ehitusprojekti kdikidele eksemplaridele ilma uue ehitusloa véljaandmiseta voi

2) tuleb koostada uus ehitusprojekt ja taotleda uut ehitusluba vastavalt Ehitusseaduse § 23.

(3) Ehitise omanik esitab ehitusjdrelevalve osakonnale ehitise alustamise kohta vormikohase teatise
vihemalt kolm péeva enne ehitamise algust. Kui on tegemist {ihe ehitusloaga hoonele ja seda teenindavatele

rajatistele, siis tuleb ehitamise alustamise teatis esitada iga ehitise kohta eraldi.

(4) Ehitusplats tuleb piirata kogu ehituse ajaks, kaasa arvatud toode ettevalmistamise etapp (taimkatte
eemaldamine, arheoloogilised uuringud jne).

(5) Ameti echitusjarelevalvet teostav ametiisik kontrollib ehitustoid ehituslehes méiratud ulatuses ning
kontrollib ehitustoode alustamise seaduslikkust.
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§ 30. Ehitustodde registreerimine

(1) Amet viljastab chitise alustamise teatise esitamisel omanikule ehituslehe, millega on kindlaks miiratud
ehitustédde korralise kontrolli etapid

(2) Amet kannab chitusregistrisse andmed ehitustoode registreerimise kohta ja ehitise ehitamise alustamise
teatise andmed. Andmed viikeehitise piistitamise kohta kannab Amet ehitisteregistrisse ehitise teatise
alusel.

(3) Registreeritud ehitustéid kontrollib Ameti ehitusjiarelevalvet teostav ametiisik ehituslehes méairatud
ulatuses ning kontrollib ehitust6ode alustamise seaduslikkust.

IV Osa
LINNA MILJOOVAARTUSLIK ALA

6. peatiikk
Uldsiitted

§ 31. Linna miljodviértusliku ala méidramine

(1) Linna miljoovadrtuslike hoonestusalade piirid ja iksikobjektide asukohad maiératakse linna
iildplaneeringute ja detailplaneeringutega.

(2) Linna miljoovéadrtuslikel hoonestusaladel tuleb ehitustegevuses jirgida hoonestuse ja chituse
traditsioone (kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus ja mastaap, traditsioonilised
ehitusmaterjalid ja kujundusvétted, haljastustavad jms) ning soodustada hoonestusala terviklikkuse sdilimist
ja taastamist.

(3) Linna miljoovaartuslikule hoonestusalale on keelatud projekteerida ja ehitada hoonestusala arhitektuuri
ja hoonestustavadega kokkusobimatuid ehitisi.

(4) Ehitise vahetusse ldhedusse ja chitistele paigaldatav reklaam ei tohi varjata ega segada vaadet
arhitektuuriviértuslikele hoonetele ja detailidele.

7. peatiikk
Planeerimine miljooviirtuslikel hoonestusaladel

§ 32. Planeerimise néuded
(1) Kvartalite hoonestuspdhimdtete muutmise otstarbekuse otsustab detailplaneeringu kehtestamisel
Linnavolikogu, arvestades algset planeeringut ja hiljem kehtestatud planeeringut. Linnavolikogu otsustab

samuti tdiendavate uuringute vOi muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajaduse miljoovédrtuslikes
piirkondades vdi muinsuskaitsealal.

(3) Linna miljoovédrtuslikele hoonestusaladele on keelatud rajada ehitisi, mille kasutamisega kaasnevad
kahjulikud mojud keskkonnale.

(4) Uute chitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna méédramisel ldhtutakse kruntide ajaloolise struktuuri
sdilitamisest.
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(5) Planeeringus:

1) esitatakse graafiliselt kaitsealuste objektide asukohad, sdilitatavad ning avatavad vaated ning esitatakse
tingimused vairtusliku haljastuse séilitamiseks;

2) médratakse siilitatavad ja restaureeritavad ehitised, tdnavate ristumiskohtade hoonestamise pohimdtted,
tildised arhitektuurinduded (katusekalded, katuseharja joon, vilisviimistluse materjalid, siilitatavad
vdikevormid hoonetel, piirete tiiiibid ja korgus);

3) vajadusel tehakse ettepanekud uute objektide voi alade kaitse alla v3tmiseks.

8. peatiikk
Projekteerimine ja ehitamine linna miljoovéirtuslikul alal

§ 33. Projekteerimise nouded

(1) Uusehitiste rajamisele vdi ehitiste remondi- vdi timberehitusprojektide koostamisele peavad iildjuhul
eelnema tehnilised ja geodeetilised uuringud, ehitusajaloolised voi arheoloogilised uuringud, mille vajadus
médratakse planeeringuga voi projekteerimistingimustega.

(2) Uuringute alusel koostatakse eritingimused, mis on projekteerijale ja ehitajale tditmiseks kohustuslikud.
Uuringute aruannete ja eritingimuste iiks eksemplar esitatakse Ametiasutusele, kus korraldatakse nende
sdilitamine.

§ 34. Ehitamise nouded

(1) Hoonete remontimisel, rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb tagada arhitektuurivédrtuslike objektide
ja nende osade (fassaad, vilis- ja sisekujunduse detailid, sh aknad ja uksed, dekoratiivsed vormid, piirded
jms) sdilimine, restauratsioon ja vdimalusel ka eksponeerimine. Hoone lammutamisel tuleb
arhitektuurivddrtuslikud detailid pildistada ja dokumenteerida ning dokumentaalne materjal esitada
Ametiasutusele.

(2) Linna miljoovaartuslikul alal on viikeehitise piistitamiseks vaja ehitusprojekti.

(3) Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema analoogsed esialgsetega, siilitades materjalid,
gabariidid, akende ja uste ruudujaotuse ja profiilid. Lubatud on iihekordne sisemine klaas vahetada
klaaspaketi vastu. Akende ja uste vahetamiseks ning uute avade tegemiseks on vajalik iga kord
Ametiasutuse kirjalik ndusolek.

(4) Linna miljoovaartuslike hoonete seinakatte voi katuse remontimisel v3i uuendamisel tuleb kasutada
algseid vdi algsele ldhedasi materjale.

(5) Viljakaevamistoode kdigus ilmnenud kultuurivéirtuslikud esemed ja ehitiste sdilmed dokumenteeritakse
vastavates aruannetes ja markeeritakse vOi sdilitatakse oma asukohal wvastavalt ehitusprojekti
eritingimustele.

(6) Ehitus- vdi remonditédde kidigus ehitusajaloolise vadrtusega leidude ilmnemisel tuleb peatada t66d ja
teavitada Ametiasutust.
V Osa
RAKENDUSSATTED

9. peatiikk
Ehitusmiiruse rakendamine
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§ 35. Riiklik ehitusregister

Riiklikusse ehitusregistrisse edastab andmeid ja viljastab kinnitatud véljavotteid Linnavalitsus
chitusjérelevalve osakonna kaudu.

§ 36. Linnavalitsusele volituste andmine

Narva Linnavolikogu delegeerib Narva Linnavalitsusele diguse votta vastu otsuseid maakatastriseaduse
§ 18 Idigetes 4 ja 5 nimetatud kiisimustes.

§ 37. Miéruse rakendamine

(1) Narva Linnavolikogu 24.09.1997 midrus nr 20/15 “Narva linna chitusmdiruse kinnitamine”
tunnistatakse kehtetuks.

(2) Miirus joustub 01.12.2006.

Mihhail Stalnuhhin
Linnavolikogu esimees
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