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3. PLANEERINGU LISAD

1. Narva Linnavolikogu 20.06.2013 otsus nr. 52 ’Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu

koostamise algatamine”.
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1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Narva Linnavolikogu 20.06.2013 otsus nr. 52

”Vestervalli tn 29a maa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Detailplaneeringu eesmaérgiks on:

¢ maakasutuse sihtotstarbe mééramine;

e chitusdiguse midramine;

o liikluskorralduse (juurdepdisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine;

e tehnovorkude asukohtade médramine.
Detailplaneeringuala, ca 1131m?  asub Narva Vanalinna linnaosas. Kehtiva Narva linna
Vanalinna linnaosa ildplaneeringu jirgi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks &rimaa.
Krundile on lubatud iihe kahekorruselise hoone kdrgusega kuni 8 m piistitamine. Vestervalli tn
29a maa-ala detailplaneering tdpsustab kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa iildplaneeringu
kavandatava hoone lubatud korguse osas (selgitus peatiikis 2). Planeeritav ala jadb tervikuna

ehitismadlestise territooriumile, millele kehtivad digusaktidest tulenevad planeerimise erinduded.
1.2. Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Ida-Viru maavanema 21.01.1999.a korraldusega nr 282 kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering;

e Narva Linnavolikogu 22.11.2012.a otsusega nr 132 kehtestatud Narva linna Vanalinna
linnaosa tildplaneering;

e Muinsuskaitse eritingimused Vestervalli tn 29a Kinnistu detailplaneeringu koostamiseks.
OU Zoroaster. 2014.3;

e Ehitusseadustik, RT 1, 05.03.2015, 1,

e Planeerimisseadus, RT I, 30.06.2015, 4;

e Tuleohutusseadus, RT I, 23.03.2015, 4

e Muinsuskaitseseadus, RT | 23.03.2015, 3.

Detailplaneeringu  vormistamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi  véljaandes

"Planeeringute leppemérgid" toodud tdhistust.
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1.3. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on Infraekspert (MTR: EEG000340) poolt koostatud ,,Narva linn
Vestervalli tn 29a, topograafiline plaan tehnovorkudega”, M 1:500, t66 nr. TO007, moddistatud
detsembris 2014 aastal.

1.4. Detailplaneeringu tellijad ja koostajad

Tellija: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet
Peetri plats 5, Narva, Ida-Viru maakond, 20308
Registrikood: 75029820
Telefon: +372 359 9050
info@narvaplan.ee

Huvitatud isik: Gradiens OU
Narva mnt 148-55, Tallinn, Harju maakond, 13628
Registrikood: 12422195
Telefon: +372 5524343
gradiens.narva@gmail.com

Koostaja: OU Zoroaster
Edise, 41543 Johvi vald, Ida-Virumaa
Registrikood: 11001126
Telefon: +372 33 66 191
Faks: +372 33 66 190
E-post: info@zoroaster.ee

Obijekti asukoht: Vestervalli tn 29a, Narva linn, Ida-Viru maakond
Katastriliksuse tunnus: 51101:003:0039
Malestise registri number: 27276, 13999

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb Narva Vanalinna linnaosas. Detailplaneeringu jargi

piirinaabrid koos katastriliksuse tunnuse ja maakasutuse sihtotstarvetega on:

laéines, loodes, pohjas

e Gloria vallikraav (51101:003:0062, iildkasutatav maa 100%)
kirdes, idas

e Sepa tidnav (51101:003:0072, transpordimaa 100%)
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kagus, |ounas

e Vestervalli tn 29 (51101:003:0029, drimaa 100%)
edelas

e Vestervalli tn 25 (51101:003:0083, drimaa 100%)

Planeeritav ala on hoonestatud. Riikliku Kuultuurimélestiste registri andmeil jdéb
planeeringualale kaks malestist: arheoloogiamailestise (reg. nr. 27276) territoorium ja

ehitismélestise (reg. nr. 13999) territoorium.

Vestervalli 29a kinnistu asub Narva vanalinna pohjaosas. Vestervalli 29a krundi territooriumil
asub endise katlamaja tihekorruseline kivihoone. Aastatel 2008-2009 lébiviidud Narva kindluse
bastionide uurimiste andmete jargi peavad eelnimetatud hoone vahetus ldheduses olema Honori

bastioni eskarp seina vasakpoolse fasi ja flanki kasemattide jadnused.

Narva muuseumi fondides on sdilinud 1930-ndatel aastatel tehtud modtmisjoonised, kus on
fikseeritud krundi sdjacelne ehitiste paigutus. Vestervalli tn 29a krundi ja sellega piirnevate Sepa
ja Vestervalli tdnava kruntide ajaloolise tdisehitamise jooniste ilihendamine kaasaegse
geodeetilise plaaniga néditab, et olemasolev hoone Vestervalli 25 (hambapolikliiniku hoone)
langeb osaliselt kokku ajalooliste hoonetega Vestervalli 46 (endise Vladimiri kiriku hoone, vana
numeratsioon) ja Vestervalli 48. Vestervalli 29 paiknev hoone on endine Vladimiri kirikukooli
hoone (vana numeratsiooniga Vestervalli 50-Sepa 24), mis on tervikuna ténaseni ka siilinud.
Kirikukooli hoone on ehitatud 1895. aastal, selle arhitekt oli N. Nikonov. Vestervalli 29 korval
Sepa ténava poolsel kiiljel tdnastel Vestervalli 29A ja osaliselt Vestarvalli 29 kruntide kohal
paiknes enne sdda Vladimiri Vennaskonna hoone (vana numeratsiooniga Sepa 26). See oli
rajatud tdendoliselt samuti 1890-ndatel ja voimalik, et selle arhitekt on samuti N. Nikonov.
Hoone hévis Il maailmasdja kdigus, parast soda selle varemed lammutati ja arvatavasti osa selle

materjalist on kasutatud Vestervalli 29a krundil asuva katlamaja ehituseks.

Ol.oleva Vestervalli 29 chitise korguste mddtmised, mis on samas fikseeritud ka ajaloolistel
fotodel, moodustavad Sepa tdnava poolt 8,5 m soklist karniisini. Karniisi kdrgus Sepa tdnava

poolt on ~ 0,7 m ning sokli korgus 1,77 mm, seega hoone kogukdrgus on 10,9 m.

Vestervalli tdnava poolt eksisteerib pooliimar frontoon, mille kdrgus soklist frontooni tippuni on
10,3 m ning sokli kdrgus selles kohas on 0,98 m. Seega hoone kogukdrgus Vestervalli tinava

poolt on ~11,3 m.
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Ajaloolise hoonestuse taastamisel on detailplaneeringuga sitestatud hoone maksimaalsek
korguseks 10m. Hoonete korguste vdhendamisel voivad fassaadide proportsioonid oluliselt

muuta. Tépsustused vodivad olla esitatud edaspidisel projekteerimisel.

Detailplaneeringu aluseks on Muinsuskaitse eritingimused (kooskolastatud 10.11.2014, KK nr.
23755), kus on lubatud taastada sdjaeelse hoone maht (selle iiks parameetreid on korgus) sellisel
madral, mida voimaldab Vestervalli 29A krunt (pt 5, p. 1). Samuti on seal kirjas, et hoonestuse
korguseks on maksimaalselt 8 m, mis on piisav sdjacelse mahu taastamiseks (pt. 5, p. 4). Seoses
taiendavate mootmiste ja hiljem selgunud asjaolude tottu on selgunud, et lubatud 8 m ei ole
piisav sOjaecelse mahu taastamiseks. Sellest ldhtuvalt vOoimalus taastada sdjaeelne maht (sh
korgus) ja lubatud korgus omavahel vastuolus. Sellest ldhtuvalt muuta Muinsuskaitse
eritingimuste punkti 4 jargmiselt: "Hoonestuse korguseks on midratud maksimaalselt 10 m".
Kuna antud muudatus tehakse Detailplaneeringu seletuskirjas ja Muinsuskaitse eritingimuste
tekstis see ei kajastu, siis edaspidi vaadata Muinsuskaitse eritingimusi koos Detailplaneeringu

seletuskirjaga.

Planeeringuala on hetkel osaliselt kactud korghaljastusega. Krundi reljeef on langusega pdhja

suunas. Sepa tdnavalt on piiratud krunt paekivist tugimiiiiriga.

Tehnovdrkudest asuvad planeeringu maa-alal kanalisatsiooni, kaugkiitte, tthisveevérgi, side,

elektri ning tdnavavalgustuse vorgud.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

e Arheoloogiamaélestise (asulakoht, reg.nr.27276) kaitsevoond

3. PLANEERIMISETTEPANEK
Detailplaneering kiisitleb Vestervalli tn 29a 1131 m? suurust kinnistut. Planeeringuga mératakse

maakasutuse sihtotstarve, chitusdigus, tehnovdrkude asukoht ning lahendatakse liikluskorraldus.

3.1. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed

Detailplaneeringuala asub Narva vanalinna linnaosas. Vastavalt Narva linna Vanalinna linnaosa

kehtivale ildplaneeringule planeeritav maa-ala on méadratud &rimaa Sihtotstarbega.
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Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad nii drimaad, kui ka tildkasutatavad maad ja iihiskondlike

ehitiste maad.

Ligipaasetavus alale on hea ainult jalakiijatele, kuna detailplaneeringusse kuuluv krunt asub
Sepa tdnava dires, kuid kisitletava ala ja teepinna kdrguste vahe on umbes 2 meetrit. Selleparast
autode juurdepdds alale toimub Vestervalli tidnava poolt ning 1dbib kdorvalkrunte.
Detailplaneeringuga on ettendhtud juurdepdids krundile nii jalakdijatele, kui ka autodele Sepa

tdnava poolt.

Kiesoleval alal on Sepa tidnav tulenevalt oma asukohast suhteliselt tiheda liiklusega ténav.
Kontaktvoondi olulisematest kohtadest kuuluvad lasteaed ja hambapolikliinik, ning tulevane
promenaad Narva linnas asuvate bastionide Gloria, Honor ja Victoria ning bastionide miitirides
olevate kasemattide kindlustamise, restaureerimise ja konserveerimise ehitusprojekti jargi

(Zoroaster OU, projekti nr: 280709/EP).

3.2. Krundijaotuse ettepanek ja kavandatavad sihtotstarbed

Vottes aluseks Narva Vanalinna linnaosa iildplaneeringu ning ldhtudes Vestervalli tn 29a maa-
ala detailplaneeringu koostamise eesmarkidest ei ole Vestervalli th 29a maa-ala krundijaotus
kavandatud. Késitletav planeeringuala koosneb tihest krundist, mis jadb samaks:
e Vestervalli tn 29a - planeeringu ala sihtotstarve on drimaa, mis jddb muutmata. Kinnistu
suuruseks on 1131 m2. Detailplaneeringu pdhijoonisel on niidatud olemasoleva kinnistu

piir, ning olemasoleva hoone ja planeeritud rajatiste asukohad.

Tabel 1. Kruntide maakasutus

Planeeringueelsed maaiiksused Planeeringujirgsed krundid
Nimetus vo6i . -
asukoha Pindala Maakasutuse | Katastriiiksuse Pindala Maakasutuse
o (m?) sihtotstarve nimetus (m?) sihtotstarve
kirjeldus
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Vestervalli tn 1131 A100% Vestervalli tn 1131 A100%
29a 29a

Maakasutuse sihtotstarbe esitamisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a méérus nr 155
"Katastriiiksuse sihtotstarvete liikide ja nende méiramise kord": A (002) - drimaa. Maakorralduslike toode kiigus
voivad planeeritud kruntide pindalad tédpsustuda.

3.3. Krundi ehitusodigus

Kéesoleva detailplaneeringuga on méadratud perspektiivne ehitusdigus hoone ehitamiseks samal
asukohal enne 1944. aastat asunud chitise sellises mahus ja gabariitides, mida voimaldavad
olemasolevad krundi piirid. Taiendavalt on antud uute rajatiste (auto- ja konniteed,
parkimiskohad, haljastus ja tehnovorgud) ehitamise pohimdtted, mille tdpne lahendus antakse

ehitusprojektis.

Ehitise rajamise pohimdtted on ldhemalt kirjeldatud planeeringu seletuskirja jargnevates

peatiikkides ning graafiliselt kajastatud planeeringu pdhijoonisel.

Tabel 3 annab iilevaate planeeringujargse krundi ehitusdigsusest, mida kéesoleva planeeringuga

madratakse.
Tabel 3. Krundi ehituséigus
Hoonete Hoonete Hoonete
Nimetus voi suurim suurim suurim
K i Ehitise k i
asukoha | lubatud lubatud . Krundi lubatud Itise kasutamise
. . taisehitusprotsent . otstarve
kirjeldus arv ehitusalune korruselisus /
krundil pindala* korgus**
2K/-1
Vestervalli
tn 29a 1 432 m? 38% 10m 12201 — biroohoone
(abs.34.10)
Mirkused:
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* - Maksimaalne hoone ehitusalune pind. Seda néitajat ei tohi iiletada, lubatud on ehitada viiksemas mahus.

** - Maksimaalne hoone korruselisus/korgus maapinnast (tditmise korral kavandatud maapinnast). Neid niitajaid ei
tohi iiletada, lubatud on ehitada viiksemas mahus.

Ehitise kasutamise otstarbe esitamisel on aluseks Majandus- ja kommunikatsiooniministri 02.06.2015 mééiruse nr 51
,.Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®, RT I, 05.06.2015, 1.

3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete projekteerimisel ja renoveerimisel tuleb ldhtuda kédesoleva detailplaneeringuga
madratud maksimaalsest korgusest ja korruselisusest, samuti peavad hooned oma arhitektuurse

valisilmega antud keskkonda sobima ning moodustama planeeringuala piires tlihtse terviku.

Projekteeritav hoone: jargida krundil olnud ajaloolise hoone mahtu, fassaadimaterjalideks Kivi
voi krohv, soovitatavalt voib markeerida ajaloolise hoone avade jaotust ja fassaadikujundust.

Hoone Kkatus: lamekatus voi kaldkatus kaldenurgaga kuni 30°.

Uue hoone kavandamiseks eraldi muinsuskaitse eritingimused pole ndutavad, uue hoone

projekteerimiseks miidratakse arhitektuurinduded detailplaneeringuga.

3.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeringuala asub Sepa tinava déres, mis on asfaltkattega, umbes 9 m laiuse sdiduteega ning
kahepoolse konniteega. Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2203

"Linnatdnavad" nouetele, vottes aluseks vahevoondi nditajad.

Jalakdijatele toimub sissepéds krundile Sepa tdnavalt. Soidukitele toimub sissepéds krundile Sepa
tanavalt. Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Normatiiv vdimaliku biiroohoone puhul 1/200.
Vestervalli tn 29a projekteeritava hoone puhul on projekteeritud 5 parkimiskohta. Parkimisala
sissepdds on lahendatud Tthesuunalise teega. Parklaala tdpsem asukoht tuleb méiérata
arheoloogiliste uuringute kdigus. Tuleb siilitada korval asuvad olemasolevad Honori bastioni

kasemattide jadnuseid.

Teede ja planeeritavate kommunikatsioonidega ristumised lahendada konkreetsete
ehitusprojektide jargi. Tépsem teede ja parklate lahendus antakse konkreetse ehitusprojekti

kéigus.
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3.6. Haljastus ja heakord

Planeeringuala on kaetud korghaljastusega. Planeeritava hoone ja parklaala ohutu kasutamiseks
tuleks véhevaartuslikud puud likvideerida. Likvideerimisele kuuluvad 10 puud (vt DP-
004_Pohijoonis).

,Looduskaitseseaduse § 55 1doike 6 kohaselt on keelatud kaitsealuse loomaliigi isendi pililidmine
ja tahtlik héirimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning ridnde ajal. Kuna
kinnistul on registreeritud Il kaitsekategooriasse kuuluvate nahkhiireliikide elupaigad ning
kinnistul kasvavad puud voivad olla nahkhiirte poegimiskolooniad voi varjepaigad, ei saa lubada
puude raiet nahkhiirte paljunemise ja poegade kasvatamise ajal. Sellest ldhtuvalt seab
Keskkonnaamet ajalise piirangu: puude raie ja hooldusldikus on keelatud 1. maist kuni 15.
augustini.* Maret Vildak, looduskaitse juhtivspetsialist, kiri nr V 6-5/15/27314-2, 22.12.2015.

Krundi haljastuse protsendiks on kavandatud 35%. Tiiendava haljastuse rajamine
planeeringujargselt moodustatavatel kruntidel tuleb lahendada eraldi ehitusprojektiga. Kruntide
ehitusjirgsel heakorrastamisel tuleb ldhtuda kohapealsetest looduslikest iseédrasustest, sdilima
peab ala iihtne terviklik maastikuilme. Haljastamisel tuleb kasutada kohalikku loodusesse
sulanduvaid puuliike, véltida liigset vodrpuuliikide kasutamist. Planeeringuga on ettendhtud
asendusistutuse voimalik asukoht (vt DP-004_Pohijoonis). Soovituslik on istutada ilupddsaid.
Sepa tdnava poolse parklaala kdrvale on soovituslik istutada pddsad hekina, et varjata vaadet

parklale ja sdilitada tdnavaruumi ilmet.

Planeeringualal on ndidatud maapinna vertikaalplaneeringu lahendus. Projekteeritava hoone
ladnepoolne ala jadb muutmata, kuid pShjapoolne ala voi parklaala on alandatud, et tagada nii
autodele kui ka jalakdijatele vaba juurdepdds krundile ning hoone juurde. Parklaala uue

tugimiiliri materjaliks on paekivi.

Planeeringuala krunti piiretega ei piirata.

3.7. Projektala dendroloogiline hinnang, puistu normaliseerimine

3.7.1. Puude hindamise metoodika
Puude tervislikust seisundist annab esmase iilevaate puu korgus ja diameeter. Detailplaneeringu
alal on mdoddetud kdigi aluskaardile kantud puude tiive timbermdddud 1,3m korguselt. Puu

tervisliku seisundi pdohjal on maéadratud puu vairtusklass, mis soOltub puittaime liigist,
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(taksonoomilisest kuulevusest), moGdtmetest, vanusest, sanitaarsest ja esteetilisest seisukorrast
ning kasvukohast. Hinnang maédrab puu, puude rithma, puistu, metsa, metsaosa vOi pddsa

tuleviku.

Puud jaotatakse vaadrtushinnangute jéargi jargnevalt:
1) Eriti vaartuslik puu (I vdartusklass) — dekoratiivsete ja/voi pikaealiste ning haigustele ja
kahjuritele vastupidavate puuliikide eriti suured ja elujoulised eksemplarid. Puud, mis on
dendroloogilised haruldused v3i mis omavad ajaloolist voi kultuuriloolist vaértust. Samuti
looduskaitse all olevad puud. Kindlasti sdilitada.
2) Vaiartuslik puu (II viirtusklass) — dekoratiivne, pikaealine ning mehhaanilistest
vigastustest, haigustest vOi kahjuritest kahjustamata (vOi véikese kahjustusega) puu.
Dekoratiivsete, haigus- ning kahjurikindlate ja pikaealiste puuliikide noored elujoulised
eksemplarid. Haljastusplaani (istutusskeemi) jargi istutatud puu. Omab olulist maastikulist ja
okoloogilist tdhtsust. Siilitada.
3) Oluline puu (III véartusklass) — dekoratiivne vdi pikaealine ning vdheste mehhaaniliste
vigastustega, haiguste- voi kahjuritetunnustega, kuid veel elujouline (juurdekasvu omav)
puu. Puu, mis on osa dkoloogiliselt efektiivse haljastusega kohast. Voimalusel séilitada.
4) Vihevairtuslik puu (IV viirtusklass) — puu, mis kahjustab vo&i tulevikus hakkab
kahjustama liigiliselt voi asukohalt ala védrtuslikumat puud. Puu, mis on oma eluea 15pul
kas vanuse vOi kahjustuste tottu. Puu, mis on allasurutud seisundis. Linnahaljastuse
seisukohalt vdhevéairtuslik puu, mida voib sdilitada kui biomassi, kuid mis on soovitav
likvideerida voi asendada védrtuslikumate puuliikidega. Voib likvideerida.
5) Likvideeritav puu (V véirtusklass) — haige, elujouetu, ohtlik puu ning millel on antud
kohal viike Okoloogiline tdhtsus. Puu, mis on kuivanud, tugevasti kahjustunud varju,
linnatingimuste, pdlemise, mehaaniliste vigastuste jms. tottu. Puu, mis varjab ja kahjustab |

ja II védrtusklassi puid vo1 muud haljastust. Kuulub véljaraiumisele.

3.7.2. Puistu hindamise tulemused

Liigiline koosseis

Vestervalli tn 29a maa-alal kasvav puistu koosneb pohiliselt kodumaistest pikaealistest

lehtpuudest.

Planeeringualal kasvab 4 liiki puid. Puude esinemissagedusest annab iilevaate Tabel nr 1.

OU Zoroaster 13
Reg.kood 11001126
Aadress: Johvi vald 41543 Edise, Ida-Virumaa
Telefon @& : 372 336 6191, Faks & : 372 336 6190, E-post D : info@zoroaster.ee
Tegevusluba E 117/2004, MTR registr. EP11001126-0001



VESTERVALLI TN 29A MAA-ALA DETAILPLANEERING
T66 nr 10042015/DP
Vastutav spetsialist: Aivo Raud 15.05.2016. a

Tabel nr 1. Puistu liigiline koosseis

Arukask 1
Harilik saar 2
Aeddunapuu 4
Harilik vaher 8
Kokku puid 15

Puistu tervislik seisund ja vairtusklass

Puistu véartusklassidest ning tervislikust seisukorrast annab iilevaate Tabel nr 2 (Puistu

hindamise tabel) ja joonis DP-002 (Dendroloogiline hindamine).

Suurema puudegrupi moodustavad harilikud vahtrad. Suurimal vahtral on tiive imbermdot 190
cm (vt. Foto 1). Selle puu seisukord on praegu mitterahuldav — puu vora on iithepoolne ja voras
on kuivad oksad, puu voib ohtlikuks saada puutiivel oleva donsuse tottu. Vaartusklass IV — voib
likvideerida.

Harilik vaher (vt. Foto 2) voib ohtlikuks saada inimeste jaoks ning puu kuulub puu
véljaraiumisele (V viairtusklass).

Suurem osa hariliku vahtra puudest on heas seisukorras, imbermodduga 50-120 cm, kuuluvad

Il vadrtusklassi (vt. Foto 3).

Jargmise puudegrupi moodustavad aeddunapuud. Puud kuuluvad IV véirtusklassi tiive
{imbermddduga 30-70 cm (vt. Foto 4). Uks puu kuulub V viirtusklassi, mis vdib ohtlikuks saada

inimeste jaoks.

Jargmine puudegrupi moodustavad harilikud saared. Suurimal saarel on tiive imbermddt 110
cm, heas seisukorras puu (III véirtusklass). Teisel saarel esinevad tiivel vigastused (IV

vadrtusklass, voib likvideerida).

Uhe puuga on esindatud arukask. Puu on heas seisukorras, tiive {imbermddt 90 cm, III

vaartusklass.
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Foto 3. Harilikud vahtrad (puu nr. 2,3,4) Foto 4. Aedounapuud (puu nr. 11,12,13)
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Nr | Liik Tiive Viirtus- | Kommentaarid
iimbermé6ot | klass

1 | Harilik vaher - Acer 190 cm v Kuivad oksad vdras, ithepoolne
platanoides vora, 00nes puutiivel

2 | Harilik vaher - Acer 100 cm I Heas seisukorras puu, kuivad oksad
platanoides vOras

3 | Harilik vaher - Acer 100 cm 1 Heas seisukorras puu, kuivad oksad
platanoides vOras

4 | Harilik vaher - Acer 100 cm 1 Heas seisukorras puu, kuivad oksad
platanoides voras

5 | Arukask - Betula pendula 90 cm " I—!egs se!sukorras puu, haruline

tivi, kuivad oksad voras

6 | Harilik vaher - Acer 70 cm 1 Kasvab teise puu varjus, ithepoolne
platanoides vora

7 | Harilik vaher - Acer 100 cm \ Kuivad oksad vdras, 36nsusega
platanoides puu, voib inimestele ohtlik olla

8 | Harilik vaher - Acer 50 cm dl Kasvab teise puu varjus, haruline
platanoides tiivi, kuivad oksad voras

9 Harilik saar - Fraxinus 80 cm v Kuivad oksad vdras, tiivel
excelsior vigastused

10 | Harilik saar - Fraxinus 110cm I Heas seisukorras puu, kuivad oksad
excelsior voras, lihepoolne vora

111 e dSunapuu - Malus domestica 70cm v Kuivad oksad voras

12 1 4, dSunapuu - Malus domestica 50cm v Kuivad oksad voras

13 AedSunapuu - Malus domestica 30 cm v Kuivad oksad voras

14 | Harilik vaher — Acer 120 cm 1 Heas seisukorras puu, kuivad oksad
platanoides voras

15 Aeddunapuu - Malus domestica 50 cm v Kuivad oksad voras, v5ib

inimestele ohtlik olla
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3.7.3. Kokkuvdote ja ettepanekud

I ja 1l vaartusklassi puid hinnataval alal ei esinenud.

Suurem osa puistust kuulub 111 vaartusklassi - 8 puud (harilik vaher, arukask, harilik saar), mis
on istutatud voi isetekkelised puud. Isetekkelised puud on dekoratiivsed ja saavutanud juba
suuremad mootmed. Siiski suurem osa on liiga tihedas liituses ning tuleks harvendust 14bi viia.
Raietel tekkivad ja olemasolevad kdnnud on vajalik vilja juurida voi freesida, et pidurdada

lamesiisiku levikut.

IV viirtusklassi kuulub 5 puud (harilik vaher, harilik saar, aeddunapuu) ja V viirtusklassi 2
puud (harilik vaher, aeddunapuu). Puud, mis kahjustavad voi tulevikus hakkavad kahjustama

asukohalt vaartuslikumat puud. Haiged puud voi kéesoleva planeeringuga likvideeritavad puud.

3.8. Tehnovorgud

Kéesoleva detailplaneeringuga koostatud tehnovorkudega liitumise pohimottelised lahendused,
mida tuleb vastavate projektidega tipsustada tegelike hoonestusmahtude ja asukohtade

selgumisel.

3.8.1. Veevarustus

Planeeritava ala veevarustus on lahendatud vastavalt AS Narva Vesi tehnilisele tingimusele nr.
C/1396-1.

Vestervalli tn 29a kinnistule planeeritava hoone veega liitumine on kavandatud olemasolevast
Sepa tdnaval asuvast tdnavatrassist, @ 160mm, ldbi Vestervalli tn 29a kinnistu piiril
olemasolevat maakraani 5VKP-12, @ 40mm (maapind — 22,13; toru pdhi — 20,35). Tuleb

projekteerida ja ehitada iihtne veesdlm.

Veetorustike ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt vastavalt tehnilistele tingimustele ja
kooskdlastada vorgu valdajatega. Veetorustiku paralleelsel kulgemisel koos teiste maaaluste

tehnovorkudega on soovitatav need korraga rajada ning vdimalusel paigutada {ihte kaevikusse.

Veevarustuse rajamisega seotud kulud kannab detailplaneeringust huvitatud isik.
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3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Narva Vesi tehnilisele tingimusele nr.
C/1396-1.

Vestervalli tn 29 a hoone reovee kanaliseerimine on ette ndhtud Sepa tdnava isevoolsesse
tihiskasutatavasse kanalisatsioonikollektorisse, olemasolevas kanalisatsioonikaevus 7b7LK-21,
@ 919mm (maapind — 22,30; kaevu pohi — 20,58).

Projekteeritava hoone kdogist valjuvale kanalisatsiooni torustikule tuleb paigaldada rasvapiitidur.

Kanalisatsioonitorustike ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt vastavalt tehnilistele
tingimustele ja kooskdlastada vorgu valdajatega. Kanalisatsioonitorustiku paralleelsel kulgemisel
koos teiste maaaluste tehnovorkudega on soovitatav need korraga rajada ning vdimalusel

paigutada iihte kaevikusse.

Reoveekanalisatsiooni rajamisega seotud kulud kannab detailplaneeringust huvitatud isik.

3.8.3. Sademevesi

Planeeritava ala sademeveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Narva Vesi tehnilisele
tingimusele nr. C/1396-1.

Vestervalli tn 29 a territooriumilt tuleb suunata sademevesi Sepa tdnava olemasolevasse
isevoolsesse sademeveekanalisatsiooni torustikusse (plastiktorudest @ 315mm), olemasolevas

sademeveekanalisatsiooni kaevus 7b3RK-8, @ 500mm (maapind — 22,08; kaevu pohi — 19,98).

Enne parklaala sademevee suunamist projekteeritavasse sademeveekanalisatsiooni tuleb

vajadusel ette niha liiva-oliptitidur.

Sademeveekanalisatsiooni torustike ehitamiseks ja liiva-Oliptiiduri paigaldamiseks tuleb
koostada ehitusprojekt vastavalt tehnilistele tingimustele ja kooskolastada vorgu valdajatega.
Sademeveekanalisatsiooni  torustiku  paralleelsel  kulgemisel koos teiste  maaaluste

tehnovorkudega on soovitatav need korraga rajada ning voimalusel paigutada {ihte kaevikusse.

Sademeveekanalisatsiooni rajamisega seotud kulud kannab detailplaneeringust huvitatud isik.
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3.8.4. Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus on lahendatud vastavalt AS Narva Soojusvork tehnilisele

tingimusele nr. NS-1-12/67-2 ja tehtud kooskdlastusele.

Planeeringualal ~ paikneva  hoone  soojavarustus  lahendatakse  kaugkiitte  baasil
kaugkiittetorustikust ~ Sepa tdnavalt. Soojusvorku liitumise koht: soojustrass, mis kulgeb
katlamajani. Tarbija soojuskandja parameetrid: otseveevoolutorustikul P=6.0 kgs/cm?, T=130-
70°C; tagasivoolutorustikul P=3.0-4.5 kgs/cm?, T=60-45°C.

Soojavarustuse kohta tuleb koostada ehitusprojekt vastavalt tehnilistele tingimustele ja

kooskdlastada vorgu valdajatega.

Soojavarustuse rajamisega seotud kulud kannab detailplaneeringust huvitatud isik.

3.8.5. Elektrivarustus, sh vilisvalgustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt VKG Elektrivorgud OU tehnilistele
tingimustele nr. NEV/36681-1.

Elektrivarustus on planeeritud planeeringualast idapool asuvast planeeritavast VKG
Elektrivorgud OU-le kuuluva liitumiskilbist KTK/LK. Liitumiskilbist on ette nihtud
maakaabelliin piki Sepa tdnava. Ristumistel teedega tuleb paigaldada kaablid A-tugevusklassiga
kaitsetorudesse. Liitumiskilp peab alati olema vabalt teenindatav (teenindusruumi vdhemalt 1
meetri ulatuses). Liitumiskilbist elektripaigaldise peajaotuskilbini ehitab tarbija oma vajadusele

vastava elektriliini, mille tdpne asukoht méadratakse ehitusprojektiga.

Planeeringuala ldhedal on olemas tdnavavalgustus, Vestervalli 29A parkla on kavandatud

paigaldada lisa tinavavalgusteid.
Elektrivarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Elektrivarustuse rajamisega seotud kulud kannab detailplaneeringust huvitatud isik.

3.8.6. Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele

tingimustele nr. 25436773.
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Liitumiseks Elioni vOorguga on planeeritud sidekanalisatsioon detailplaneeringu hoonetest

(Vestervalli 29A) kuni Sepa ja Pimeaia tdnavate ristmikul asuva Elioni sidekaevuni.

Variandina on esitatud ka kiudoptiline kaabel, mis on ette ndhtud alates Hariduse 18a asuvast

Elioni vorgusdlmest.

Soidutee all tuleb sidekaabel kaitsta betoonplaatidega. Liinirajatise kaitsevoondis tuleb teostada

kaevetoid késitsi.

Uhenduskaabli maht ja ulatus tuleb lahendada tédprojektiga, milleks tuleb votta tiiendavad

tehnilised tingimused. Liitumiseks AS Elion Ettevotted sidevorguga tuleb sdlmida liitumisleping.

K&ik Elioni liinirajatiste paigaldamist6od tuleb teostada tellija vahenditega.

3.8.7. Gaasivarustus

Planeeritava ala gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Gaasivorgud tehnilisele tingimusele
nr. PJ-1022/15.

Planeeritava hoone varustamine olmegaasiga on ette ndhtud Sepa tdnaval asuvast (Sepa tn.1 ja
Sepa tn.3 KU'de vahel) olemasolevast A-kategooria ST @108x4,0 mm, maksimaalne t66rdhk
0,025 bar maa- alusest gaasitorustikust kuni kinnistu Vestervalli 29a (kt nr 51101:003:0039)

piirini vdimaliku maagaasi kasutamiseks maksimaalse gaasivoimsusega 120 kW.

Gaasitorustiku ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt vastavalt tehnilistele tingimustele ja

kooskolastada vorgu valdajatega.

Gaasitorustiku rajamisega seotud kulud kannab detailplaneeringust huvitatud isik.

3.9. Kitsendused ja servituudid

Planeeringualal puuduvad looduskaitse alad, hoiualad, piisielupaigad, liigikaitsealad ja kaitstavad

looduse tiksikobjektid.

Elektrivorgu kaitsevoondi ulatus planeeringu alal on 2 m. Kanalisatsioonitrassile, veetrassile

ning soojustrassile kehtib liiniservituut.

Reaalservituut koormab Asjadigusseseadus § 127, Ig 1 jérgi teenivat kinnisasja valitseva

kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenindatavat
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kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teenindatava kinnisasja igakordne omanik on digustatud

oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Detailplaneeringuga ei kavanda servituutide seadmist.

3.10. Tuleohutusabinoud

Olemasolevate ehitiste vahelised kujad vastavad Vabariigi Valitsuse 02.06.2015 méadrusele nr 54
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®, mille kohaselt on hoonete omavaheline vahim lubatud
kaugus 8 m. Tulepiisivusklass méératakse vastavalt hoone kubatuurile, kasutajate arvule ning

korruselisusele ehitusprojektis.
Tuleohutusabindud on jargmised:

e juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele peavad olema vabad ja

aastaringselt kasutuskolblikus seisukorras;
e tuletorjeveevarustus tuleb lahendada olemasolevate hiidrantidega tihisveevirgi baasil;
e projekteeritava hoone ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Ida-Eesti Pddstekeskusega.

Tuletdrjevesi saadakse lihisveevérgi torustikul paiknevatest maapealsetest hiidrantidest. Lahim
hiidrant asub Vestervalli - Sepa tdnavate ristumiskohas (vt punkt 3.10.1. Krundi skeem).
Detailplaneeringuga ettendhtud hoonele on tagatud vdhemalt iiks hiidrant kaugusel max. 50m,

seega tdiendavat hiidranti ei ole vaja.

Vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012 “Ehitise tuleohutus” osa 6 “Tuletdrje veevarustus”

on andmed jargmised:

Nimetus Hoonete Ehitise
.. suurim Ehitise . . Uhe tulekahju | Arvestuslik
voi . bruto Ehitise Ehitise .
lubatud kasutamise . .. normvooluhulk | tulekahju
asukoha . pindala | kasutusviis | klass
- korruselisus/ otstarve ) Qo lfs kestvus h
kirjeldus . m
korgus**
Vestervalli 2K/-1 12201 -
860 Vv TP2 10 3
tn 29a 10m biiroohoone
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3.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonnaohtlike rajatisi ja tegevusi.
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Olmejadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse ning korraldada nende
regulaarne dravedu. Priigikonteinerite tdpsed asukohad selguvad ehitusprojekti kéigus kuid need
peavad olema suletavad ning on soovitatavalt paigaldatud betoonalusele. Territooriumi

korrashoiu eest vastutab samuti maaomanik.

Kuivord planeeritavate tegevuste tulemusena ei teki keskkonnale ohtlikke jddtmeid, siis
jaatmetekke analiiiisi koos jddtmekavaga ei ole teostatud. Kruntidel toimuv tegevus peab

arvestama Eesti Vabariigi kehtivaid keskkonnakaitse norme ning méarusi.

3.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on planeeritaval alal soovitav arvestada jargmiste riske
vihendavate aspektidega:

- atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdisud ja litkumisteed,

- erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,

priigikastid, mérgid, valgustid);
- jélgitavus (valvesignalisatsioonisiisteemid, video- ja naabrivalve);

- hoonete sissepddsude valgustatus ning sissepddsude arvu piiramine;

maa-ala korrashoid ja valgustatus.

3.13. Planeeringu rakendamise voimalused ja planeeringu kehtestamisest

tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Detailplaneeringu eesmérgiks on maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusdiguse madramine,
liikluskorralduse (juurdepédisude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahendamine, ning

tehnovorkude asukohtade méiaramine.

Enne kaeve- ja ehitust6id tuleb tagada arheoloogilise uuringu labiviimine. Uuringutega seotud
kulud kannab t6dde tellija (MuKS § 35 1g 7, § 40 lIg 5). Arheoloogilisi uuringuid voib 1dbi viia
vaid Muinsuskaitseameti vastava tegevusloaga ettevotja (MuKS § 34 Ig 4, § 36 voi MuKS § 36
Ig 3 alusel teadus-arendusasutus voi muuseum). Varasemate kivihoonete miiiirid ja vundamendid

tuleb maksimaalses ulatuses siilitada in situ.
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Kéesolev detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja Oigusaltidele.

Kehtestatud detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidiste toimingute tegemisel.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.
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4. KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

Kooskolastuste koondtabel

Jrk
nr

Kooskolastav
organisatsioon

Kooskolastuse
nr ja kuupédev

Kooskolastuse
sisu

Kooskola
stuse
originaali
asukoht

Mairkus

Narva
Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja

Linnaplaneerimise

Amet

31.07.2015.a

Kooskdlastatud
/ P. Tambu /

Lisa 12

Eskiisi kooskdlastus

Ida-Eesti
Paistekeskus

08.01.2016.a

Kooskolastatud
/J. Proosvali /

Lisa 7

Kooskolastatud digitaalselt

Muinsuskaitseamet

24.05.2016.a
nr5.1-
17.5/1128

Kooskolastatud
[ A. Kiviruut /

Lisa 14

Kooskolastatud digitaalselt

AS Narva Vesi

18.01.2016.a
Nr 015

Kooskolastatud

Lisa 8

AS Narva
Soojusvork

Nr 52,
22.03.2016.a

Kooskdlastatud
/ G. Ossiptsov /

Lisa 13

3aka3ulKy IPefOCTaBUTh IPOEKT
Ha IIePEeHOCHMBIH yJacToK
TEILIOTPACCHL.

IIpoknanky TemaoTpaccsl
BBINOJIHUTD B 3K/OCTOHHBIX
JIOTKax.

PaboThI 1O CTPOUTENBCTBY
TPacchl BBIIOIHUTE B IEPHOJ
JIETHETO KAaITUTaJEHOTO PEMOHTA
TEIUIOBBIX CETEH.

Bce paboThl omtaynBaroTCst
3aKa34YMKOM PEKOHCTPYKIIUH.

VKG Elektrivorgud

ou

18.01.2016.a
nr NEV/36681-
3

Kooskolastatud
/ H. Sumberg /

Lisa 9

1. Projekteeritud 0,4 kV
maakaabelliini tingmark viia
vastavusse standardiga (praegune
vastab vilisvalgustuse
kaabelliinile).

2. Tehnovdrkude koondplaani
joonisel ndidata dra uus
maakaabelliini sisestus
olemasoleva Vestervalli tn 29
tarbija hooneni projekteeritavast
kaablitransiit, -liitumiskilbist
Sepa tdnava aéres.

3. Kaablitransiit-, liitumiskilp
peab jadma teenindatavaks Sepa
tédnava poolt.

4. Seletuskirja elektrivarustuse
osa (3.8.5.) viia vastavusse
tehnovorkude koondplaanil
esitatuga ja VKG Elektrivorgud
0U 27.10.2015 viljastatud
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tehniliste tingimustega nr
NEV/36681-1.

5. Uue vorguithenduse
viljaehitamise ja/voi
olemasolevate elektrivorkude
imberchitamisega
(likvideerimine, imbertdstmine,
chitusalast viljaviimine jt) seotud
t60d teostab VKG Elektrivorgud
OU eraldi projekti alusel.
Kulutused t66de teostamiseks
tasub klient/liituja vastavalt
liitumismetoodikale.
Liitumisprotsessi (uus
vorguiithendus/olemasoleva
vorgu iimberehitus jt)
alustamiseks on vajalik esitada
liitumistaotlus soovitud
teenusega, solmida liitumisleping
ja tasuda liitumistasu. Lisainfo:
www.vkgev.ee voi
kontaktisikult.

7 | AS Gaasivorgud 21.01.2016.a | Kooskdlastatud Lisa 10 Kooskdlastatud digitaalselt
/ D. Makarov /
8 | Telia Eesti AS 05.02.2016.a | Kooskdlastatud | Lisa1l | 1. Ennekaevetsodealgust
Nr 25932393 /A Kudrjaéov/ kutsuda ehitusobjektile Telia

Eesti AS esindaja, et tipsustada
liinirajatiste paiknemine
looduses.

Liinirajatiste kaitsetsoonis
teostada kaevetdid késitsi.
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