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(Viiina tn 3 hooajalise elamu piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK
02.11.2025. a taotles (taotlus nr. 2511002/16255) L. Z. (taotleja) Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Viina tn 3 hooajalise elamu piistitamiseks:

— planeeritav hooajaline elamu on ca 100 m? ehitisealuse pindalaga hoone;

— planeeritava hoone maksimaalne kdrgus — 9 m;

— krundi pindala on 1223 m? ja katastritunnus 51106:010:0165.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 02.11.2025.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kohaliku omavalitsuse iiksus vdib lubada detailplaneeringu
koostamise  kohustuse  korral  detailplaneeringut  koostamata  piistitada  v3i  laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale ithe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi;

2) {ldplaneeringus on méidratud vastava ala {ildised kasutus- ja echitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine vdi laiendamine ei
ole vastuolus ka tildplaneeringus midratud muude tingimustega.

Viina tn 3 kinnistu asub hooajaliste elamute rajoonis. Krundi sihtotstarve on elamumaa 100%. Narva
Linnavolikogu 29.01.2026. a otsusega nr 18 kehtestatud Narva linna iildplaneeringuga on Viina tn 3
maakasutuse juhtotstarbeks madratud hooajaliste elamute maa.

Vastavalt Narva linna tildplaneeringu punktile 4.1.4.4 ,,Suvilad* maksimaalne lubatud hoonete alune
protsent on 20% krundi pindalast, ning ehitise maksimumkdrguseks vdib olla 9 m.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et hooajalise elamu
plistitamine vastab Narva linna iildplaneeringu nduetele juhul, kui uus hoone piistitatakse kooskdlas
tildplaneeringu tingimustega, sh ei iiletata lubatud hoonete aluse tdisehituse protsenti, hoonete arvu ja
nende kdrgust, ning haljastuse osakaal moodustab minimaalselt 20% Viina tn 3 krundi pindalast, kuid
mitte vihem, kui pool hoonestamata kinnistu pindalast.

Planeeritav hoone asub ranna ja kalda piiranguvoondis, ehituskeeluvoondis ja veekaitsevoondis.
Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 Ig 1 p 3 kohaselt ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal on
linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal (edaspidi tiheasustusala)
50 meetrit, vilja arvatud kéesoleva 1dike punktis 5 sétestatud juhul. Vastavalt LKS § 38 Ig 3 ranna vdi
kalda ehituskeeluv6dndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 Ig 4 p 11 kohaselt
ehituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.

Vastavalt Looduskaitseseaduse § 37 g 3 Ranna vdi kalda piiranguvd6ndis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;




2) matmispaiga rajamine;

3) jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks midratud ehitise rajamine ja laiendamine, vélja arvatud
sadamas;

5) maavara kaevandamine.

Ning vastavalt Veeseaduse § 119 lg 1 veekaitsevoondis on keelatud:

1) maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese kaevandamist ette valmistava
geoloogilise uuringu tegemine kéesoleva seaduse § 118 16ike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal
voi kaldal, vilja arvatud §-s 120 sétestatud juhtudel;

2) puu- ja pddsarinde raie kiesoleva seaduse § 118 1dike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi
kaldal Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud maaparandussiisteemi ehitamiseks ja hoiuks;

3) maaharimine, vietise ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla ja -auna paigaldamine;

4) keemilise taimekaitsevahendi kasutamine kéesoleva seaduse § 196 16ikes 1 nimetatud registreeringuta;
5) ehitamine, vilja arvatud juhul, kui see on kooskdlas kdesoleva seaduse § 118 1dikes 1 nimetatud
eesmirgiga ning looduskaitseseaduses sétestatud ranna- ja kaldakaitse eesmérkidega;

6) pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna vdi kalda erosiooni vodi haju heidet.

Vastavalt Veeseaduse § 154 1g 1 ja 3 puurkaevu hooldusala on 10 meetrit, ning lg 5 kohaselt hooldusalal
on pdhjavee saastumise viltimiseks keelatud tegevus, mis v3ib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi,
sealhulgas:

1) véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pShjavette;

4) maaparandussiisteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sonniku ja vadaku laotamine ning sdnnikuauna paigutamine;

7) kanalisatsiooni vdi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vdi saasteainete pinnasesse juhtimine;
8) kalmistu rajamine;

9) jadtmete kéitlemine;

10) maavara kaevandamine.

Liahtudes eeltoodust vdib kohalik omavalitsus lubada detailplaneeringut koostamata Viina tn 3 hooajalise
elamu piistitamist juhul, kui kavandatav projekt on asjakohane ja arvestab {imbritsevate hoonetega nii
mahult kui ka vélimuselt, sh korralduse lisas 2 mirgitud ehitusjoonega.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine
planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelndu oli avaldatud
...03.2026 Narva linna kodulehel ..., kohalikus ajalehes Narvskaja Gazeta ...03.2026 nr ... ja Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kodulehel ...

Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1. korruse fuajees
aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul ...03.2026. a kuni ....03.2026. a.

EhS § 31 ldigete 3 ja 4 alusel kaasas pddev asutus (dokumendihaldussiisteemis (edaspidi DHS-is)
05.03.2026. a kirjad nr ... ja ..) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu omaniku,
kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle digusi voi huve vaib
taotletav ehitis voi ehitamine puudutada:

Kinnisasja aadress | Kooskolastaja voi Kirja Arvamus/ndusolek
ja katastritunnus arvamuse avaldaja kiittesaamise
kuupiev
L.Z.
(taotleja)




2.2.

2.3.

4.1.

4.2.
4.3.

Viina tn 3 E. F.

(51106:010:0165) (omanik)

Viina tn 3a Omandi ulatus selgitamisel. Kinnistusraamatus puudub info kinnistu omaniku
(51101:001:1569) kohta

Viina tn 1 M. G.

(51106:010:0243) (naaber)

AU Esimene AU Esimene Metsaaed

Metsaaed (reg.kood 80029236)

(51106:010:0227) (naaber)

Viina tn 4 S. G.

(51106:010:0187) (naaber)

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Puuduvad  mirkused  projekteerimistingimuste
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja korralduse eelndu kohta

maakorralduse osakond

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 Idikele 2 haldusorgan médrab ettepanekute ja vastuviidete
esitamiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks nédalat véljapaneku algusest arvates. Seega juhul, kui
arvamuse andja ei ole kahe nddala jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates
kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks vodi eeldatakse, et
arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

Ajavahemikul 05.03.2026 a kuni ...03.2026. a. vastuviiteid ega ettepanekuid projekteerimistingimuste
kavandile polnud.

OIGUSLIKUD ALUSED

Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus, kui
seaduses ei ole sétestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 1dike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada v3i laiendada
projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pShiméiéruse § 7 punkti 11 kohaselt
Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhiiilesannetest on planeerimisseaduse § 125 13ike 5
sétestatust tulenevalt vastavate korralduste ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused aadressil Védina tn 3, Narva kavandatava hooajalise elamu
plstitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata vastavalt korralduse lisas 1 toodule.

RAKENDUSSATTED

Kéesolev korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.

Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kidesoleva korralduse joustamisest.
Kéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtu J&hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

Katri Raik Ullar Kaljuste



Linnapea Linnasekretir



