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1. SELETUSKIRI

1.1Sissejuhatus (Detailplaneeringu koostamise alusediahtedokumendid ja
teostatud uuringud)

Kaesolev detailplaneering on algatatud 27.02.202&&lLinnavolikogu otsusega nr

14.

1.1.1 Planeeringu eesmark:

e EhitusGiguse maaramine korruselamu ehitamiseks;

e Kavandatavate ehitiste arv krundil on kuni 3 (2t&melamut ja 1
kérvalhoonet);

Korruselisus 4 korrust ja kdrgus 16m;

Ehitusalune pind 1700nica 43% krundi pindalast);
Liikluskorralduse (sh. juurdepéésude ja parkimigegndamine;
Maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kisimuste dainene;
Tehnovdrkude asukohtade maaramine.

1.1.2 Planeeringu koostamise diguslik alus:

1.1. Planeerimisseaduse 8§ 128 I6ike 1 kohaselt detagelangu algatab kohaliku
omavalitsuse uksus.

1.2.Narva linna péhimaaruse punkti 4.4.30 kohaseltigdaaeeringu algatamine
on Linnavolikogu padevuses.

1.1.3 Detailplaneeringu lahtedokumendid:

1.14

Lahteseisukohtade koostamise alused Planeerimisseadus, Narva
Vanalinna linnaosa uldplaneering.

Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivalépidneeringule (PlanS
8 6 p9)

Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed rekE@ vastavalt
kehtivale uldplaneeringule. Planeeringu teksti kawssel juhinduda
planeerimisseaduse terminoloogiast.

.Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esred nouded”
riigihalduse ministri maarus nr 50 17.10.2019.

Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimukdeindada vastavalt
Eesti Standardile EVS 809-1:2002.

Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsenchisgchende ulatus.
Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskéenpiirkonna
tehnovorkude projektid.

Detailplaneeringu kontaktalasse kuuluvad vdi sedadptavad menetletavad ja
kehtestatud detailplaneeringud.

Olemasolevad uuringud

Geodeesia 24 OU VABADUSE TN 4 MAA-ALA PLAAN
TEHNOVORKUDEGA Ida-Viru maakond, Narva linn, Narlian, Vabaduse
tn 4 T6O nr 4093-20 29.06.2020 Koordinaadid riiubkL-Est'97, kdrgused
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EH2000 susteemis. Katastrilksuste piirid saadud -dfaeatist seisuga
29.06.2020. Geoalus on esitatud eraldi joonisena.

Detailplaneeringu koosseisus on koostatud alal susikaitse eritingimused
~MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED NARVAS, VABADUSE 4

KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS” ZOROASTER

TOO nr. 21082019/ET Edise, 18.09.2019. K&esolewtbbisatud planeeringule
lisana.

Dendroloogiline uuring Vabaduse tn 4 koostas Peemrist 05.11.2020.
K&esolev t66 on lisatud planeeringule lisana.
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1.1.5 Andmed olemasoleva krundi kohta
Planeeringuga hdlmatava kinnistu info:
Vabaduse tn 451101:002:0078 omanik: osalhin@ky Builders reg kood 12184755
Suur-Paala tn 2a Tallinn Lasnaméae 13619
maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%; pind&ka 38

1.1.6 Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on
toodud planeeringu koites - planeeringu lisad all.

1.1.7 Planeeringu koostaja andmed
Fie Peep Mooragtegistrikood 11559977)
Nurmiku tee 16-14
Tel. 58 373 248
p.moorast@gmail.com
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1.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Narva linna Vanalinna asuwilal kehtib Narva Vanalinna
linnaosa Uldplaneering (kehtestatud 22.11.2012ra.182), kus ala on maaratud
korruselamualaks tahisega Ek-1. Korterelamute lale &avandada esimesel korrusel
paiknevate kaubandus-, toitlustus-, teenindusyidieoiu- ja vabaaja harrastusega
seonduvate ettevbtete ning asutustega korterelanmaionete vahelisi haljasalasid,
mangu- ja spordivaljakuid jms. Planeeringuga kaasanmaakasutus vastab kehtivale
Uldplaneeringule.

Kehtiva detailplaneeringu (Vabaduse tn 4 detailpdaimg. Kehtestatud 22.08.2013 nr
78) alusel on alale kavandatud 12meetri kdrgunerdukeline hoonestuse ehitamise
voimalikkus. Kaesoleva detailplaneeringuga suuriakde hoonestuse kdrgust 16m.
Sellega_muudetakse kehtivat ildplaneeringut lubatudhoonestuse kérguse osas

Vabaduse tn 4 krundil.

Planeeritava ala naaberaladel on kehtestatud pletagleringud on vélja toodud eraldi
loeteluna linnaruumi peatikis. Planeeringutega @dénatletud naaberaladele ari- ja
elamumaa maakasutus sihtotstarbed. Arvestadeslaébia naaberaladel kuni 5
korruselised korterelamud ja lahialal 2 korrusellasteaed. Olemasolev reljeef on
langusega itta, kus on Vanalinna Umbritsev ajat@olkaitsekraav, millel asub
Lastepark. Alal paiknevad amortiseerunud rajatised.

Alale on kehtiv detailplaneering ning sellega oa &hsutussihtotstarvet muudetud
tldmaast elamu ja arimaaks.

linn, Lavretsovi tn 6 //
Tuleviku tn 9 // Vabaduse
tn4// 6// Vestervallitn 11
/I Vabaduse tanav J2 //
Vabaduse tanav L1

220278466 Rajatis piire Ida-Viru maakond, Narva 2005 -

(lammutatud) linn, Vabaduse tn 4

220278485 Rajatis  spordivaljak Ida-Viru maakond, Narva 2005 -

(lammutatud) linn, Vabaduse tn 4
Krundile on juurdepéés tagatud Vabaduse tanavalt.

Alal kasvab palju silmapaistvat kdrghaljastust, onsvaldavas enamuses tammed.

Tabel 1
Ehitusregistri andmetel on lammutatud ja asuvaljdigmised rajatised (09.09.2020).
Ehitisregistri  Ehitis Ehitise Aadress Esmane kasutd&orruste Ehitisealune

kood nimetus arv  pind (m2)
221339446 Rajatis  Spordipark  Ida-Viru maakond, ldarv 7 037,70 - -

28,3

2 364
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Planeeringuala véaljavéte Narva Vanalinna linnaddpléneerinqust

Plane eritaV
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1.3Linnaruum
1.3.1 Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Arvestades hoonete paiknemist asumis ja planeaiadéhipiirkonnas on levinuim
viis tekitada hoonete paigutamisega sisedued. Hbonesiimmeetriliselt paigutatud,
rihmitades madalamaid hooneid ja 5 korruselisi aldmKorterelamute gruppide
vahel ja tdnavafrondis paiknevad é&rid, teenindas-s@tsiaalasutused. Arvestades
ajaloolist taaka ei ole korterelamute | korrustghlaoliselt kavandatud palju
aripindasid. Sotsiaal-, ari- ja teenindushoonedeaaidi ja korterelamud on eraldi.
Lahialas ei ole palju hooneid, kus need funktsidarieks segunenud.

Krundid ei ole tihti piiratud ja korterelamute vl avalikult kasutatav linnaruum,
mis on madalakvaliteediga ja juhusliku ilmega. Btad on hakanud omaalgatuslikult
piirama korterelamute l&hiala istutades taimesjaistajades parkimiskohti erinevate
katenditega.

Hoonestus on eriilmeline ja rajatud erinevatel detjakuigi valdavalt on tegemist
peale Il Maailmasfda 40-50 aastatel rajatud hoasegh, mille vahele on ehitatud
hiljlem uuemaid hooneid. Arvestades reljeefi, kitunigiire ja planeeritava ala
paiknemist ei ole alal véimalik jalgida Uhtset eljpont Vabaduse tanava suhtes.
Jalgides valjakujunenud ehitustava ei ole otstabekhitada kérgemaid kui 16
meetrilisi hooneid. Uushoonestus peab antud alastama olemasolevat hoonestust
nii arhitektuuri kui ka paigutuse osas ja jatmaa¥alt rohealasid krundile. Oluline on
sailitada maksimaalselt olemasolevat vaartuslikinghkaljastust.

Tehnovorgud kulgevad Vabaduse téanava aares vaild#hhi

Planeeringu lahipiirkonna detailplaneeringud on:

e VABADUSE TN 4 DETAILPLANEERING. Kehtestatud 22.0823
otsusega nr 78.

e HARIDUSE, VABADUSE, LAVRETSOVI JA VESTERVALLI
TANAVATEGA PIIRNEVA ALA DETAILPLANEERING. Kehtestatd
19.04.2012 otsusega nr 55

e PEETRI PLATS JA SELLE LAHIALA DETAILPLANEERING.
Kehtestatud 18.10.2012 otsusega nr 121

1.3.2 Maaomand planeeritaval alal
Planeeritaval alal ei ole maaomandi kitsendusi.
Planeeringuga hdlmatava kinnistu info:

Vabaduse tn 451101:002:0078 omanik: osathing Sky Buildersmaakasutuse
sihtotstarve: elamumaa; pindala 3932 m
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1.3.3 Keskkonnaseisund ja haljastus

Planeeritava ala keskkonnaseisund on heas koriagiskil asub kasutusest valjas
olev tennisevdljak. Ala piiranud aed on lammutafdostusohtlikke objekte pole alal
kunagi olnud. Looduskaitse objekte alal ja selleidérkonnas ei asu. Kahjulikke

mojusid naaberaladelt planeeritavale alale ei ulatu

Kinnistu pdhjapoolsesse ossa jadb vaartuslik kdjagtas, mida peab maksimaalselt
sailitama. Puud on valdavalt tammed.

1.3.4 Tehnovarustus

Ala ei ole varustatud piisava vOimsusega tehnowdela, et tagada planeeritava
hoonestuse nduetekohane varustatus. Lahimad Iskohad paiknevad Vabaduse
tanaval.

1.3.5 Kitsendused

Planeeritaval maa-alal ei ole kehtivaid kitsend8saimas labivad ala kérgepingekaabel
ja sellele ulatuvad madalpingekaabli ja soojatdkugtaitsevoondid.
Servituudivajadused on esitatud planeeringu osas.

1.3.6 Muinsuskaitse eritingimused.

Planeeritav ala jdab asulakoha arheoloogiamélestisnr 27276 ja Narva
linnakindlustuste ehitisméalestis nr 13999 alale.

Detailplaneeringu koosseisus on koostatud alal suskaitse eritingimused
,MUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED NARVAS, VABADUSE 4 KINNISTU
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS” ZOROASTER T66 nr.1082019/ET
Edise, 18.09.2019. Kaesolev t66 on lisatud plangeate lisana.

Eritingimuste kokku vottes on esitatud jargmisedkiid.
1. Planeeringuala asub maélestise Asulakoht, reg2T276 territooriumil, mis seab
kinnistu olemasolevale hoonestusele ja detailplamggle erindbuded. Kinnistule on

lubatud planeerida vaid muinsuskaitse eritingimgstebatud muudatusi.

2. Uue hoonestuse tapsed koérgused ning mahud rakseadetailplaneeringuga.
Planeeritava uushoone maksimaalne kdrgus ei tetadé 16 m.

3. Uue hoonestuse kavandamisel lahtuda Narva \raralinnaosa uldplaneeringu
peatiki 4.9.1 — Detailplaneeringu koostamise aluspdnktidest 2-4 ja 13; 14.

4. Projekteerimisel kasutada naturaalseid, dilsaaderjale nagu kivi, krohv, betoon,
puit jne.

5. Tuginedes tanavaruumi valjakujunenud iseloomideeerida voimalusel hoonestus
krundi tanavaga piirnevas osas perimetraalselt.

10
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6. Koostada planeeritava ala haljastuse dendrdinegihinnang, mille alusel
otsustatakse puude sdilitamise vajadus. Olemadol&dmghaljastust sailitada
voimalikult maksimaalselt.

7. Mitte planeerida hoonestust vahetult vallikraagrvale, kuna see vdib ohustada
vallikraavi nélva stabiilsust.

8. Kaevetdode ajaks tuleb ette naha arheoloogilimig.
9. Vabaduse tn 4 detailplaneering tuleb kooskdttashuinsuskaitseametiga.
10. Kaesolevad muinsuskaitse eritingimused kehtiviid aastat, alates nende

Muinsuskaitseametis kooskdlastamise paevast jaukadl seejarel pikendamisele
Muinsuskaitseametis.

11
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2 Planeeringuga kavandatav
2.1Krundi planeeringu koostamise eesmark

o Ehitusdiguse méaaramine;

o Liikluskorralduse (sh. juurdepd&sude ja parkimigeakorrastuse ja haljastuse
lahendamine;

e Tehnovdrkude asukohtade maaramine.

2.2Vordlus algatamise otsusega

Vorreldes algatamise otsusega on kéesolevas eskéisitatud lahendus erinev
kavandatavate pohiehitiste arvu osas krundil, mi &korterelamut ja kbérvalhoonete
osas, mis on 1. Algatatud on detailplaneering lekelamu ja 2 kdrvalhoone kohta.
Linnaehituslikult on muudatus p6hjendatud, seshttalgises esitatud jaotuse korral
tekiks Uks suurem korterelamu hoonemaht, mis eiitsobanalinnale omase
vaiksemamahuliste liigendatud hoonemahtudega. Ketaddiasetseva korterelamu
mahu planeerimisel tekib rohkem liigendatud hoovedteline ruum, mis sobitub
vanalinna piiril ja lahiala paikneva olemasolevaohestusega. Naiteks on siin
Lavretsovi tn 6 ja Vabaduse tn 6 hoonestuse valaiast paiknemine ning Tuleviku tn
7 kinnistu hoonestus kinnistu keskel.

Algatamisele esitatud lahenduses oli parkimineagsit kinnistul, kuid kinnistupinna

parimal kujul kasutamisel on otstarbekas viia parke hoonete alla maa-alusele
korrusele. Maa-aluse parkimiskorralduse kasutamisel hoonetevaheline ruum

rohkem haljastatud ja autode paiknemine hoonetdigakeliigendatud ruumis on

vaikesemahuline. Selline linnaehituslik lahenenpagimisele jalgib Narva vanalinna
olemasolevat ajaloolist hoonestuslaadi, kus padtiri kavandatud ja tédna on see
lahendatud tanavatel ja kinnistutel on see vaikebetme. Hoone suurim lubatud

stigavus on esitatud ehitusdiguse tabelis. Arvestagtemuinsuskaitse eritingimustes
on esitatud arheoloogilise uuringu vajadus ei oéa+aluse parkimiskorruse ehitamine
vastuolus muinsuskaitseliste vaartuste kaitsega.

2.3Vordlus Narva Vanalinna linnaosa uldplaneeringuga

Narva vanalinn on hoonestatud ja arendamine on aldirhoonestuse tihendamisega
vottes kasutusele olemasoleva hoonestuse vahehdlgdjad voi puudulikult valja
ehitatud alad. Lisahoonestuse kavandamisel tuletuda vanalinnale iseloomulikust
hoonestuslaadist ja piirkonna véaljakujunenud Uldsm arvestades hoonestusala
arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust.

1) Kdik kavandatavad ehitustegevused tuleb kooskéidla Muinsuskaitseameti ning
Narva Linnavalitsusega, sest kogu planeeritav sl arheoloogiamalestigesulakoht
(reg nr 27276) kaitsevoondi alal, kus kehtivad msuskaitseseadusest tulenevad
piirangud. - _K&esoleva detailplaneeringu koostamiké&igus on koostatud
muinsuskaitse eritingimusedMUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED NARVAS,
VABADUSE 4 KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS”

12
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ZOROASTER T66 nr. 21082019/ET Edise, 18.09.2019ed¢éev t66 on lisatud
planeeringule lisana. Tingimustes on satestatud/adtaduse tn 4 detailplaneering
tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Detaig@ang arvestab Uldplaneeringus
esitatud tingimustega.

2) Uusehitiste vdi ehitiste rekonstrueerimise- uiiberehitusprojektide koostamisele
peavad uldjuhul eelnema tehnilised ja geodeetilisedngud, ehitusajaloolised voi
arheoloogilised uuringud, mille vajadus maarataksganeeringuga VOi
projekteerimistingimustega. - Kaesoleva detailptaimgu koostamise kaigus on
teostatud geodeetilised uuringud Geodeesia 24 OBABUSE TN 4 MAA-ALA
PLAAN TEHNOVORKUDEGA Ida-Viru maakond, Narva linbarva linn, Vabaduse
th 4 T66 nr 4093-20 29.06.2020 Koordinaadid riikbklL-Est'97, kdrgused EH2000
sisteemis. Katastriiksuste piirid saadud Maa-atrsgisuga 29.06.2020. Geoalus on
esitatud eraldi joonisena; koostatud muinsuska&tgmgimused, MUINSUSKAITSE
ERITINGIMUSED NARVAS, VABADUSE 4 KINNISTU DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISEKS” ZOROASTER T66 nr. 21082019/ET Edisd.8.09.2019.
Kéesolev t66 on lisatud planeerinqule lisana. Mameering arvestab
Uldplaneeringus esitatud tingimustega; koostatuthd#oogiline uuring Vabaduse tn
4 koostas Peep Moorast 05.11.2020. Kéesolev tddisatud planeeringule lisana.
Taiendavalt on satestatud muinsuskaitse eritindiesy€t kaevetddde ajaks tuleb ette
ndhaarheoloogiline uuring ja Vabaduse tn 4 detailplaneering tuleb kooskétiest
Muinsuskaitseametiga.  Detailplaneering  arvestab plétteeringus  esitatud

tingimustega.

3) Uuringute alusel koostatakse eritingimused, s projekteerijale ja ehitajale
taitmiseks kohustuslikud. Uuringute aruannete jatingimuste Uks eksemplar
esitatakse Narva LV Arhitektuuri- ja Linnaplaneeism Ametile, kus korraldatakse
nende sadilitamine. - Ké&esoleva detailplaneeringostamise kdigus on koostatud
muinsuskaitse eritingimusedMUINSUSKAITSE ERITINGIMUSED NARVAS,
VABADUSE 4 KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS”
ZOROASTER T66 nr. 21082019/ET Edise, 18.09.2019ed¢éev t66 on lisatud
planeeringule lisana ja koopia on esitatud vasewametiasutustele. Detailplaneering
arvestab uldplaneeringus esitatud tingimustega.

4) Koik vanalinnas toimuvad planeerimised/projekitaessed (ka oluline
rekonstrueerimine) tuleb parima lahenduse leidnsisgla labi avaliku voi kutsutud
arhitektuurikonkursiga. - _ Detailplaneeringu arhitekses osas on séatestatud
nimetatud vajadus. Detailplaneering arvestab Ulth#angus esitatud tingimustega.

5) Uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestadaiwaasal avanevate kaugvaadete
sdilimise vajadusega v.t. ptk 4.10¥Maatesektorid ja -koridorid.- K&esolev
detailplaneering ei jda vaatesektorisse. Detaig@ang arvestab dldplaneeringus
esitatud tingimustega.

6) Hoonestuse kavandamisel lahtuda vanalinnale esha®ioonestuslaadist ja
naabruses valjakujunenud Uldilmest. _- Kaesolevaailgéaneeringu arhitektuuri
tingimustes on nimetatud tingimus esitatud. Delaiipering arvestab tldplaneeringus
esitatud tingimustega.
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7) Hoonete lubatud korruselisus ja kdrgused on udodldplaneeringu joonisel 2.
Planeeritav hoonestus - Kaesoleva _detailplaneerinquga _muudetakse linna
Uldplaneeringut kérguse osas. Planeeringuga kavantkkse 16m kérgune hoone.
See muudab _kehtivat Narva Vanalinna linnaosa uldplaeeringut, kus on alale
lubatud hoonestuse korquseks maéaaratud 12 meetrit. d@ailplaneering muudab
kehtivat Uldplaneeringut Vabaduse tn 5 kinnistu osa.

8) Projekteeritav hoonestus ei tohi olla kdrgenkoge raastajoonest, mis tdhendab, et
uue hoonestuse raasta voi parapeti kdrgus ei Jai ralkekoja radstast kdrgemal.
Kaldkatuste puhul ei tohi olla harjajoon reakojarjdst kdrgemal. Uued ja
rekonstrueeritavad hooned ei tohi olla kérgemadaj@epooningu poolest kérgusest
kogu vanalinna alal. -Kaesoleva detailplaneeringuga muudetakse linna
uldplaneeringut kdrquse osas. Planeeringuga kavantikse 16m kdrgune hoone.
See_muudab _kehtivat Narva Vanalinna linnaosa _uldplaeeringut, kus on alale
lubatud hoonestuse korguseks mdadaratud 12 meetrit. dailplaneering_muudab
kehtivat Uldplaneeringut Vabaduse tn 5 kinnistu osa.

9) Hoone uus arhitektuuriline lahendus, teisestemulist akende voi valisuste
paigaldamine, lodZade kinniehitamine, ehitise yahenduse muutmine, elementide
paigutamine fassaadile (sildid, viidad, paikeseksith jne) vdi muul viisil hoone
valisiime muutmine v@ib toimuda ainult Narva Linméditsuse eelneval loal. Hoone
valisviimistluse pass vO6i muud projekti muudatusiedeb kooskdlastada Narva
Linnavalitsusega. Kaitsevoondis, muinsuskaitsersoa miljédalal asuvate ehitiste-
malestusmarkide jaoks on vajalik Muinsuskaitseameginev kooskdlastus. -
Kéesoleva detailplaneeringu arhitektuuri tingimgest@ nimetatud tingimus esitatud.
Detailplaneering arvestab tldplaneeringus esitafigimustega.

10) Parklaid ega parkimishooneid ei ole lubatuddajtanavajoonele ega otse kinnistu
tdnavapoolsele piirile. Soovitatav on rajada netne taha. Parkimishooned on
lubatud maksimaalselt 1 korruselised ja korgusega K m. —_Detailplaneeringus
kavandatud parkimine on krundi sisemuses ja hoogsestall. Detailplaneering
arvestab uldplaneeringus esitatud tingimustega.

11) Vaikeehitise pustitamiseks tuleb koostada spijekt. — Uldplaneeringus
nimetatud ndue on esitatud detailplaneerinqu d&hitesetes tingimustes.
Detailplaneering arvestab Uldplaneeringus esithhgimustega.

12) Vanalinna miljost tulenevalt ei tohi rajadaohete Gmber vorkpiirdeid. —
Uldplaneeringus nimetatud ndue on esitatud detmbrringu arhitektuursetes
tingimustes. Detailplaneering arvestab Uldplanegisresitatud tingimustega.

13) Mullatood tehakse peale eelnevaid arheoloogilisinguid. Mistahes kaevetdddel
peab olema tagatud arheoloogiline jarelvalve, Besta vanalinnas on ajaloolisi kihte
mitu. Umbes 1 m siigavuses on séilinud barokse l&navavorgustik. Sigavamal on
vanemad (sh keskaegsed) kihid ja peal taiesti eedet ja hoonete kiht. — Nimetatud
ndue tulenev koostatud muinsuskaitse eritingimtistdgiiendavalt on esitatud
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nimetatud ndue detailplaneeringu punktis 2.13. i@teeering arvestab
Uldplaneeringus esitatud tingimustega.

14) Ehitus- vbi remondité6de kaigus ehitusajalahsiartusega leidude ilmnemisel
tuleb peatada t66d ja teavitada Narva LV Arhitektya Linnaplaneerimise Ametit. —
Nimetatud ndue tulenev koostatud muinsuskaitsangnihustest. Taiendavalt on
esitatud nimetatud ndue detailplaneeringu punkti3.2 Detailplaneering arvestab
Uldplaneeringus esitatud tingimustega.

15) Vanalinna on keelatud rajada ehitisi, mille kamisega kaasnevad kahjulikud
mojud keskkonnale. — K&esoleva detailplaneerinduayandatakse korterelamuid, mis
ei_ oma kahjulikke mdjusid keskkonnale vaid jalgivedljakujunenud linnaruumi.
Detailplaneering arvestab uldplaneeringus esitatiggimustega.

Kokkuvdttes saab vélja tuua, et kdesoleva detaig@anguga muudetakse Narva
vanalinna linnaosa uldplaneeringut hoonestuse ls@rguisas Vabaduse tn 4 krundil.
Planeeringuga kavandatakse 16m korgune hoone. Seeam kehtivat_Narva

Vanalinna linnaosa Uldplaneeringut, kus on alalbalud hoonestuse kdrguseks
maéaratud 12 meetrit.

Maakasutuse osas jalgib planeeringulahendus Narvanalihna linnaosa
Uldplaneeringut ja selles on maakasutuse sihtbestar méaératud korruselamumaa.
Lubatud on kavandada esimesel korrusel paiknevaabdndus-, toitlustus-,
teenindus-, tervis-hoiu- ja vabaaja harrastusegadce/ate ettevdtete ning asutustega
korterelamuid, hoonete vahelisi haljasalasid, manga spordivaljakuid jms.
Aritegevuse planeerimisel arvestada mojudega ekkkemale (valtida tuleb
liikluskoormuse olu-list suurendamist).

Arvestatud olemasolevat olukorda piirkonnas, shtbenestust, ajaloolisi aspekte ja
Narva Vanalinna linnaosa uldplaneeringut on plangega kavandatud korterelamud.
Korterelamute asukoht on arvestatud vastavalt ddeiesale haljastusele ning
haljastusest vabade alade olemasolule. Planeeangsiilitatakse alal kasvav
vaartuslik haljastus.

Uus hoonestus markeerib oma asukohaga ravelliippdé&knemist ning tdstab
maastikus esile vanalinna kaitse rajatiste paikegnmida hetkel maastikus ei ole
voimalik Uheselt jalgida. 4 korruseline hoone madpe kdrgus 16m (abs 43m) on
maksimaalne ja seda ei vOi Uletada. Viimane kopeab olema tagasiastega ning
minimaalselt imbritsevast maastikust jalgitav. i8ellileminek sobitub olemasolevate
hoonetega, mis on kdrgemate viilkatustega. Kinrtigigehitusprotsent peab olema alla
45%. Uushoonestus peab avanema rohelisusesse mmgamsaegse ning kvaliteetse
arhitektuurse lahendusega ilmestama Umbritsevakkesa.
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2.4Krundi ehitusdigus ja hoonete suurim absoluutkdrgus

Tabel 2
Krundi ehitusdigus
Vabaduse tn 4

Planeeritav
Krundi pindala 3934 m2
Krundi maakasutuse sihtotstarve (tahis /% E 100
Suletud brutopind 5700
hoonete alune maapealne pind m2-% krundi 1376,9 - 35%
pindalast // hoonete alune maaalune pind m2- I
% krundi pindalast 1770 - 45%
Peahoonete/abihoonete suurim lubatud ary 2/1
krundil tk
Hoonete suurim lubatud kérgus m/ 16m/4/43m
korruselisus/ abs kérgus
Maa-alused korrused/stigavus (m) (NB! 1/-4m
Vundamendid vdivad ulatuda stigavamale|—
sOltuvalt krundi geoloogiast)
Hoonete 4 korruse ulatuvus moodustab 80%
avatud brutopinnast
Haljasmaa osakaal krundist 20% (78Ym

E- elamumaa. Elamumaa on alaliseks v0i perioo#idisdtamiseks ettendhtud ehitiste
maa ja garaazide maa. Elamumaa on elamualune ukgsdhkorterelamu-, suvila- ja
aiamajanduse, ning selle juurde kuuluv majapidanasabiehitiste alune ja ehitist
teenindav maa. (Alus: Maakatastriseadus RT |. 0BOZD, 19)

2.5Vastavus Eesti Standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,lamulik valgustus elu-
ja burooruumides”

Kaesoleva detailplaneeringus kavandatud hoonegtubel ei toimu insolatsiooni
kestuse muutumist naaberhoonestuses, sest planegaikavandatud hoonestus asub
nende suhtes ilmakaartest tulenevalt soodsas assikizh on piisava distantsiga
olemasolevatest hoonetest.

2.6 Ehitiste Uldised asukoha ja arhitektuurinbuded

Krundi hoonestusviis on lahtine;

Uushoonestus peab olema arhitektuurikeelelt kadasajastav, kuid peab jalgima
vanalinlikke pdhimotteid;

Valisviimistlusmaterjalidest kasutada piirkonnalenaseid materjale (kivi, krohv,
betoon, puit), fassaade ilmestada klaaspindadeujg ping metallmaterjalidega,
voimaluse korral fassaadi tagasiastetega ja rogydeg

Katus on lamekatus vdi kaldkatus mis maarataksesrojektiga,;

Piirdeid ei rajata;
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Korterelamute 4 korruse ulatuvus moodustab 3 korrug avatud brutopinnast
80%. 4 korruse tagasiulatuvat osa vOib_nihutada st. $eei pea olema 3 korruse
valispiirdest tUhtse tagasiastega:

Kdik  vanalinnas toimuvad planeerimised/projekteégsed (ka  oluline
rekonstrueerimine) tuleb parima lahenduse leidnsisgla labi avaliku voi kutsutud
arhitektuurikonkursiga. hoonestuse kavandamiseltut#h vanalinnale omasest
hoonestuslaadist ja naabruses valjakujunenud (#diim

Vaikeehitise pustitamiseks tuleb koostada ehitysfto

Planeeritavale alale on koostatud muinsuskaitgngirused Narvas, Vabaduse 4
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks (OU Zoreaseg.kood 11001126 t6o nr.

21082019/et 18.09.2019) ja aruanne arheoloogitisteésngutest Narvas Vabaduse tn
4 krundil 2007 a juunis (Rivo Bernotas Tartu 208 Ulikooli ajaloo ja arheoloogia

instituut arheoloogia kabinet)

2.7Nouded ehitusprojekti koostamiseks/realiseerimiseks

Ehitusprojektide  koostamisel ning detailplaneeringelluviimisel lahtuda
detailplaneeringu seletuskirjas ja pohijoonisefatgd tingimustest ja nbuetest.

Kaevettodde ajaks tuleb ette naha arheoloogilinegur

Ehitus- ja muude t66de seiskamine. Kui malestisrlinsuskaitsealal v6i mis tahes
muus paigas tbod tehes avastatakse inimtegevuagirjet)ladestunud arheoloogiline
kultuurkint, sealhulgas inimluud, v©&i kultuurivé@sega leid, on tbb6de tegija
kohustatud t66 seiskama, sdilitama leiukoha muutuimieujul ning viivitamatult
teatama sellest Muinsuskaitseametile ja vallalimdavalitsusele.

2.8 Tuleohutusnduded

Nouded ja meetmed on maaratud Siseministri 30.03.208aruse nr 17 ,Ehitistele
esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrjearastusele” alusel.

Planeeritava hoonete tulepisivusklass on TP1. IpkEtaeeringus on arvestatud
normatiivsete hoonetevaheliste tuleohutuskujadegan (krundipiirist ja 8m
naaberhoonestusest) ja need on tagatud. Hoone sptupektis maarata
paastemeeskonnale paastetdode tegemiseks piigaepaids tulekahju kustutamiseks
ettenahtud pééastevahenditega (minimaalsed 3,5 infeaed tugevdatud aluspinnaga
juurdepadasuteed kandevbdimega 25 tonni, hadavajapadkasutatava akna voi rodu
juurde). Vajalik tulekustutusvesi on kéttesaadav anperingus téhistatud
tuletdriehtdrantidest A. Puskini ja Tuleviku tankavgisetulekustutusvesi lahendatakse
ehitusprojektis vastavalt kehtivatele normatiiveleTuletdrje veevarustus on eraldi
toodud tehnovoérkude all tuletbrjeveevarustuse pankt
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2.9Haljastuse ja heakorra pdhimotted

Kinnistu p6hjaosas on silmapaistvad kdrged puudesiieva detailplaneeringu
lahendus sailitav maksimaalselt olemasolevaid kdrgpuid. Tagada kinnistu
heakorrastatud haljasala protsent 20% krundi pasial787rf). Uute korterelamute
ehitusprojekt peab sisaldama haljasalade valgastestiust ja haljastusprojektis
madarata tapselt katendite ttubid ja haljastuselisiicg. Piirdeid kinnistu piirile ei

rajata.

Haljastuslik hindamine on teostatud 05.11.2020 PkEmwrasti poolt. Hindamise
aluseks on Tallinna linnas kehtiv 10.06.2020 maarus5 ,Haljastuse inventeerimise
kord” ja selles esitatud hindamise skaalad ningoodika.

Ala asub Narva vanalinnas ja on hoonestamata. HKrupdiknesid varem
spordivaljakud. Hinnatud alal ja selle lahialal a¢ looduskaitselisi objekte. Kogu
piirkond on inimtekkeline ja intensiivselt hoolddtu

Krundil kasvavad oma taiskasvu saavutanud puudoomisma eluea I6pule jdudmas.
Liigiliselt on enamuses tamm, vaher ja saar.

Kokku on alal hinnatud 52 haljastuslikku thikut. iéupuud on suured ja saavutanud
oma taiskasvu on vaartusliku haljastuse osakaat. suilkvideeritava haljastuse
moodustavad isetekkeline noorkasv piki valjakuteepmis on tugevate kahjustustega
ja tuvekahjustustega puud.

Klassidest on hinnatud 18 II, 18 1ll, 6 IV ja 10Vaksi haljastuslikku Ghikut.

Hinnatud puud on esitatud planeeringu joonistel hjadamise akt on esitatud
planeeringu lisana.

Planeeringuga on kavandatud krundi perimeetrile aled€l puude ja pddsaste
istutused. Hoone ehitusprojektis esitada eraldijabalslahendus ja tingimused
istikutele. Kasutada vdib hekke kinnistu perimegdrparkimisalade ligendamiseks.

Huumusmuld kaidelda ehitamisel alal sdastlikult.

Ehitusprojektis esitada tehnilised lahendused odeeaate kinnistu aarsete lehtpuude
kasvutingimuste tagamiseks ehitustoode ajal.
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2.10 Keskkonnakaitse

Planeeringuga sailitatakse olemasolevad silma@spuud kinnistu piiride aares.
Hoonete paigutamisega on krundile tekitatud avasiskedu, kus on lahendatud
parkimine.

2.10.1 Jaatmekaitlus
Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on Narva jddioiéuseeskiri.
Jaatmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- egak@&esknormatiive Uletavat
moju. Planeeringualal toimub jaatmete valikkogumiee valtida ohtlike ja
inertsete jaatmete segunemist. Planeeringu joordseinaidatud jaatmemaja
asukoht. Jadtmemaja asukohta voib ehitusprojektigata. Ehitamise aegsed
jdadtmed koguda kokku vastavalt linna jaatmehootkskirjale.

2.10.2 Heitvesi ja sademevesi
Heitvesi juhitakse mddda uut planeeritud torustikkuPuskini tdnaval asuvasse
reoveevee kollektorisse. Sademevesi kogutakse tatd®it. Parklatest tulev
sadevesi puhastada dlipllnistega ja juhtide sadeuestikku.

2.10.3 Keskkonnariskid
Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita keslkdte olulist
keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala asukoltaaNlinnas ei suurenda
planeeritud elamuehitus keskkonnariske Umbritsekedkonnale.

2.10.4 Radoon
Eesti pinnase RN-riski kaardile andmetel asub Narlian korge
radoonisisaldusega pinnase (150-250 kBQ/m3) mdasde Uletab tunduvalt
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni igéldus pinnasedhus 30
kBg/m®. Ehitusprojekti koostamisel tuleb vajadusel tedatadetailsemad
uuringud pinnase radooni sisalduse saamiseks.

Uus hoonestus projekteerida radoonikaitse nduetektavalt, et vahendada
radooni sisaldust maja sisedhus miinimum norminvgétida majade sisedhu
rikastumist radooniga tle ohutu piiri.

Radooniohutuse meetmeid, mida vdib rakendada hpajekteerimisel:
e hea ehituskvaliteet,
e maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendkbitade, pragude ja
l&biviikude tihendamine,
e maapinnal kdrgemal asuva pdrandaaluse tuulutus.

Hoonete ehitusprojekt lahendada selliselt, et nkohane radooni foon oleks
korterelamus tagatud.
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2.10.5 Mira
Planeeritav ala ei jaa oluliste liiklusmagistraalibi to0stushoonete lahedusse.
Hoonete projekteerimisel arvestada Sotsiaalminms&id@rusega 04.03.2002 nr 42
~-MUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes dimgkasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid”.

2.10.6 Insolatsioon
Planeeritav hoonestus saab katte normikohase tsmmai ja ei too kaasa
naaberhoonestuse insolatsiooni vahenemist, seskngiai nende suhtes
ilmakaarte poolest soodsas asukohas ja kaugusel.

2.11 Liikluskorraldus

Krundile on kavandatud Uks juurdepaas Vabadusevadinaoik kinnistusisesed teed
on kahesuunalised. Ulejaanud krundi osadest eiditdhivaljasdite. Krundile on kokku
planeeritud 61 parkimiskohta.

Planeeringu joonistel on naidatud jalgteede asukofdemasolev jalgtee, mis viib
vanalinna kaitsevoondi haljasalale Lasteparki. &eidl ei ole eraldi tahistatud.

Tabel 3
Parkimiskohtade kontrollarvutus:
hoone Norm arvutus Normatiivne Planeeringus ettenahtud
kasutussihtotstarve parkimiskohtadg parkimiskohtade arv krundil
arv
(linnakeskus)
Korterelamu Maksimaalne korterite arv on 1 61
61 korterit
KOKKU: 61

Kui korterite arvu soovitakse suurendada siis tuleb ehitusprojektis naidata
lisaparkimiskohtade arv ka maa-alusel korrusel vOi vahendades ehitusalust
pinda. Kdesolevas planeeringus on ndidatud Uks paitniskoht korteri kohta.

Parkimiskorralduse arvutuse aluseks on EVS Linrsatéch EVS 843:2016.

Krundile on planeeritud parkimine 10 jalgrattalalgdatta parkimisvajadus ja parkla
asukoht tapsustatakse ehitusprojektis.
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2.12 Tehnovorgud

Planeeritaval alal ei ole korterelamute jaoks #asélja ehitatud. Olemasolevad
tehnovorgud asuvad Vabaduse tanava aares. Olewadotehnovérgud lahialal
voimaldavad pikendada tehnovdrkude Ghendusi pléagarala jaoks. Projekteerimise
staadiumis taotleda tdiendavad tehnilised tingimussssivaldajatelt.

2.12.1 Sademetevesi ja kanalisatsioon

Sademevee ja kanalisatsiooni varustuse planeerialisgeks on AS Narva Vesi
tehnilised tingimused nr. 21.08.2019 C/383-1. Thkdwul tingimused on esitatud
seletuskirjas lisade all.

Kanalisatsioonivarustus on planeeritud alalt A.Pud&naval asuvatesse torustikesse.
Liitumine lahendatakse kaevu KO7159(RK-16) korgasegaa 27,21; pohi 25,16
baasil. Olemasolev maapind vBimaldab isevoolsgtise.

Sadevesi juhitakse planeeringus  A.Puskini tdnavabuvasse sadevee
kanalisatsioonitorustikku. Taiendavalt maaratakshitusprojektiga tapne Oli-
livapadduri asukoht kinnistul, sest planeeringugélmatud alal on dle 10
parkimiskoha. Katustelt kogutava sadevee voib gahtiprojektis otse sadevee
kanalisatsiooni torustikku ja seda ei pea juhtiéta 6li-livaputduri.

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda uued tehmlis®gimused.

Planeeritavad tehnovorgud on ndaidatud tehnovorkjobmisel. Uutest trassidest
tulenev servituudi vajadus kontrollitakse taiendavehitustodde kaigus peale
teostusjooniste koostamist.

2.12.2 Veevarustus

Veevarustuse planeerimise planeerimise aluseks &n Marva Vesi tehnilised
tingimused nr. 21.08.2019 C/383-1. Tehnilised timgsed on esitatud seletuskirjas
lisade all.

Planeeritavat ala veevarustus on kavandatud A.RuSkinava olemasoleva
veetorustiku baasil. Sisselbige on planeeritud akotevasse torustikku teha
A.Puskini tn 22 kinnistu nurga juures. Ehitusproighkuleb naidata linna maale kuni
2m kaugusele omandi piirist maakraan voi veekaev.

Planeeritavad tehnovorgud on naidatud tehnovorkjodmisel. Uutest trassidest
tulenev servituudi vajadus kontrollitakse taiendavehitustoéde kaigus peale
teostusjooniste koostamist.

2.12.3 Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje valisveevarustus lahendatakse A.Puskiémava ja Tuleviku tédnava
olemasolevate hudrantide baasil. Hudrantide raediusn esitatud tehnovorkude
joonisel. Hoone ehitusprojektis kasitleda vajadgsstkustutusvee tingimusi.
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2.12.4 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeringulahenduse aluseks on VKG ELEKTRIVORGUDtéhnilised tingimused
12.08.2019 nr NEV/44541-1. Tehnilised tingimusedesitatud seletuskirjas lisade all.

Planeeritava korterelamu elektrienergiaga varuseksi on ette nahtud kaabelliin
olemasolevate alajaamadesse AJ-3 (Tuleviku 9a){&A(Fama pdik 2).

Objekti thendamine elektrivérku on planeerituduhitiskilbist, mis on planeeritud
maa-ala piirile tarbijale sobivasse ja VKG Elekiigud OU-ga kooskdlastatud kohta.
Detailplaneeringus on esitatud servituudi vajadusedstavalt kehtestunud
seadusandlusele.

Maa-ala detailplaneeringu joonistel on naidatud &@ik seaduslikul alusel
olemasolevad elektrivorgud, mis kuuluvad VKG Elakirgud OU-le. Nende
ehitusalast/krundist valjaviimine lahendatakse dag®l eraldi projektiga. Teiste
kommunikatsioonidega paralleelselt voi risti pagyuise vajadusel on ette nahtud
kaablite kaitse vastavalt standarditele ja norneidel

Ehitusprojektis maarata vajadus olemasolevate lebngukide muutmiseks kohtades,
kus asuvad kaabelliinid vdi ohuliinid, vOi taienda&aablite Umbertdstmine voi
ohuliinide mastide sivistamine standardsele sUgdeus

Kaablite asukohad on toodud tehnovorkude joonisel.

Planeeringus ei muudeta tanavavalgustuse asupiiknistu valisvalgustus esitada
ehitusprojektis. Valgustada manguvaljak.

2.12.5 Soojavarustus

Soojavarustuse planeerimise aluseks on AS Narv@uSdbk tehnilised tingimused

15.08.2019 nr. NS-JUH-12/29-2. Tehnilised tingintusa esitatud seletuskirjas lisade
all.

Ala soojavarustuse tingimused on naidatud &ra listes tingimustes

Planeeritud hoone soojuspunkt lahendada hoone sphifiektis eraldi ruumis ja

varustada automatiseeritud soojussdlmega solturkéttesisteemiga. AS Narva
Soojusvork soojusarvesti peab olema paigutatuchratieal torustikul. Soojusséime
ruumis peab olema vee arajuhtimine kanalisatsiooni.

Ala liitumine on lahendatud Vabaduse tanaval adusasjavorgustiku kaevust TK-
22-6-2.

Planeeritavad tehnovdrgud on néidatud tehnovoriam@sel.
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2.12.6 Sidevarustus

Sidevarustuse aluseks on Telia Eesti AS TELEKOMMWWANTSIOONIALASED
TEHNILISED TINGIMUSED NR 325631979. Tehnilised tingused on esitatud
seletuskirjas lisade all.

Planeeringuga on maaratud uue kaablikanalisatsefohis sidekaevust PEL1KOnNi
hoonestuse alani

Vajalik abonomentide arv tapsustatakse liitumisel.

Sidekaabli asukoht on toodud tehnovdrkude joonisel.

2.13 NoOuded projekteerimiseks ja ehitamiseks
Projekteerimise staadiumis taotleda taiendavadltedad tingimused trassivaldajatelt.

Ehitustoode teostamisel peab arvestama kehtivatematividega olemasolevatele
vorkudele. Kdik tehnilised tingimused on koostakegu planeeritava ala kohta.

Kaevettodde ajaks tuleb ette ndha arheoloogilinengur

Mullatood tehakse peale eelnevaid arheoloogilisinguid. Mistahes kaevetdddel
peab olema tagatud arheoloogiline jarelvalve, Nasva vanalinnas on ajaloolisi kihte
mitu. Umbes 1 m sligavuses on séilinud barokse l&navavorgustik. Stigavamal on
vanemad (sh keskaegsed) kihid ja peal taiestieatetja hoonete kiht.

Ehitus- vOi remondit6dde kaigus ehitusajalooliséaru#sega leidude ilmnemisel tuleb
peatada t66d ja teavitada Narva LV Arhitektuuritjanaplaneerimise Ametit.

2.9. Kitsendused ja servituudid

Servituudid on tahistatud péhijoonisel ja tehnowiid joonisel.

Vabaduse tn 4 kinnistule ei ole kinnistusraamatisellmaaratud servituute. Kéesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek maaratdawsatid olemasolevatele kérgepinge
elektrikaablitele.

Servituudi ulatused on tahistatud p&hijoonisekjanbvorkude joonisel.

Planeringus tekkiv servituudi vajadus:

1. Vabaduse téanav L1 kanalisatsioonitorule korithotisega 4 meetrit, Narva
Vesi AS kasuks.

2. Vabaduse tanav L1 veetorule koridori laiusegaeétrit, Narva Vesi AS
kasuks.

3. Vabaduse tanav L1 sadeveekanalisatsiooni t&arldori laiusega 4 meetrit,

Narva Vesi AS kasuks.
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4, Vabaduse tanav J1 kanalisatsioonitorule koridiusega 4 meetrit, Narva
Vesi AS kasuks.

5. Vabaduse tanav J1 veetorule koridori laiusegeedtrit, Narva Vesi AS
kasuks.

6. Vabaduse tanav J1 sadeveekanalisatsiooni tkoul#ori laiusega 4 meetrit,
Narva Vesi AS kasuks.

4. A.Puskini tn 22 kanalisatsioonitorule koridaiusega 4 meetrit, Narva Vesi
AS kasuks.

5. A.Puskini tn 22 veetorule koridori laiusega 4etng, Narva Vesi AS kasuks.

6. A.Puskini tn 22 sadeveekanalisatsiooni toruledkoi laiusega 4 meetrit,
Narva Vesi AS kasuks.

7. A.Puskini tn 26 sadeveekanalisatsiooni toruledkoi laiusega 4 meetrit,
Narva Vesi AS kasuks.

8. A.Puskini tn L4 sadeveekanalisatsiooni torulgdari laiusega 4 meetrit,

Narva Vesi AS kasuks.

9. A.Puskini tn L4 veetorule koridori laiusega 4etrit, Narva Vesi AS kasuks.

10.  Vabaduse tn 4 madalpingekaablile koridori legss2 meetrit, VKG
Elektrivorgud OU kasuks. Kinnistule ulatub 0,16m.

11. Vabaduse tn 4 koridori kdrgepingekaablile kondaiusega 2 meetrit, VKG
Elektrivorgud OU kasuks. Kinnistule ulatub 2m.

12. Vabaduse tanav J1 koridori madalpingekaabthedkri laiusega 2 meetrit,
VKG Elektrivérgud OU kasuks.

13. A.Puskini tn L4 koridori madalpingekaablile ldwori laiusega 2 meetrit, VKG
Elektrivorgud OU kasuks.

14. Fama poik L1 koridori madalpingekaablile koridaiusega 2 meetrit, VKG
Elektrivorgud OU kasuks.

15. Fama po6ik L2 koridori madalpingekaablile koridaiusega 2 meetrit, VKG
Elektrivorgud OU kasuks.

16. Fama tn 1 koridori madalpingekaablile koridanisega 2 meetrit, VKG
Elektrivorgud OU kasuks.

17. Vabaduse tn L1 koridori sidekaablile korid@aiulsega 2 meetrit, Telia Eesti
AS kasuks .

18.  Vabaduse tn L1 koridori soojatorustikule koridaiusega 4 meetrit, AS Narva
Soojusvork kasuks .

2.10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusakSesti standard EVS 809-1:2002,
mille alusel kuulub planeeritav ala elamupiirkortiéipi. Kéesolevas piirkonnas peab
arvestama jargmiste tingimustega hoonete projektessl ja paigutamisel:
Planeeringu koostamisel on arvestatud:

piirkonna hea néhtavus ning elav keskkond;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

elanikes omanikutunde tekitamine eraala selgeagnise ja piiramisega;

selgelt eristatav juurdepéas, valduste ja plarseexiala sissepaasude arvu piiramine;
planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prugekeemaldamine;

Edasisel projekteerimisel peab arvestama:

lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja alamaidy uksed, aknad, lukud,
klaasid,;
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atraktivne maastikukujundus ja arhitektuur, pimka hea valgustatus ning elav
keskkond,;

ainult majaelanikele vdimaldatud juurdepaasuga lpafe eraautode parkimine
vahetult elamute ees.
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3 GRAAFILINE OSA
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3.1 Situatsiooniskeem M 1:2000
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3.2Geodeetiline alusplaan M 1:500
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3.30lemasolev olukord M 1:500

29



VABADUSE TN 4 MAA-ALA DETAILPLANEERING
Fie Peep Moorast

3.4Linnaehituslike seoste iseloomustuse skeem M 1:2000
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3.5P6hijoonis M 1:500



3.6 Tehnovdrkude joonis M1:500



3.7Planeeringu illustratsioonid
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Vaade Vabaduse tanavalt (NB! Tegemist on planeelisggymaht illustratsiooniga, majade I6plik arhttelkne valisilme sdltub
ehitusprojektist)
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Vaade loodest. (NB! Tegemist on plane‘eringuliseﬂﬂhh;tratsiooniga, majade 10plik arhitektuurndisgme soltub ehitusprojektist)
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Vaade edelast. (NB! Tegemist on planeeringulisetntlaistratsiooniga, majade 6plik arhitektuurndisime soltub ehitusprojektist)
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| N

Vaade kagust (NB! Tegemist on planeeringulise niktstratsiooniga, majade 16plik arhitektuurne gédine séltub ehitusprojektist)
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Vaade pdhjast majale. (NB! Tegemist on planeerisgulmaht illustratsiooniga, majade 10plik arhitektue valisiime s&ltub
ehitusprojektist)
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4 LISAD

4.1Lisa 1 Narva Linnavolikogu otsus 27.02.2020 nr 1db&duse tn 4 maa-ala
detailplaneeringu koostamise algatamine

4.2Lisa 2 Narva Vesi tehnilised tingimused

4.3 Lisa 3 VKG Elektrivorgud OU tehnilised tingimused

4.4Lisa 4 AS Narva Soojus tehnilised tingimused

4.5Lisa 5 AS Elion Ettevotted tehnilised tingimused

4.60U Zoroaster ,Muinsuskaitse eritingimused Narvasib&duse tn 4 kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks.”

4.7 Dendroloogiline uuring Vabaduse tn 4 Peep Moor&st 02020
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5 KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI

Tabel 5

kooskodlastuste koondnimekiri

VABADUSE TN 4 MAA-ALA DETAILPLANEERING

Fie Peep Moorast

Kooskolastuse

Projekteeri-ja markused

Jrk. Kooskodlastatav | Kooskdlastuse nr ja Koosk®dlastuse taielik arakiri
Nr organisatsioon/ kuupéev originaali koosk®dlastaja tingimuste
planeeritud asukoht taitmise kohta
krundi omanik/
planeeritud maa-
ala piirinaaber
1 Keskkonnaamet
2 Ida-Paéastekeskuse
Insenertehniline biiroc
3 Telia Eesti AS
4 VKG
ELEKTRIVORGUD
ou
5 AS Narva Vesi
6 AS Narva Soojusverk
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Narva Linnavalitsuse
Linnavara- ja
Majandusamet

Muinsuskaitseamet

PROJEKT! JUHT: PEEP MOORAST -----=-=nmmmm e oo (e, )
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