Eelndu

NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 122023 nr.....

Projekteerimistingimuste kinnitamine

(Tule tn 15 suvila laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.  ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

16.11.2023. a. taotles (taotlus nr. 2311002/09310) FIE OLCA MEDVEDJEVA (taotleja)
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Tule tn 15 suvila
laiendamiseks:

- planeeritava hoone koérgus — kuni 7,5 m;
- projekteeritava hoone ehitisealune pind on ca 68,5 M2
Riigiloiv projekteerimistingimuste taotluse labivaatamise eest on tasutud 16.11.2023.

Tule tn 15 kinnistu (51107:017:0032) krundi pindalaga 976 m? asub hooajaliste elamute
piirkonnas. Krundi sihtotstarve on elamumaa 100%. Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a
otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna Uldplaneeringuga (edaspidi Uldplaneering) on
Tule tn 15 kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks maaratud 100% hooajalise elamu maa.

Vastavalt Uldplaneeringu punktile 2243 ,Hooajalised elamud ja suvilad®
maksimaalne lubatud taisehituse protsent on 20% ning ehitise maksimumkorguseks
voib olla 75 m. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on
seisukohal, et suvila pustitamine vastab Narva linna uldplaneeringu nduetele.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kohaliku omavalitsuse Uksus voib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
pUstitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse
vahele jaavale kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda,
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) uldplaneeringus on maaratud vastava ala uldised kasutus- ja ehitustingimused,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise
pustitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka uldplaneeringus maaratud muude
tingimustega.



Lahtudes eeltoodust kohalik omavalitsus voib lubada detailplaneeringut koostamata
Tule tn 15 suvila laiendamist juhul, kui kavandatav projekt on asjakohane ja arvestab
Umbritsevate hoonetega nii mahult kui ka valimuselt.

Vastavalt EhS § 31 Ig 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine
planeerimisseaduse § 125 Ig 5 alusel avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste
eelnduga oli voimalik tutvuda ALPA kodulehel www.narvaplan.ee, Narva linna
kodulehel www.narva.ee voi aadressil Peetri plats 5 asuva hoone fuajees ajavahemikul
2311.2023. a kuni 07.12.2023.a.

Teade avaliku valjapaneku kohta avaldati ..11.2023. a ajalehes ,Narvskaja Gazeta“, milles
Narva linn avaldab oma avalikke teateid, ALPA kodulehel www.narvaplan.ee ning
Narva linna kodulehel www.narva.ee.

EhS § 31 I6ike 3 ja 4 alusel kaasas padev asutus (..) projekteerimistingimuste
menetlusse taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade
omanikud ning asutused voi isikud, kelle digusi voi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada:

kinnisasja aadress kooskodlastaja voi saadetud Katte-
ja katastritunnus arvamuse avaldaja e-posti teel | saamise
kKinnitus

taotleja

Tuletn 15 omanik
51107:017:0032

Tuletn 13 naaber
51107:017:0165

Tuletn 9 naaber
5107:017:0174

Kudrukula oja V1
5T101:001:1692

Tule tanav
5101:001:1622

*Vastavalt haldusmenetluse seadusele § 27 Ig 2 elektrooniliselt kattesaadavaks tehtud
vOi edastatud dokument loetakse kattetoimetatuks, kui dokument voi teade
dokumendi kattesaadavaks tegemise kohta on edastatud arihingu ariregistrisse
kantud elektronposti aadressile.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 16ikele 2 haldusorgan maarab ettepanekute
ja vastuvaidete esitamiseks tahtaja, mis ei voi olla [lUhem kui kaks nadalat valjapaneku
algusest arvates. Seega juhul, kui arvamuse andja ei ole kahe nadala jooksul
projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskodlastamisest keeldunud voi
arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskodlastatuks voi



eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta
arvamust avaldada, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.

Ajavahemikul 2311.2023. a kuni ..122023. a. vastuvaiteid ega ettepanekuid
projekteerimistingimuste kavandile polnud.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

21. Ehitusseadustiku 8§28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku
omavalitsuse Uksus, kui seaduses ei ole satestatud teisiti.

2.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pbhimaaruse § 7
punkti 14 kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna Uks pdhiUlesannetest on
ehitusliku projekteerimise lahteinformatsiooni valjastamine, sh projekteerimis-
tingimuste ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

2.3, Planeerimisseaduse § 125 |6ike 5 punkti 1ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse Uksus
vOib lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut
koostamata pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jaavale kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui
ehitis sobis mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Tule tn 15 suvila laiendamiseks ilma
detailplaneeringut koostamata jargnevalt:

ULDANDMED Krundi aadress: Tule tn 15
Tunnus: 51107:017:0032
Katastrijargne maakasutuse sihtotstarve: 100%
elamumaa
Krundi pindala: 976 m?
Kavandatav ehitustegevus: ehitise laiendamine
Uldplaneeringu-jargne maakasutuse juhtotstarve:
hooajaliste elamute maa
Ehitisreqgistri andmed:
Aiamaja (EHR-i kood 120686470) 68,5 m?, seisund
olemas (1988. a))
Majandushoone (EHR-i kood 120616259) 491 m?,

seisund - pustitamisel
Ehitisregistriandmed puuduvad:

Abihoone ca 26,5 m?




Kuur ca 3,5 m?
Kuur ca 3,5 m?

Lehtlaca 8 m?

LAHTEMATERIJAL 16.11.2023. a. Projekteerimistingimuste taotlus
nr 2311002/09310
Narva linna uldplaneering (kehtestatud 24.01.2013a nr
3)
Ehitise eskiis
Tule tn 15 maa-ala plaan tehnovérkudega (koostas
Hades OU)

ULDNOUDED Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest

seadustest, standarditest, normdokumentidest ja
juhenditest, aga samuti Narva linnas kehtivatest
digusaktidest, sealhulgas: Ehitusseadustiku alusel
ehitusprojektile esitatavad noduded; Narva
Linnavolikogu 24.012013 otsusega nr 3 kehtestatud
Narva Linna uldplaneering; Eesti Standard EVS 932:
2017 Ehitusprojekt” ning teised asja puudutavad
digusaktid.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama Vvoi
kontrollima vastava padevusega vastutav spetsialist.

Projekti ehitusloa taotluse esitada digitaalselt EHR-i
susteemi kaudu.

Ehitusprojekt on vajalik esitada naaberkruntide
omanikele arvamuse saamiseks. Arvamused esitada
ehitusprojekti lisana.

Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud
projekteerimistingimused esitada ehitusprojekti lisana.

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud
Narva geodeesia ja maakorralduse osakonna
geomoddistuste infosusteemis. Projekti asendiplaanil
ja seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani
tegijale (ettevdtja, tOO number, t06 tegemise aeq,
korgussusteem). Geodeetiline alusplaan  esitada
ehitusprojekti lisana.

Projektlahenduses tuleb arvesse votta tuleohutuse
seadust ja selle alusel kehtestatud maaruseid.

Naaberkinnistute omanike diguste ja huvide kaitseks
tuleb projektis ara naidata ka Ilumepuhastamine




10.

11.

katuselt ja platsidelt, vihma- ja sulavee aravool, piirde
korrashoid jne.

Esitada ehitiste tehnilised naitajad vastavalt Majandus-
ja taristuministri 05.06.2015 maarusele nr 57  Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”,

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste
kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maarusele nr
51  Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

Jaatmekaitlus: lahendada projekti osana vastavalt
jaatmeseaduse ja Narva linna jaatmehoolduseeskirja
nouetele.

PROJEKTI
KOOSSEIS

12.
13.

14.

15.

16.

Esitada situatsiooniskeem.

Asendiplaan esitada moddtkavas 1.500. Asendiplaanil
esitada projekteeritava piirid, tanavate ehitusjooned,
uue ehitise tehnilised naitajad ja mddtmed, kaugused
lahimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad objektid,
olemasoley, likvideeritav ja kavandatav korghaljastus,
olemasolevad  ja projekteeritavad  valisvorgud,
parkimiskohad, sisse- ja valjasoit krundilt, transpordi
liilklussuunad, prugikonteineri voi -maja asukoht jne.
Maaratleda pinnakatted. Maarata krundi taisehituse %
ning haljastuse % jne. Anda ehitise vertikaalne
sidumine. Lahendada sadevee aravool (sadevett mitte
juhtida korvalasuvatele kruntidele). Asendiplaanil
esitada lisaks tabel Ehitiste eksplikatsioon” ning
kinnistu tehnilised naitajad.

Ehitiste vaated esitada mddtkavas 1.50. Vaadetel
naidata peasissepaasude detaillahendused, vaadete
tahistused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse
materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus,
kdrgused (maapind, hoone korgus) jne. Metallosade
varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

Eelneva ehitusprojekti asendiplaan ning ehitiste
joonised, mis kajastavad  projekteerimiseelseid
seaduslikul alusel pustitatud ehitisi  ja rajatud
konstruktsioone, esitada ehitusprojekti lisadena.

Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetely,
lammutustoode korraldamise Kirjeldus,
lammutusjaatmete  kava koos  kaitluskohtade
maaramisega. Lammutuskava peab sisaldama
ehitusmaterjalide ja demonteeritavate seadmete
taaskasutamise osa.




17.

Piirete rajamise juhul esitada piirde vaade, asendiplaan
ja tehnilised naitajad (rajatise ehitisalune pind, kérgus,
pikkus). Vaatele tuleb markida piirde varvitoon ja
varvikood koos viitega kataloogile. Piirde betoonaluse
projekteerimise puhul esitada vundamendiosa Idige.
Piirde asendiplaanil naidata piirdeaia ja selle postide
asukohad, postide vahelised modtmed. Kruntide
vaheliste piirete puhul on vajalik votta nousolek
naaberkruntide omanikelt juhul, kui piire rajatakse
naaberkruntide piirile voi piirde teenindamiseks tuleb
kasutada naaberkrundi territooriumit.

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Narva linna uldplaneeringu kohaselt asub Tule tn 15
hooajalise elamu maa juhtfunktsiooniga hoonestusalal.

Krundi maksimaalne taisehitus protsent: 20%.
Ehitusloa taotlemisel peavad olema kdik krundil
asuvad hooned kajastatud o&igete ehitisregistri
andmetega ning asendiplaanil tahistatud koik
lammutatavad hooned.

PuUstitatavad hooned ja rajatised: vastavalt Narva linna
Uldplaneeringule Uhele krundile on lubatud ehitada
Uks hooajaline elamu (aiamaja voi suvila) ja
maksimaalselt kaks alla 20 m2 suurust abihoonet (vt
punkt 2.2.4.3).

Koik ebaseaduslikult ehitatud/rekonstrueeritud
abihooned tuleb kas Ilammutada vOi kanda
ehitisregistrisse, esitades kas auditid voi ehitusprojektid
ning vastavad lubade taotlused voi teatised. Kinnistule
on lubatud pustitada kuni kaks alla 20 m2 suurust
abihoonet.

Ehitiste paiknemine krundil: koik olemasolevad ja
projekteeritavad hooned ja rajatised peavad paiknema
ainult Tule tn 15 kinnistu piirides. Hoonete paiknemine
Kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnduetele
ning arvestama  asjadigusseadusest  tulenevaid
kinnisomandi kitsendusi.

Hoonestusala: Juhinduda Tule tn 13 tanavapoolsest
hoonest tekkivast tanavajoonest.

Hoonete pustitamine ei tohi tdkestada kraavi (Tule
tanav, katastritunnus 51101:001:1622) ega oja (Kudrukula
oja VI, katastritunnus 51101:001:1692) hooldustodde
tegemist, sh puhastamist ja niitmist.




ARHITEKTUURSED
NOUDED

25. Laiendatav hoone: suvila.

26.

27.

28.

29.

30.

3l

32.

33.

34,

Arhitektuur peab olema piirkonna hoonestuslaadile
sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav.
Ehitiste  arhitektuur ja  valisviimistlus  peavad
moodustama nii omavahel kui kdrvalasuvate
hoonetega linnaehitusliku terviku. Soovitatav eelistada
naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall,
katusekivi, valtsplekk, klaas). Soovitav on valtida
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad jms.).

Hoone katus: piirkonda sobiv.

Ehitise maksimaalne lubatud kdérgus olemasolevast
maapinnast harjajooneni: 7,5 m.

Katusekate: plekk, kivi, betoon jms. Valtida imiteerivaid
materjale.

Hoone aadress. naha ette silt tdnava poolsel seinal voi
krundi piirde kuljes nahtaval kohal (naidata joonistel)
vastavalt Narva Linnavalitsuse 13.05.2009 maarusele nr
537 ,Narva linna tanavate nimede ja majanumbrite
stilistika ja tehniline lahendus®.

Tehnovorkudega  liitumiseks taotleda tehnilised
tingimused.

Sadevee imbumine lahendada krundisiseselt.

Minimaalne ndutav haljastuse protsent: 70%. Projekti
osana esitada haljastuse pohimotteline kujunduslik-
funktsionaalne lahendus (naidata asendiplaanil).

Piirete lubatud kérgus: 1.5 m. Tanavapoolsed rajatised
peavad olema kooskdlas hoonega ning lahendatud
sobilikuna piirkonna miljdosse. Piirded peavad reeglina
olema azuursed (nt dekoratiivpiire koos kaunistavate
elementidega, vorkpiire, aiapaneelid vm). Ei ole
lubatud augustatud/siledast teraslehest piirde ja
profiilpleki kasutamine.




NOUDED
VEEVARUSTUSE JA
KANALISATSIOONILE

35.

36.

37.

38.

39.

Salvkaevu rajamisel tuleb  esitada kohaliku
omavalitsusele ehitusteatis koos selle juurde kuuluvate
dokumentatsiooniga.

Puurkaevu rajamisel  tuleb  esitada kohaliku
omavalitsusele Keskkonnaministri maarus nr 43 lisa 1
kohane asukohakooskdlastuse taotlus ning edaspidi
vastavalt § 15 puurkaevu voi -augu ehitusloa saamiseks
tuleb esitada kaesoleva maaruse lisa 2 kohane
ehitusloa taotlus ja selle juurde kuuluvad dokumendid.
(Keskkonnaministri maarus nr 43  Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu VOI -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele  votmise,
Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise
korra ning puurkaevu VvOi  -augu  asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste,
ehitus- voi kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu
ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu voOi -augu ja salvkaevu
lammutamise teatise vormid®).

Vastavalt veeseaduse § 154 tuleb tagada puur- ja
salvkaevu hooldusala 10 m.

Juhul, kui krundil puudub Uhiskanalisatsioon, voib
rajada omapuhasti vOi kasutada lekkekindlaid
kogumismahuteid (Veeseadus §124 Ig 6).

Vastavalt ehitusseadustiku Lisale nr 1 kinnistu veevargi-
ja kanalisatsioonitorustiku (sh abiseadmed), rajamisel/
Umberehitamisel/ laiendamisel/ asendamisel/
demonteerimisel v.a. kui selle kohta kehtib hoone voi
muu rajatise ehitusluba, tuleb esitada kohaliku
omavalitsuse Uksusele voi otse ehitusregistri kaudu
ehitusteatis ja ehitusprojekt.

40.Hooajalise elamute piirkonnas voib kasutada kas

41.

kuivkaimlat (jaatmed komposteeritakse), EU nduetele
vastav BIO-WC (jaatmed utiliseeritakse vastavalt BIO-
WC juhendile), voi vesiklosetti, mille jaoks on valja
ehitatud lokaalne kanalisatsioon.

Taita Narva linna reovee kohtkaitluse ja araveo eeskirja
noudeid

(https//www riigiteataja.ee/akt/4280920220287 eiaKeh
tiv).




NOUDED
LIIKLUSELE

42.

43,

44,
45,
46,

Parkimine lahendada krundisiseselt. Ehitiste
projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel tuleb
arvestada, et kogu krundi kasutamiseks vajalik
parkimine on korraldatud nii, et sellega ei suleta
tanavaid voi teid ja el takistata tanava liiklust.

Kuni 20 autole parkimisplatsi rajamise voib teha ilma
sademevee kanalisatsiooni susteemi [Ulitamiseta.
Kohustuslikuks noudeks on sademevee
parkimisplatsilt pinnasesse imbumine (Nt murukivi,
vett [abilaskva asfaldi kasutamine).

Lubatud transpordi juurdepaas: Tule tanava poolt.
Jalakaijate ligipaas: Tule tanava poolt.

Teede ja juurdepaasude teekattematerjalid: nt
kdvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi.

KOOSKOLASTUSED
JA KAASAMINE

47.
48.

49.

Projekt kooskolastada projekti tellijaga.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite
digusi ja huve. Haldusmenetluse seaduse §16 Ig 1 alusel
soovitame Teil menetluse Kiiruse ja Okonoomia
huvides, vaidluste valtimiseks ja tulevase ehitisega
kUlgnevate kinnisasjade omanike O&iguste kaitse
tagamiseks votta néusolek/ arvamus
naaberkinnisasjade omanikelt projekteeritavate
ehitiste asukoha ja kbdrguse kohta, kui ehitis
projekteeritakse naaberkrundile lahemale kui 5,0 m.

Vastavalt Uldplaneeringus ndutule esitada enne
ehitiste ehitusprojekti koostamist eskiis
kooskdlastamiseks Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ametile esteetilise ja mahulise
sobivuse hindamiseks.




4. RAKENDUSSATTED

4]. Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.2. Kaesolevate projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates maaramisest.

4.3 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast
vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Jaan Toots Ullar Kaljuste

Linnapea linnasekretar




