ULDANDMED

Narva Linnavalitsuse ...04.2026 Kkorralduse nr ... lisa 1

Projekteerimistingimused

Krundi aadress: Toivo tn 4

Tunnus: 51106:006:0022

Katastrijargne maakasutuse sihtotstarve: 100% elamumaa

Krundi pindala: 703 m?

Kavandatav ehitustegevus: hooajalise elamu ja abihoone piistitamine
Uldplaneeringu-jirgne maakasutuse juhtotstarve: hooajaliste elamute

maa

Ehitisregistris puuduvad andmed Toivo tn 4 kinnistu kohta

LAHTEMATERJAL

31.03.2026. a Projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/02666
Narva linna tildplaneering (kehtestatud 29.01.2026. a nr 18)
Asendiplaan

ULDNOUDED

f—

Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest,
standarditest, normdokumentidest ja juhenditest, aga samuti Narva
linnas kehtivatest digusaktidest, sealhulgas: Ehitusseadustiku
alusel chitusprojektile esitatavad ndouded; Narva Linnavolikogu
29.01.2026 otsusega nr 18 kehtestatud Narva Linna iildplaneering;
Eesti Standard EVS 932: 2017 ,,Ehitusprojekt” ning teised asja
puudutavad digusaktid.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama vdi kontrollima vastava
padevusega vastutav spetsialist.

Projekti chitusloa taotluse esitada digitaalselt EHR-i siisteemi
kaudu.

Esitada naaberkruntide omanikutega kooskdlastatud projekt, kui
ehitis projekteeritakse naaberkrundile ldhemale kui 4,0 m.
Arvamused esitada ehitusprojekti lisana.

Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud
projekteerimistingimused esitada ehitusprojekti lisana.
Ehitusprojekti  alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud Narva
geodeesia  ja  maakorralduse  osakonna = geomdddistuste
infostisteemis. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevotja, tod number, t66 tegemise
aeg, korgussiisteem). Geodeetiline alusplaan esitada ehitusprojekti
lisana.

Projektlahenduses tuleb arvesse vdtta tuleohutuse seadust ja selle
alusel kehtestatud méadruseid.

Naaberkinnistute omanike diguste ja huvide kaitseks tuleb projektis
dra ndidata ka lumepuhastamine katuselt ja platsidelt, vihma- ja
sulavee dravool, piirde korrashoid jne.

Esitada echitiste tehnilised néitajad vastavalt Majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 maéidrusele nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused*.



10.

11.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise
otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri
02.06.2015. a midrusele nr 51 ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

Jadtmekditlus: lahendada projekti osana vastavalt jadtmeseaduse ja
Narva linna jddtmehoolduseeskirja nouetele

PROJEKTI KOOSSEIS
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Esitada situatsiooniskeem.

Asendiplaan esitada moodtkavas 1:500. Asendiplaanil esitada
projekteeritava piirid, tdnavate ehitusjooned, uue ehitise tehnilised
nditajad ja modtmed, kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni,
likvideeritavad objektid, olemasolev, likvideeritav ja kavandatav
korghaljastus, olemasolevad ja projekteeritavad vilisvorgud,
parkimiskohad, sisse- ja viljasoit krundilt, transpordi
litklussuunad, priigikonteineri v3i -maja asukoht jne. Médratleda
pinnakatted. Méérata hoonete alune suurim lubatud pind ja % ning
haljastuse % jne. Anda ehitise vertikaalne sidumine. Lahendada
sadevee dravool (sadevett mitte juhtida kdrvalasuvatele kruntidele).
Asendiplaanil esitada lisaks tabel ,,Ehitiste eksplikatsioon” ning
kinnistu tehnilised néitajad.

Ehitiste vaated esitada mootkavas 1:50. Vaadetel niidata
peasissepddsude detaillahendused, vaadete tihistused, akende ja
uste vérvitoonid, vilisviimistluse materjalid, virvikoodid,
vérvikataloogi nimetus, korgused (maapind, hoone korgus) jne.
Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustodde
korraldamise  kirjeldus,  lammutusjddtmete  kava  koos
kditluskohtade miadramisega. Lammutuskava peab sisaldama
chitusmaterjalide ja demonteeritavate seadmete taaskasutamise
osa.

Piirete rajamise juhul esitada piirde vaade, asendiplaan ja tehnilised
nditajad (rajatise ehitisalune pind, korgus, pikkus). Vaatele tuleb
markida piirde vérvitoon ja vérvikood koos viitega kataloogile.
Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada vundamendiosa
1dige. Piirde asendiplaanil ndidata piirdeaia ja selle postide
asukohad, postide vahelised modtmed. Kruntide vaheliste piirete
puhul on vajalik votta ndusolek naaberkruntide omanikelt juhul, kui
piire rajatakse naaberkruntide piirile voi piirde teenindamiseks
tuleb kasutada naaberkrundi territooriumit.

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED
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Narva linna iildplaneeringu kohaselt asub Toivo tn 4 hooajaliste
elamute maa juhtfunktsiooniga hoonestusalal.

Hoonete alune suurim lubatud pind on 20% krundi pindalast.
Piistitatavad hooned ja rajatised: vastavalt Narva linna
tildplaneeringule iihele krundile on lubatud ehitada iiks hooajaline
elamu (aiamaja vdi suvila) ja maksimaalselt kaks abihoonet (sh
viikehooned) (vt punkt 4.1.4.4). Hoonete ja viikeehitiste hulka ei
loeta kasvuhooneid ja rajatisi nagu grillinurgad, lehtla, varikatused
vms.

Abihoone maksimaalne kdrgus on 7,5 m.

Hooajalise elamu maksimaalne lubatud korgus olemasolevast
maapinnast harjajooneni: 9 m.
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Ehitiste paiknemine krundil: kdik olemasolevad ja projekteeritavad
hooned ja rajatised peavad paiknema ainult Toivo tn 4 kinnistu
piirides. Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja
tuleohutusnduetele ning arvestama asjadigusseadusest tulenevaid
kinnisomandi kitsendusi.

Kraavides ja ojades ei tohi nendega piirnevate kruntide omanikud
takistada veevoolu ega tekitada muu tegevusega kahju kraavi
kinnistu omanikule ja teistele maaomanikele. Kraavid ja ojad tuleb
kinnistu omanikul hoida korras, puhastada ja eemaldada puud, vosa
ning veevoolu ja hooldust takistavad ehitised.

Hoonestusala: Ténavajoont ei médrata. Hooned peavad paikema
Toivo tn 4 krundi piirides.

ARHITEKTUURSED
NOUDED
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Piistitatavad hooned: hooajaline elamu (suvila) ja selle teenindav
abihoone (saun).

Arhitektuur peab olema piirkonna hoonestuslaadile sobiv,
piirkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav. Ehitiste arhitektuur ja
vilisviimistlus peavad moodustama nii omavahel kui kdrvalasuvate
hoonetega linnaehitusliku terviku. Soovitatav eelistada naturaalseid
materjale (puit, kivi, betoon, metall, katusekivi, valtsplekk, klaas).
Soovitav on véltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale
(plastvoodrid, plastaknad jms.).

Hoonete katus: piirkonda sobiv.

Maksimaalne korruselisus: kuni 2 maapealset korrust.

Katusekate: plekk, kivi, betoon jms. Viltida imiteerivaid materjale.
Hoone aadress: néha ette silt tdinava poolsel seinal voi krundi piirde
kiiljes ndhtaval kohal (ndidata joonistel) vastavalt Narva
Linnavalitsuse 13.05.2009 miirusele nr 537 ,,Narva linna tidnavate
nimede ja majanumbrite stilistika ja tehniline lahendus®.
Tehnovorkudega liitumiseks taotleda tehnilised tingimused.
Sadevee imbumine lahendada krundisiseselt.

Minimaalne ndutav haljastuse protsent : 20%. Minimaalne ndutav
haljastuse osakaal on kdikidel maakasutuse juhtotstarvetel
vihemalt pool hoonestamata alast, st et hoonestamata alal
paiknevate rajatiste, sh ka teede jm sillutatud alade ning
kasvuhoonete pindala ei tohi iiletada haljastatud ala pindala, v.a
juhul kui kehtiva tildplaneeringu ptk 4.1.4 ei ole méératud teisiti.
Suvila krundil on lubatud rajada kuni 1,5 m korguseid ldbipaistvaid
aedu. Aiandusiihistu vélispiiridel paiknevate ténavate déres on
liiklusest tulenevate mdjude leevendamiseks lubatud kuni 2 m
korgused aiad, mis ei pea olema ldbipaistvad. Piirdeaiad tuleb
rajada ildjuhul mo6da krundipiire. Juhul, kui piirdeaed
paigutatakse krundi piirist sissepoole oma kinnistule, peab piirdeaia
kaugus olema krundi piirist minimaalselt 0,5 m, et vOimaldada
piirdevilise ala hooldust.

NOUDED
VEEVARUSTUSE JA
KANALISATSIOONILE
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Salvkaevu rajamisel tuleb esitada kohaliku omavalitsusele
chitusteatis koos selle juurde kuuluva dokumentatsiooniga.

Puurkaevu rajamisel tuleb esitada kohaliku omavalitsusele
Keskkonnaministri méddrus nr 43 lisa 1  kohane
asukohakooskolastuse taotlus ning edaspidi vastavalt § 15
puurkaevu voi -augu ehitusloa saamiseks tuleb esitada kéesoleva
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madruse lisa 2 kohane ehitusloa taotlus ja selle juurde kuuluvad
dokumendid. (Keskkonnaministri madrus nr 43 ,,Nouded salvkaevu
konstruktsiooni, puurkaevu vOi1 -augu chitusprojekti ja
konstruktsiooni  ning  lammutamise ja  limberehitamise
ehitusprojekti kohta, puurkaevu v&i -augu projekteerimise,
rajamise, kasutusele vOtmise, timberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu vOi -augu asukoha
kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise,  puurimispdeviku, salvkaevu  ehitus-  vdi
kasutusteatise, puurkaevu vO&i -augu ja salvkaevu andmete
keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu vdi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid*).

Vastavalt veeseaduse § 154 tuleb tagada puur- ja salvkaevu
hooldusala 10 m.

Juhul, kui krundil puudub iihiskanalisatsioon, vdib rajada
omapuhasti vdi kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid
(Veeseadus § 124 1g 6).

Vastavalt chitusseadustiku Lisale nr 1 kinnistu veevirgi- ja
kanalisatsioonitorustiku (sh abiseadmed), rajamisel/
timberehitamisel/ laiendamisel/ asendamisel/ demonteerimisel v.a.
kui selle kohta kehtib hoone vdi muu rajatise chitusluba, tuleb
esitada kohaliku omavalitsuse iiksusele vdi otse ehitusregistri
kaudu ehitusteatis ja ehitusprojekt.

Hooajalise elamute piirkonnas vdib kasutada kas kuivkdimlat
(jadtmed komposteeritakse), EU nouetele vastav BIO-WC (jadtmed
utiliseeritakse vastavalt BIO-WC juhendile), voi vesiklosetti, mille
jaoks on vilja ehitatud lokaalne kanalisatsioon.

Téita Narva linna reovee kohtkiitluse ja draveo eeskirja noudeid
(https://www.riigiteataja.ee/akt/428092022028?IeiaKehtiv)

NOUDED LIIKLUSELE
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Parkimine lahendada krundisiseselt, sh kiilalisparkimine. Ehitiste
projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et
kogu krundi kasutamiseks vajalik parkimine on korraldatud nii, et
sellega ei suleta tdnavaid voi teid ja ei takistata tdnava liiklust.
Lubatud transpordi juurdepéés: Toivo tdnava poolt.

Jalakéijate ligipaés: Toivo tédnava poolt.

Teede ja juurdepddsude teekattematerjalid: nt kdvakate,
teekattekivid, teekateplaadid, murukivi.




