Eelndu

NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva ...05.2026 nr.....

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Taime tn 3 iiksikelamu piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

08.04.2026. a taotles (taotlus nr. 2611002/03228) Constructive OU (taotleja) Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Taime tn
3 tiksikelamu piistitamiseks. Krundil olevad hooned on lammutatud ja krunt on ehituseks ette
valmistatud. Taime tn 3 krundi pindala on 1576 m? ja katastritunnus 51101:001:1968.
Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 09.02.2026.

Taime tn 3 kinnistu asub Suthoffi linnaosas tliksikelamute piirkonnas. Krundi sihtotstarve on
elamumaa 100%. Narva linna {ildplaneeringuga (kehtestatud Narva Linnavolikogu
29.01.2026. a otsusega nr 18) on kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks médratud viikeelamu
maa-ala.

Antud kinnistu kirdeserv jadb osaliselt Narva joe kalda piiranguvoondisse.
Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 37 Ig 1 p 2 kohaselt ranna voi kalda piiranguvondi
laius on iile kiimne hektari suurusel jirvel ja tehisjarvel ning tile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga jGel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul 100 meetrit.

Taime tn 3 kinnistu ja seda timbritsev vidikeelamute ala asub kehtivas iildplaneeringus
tahistatud (vt seletuskiri 4.3.6.1 ja kaardirakendus) arheoloogiatundlikul alal ,,Muinas- ja
keskaegne asulakoht (nn Narvia kiila)“. Ala sisaldab eeldatavasti viértuslikku ja
informatiivset arheoloogilist leiumaterjali. Sellest tulenevalt peab alal kaevetdoode
kavandamisel arvestama arheoloogilise uuringu ldbiviimise vajadusega.

Samuti asub Taime tn 3 kinnistu Ida-Viru maakonna teemaplaneeringuga “Ida-Virumaa
asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused* méératud Narva védrtuslik maastiku
alal. Narva véértuslik maastik on kultuurilis-ajalooline maastik looduskauni joe kaldal, mis
hdlmab Narva ajaloolist linnalist keskkonda ning sellega piirnevaid joedérseid alasid
(tldplaneeringu seletuskiri p 4.3.5.1).

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 lg 5 voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale
tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) iildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine voi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méairatud muude tingimustega.



Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et kdnealuse
tiksikelamu piistitamine véljakujunenud viikeelamu piirkonnas vastab Narva linna
tildplaneeringu nduetele eeldusel, et uus hoone piistitatakse kooskdlas koigi tildplaneeringu
tingimustega (sh nduded véikeelamutele, keskkonna ja védrtuste sdilitamise tingimused jm),
hoone arvestab timbritseva viljakujunenud hoonestuslaadiga nii mahu kui ka vilimuse poolest
ning jargib piirkonnas valdavat ehitusjoont.

Léhtudes eeltoodust voib kohalik omavalitsus lubada Taime tn 3 kinnistule kdnealuse
tiksikelamu piistitamist detailplaneeringut koostamata.

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 31 lg 1 korraldati projekteerimistingimuste
andmine planeerimisseaduse § 125 lg 5 alusel avatud menetlusena.

Projekteerimistingimuste eelndu oli avaldatud ...04.2026 Narva linna kodulehel ..., kohalikus
ajalehes Narvskaja Gazeta ...04.2026 nr ... ja Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehel ...

Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1.
korruse fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul ...04.2026. a kuni ...05.2026. a.

EhS § 31 10igete 3 ja 4 alusel kaasas piddev asutus (dokumendihaldussiisteemis (edaspidi
DHS-is) ...04.2026. a kirjad nr ... ja ...) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu
omaniku, kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle
Oigusi voi huve voib taotletav ehitis vdi ehitamine puudutada:

Kinnisasja Kooskdlastaja voi Kirja Arvamus/ndusolek
aadress ja arvamuse avaldaja kittesaamise
katastritunnus kuupiev

Constructive OU

(taotleja)
Taime tn 3 J.A.
(51101:001:1968)

(omanik)
Taime tn 5 N. G.
(51104:004:0077)

(naaber)

G. L.

(naaber)

S. P.

(naaber)
Taime tn 5a Viru Elektrivérgud OU
(51104:004:0075) | (10855041)

(naaber)
Taime tn 1 T. A.
(51101:001:1935)
1. Jde tn 16 (naaber)
(51101:001:1936)
1.Joe tn 14 M. G.
(51104:004:0089)

(naaber)
1.Joe tn 12 J.V.

(51104:004:0093)




2.2.

2.3.

4.1.
4.2.

(naaber)

Joe poik 8 V.M.
(51104:004:0104) | (naaber)

L. M.

(naaber)
I. M.

(naaber)

Taime tinav Narva Linnavalitsuse
(51101:001:0521) | Linnamajandusamet

(naaber)
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Puuduvad markused
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja projekteerimistingimuste korralduse eelndu
maakorralduse osakond kohta

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 loikele 2 haldusorgan médrab ettepanekute ja
vastuvéidete esitamiseks tdhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks nidalat viljapaneku algusest
arvates. Seega juhul, kui arvamuse andja ei ole kahe nédala jooksul projekteerimistingimuste
eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole
taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu kooskolastaja poolt
vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste
eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

Ajavahemikul ....04.2026 a kuni ...05.2026. a. vastuvditeid ega ettepanekuid projekteerimis—
tingimuste eelndule polnud.

OIGUSLIKUD ALUSED

Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus,
kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

Planeerimisseaduse § 125 15ike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus vdib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
puistitada vdi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jaavale kinnisasjale ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri — ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimééruse § 7 punkti 11
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pohiiilesannetest on planeerimisseaduse
§ 125 1dike 5 sédtestatust tulenevalt vastavate korralduste ettevalmistamine ja esitamine
linnavalitsusele kinnitamiseks.

OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused aadressil Taime tn 3, Narva kavandatava tiksikelamu

puistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata vastavalt korralduse lisas 1 toodule.

RAKENDUSSATTED

Kaéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kdesoleva korralduse
jOustamisest.



4.3. Kdéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Katri Raik Ullar Kaljuste

Linnapea Linnasekretér



