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(Téhe tn 3 iiksikelamu piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

27.01.2026 taotlesid (taotlus nr. 2611002/00602) eraisikud T.R. ning S.G. (iiks kaasomanikest) Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt Téhe tn 5 ja selle 14hiala detailplaneeringut
(kehtestatud 24.05.2007 Narva Linnavolikogu otsusega nr 227) tdpsustavaid projekteerimistingimusi
Tahe tn 3 iiksikelamu piistitamiseks:

— planeeritav iiksikelamu on iile 60 m? ehitisealuse pindalaga;
— krundi pindala on 1190 m? ja katastritunnus 51104:004:0194.
— krundil kehtib Téhe tn 5 ja ldhiala detailplaneering (24.05.2007 nr 227)

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 27.01.2026.

Tahe tn 3 kinnistu asub Suthoffi linnaosas iiksikelamute piirkonnas. Krundi sihtotstarve on elamumaa
100%. Narva linna tldplaneeringuga (Narva Linnavolikogu 27.01.2026 otsus nr 18) on kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks médratud viikeelamute maa-ala.

Kehtiva Téhe tn 5 ja selle ldhiala detailplaneeringu jirgi peavad hoonete pohifassaadid asuma
kohustuslikul ehitusjoonel 5,5 m kaugusel tdnavapoolsest krundipiirist, lubatud katusekallete vahemik
on 40-50 kraadi.

Krundil on hakatud ehitama kahe korteriga elamut 04.08.2016 véljastatud ehitusloa nr 1612271/10479
alusel. Sarnaselt kdrvalasuva Téhe tn 5 hoonega on hoone paigutatud kohustuslikust ehitusjoonest
kaugemale. Kohustusliku ehitusjooneni ulatus véljastatud ehitusloa aluseks olnud projektis auto
varikatus. Ehitusega jouti esimese korruse seinte iiles ladumiseni ning seejérel on ehitus hiiljatud.
2016. aastal viljastatud ehitusluba kehtis seitse aastat ning on niitidseks aegunud.

12.08.2024 viljastas Narva Linnavalitsus Téhe tn 5 ja selle ldhiala detailplaneeringut tépsustavad
projekteerimistingimused, millega lubati taotlejale detailplaneeringus lubatust vabam katusekallete
vahemik: 30-50 kraadi. Ehitusjoone kiisimust 2024. aastal véljastatud projekteerimistingimused ei
kisitle, kuna seda ei taotletud.

Taotleja eesmirk on niiiid ehitada juba varem véljastatud ehitusloa alusel piistitatud vundamendile
tthekorruseline eramu sarnase chitisealuse pindalaga ning kasutades osaliselt olemasolevaid seinu.
Kavandatav hoone asub kohustuslikust ehitusjoonest 5,5 meetrit tagapool. Taotleja viitab taotluses
korvalasuva Tdhe tn 5 hoonega loodud uuele ehitusjoonele.

Vastavalt ehitusseadustiku (EhS) § 27 1g 1 vdib padev asutus detailplaneeringu olemasolu korral anda
pohjendatud juhul chitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta;

2) detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid, mille tottu ei ole enam
voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia.



Taotletav tegevus arvestab EhS § 27 Ig 2 tingimustega ning vastavalt Ig 3 ei anta tingimusi
detailplaneeringus kehtestatud planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

Lihtudes projekteerimistingimuste taotlusest on ilmnenud uueks asjaoluks detailplaneeringu
kehtestamise jérel viljastatud ehitusload Téhe tn 3 ja Tdhe tn 5 kruntidele, mistdttu on késitletavas
tdnavaldigus vélja kujunenud uus -ehitusjoon. Kavandatava hoone paigutamine késitletavas
tdnavaldigus kujunenud uuele hoonestusjoonele toetab olemasoleva ruumilise struktuuri jarjepidevust
ning tagab tdnavaruumis terviklikuma ruumilise lahenduse vorreldes olukorraga, mis tekiks tiksnes
detailplaneeringus sitestatud ehitusjoont jargides.

Samuti lubatakse (sarnaselt 12.08.2024 viljastatud projekteerimistingimustega) detailplaneeringus
lubatust vabam katusekallete vahemik: 3050 kraadi.

Uue chitusjoone defineerimisel ja katusekalde lubatud vahemiku suurendamisel tdpsustatakse
detailplaneeringu lahendust EhS § 27 Ig 4 p 4 toodud arhitektuuriliste, ehituslike v&i kujunduslike
tingimuste ulatuses.

Krundi sihtotstarve ja muud detailplaneeringus médratud tingimused jadvad muutmata. Planeeritav
hoone arvestab piirkonna hoonestuslaadi ning mahu- ja kasutusfunktsiooniga. Otsus ei pohjusta
naaberhoonete insolatsiooni olulist halvenemist ega naaberkinnistute kasutusdiguse olulist piirangut.

Lahtudes eeltoodust voib kohalik omavalitsus lubada Tdhe tn 3 kinnistule tiksikelamu piistitamist
detailplaneeringut tdpsustavatel tingimustel. Kui kiesoleva otsuse lisas 1 ei ole mirgitud teisiti,
kehtivad detailplaneeringus hoonele kehtestatud nduded.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine planeerimisseaduse
§ 125 Ig 5 alusel avatud menetlusena. Projekteerimistingimuste eelndu on avaldatud 00.02.2026 Narva
linna kohalikus ajalehes Narvskaja Gazeta ning 00.02.2026 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehel.

Projekteerimistingimuste taotluse ja eelnduga oli vdimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1. korruse
fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, alates 06.02.2026.

Ehitusseadustiku § 31 1g 3 ja 4 alusel kaasas padev asutus projekteerimistingimuste menetlusse
taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi
isikud, kelle digusi vdi huve vdib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada (dokumendihaldussiisteemis
05.02.2026 kirjad nr 44.2-3/658-3, 4.2-4/658-4 ja 4.2-4/658-5):

Kinnisasja aadress ja | Kooskdlastajad ja Kirja Arvamus/ndusolek
katastritunnus arvamuse avaldajad kittesaamise
kuupiev
Téhe tn 3 A.B. (omanik) .02.2026
(51104:004:0194) S.G. (omanik) .02.2026
T.S. (taotleja) .02.2026
Tahe tn 5 V.S. (naaber) .02.2026
(51104:004:0195) N.G. (naaber) .02.2026
Tuhatn 11 G.B. (naaber) .02.2026
(51104:004:0208)
2. Joesuu tn 20 sihtotstarbeta maa .02.2026
(51101:001:1531)
Tahe tdnav Narva Linnavalitsuse .02.2026
(51104:002:0139) Linnamajandusamet
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti .02.2026
geodeesia ja maakorralduse osakond

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 lg 2 haldusorgan méiirab ettepanekute ja vastuviidete
esitamiseks tdhtaja, mis ei v3i olla lithem kui kaks nidalat viljapaneku algusest arvates. Seega juhul,
kui arvamuse andja ei ole kahe nédala jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates



kooskdlastamisest keeldunud v&i arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et
arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti.

Ajavahemikul 00.03.2026 kuni 00.03.2026 vastuviiteid ega ettepanekuid projekteerimistingimuste
kavandile ei esitatud.

1. OIGUSLIKUD ALUSED

1.1. Ehitusseadustiku § 28 kohaselt annab kohaliku omavalitsuse iiksus projekteerimistingimused, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti.

1.2. Ehitusseadustiku § 27 Ig 1 alusel vdib pddev asutus detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone v&i olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, arvestades § 27 Ig 2, 3 ja 4 tingimustega. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ameti pdhiméddruse § 7 punkti 11 kohaselt on Arhitektuuri- ja planeerimise
osakonna iiks pohiiilesannetest planeerimisseaduse § 125 1dike 5 sétestatust tulenevalt vastavate
korralduste ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

2.  OTSUS
Kinnitada projekteerimistingimused aadressil Tahe tn 3, Narva kavandatava {iksikelamu
pustitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata vastavalt korralduse lisas 1 toodule.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Kdesolev korraldus joustub alates teatavaks tegemisest.

4.2. Kdesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat alates kidesoleva korralduse
jOustamisest.

4.3. Kdesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pieva
jooksul arvates korralduse teatavaks tegemisest.
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Linnapea Linnasekretir



