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1. Üldosa 

1.1. Planeeringu koostamise alused ja lähtedokumendid 
Käesolev detailplaneering on koostatud järgmiste dokumentide alusel: 

• Narva Linnavolikogu otsus „Tähe tn 11 ja Tuha tn 2 maa-ala detailplaneeringu 

koostamise algatamine ning keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata 

jätmine” 

• Planeerimisseadus 

• Ehitusseadus 

• Narva linna üldplaneering 

• Narva linna ehitusmäärus 

• Eesti Standard EVS 809-1:2002.  

• Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovõrkude 

projektid 

• Vabariigi Valitsuse määrus 27.10.2014 nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnõuded” 

• Geodeetiline alusplaan koostatud Ehitern OÜ (reg.kood 11290219) poolt 2013 aastal. 

 

1.2. Detailplaneeringu eesmärgid 
• krundipiiride moodustamine;  

• maakasutuse sihtotstarbe määramine;  

• ehitusõiguse määramine;  

• liikluskorralduse (juurdepääsude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse 

lahendamine;  

• tehnovõrkude asukohtade määramine.  

 

1.3. Planeeringu koostaja 
Ärinimi:  OÜ Olegta 

Äriregistri kood: 12546425 

Aadress:  Kase tn 2, 21020 Narva 

Tel.   58100856 

e-mail:   zuravel07@gmail.com 

Arhitekt:  Tatjana Zhuravleva  

 

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus 
Planeeritav Tähe tn 11 ja Tuha tn 2 maa-ala paikneb Narva linnas Sutthoffi linnaosas. 

Planeeritav ala piirneb Tähe tänavaga, Aleksander Puškini tänavaga, ärimaa krundiga kus 
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paikneb hulgimüügiga tegelev toidukauplus, elamumaa kruntidega. Maa-alal on kehtiv 

detailplaneering.  

Krundi Tähe 11 reljeef on tasane. Krundil Tuha 2 esineb nõlv krundi keskosas kõrguste vahega 

kuni 1,0m (krundi põhjaosa on madalam). Mõlemal krundil hoonestus puudub, kõrghaljastus 

peaaegu puudub. Sissesõidud kruntidele käesoleval ajal puuduvad. Siseteed, kõnniteed ja 

parkimiskohad samuti puuduvad. Vastavalt kehtivale detailpalneeringule sissesõidud planeeriti 

Tähe ja Aleksandr Puškini tänavatelt. 

Kehtiva Narva linna üldplaneeringu järgi planeeritava maa-ala kasutamise sihtotstarve on 

ärimaa.  

Insenervõrkud kruntidel Tähe 11 ja Tuha 2 puuduvad. 

 

3. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja 
linnaehituslikud seosed 

 

Planeeringuala asub Narva linnas Sutthoffi linnaosas Tähe ja Aleksander Puškini tänavate 

ristmikul. Planeeritava ala piirneb lõuna poolt ärimaa krundiga, ida poolt elamumaa kruntidega, 

lääne ja põhja poolt linnatänavatega. 

Kontaktvööndis paiknevad enamasti  Aleksander Puškini tänavalt ida suunas üksikelamud, lääne 

suunas garaazi kompleksid ja 5-9 korruselised korterelamud.  

Juurdesõidu võimalused planeeritale alale on head. On võimalik korraldada sissesõit Tähe ja 

Aleksandr Puškini tänavatelt. Tähe tänaval on käesoleval ajal ühesuunaline liiklus 

kiirusepiiranguga 30km/h. Varem kehtestatud Tähe tn 5 ja selle lähiala detailplaneeringus on 

ette nähtud olemasoleva Tähe tänava laiendamine ja kahesuunaliseks muutmine. Kõnniteed 

antud tänaval käesoleva ajal puuduvad, kuid planeeritud varem kehtestatud detailaplaneeringu 

järgi. Tähe tänav suunab sõiduautod Jõesuu tänavalt kuni Aleksandr Puškini tänavani. Väljasõit 

Tähe tänavalt on lubatud mõlemas suunas. Aleksandr Puškini tänav on kahesuunalise liiklusega 

kiirusepiiranguga 50km/h. 

Lähim üldhariduskool on Paju kool mis paikneb kaugusel umbes 0,4km. Lähim lasteaed asub 

Daumani tänaval kaugusel umbes 0,4km. Lähimad toidukauplused ja kaubanduskeskused 

paiknevad kagusel vähem kui 0,6km. Lähimad ühistranspordi peatused paiknevad Aleksand 

Puškini ja Daumani tänavatel kaugusel kuni 0,3km planeeritavast alast. Samuti kaugusel kuni 

0,6km paiknevad ilusalongid, sõiduatode garaazid, kohvikud ja baarid, sõidukite 

tehnoülevaatuse punkt, autoremonditöökojad. 
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4.  Detailplaneeringu planeerimisettepanek 

4.1. Planeeritav kruntimine 
Käesolevas planeeringus on ette nähtud olemasolevate kruntide Tähe 11, Tuha 2 ja Tuha tänav 

L1 piirde muutmine. Krundipiiride muutmisel tekkivate kruntide andemed: 

 

Pos. nr. Krundi aadress Pindala, m² 
Planeeritav 

kasutamise otstarve 
Moodustatud kruntidest 

1 Tähe tn 11 3164 Elamumaa 100% 
Tähe tn 11,  
 Tuha tn 2,  

Tuha tn L1 

2 Tuha tn 2 2200 Ärimaa 100% 
Tuha tn 2,  
Tuha tn L1 

3 Tuha tn L1 2542 Transpordimaa 100% 
Tuha tn 2,  
Tuha tn L1 

 

4.2. Planeeritav ehitusõigus 
Käesoleva planeeringuga määratakse kruntide ehitusõigus järgmiselt: 

Pos. 

nr. 

Krundi 

pindala, 

m² 

Krundi planeeritav 

kasutamise 

sihtotstarve 

Maksimaalne 

lubatud 

ehitiste arv 

krundil 

Maksimaalne 

lubatud ehitiste 

ehitusealune 

pindala*, m² 

Maksimaalne 

lubatud hoonete 

kõrgus maapinnast 

harjajooneni, m 

1 3164 Elamumaa 100% 3 900 12,0 

2 2542 Ärimaa 100% 1 800 15,0 

3 2200 Transpordimaa 100% - -  

 
*Ehitusealune pindala -  antud planeeringus on võetud, et kõik hoonest eenduvad kinnised mahud (nt konsool) 
peavad mahtuma detailplaneeringus ette antud ehitusaluse pindala sisse. Avatud hooneosad (nt rõdud, räästad, 
varikatused, terrassid) võivad seevastu ulatuda väljapoole ette antud pindala (vt. Joonis 1) 



Tähe tn 11 ja Tuha tn 2 maa-ala detailplaneering 

 töö nr. 82/2013 

OÜ Olegta 

 

5 

 

 
Joonis 1. Ehitusaluse pinna määrmise skeem 

4.3. Arhitektuursed nõuded hoonetele 
Kabandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kõrgetasemeline ning olemasol- 

evasse miljöösse sobiv. Hoone põhiteljed peavad olema suunatud tänavatega piki või risti. 

Viimistluses kasutada: krohv, betoon, puit, kivi, klaas. Lubatud katusekalle 0-5°. 

4.4. Planeeritav liikluskorraldus, teed ja parkimise põhimõtted 
Sissesõit krundile Tuha tn 2 planeeritakse uuelt sõiduteelt Tuha tänav. Vastavalt kehtivale 

detailplaneerignule Tuha tänava algab Aleksandr Puškini tänavalt ja viib kuni Jõesuu tänavani 

(perspektiivne ühendustee). Kavandatav Tähe tänav on kahesuunalise liiklusega. Käesoleva 

planeeringuga muudetakse varem planeeritud Tähe tänava krundipiirid ja ristmik Aleksander 

Puškini tänavaga nihutatakse Daumani tänavalt kesklinna suunas. Väljasõit Aleksandr Puškini 

tänavale lubatakse mõlemas suunas. Teine sissesõit krundile Tuha tn 2 planeeritakse krundilt 

Aleksandr Puškini 56 olemasolevalt parkimisplatsilt. Samuti väljasõit on lubatud naaberkrundile. 

Sissesõit krundile Tähe 11 planeeritakse Tähe tänavalt. Väljasõit lubatakse mõlemas suunas. 

Parkimiskohad  planeeritakse omal krundil. Normide järgi on vajalik krundile Tähe tn 11 36 

kohta, planeeritud 34 kohta. Krundile Tuha tn 2 on normide järgi vajalik 12 kohta, planeeritud 

24 kohta. 

4.5. Planeeritav haljastus ning heakorra põhimõtted 
Kõrghaljastus ei ole planeeritud. Kruntide piiril planeeritakse põõsaste ridad. Ehitamise käigus 

likvideeritakse 8 puud. Planeeritava ala haljastusprotsent on 52%. 
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5. Tuleohutusnõuded 
Planeeritavad hooned peavad olema vähemalt TP-2 klassi. Hoonetevahelised kujad vastavad 

tuleohutusnõuetele (>8m).  Päästeautode juurdepääs planeeritavatele kruntidele on võimalik 

Aleksander Puškini, Tähe ja planeeritavalt Tuha tänavatelt. Krundile Tähe 11 kavandatakse I 

kasutusviisiga hooned, krundile Tuha tn 2 III kasutusviisiga hoone. 

Tuletõrjevee allikad: olemasolevad tuletõrjehüdrantid Aleksandr Puškini tänaval ja Daumani 

tänaval.  

Krundile Tähe tn 11 planeeritud ehitiste jaoks (I kasutusviis, ühe hoone pindala on kuni 900m²) 

väliskustusvee normvooluhulk on 15 l/s. 

Krundile Tuha tn 2 planeeritud ehitise jaoks (III kasutusviis, pindala kuni 1600m²) 

väliskustutusvee normvooluhulki on 15 l/s. 

Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 tundi. 

Antud veehulga tagamiseks on vajalik vähemalt 2 hüdranti kaugusel kuni 100m III kasutusviisiga 

hoone puhul ja kuni 150m I kasutusviisiga hoone puhul. 

Kaks olemasolevad hüdranti paiknevad Aleksander Puškini tänaval kaugusel kuni 100m 

planeeritavatest hoonetest. 
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6. Üldplaneeringu muutmise ettepanek 
Kehtiva Narva linna üldplaneeringu järgi on planeeritav ala maaksutuse sihtotstarbeks ärimaa. 

Käesolevas planeeringu tehakse ettepanek muuta üldplaneeringut maakasutuse osas ärimaast 

osaliselt elamumaaks. 

Kuna Tähe tänavat mööda paiknevad enamasti elamumma sihtotstarbega krundid on ka Tähe 

tn 11 krundi maakasutuse sihtotatarbe muutmine ärimaast elamumaaks on vastuvõetav ja 

loogiline.  

7. Tehnovõrkude ja rajatiste paigutus 

Veevarustus ja kanalisatioon 

Vastavalt AS Narva Vesi poolt väljastatud tehnilistele tingimustele. Veevarustus lülitakse 

A.Puškini tänaval paikneva Ø160 PVC torudest torustikuga. Kanalisatsioon lülitakse A.Puškini 

tänaval paikneva isevoolse kollektoriga Ø1300 PVC torudest torustikuga. Sadeveetorustik 

lülitakse A.Puškini tänaval paikneva Ø450 PVC torudest sadevee kanalisatsiooni torustikuga. 

Soojusvarustus 

Lahendatakse gaasikatla baasil (igal hoole oma gaasikatel). Vastavalt Gaasivõrgud AS poolt 

väljastatud tehnilistele tingimustele planeeritav gaasitorusitk lülitakse olemasoleva 

gaasitorustikuga A.Puškini tänaval. 

Elektrivarustus 

Vastavalt VKG Elektrivõrgud OÜ poolt väljastatud tehnilistele tingimustele  ja varem 

kehtetstatud Tähe tn 5 detailplaneeringuga elektrivarustus lahendatakse uuel alajaamalt 

krundil Tuha tn 9. Planeeritavad objektid ühendatakse elektrivõrku kaablitransiitklipides, mis 

projekteeritud krundi piirile. Kaablid uuelt alajaamalt paigaldatakse transpordimaa krundi 

piirdes. Elektrivõrgule seatakse 2,0m laiusega servituut.  

Tuha tänava välisvalgustu lahendatakse tuha tänava projekteerimisel. Hoonete sissepäsudel 

paigaldatakse välisvalgustid. Hoonete hoovide valgustus lahendada ehitusprojekti koostamise 

käigus vastavalt kehtivatele normidele. 

Sidevarustus 

Kavandatakse kasutada mobiilside. 

8. Kehtivad ja planeeritud piirangud 
Kehtivad kitsendused planeeritavatel kruntidel puuduvad. Kavandatakse tehnovõrkude 

kaitsevööndid/serviutuudid: 

• krundile POS.3 seatakse servituut gaasitorustikule laiusega 2,0m AS Gaasivõrgud 

kasuks 

• krundile POS.3 seatakse servituut elektrivõrgule laiusega 2,0m VKG Eelktrivõrgud 

OÜ kasuks 

• krundile 51104:001:0094 (Aleksander Puškini tänav L7) seatakse servituudid vee- 

ja kanalisatsioonitorustikule laiusega 4,0m AS Narva Vesi kasuks 
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• krundile 51104:001:0094 (Aleksander Puškini tänav L7) seatakse servituut 

gaasitorustikule laiusega 2,0m AS Gaasivõrgud kasuks 

 

9. Keskkonna olukorra muutmise hinnang 
Käesoleva detailplaneeringu realiseerimine täies mahus (s.h. ärihoone ehitamine) parandab 

antud ala elukeskkonna kvaliteedi, kuna likvideeritakse  tühimaa, ehitatakse lastemänguväljak, 

ehitatakse ärihoone, mille esimesel korrusel võib paikneda toitlustusettevõtte. 

Autode liiklussagedus A.Puškini, Tähe ja Daumani tänavatel kasvab, kuid mitte suurel määral. 

Parkimiskohad kõikidele hoonetele on planeeritud omal krundil, seega lisa parkimiuskohad 

tänavatel ei ole vajalikud. Veoautode liiklus on käesoleval ajal lubatud A.Puškini tänaval, seega 

veoautodele juurdepääs planeeritud ärihooneni on tagatud. 

10. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded 
 

Kuritegevuse riskide vähendamist reguleerib standard EVS 809–1:2002. 

Üldised meetmed kuritegevuse riski vähendamiseks:  

• ehitusprojektiga tagada hoonete piisav välisvalgustus, vaadeldavus, jälgitavus,  

• tagada avalike alade (nt. juurdepääsuteede) piisav vaadeldavus, jälgitavus, 

• projekteerimisel vältida varjumiskohtade tekkimist. 

 
 
 
 
 
Koostas:  arhitekt Tatjana Zhuravleva 
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JOONISTE LOETELU: 

 

1. DP-1 Situatsiooniskeem 

2. DP-2 Olemasolev olukord 

3. DP-3 Põhijoonis 

4. DP-4 Tehnovõrkude plaan 

5. DP-5 Planeeringuala linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed 

6. DP-6 3D joonised 
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4. Täisehitusprotsent                       -
5. Parkimiskohtade arv                    -
6. Haljastusprotsent                      100%

Lähtereeper: PP441, PP673, PP9425.
Kõrgused: Balti süsteemis.
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Kõrgused: Balti süsteemis.
Koordinaadid L-EST 97.a. süsteemis.
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Tähe tn 11 ja Tuha tn 2 maa-ala detailplaneering 

 töö nr. 82/2013 

OÜ Olegta 

 

1 

 

LISADE LOETELU: 

 

1. Narva Linnavolikogu otsus 23.01.2014 nr 17 „Tähe tn 11 ja Tuha tn 2 maa-ala 

detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamõju strateegilise hindamise 

algatamata jätmine“ 

2. Planeeritava ala geodeetiline alusplaan 

3. VKG Elektrivõrgud OÜ tehnilised tingimused 14.04.2014 nr NEV/33990-1 

4. AS Gaasivõrgud tehnilised tingimused 10.06.2014 nr PJ-314/14 

5. AS Narva Vesi tehnilised tingimused 03.04.2014 nr C/653-2 

6. Kooskõlastuste leht 1 (Päästeameti kooskõlastus) 
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Lähtereeper: PP441, PP673, PP9425.

Kõrgused: Balti süsteemis.

Koordinaadid L-EST 97.a. süsteemis.
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Pr Marian Erikson 
Juhatuse liige 
Sirenadi Ehitus OÜ 
Kalda 6-2  Teie 01.04.2014 
20103 NARVA 
info@sirenadi.ee                                                                       Meie 14.04.2014 nr NEV/33990-1 
 
 
 
Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks 

 
 
Austatud proua Erikson 
 
Kruntide Tähe 11 ja Tuha 2 elektrivarustus on lahendatud detailplaneeringuga „Tähe tn 5“, mis on kehtestatud 
2007. aastast. VKG Elektrivõrgud OÜ on kooskõlastanud detailplaneeringu 17.11.2005. a kirjaga nr NEV/4993-2.   
 
1. Vastavalt detailplaneeringule „Tähe tn 5“ näha ette uue alajaama ehitus orienteeruvalt Pos 9 krundi kõrval. 

Planeeritava alajaama ühendamiseks elektrivõrku teha sisselõige 6 kV kaablisse nr 124 alajaamade nr 100 ja 
nr 39 vahel kahe uue kaabliga. 

 
2.  Planeeritavad objektid ühendada elektrivõrku kaablitransiitkilpides, mis projekteerida kruntide piirile tellijale 

sobivasse ja VKG Elektrivõrgud OÜ-ga kooskõlastatud kohta. Näidatud liitumiskilpide ühendus elektrivõrku 
näha ette madalpinge kaabelliiniga planeeritava alajaama lattidelt ringtoitena. Detailplaneeringus lahendada 
küsimus tehnilise koridori servituudi vormistamisest vastavalt kehtestatud seadusandlusele. 

 
3.  Detailplaneeringu projekt koostada vastavalt vabariigis kehtivatele normdokumentidele. 
 
4.  Detailplaneeringu geodeetiline alus kooskõlastada VKG Elektrivõrgud OÜ  arendusosakonnas. 
 
5. Antud maa-ala detailplaneeringu joonistel näidata ära kõik seaduslikul alusel olemasolevad elektrivõrgud, mis 

kuuluvad VKG Elektrivõrgud OÜ-le. Nende ehitusalast väljaviimisel lahendada see eraldi projektiga. 
 
6. Teiste kommunikatsioonidega paralleelselt või risti paigutamise vajadusel näha ette kaablite kaitse vastavalt 

standarditele ja normidele. 
 
7. Vajadusel muuta olemasolevaid kõrgusmärke kohtades, kus asuvad kaabelliinid või õhuliinid, näha 

detailplaneeringus ette kaablite ümbertõstmine või õhuliinide mastide süvistamine standardsele sügavusele 
projekteeritud kõrguste suhtes. 

 
8. Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks kehtivad 1 aasta. 
 
9. Lõplik detailplaneeringu variant esitada VKG Elektrivõrgud OÜ arendusosakonda läbivaatamiseks ja 

kooskõlastamiseks paber- ja digitaalsel kujul. 
 
 
Lugupidamisega 
 
 
/Allkirjastatud digitaalselt/ 

Hillar Sumberg 
Tehnikadirektor 
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Tehnilised lähteandmed Narva, Tähe tn.11, Tuha tn.1  

Detailplaneeringu koostamiseks 
 

 

1. Detailplaneeringu koostamisel näha ette uue B-kategooria gaasitorustiku arendamine asuvast 

Aleksandr Puskini tänaval Narva linna transpordi maa ( 51104:004:0182) kinnistul 

olemasolevast B-kategooria PE Ø90x8,2mm, maksimaalne töörõhk 3 bar  maa- alusest 

gaasitorustikust ( vaata lisatud olemasoleva joonistatud sinise joonega B-kategooria ST 

Ø90x8,2mm gaasitorustiku asendiskeem) kuni paigaldatava ka Aleksandr Puskini tänaval  

Narva transpordi maa ( 51104:001:0094) kinnistul ja kinnistu ( 51104:004:0198) piiri ees 

gaasirõhuregulaatori kapini (GRK-MR25SF5) välissuurustega  1000x400mm maksimaalse 

gaasi võimsusega 350kW ja planeeritava ( 51104:004:0199)  kinnistul kommertshooneni 

maksimaalse gaasivõimsusega 250kW . 

2. K näha ette uued A-kategooria gaasitorustikud alguses  planeeritavast kinnistu ( 

51104:004:0198) jaoks GRK´ist  kuni korteritehooneteni.  

3. Detailplaneering koostada vastavalt Eesti Vabariigis kehtivate normdokumentide nõuetele. 

4. Maa-ala geodeetiline alusplaan olemasolevate gaasitorustike osas kooskõlastada AS 

Gaasivõrgud spetsialistiga (Irina Filippova tel.35 66 165; irina.filippova@gaas.ee ) 

5. Detailplaneering kooskõlastada AS Gaasivõrgud Virumaa Regiooni juhiga Dmitri Makarov 

35 66 152; 33 25 805; 52 56 461). 

6. Lähteandmed kehtivad üks aasta alates väljastamise kuupäevast koos kohustusliku 

ülevaatamisega kuuekuulise perioodi järel.  

      

Lisa: olemasoleva B-kategooria gaasitorustiku asendikoha GIS`st väljavõte.  

 

Lugupidamisega, 

 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

Dmitri Makarov 

Virumaa Regiooni juht 

52 56 461 

35 66 152 

33 25 805 

dmitri.makarov@gaas.ee 
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