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seletuskiri

skeem: vordlus DP eskiisis niidatud hoonete
paiknemisega, piirangud
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skeem: parkimislahendus kahel tasapimnal

DP: roheala maht 780 m?,
roheala hoonetest parklaga dra
loigatud

eskiis: roheala maht 1400 m2,

roheala soetud hoonetega, parkla
rohelusega eraldatud

skeem: hoonetevahelise roheala mahu vordlus DP/eskiisprojekt

Asendiplaaniline lahendus

Raudsilla 1 korterelamute lahendus lahtub DP-s naidatud kaesoleva projekti
autorite poolt koostatud eskiisprojektist. Viis alale planeeritud kortermaja on
sarnase pohiplaaniga hooned, diinaamika tekib eri korgusega tervanurkseist
valisnurkadest - tekib omalaadne vaike bastionivoond intiimsema sisehoovi ja
ekspressiivsema vélisvormiga. Sisehoovis on ette nahtud rahulikum tihekor-
guste hoonetega maht, valisnurkade korguslik diinaamika tekitab tervikliku,
samas mitmekesise maastiku, mis vaarindab vastutusrikast, eksklusiivset
ning valjapaistvat asukohta.

Vastavalt DP-le on antud projekteerimiseks kaks voimalust:

-lahtuda planeeringus esitatud arhitektuursest kontseptsioonist ja pohi-
joonisel maaratud iiksikute hoonete korgustest hoone nurkades

-korraldada avalik arhitektuurivaistlus.

Kaesolev lahendus on detailplaneeringu arhitektuurse kontseptsiooni eda-
siarendus, lahtub hoonete paiknemiselt ning korguslikust kontseptsioonist
varasemast lahendusest ning on koostatud varasema lahenduse autorite
poolt.

Hoonestuse ruumiline struktuur - nii mahuline kui ka korguslik - vastab
detailplaneeringus naidatule. Edasiarendus lahtub hoonete hoovipoolse kuju
tapsustamisest, samuti on edasi tootatud parkimislahendusega. Detailplanee-
ringus naidatud kolmnurksed hooned on asendatud nelinurksetega - sisuli-
selt on kahte hoone kiilge tehtud liihemaks ning hoovi poole lisatud liks nurk.
Selliselt paraneb hoone enese siseplaneeringu kvaliteet, samuti hooviala
ruumilised kvaliteedid: tekkivad vaatesihid kvartalist valja on avaramad, hoo-
nete kiiljed on lihimad ja omavahelised kaugused suuremad - kogu kvartali
struktuur seega mitmekesisem ja diinaamilisem.

Hooned on ka omavahel DP-s naidatud ehitusala piires veidi rohkem lahku vi-
idud ning parkimine on lahendatud ristikujuliselt kahekorruselisena hoovialal.

Hoonete iimber paikneb avalik pargiala, sailitatakse osaliselt olemasolev
ounaaed, samuti rajatakse laste manguvaljak kvartali laanekiiljele. Kvarta-
li avaliku ruumi raskuskese koos jalakaijate liikumisteedega on loogiliselt
krundi valisperimeetris, kust avanevad suureparased vaated linnale, joele ja
hiidroelektrijaamale ning Raudsilla tdnava aares tekib inimmodtmeline tana-
varuum, kus ruumi autodele lisaks ka kergliiklusteedele ja kuhu saab tekkida
tdnavamelu.Tanavadarsetele hoonetele esimese korruse ruume on voimalik
kasutusele votta ka aripindadena.

Lahendus tapsustub ehitusprojektis.
Parkimislahendus ja hoonete vaheline ala
Parkimine on lahendatud hoonete vahel kahel korrusel. Parkimine on hoo-

nete mahust veidi eemale viidud - selliselt tekib hoonete ja parkimise vahele
roheline voond ning tekkiv ruum on asukohale omaselt jallegi sdbralikum ja

keskkondlikum. DP-s visandatud lahenduse puhul oli keskne roheala igalt
poolt parklaga piiratud ning seega moodustus veidi ebamugav sisehoov, kus
hoovialale lilkumiseks oli alati vaja liletada parkla. Edasi arendatud lahenduse
puhul on roheala hoonetega seotud ning hoovis ning hoovist labi liikumine on
mugavam ja monusam.

Hoonetevaheline roheala on nii kokku ca 2 korda suurem kui planeeringus
visandatud ning ca 4 korda suurem kui DPs noutud 350 m?.

Sarnaselt detailplaneeringus naidatule paikneb parkimiskorrus pool kor-
rust maa all voimaldades selliselt nii lilesse kui alla minevad pandused teha
voimalikult liihikesed.

Parkla alumine korrus on planeeritud voimalusel teha loomuliku ventilatsio-
oni ning suitsuarastusega, s.t. et kolmandik seinte mahust on avatud - need
avad lahendatakse haljastusega palistatud siivenditena, nii et parkla mojub
maastikulise ja orgaanilisena. Lahendus tapsustatakse edasise projekteerim-
ise kdigus ning kooskolastatakse koos esimese hoone ehitusloa menetlusega.

Parklasse on planeeritud 194 parkimiskohta. Lisaks on DP jargi ette nahtud
Raudsilla tanavale rajada 14 kohta kiilastajatele. Liikluslahendus tapsus-
tatakse ehitusprojektiga.

Arhitektuurne lahendus

Hoonete igal korrusel paikneb keskse avara trepikoja iimber 8 korterit. Esi-
mesel korrusel paikneb 4 korterit ning panipaigad. Tanavaaarsetele hoonetele
rajatakse esimesele korrusele tanava kiiljele aripinnad.

Vastavalt planeeringukontseptsioonile on hoone teravnurkades paiknevad
korterid korgemad ning tekivad labi kahe korruse korterid, madalamasse
kvartali sisemuse poole tekivad katuseterrassid, mis osaliselt on lahendatud
kogu hoone (ihisalana. Samuti on igale korterile planeeritud lodZa, mis on
peidetud hoone kehandisse.

Hoonete akende riitm on rahulik ja asjalik, hooned on punastes toonides tell-
isfassaadiga, aknad on planeeritud rajada kuldsetes metalliktoonides.

Etapilisus

Esimesena taotletakse ehitusluba kvartali ladnekiiljes paiknevale hoonele (vt
skeem: etapilisus).

Kvartal on planeeritud lahendada etapiliselt 2-5 ehitusetapis. Alustatakse
laanekiiljest ning liigutakse kellaosuti suunas, nii korrastatakse kodigepealt
Joaoru poole osa, mis nii loogiliselt laiendab kvaliteetset ja heakorrastatud
avalikku ruumi jarkjarguliselt Joaorust louna suunas.



eskiisprojekt

DP mahuline illustratsiooni

DP ja eskusi vordlus: siluett rannahoone juurest

DP

eskiisprojekt

krundi aadress:

Raudsilla tn 1.

iga hoone jaoks moodustatakse
eraldi krunt ning seatakse
servituudid, lahendust
tapsustatakse jargmistes
projekteerimisetappides

sihtotstarve:

85-100% korruselamumaa
0-15% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindus

85-100% korruselamumaa
0-15% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindus

hoonete arv: 5 pdhihoonet ja 5 abihoonet 5 pdhihoonet ja 5 abihoonet
ehitisealune pind enam kui kahe 3000 m? 3000 m?

maapealse korruse ulatuses:

ehitisealune pind kuni kahe 5500 m? 5500 m?

maapealse korruse ulatuses:

hoonete suurim lubatud korruselisus: | 6 6

hoonete suurim lubatud 4590/ 24m 4590/ 24m

absoluutkdrgus / suhteline kdrgus:

korterite arv: 240 216

parkimiskohtade arv krundil 188 (100x0,8+116x0,9) 194

0,8*korterite arv (1-2 toaline)
0,9*korterite arv (3+ toaline)

ehitusdiguse vorcdlus detailplaneeringuga
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N
: 00 Ruumide eksplikatsioon: siseruumid 1. korrus

| ElementD [ Nr. | Ruuminimi | Pindala(m?)
Korrus 1. korrus
Korter 1 01-1 Esik 5,0
Korter 1 01-2 | Vannituba 43
o v Korter 1 01-3 | Elutuba/Kéok 21,5
Korter 1 01-4 Magamistuba 11,6
42,4 m?
C? Korter 2 02-1 Esik 57
Korter 2 02-2 Koridor 10,9
>~ ! Korter 2 02-3 | Tuba 1,5
" > ‘ Korter 2 02-4 | Tuba 13,5
Jo G0 s 7 N\ Korter 2 025 |WC 15
[lvla?;lgl;;;lua ‘ ‘ Fry —— ‘ Korter 2 02-6 Vannituba 5,1
... : ‘ B | 'T[ || . >‘. ‘ Korter 2 02-7 | Saun 24
|11 45sz oo '=';3= ‘% | 043 || Korter 2 02-8 | Sahver 15
Sahvezr GarderoQob 03-4 — Ma%’mrizzuba | L0 ‘\ == *’ ‘ N  _ Korter 2 02-9 Kook 7,2
022 || 15m*ff 25m ElutubalKo6k [ T g LU — \® Korter 2 02-10 | Tuba 8,1
Kori : ? .
- Korgr OEEaEE = 248 m \ L= Elutuba/Kgékl:l Korter 2 02-11 | Elutuba 33,3
!v 02-6b Garderoob i F 56 4m? 261 m H Korter 2 02-12 | Tuba 11,2
annituba 2 == ;
C“ e D | I e | ” \i[ Korter 2 02-13 | Garderoob 25
27 O[] ] 3 o © vanituba ||+ I 114,4 m?
12 s 032 E W ese |24 AL 045 Korter 3 03-1 |Esik 35
i =) 1 5= o =< | sorf o ] Korter 3 032 | Vannituba 43
- ( ) 35m? ! — . oL L Korter 3 03-3 | Garderoob 3,1
,,,,, s ve— - S -—-—(¢) Korter 3 03-4 | Elutuba/Kotk 248
! 00 00 00 00 -
5,E7SI:12 ‘ Panipaik || Panipaik Panipaik || Panipaik Korter 3 03-5 Magamlsmba 12’0
— — 18m? || 1,8m? 18m? || 1,8m? % 47,7 m?
i) wo LG == L= g Korter 4 041 |Esik 50
1 LU - NN IONEIN 2 Korter 4 04-2 | Vannituba 4.1
_ - W - - & Korter 4 04-3 | Magamistuba 8,6
Elutuba/Kdk 42,4m? ey 00-1 X | panbaplana el Ity <>r Korter 4 04-4 | Elutuba/Kdok 241
215m? Trepikoda I, } 1,8 m 1,8 m 1,8 m 1,8 m =] Korter 4 045 M istub 143
T 011 58,0 m? ¥ | & orter - agamistuba ,
1A g I TN N A 561 f
WA == [ = KT e ront || 18m 3 Uldruum 00-1 | Trepikoda 58,9
11,6 m2 == = = LS Uldruum 00-2 | Vankriruum 20,7
T O 4 = Oldruum 008 |Lift 40
=R ChiinC) I [-| S msE S S S () e
Teh‘m . - " " " " " " Uldruum panipaik 00 Panipaik 96,7
: 9.2m? Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik l}ldruum panipaik 00-4 Koridor 16,0
\ 26m? || 26n° || 26 pigday || 26m | 26m’ Uldruum panipaik 00-5 | Koristus 24
/I i Uldruum panipaik 00-6 | Koridor 79
S : 00 00 00 0 00 00 00 00 Uldruum panipaik 00-7 | Koridor 79
Panipaik || Panipaik Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik 130,9 m?
00-4 2 2 2 2 2 2 )
1 Kordor | | B R Rl | Sl (g | ] Uldryum tehnoruum [ 00-3 [ Tehnoruum \ 9,2
02 | 160 m? P Ve P e 92 mt
V;%k;ir:_ll;m | =/\ /\ =!\ =!\ =!\ =!\ =/\ =/\ 484,3 mz
’ |
| 00-5 00 00 00 00 00 00 00
‘ Koristus Panipaik Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik || Panipaik
24 m? 47 m? 2,5m? 2,5m? 2,5m? 2,5m? 2,5m? 2,5m?
®— -\ | i-—®
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00 Ruumide eksplikatsioon: siseruumid 2.-5. korrus
| ElementD [ Nr. | Ruuminimi | Pindala(m?)
Korrus 2. korrus
Korter 5;13;21;29 05-1 Esik 50
Korter 5;13;21;29 05-2 Vannituba 43
Korter 5132129 05-3 | Elutuba/Kook 18,1
Korter 5;13;21;29 05-4 Magamistuba 11,6
Korter 5;13;21;29 05-R Rodu 2,3
41,3m
Korter 6;14;22:30 06-1 |Esik 57
Korter 6;14;22;30 06-2 Koridor 10,9
Korter 6;14;22;30 06-3 Tuba 11,5
J"‘Zbgz 1 Korter 6;14;22;30 06-4 | Tuba 13,5
w Korter 6;14;22;30 065 |wC 15
_ ; _ D mi Korter 6;14;22;30 06-6 | Vannituba 5,1
, T = o= b || , Korter 6;14;22;30 06-7 Saun 24
i igsze{ Ga;:gs-e::%ob iR e e e :=: 0 - Korter 6;14;22;30 06-8 | Sahver 15
062 | 1. : EltubalKsok L L ~ Korter 6;14;22;30 06-9 | Kook 16,8
v e 2 V=1 (o Eluzt;;:a.;‘Kgékl:l 5 -© Korter 6;14:22;30 06-11 | Elutuba 235
06-6 - = oo R . Korter 6;14;22;30 06-12 | Tuba 11,2
C“VZT v | L | /] | Korter 6:14:22;30 06-13 | Garderoob 25
Cm wr O[] N .. LT o [ Korter 6;14:22;30 06R _|Rodu 75
1WC2 ::\;YI; annituba Ei ESik‘z D@ " B Bl Mai gg;igtuba Iggdlz g 113’6 m’
= - T35 me == ] 5o - = e 22m o Korter 7;15;23;31 07-1  |Esik 35
s | S L = ! _L) — I Korter 7;15;23;31 07-2 | Vannituba 43
77777 e v—— - S — - {@ Korter 7;15;23;31 07-3 | Magamistuba 119
&l \ J ‘ %bﬁ vl | T Korter 7;15;23;31 07-4 | Elutuba/Kak 236
e — — uj?z"';;‘f = gt | rody g = Korter 7;15;23;31 07R |Rédu 3,2
: : w : X ’ 2am o S : 46,5 m*
‘ - t Esk_ | 9 Korter 8,16,24,32 08-1 | Esik 5,0
7 Ao g 8 Korter 8;16;24;32 082 | Vannituba 4,1
ol [l i : \ ] | e1ame S - Korter 8,16;24;32 08-3 | Magamistub 86
voame| WHHH 00-20 B0 ElutubalKGok | 41,3 S 110,24, agamistuba ,
051 Py a8m 222 s > Korter 8;16;24;32 08-4 | Elutuba/Kosk 24,1
) \\ - IR — N c Al Korter 8;16;24;32 08-5 | Magamistuba 11,1
— 1 oo % I 3 Korter 8;16:24:32 08R |Rédu 5521,2 2
—1— § , 1 m
Wi /] Eok Vagamsuba | | 7] Korter 9;17:25,33 09-1 |Esik 49
—  —— B S s Il Korter 9;17,25;33 09-2 | Vannituba 4,2
== S| el i = = Korter 9;17;25;33 09-3 | Magamistuba 10,4
—ae— | | 7sm 40¢? 40me ) , Korter 917;25;33 09-4 | Elutuba/Kook 21,8
pRieilll == T Vanniuba g Korter 9;17;25;33 09-R |Rddu 2,2
] [ | N/ e B 435 m
o A (N HHH : - Korter 10;18;26;34 10-1 | Esik 84
,0m’ [ | (- = i
| el \ -~ g Korter 10;18;26;34 102 | Vannituba 48
o 311’%':"2 112 — Elutuba/Kok = Korter 10;18;26;34 10-3 WC 11
| M i o ws 251 me — ~ | Korter 10;18:26;34 10-4 | Magamistuba 97
! agamisuss ST == Korter 10;18;26;34 105 | Magamistuba 13,0
e : ) D T e o Korter 10;18;26;34 10-6 | Elutuba/K5ok 25,1
] i T - ﬂt‘ | Roa b= Korter 10,18;26,34 10-R | Rddu 2,3
oau - y
‘ i : . 1 _@ ___ _ 64,4 m?
1 I } 1 1 I I I 1 N L Korter 11,19,27,35 11-1 Esik 4,0
‘ | | Korter 11;19;27;35 11-2 Elutuba&Kook 23,6
127 , 1800 , 1000 T 1800 1000, 1800 ,1000, 1800 - ,1000, 1900 , 1000 , 1900 N 2800 ; Korter 11’1927,35 113 Vannituba 4yO
Korter 11;19;27;35 11-R  |R&du 18
éD @ AR-6-01 Vaade Idunast A (35 <45 33,4 m*
Korter 12;20;28;36 121 |Esik 76
: Korter 12;20;28;36 12-2 | Magamistuba 8,7
N Korter 12;20;28;36 12-3 | Vannituba 41
Korter 12;20;28;36 12-4 | Elutuba/K5ok 20,7
Korter 12;20;28;36 12-5 Magamistuba 12,9
Korter 12;20;28;36 12-5 | Rodu 14
55,4 m?
| | Uldryumid | 00-20 [Trepikoda | 425
42,5m
495,7 m?

10 tiipkoccuse plaan (2.-5. korrus)
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39-10
Elutuba

utuba/Kook

—Elufubalkook

33,3 m?

3T
67,1m? S
I 18,0m3 b

Vannituba 0 |*
dr siny | 21 RN
Koridor 7 2T 42 | ¢
18 39- e ‘ ‘ ‘ 64*4'“22 Vannitub;i ——
M pidamin.|f (| 5 202 232 = syl i 414 HR
Vannituba Esik T Magamistubal Rodu
[ 2 2
53m? 6.4 m? = ( R ) == 11,1 m 22m
— e — N gy |
| N L ] ——
‘annituba 42',4 4%'R
42 Magamistuba Rodu
e e 10,4 m? 22m
421
‘ Esik
49m?
q T 23 [ 7T
00-60 A\ A Elutuba&Kgok | 41,3m
Trepikoda 7 218me L2 2m?
7 1) —
|
) 1 oo (PR
/ | FTr=T? —
Elutuba/Kok : 77:7:7\*' | 431 434
28,0 m? ~ i { A Esik Magamistuba )
_ H A V. pe——— - { -
S — L L E—
° Esik p
37.4 E=| 58 m 1 Vannltu2 — —mi E
M istuba — 37-3 ‘ ! Es 4,0m g |
. Vannituba ; 4a0m® |l o, Vannituba I
= 48m L L 0 4,8m2 ‘ ‘ ‘ ‘
Ll ] \_J/ L]
- T (o] e
372 = +2.3m2 -
ElutubalKdk | e T '
] 31,6m? - 34 —
4 sigme| M3 ElutubaK66k
Elutuba/Kéok 435 “zlé 13 ?0 $
~ 2 - Am
' [ i Magamistuba (1l I\
[0 ] S il
L 4R
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R H Ll
Rédu > — 23m?
' - 18m?
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00 Ruumide eksplikatsioon: siseruumid 6. korrus

| ElementD | Nr. | Ruuminimi [ Pindala (m?)
Korrus 6. korrus
Korter 37 371 Esik 5,8
Korter 37 37-2 Elutuba/Kook 34,1
Korter 37 37-3 Vannituba 4.8
Korter 37 37-4 | Magamistuba 12,0
56,7 m?
Korter 38 38-1 Esik 6,2
Korter 38 38-2 Vannituba 53
Korter 38 38-3 Elutuba/Kéok 28,0
Korter 38 38-R Rodu 2,3
41,8 m?
Korter 39 39-1 Esik 57
Korter 39 39-2 Koridor 11,8
Korter 39 39-3 Tuba 11,5
Korter 39 39-4 Tuba 13,5
Korter 39 39-5 WC 15
Korter 39 39-6 Maj.pidamin. 2,7
Korter 39 39-7 Vannituba 51
Korter 39 39-8 | Sodgituba 19,1
Korter 39 39-9 Kook 16,1
Korter 39 39-10 | Elutuba 204
Korter 39 39-R1 | Rddu 75
114,9 m?
Korter 40 40-1 Esik 6,4
Korter 40 40-2 Vannituba 53
Korter 40 40-3 Elutuba/Kéok 32,1
Korter 40 40-R Rédu 3,2
47,0 m?
Korter 41 41-1 Esik 46
Korter 41 41-2 Vannituba 45
Korter 41 41-3 Elutuba/Kook 33,3
Korter 41 41-4 | Magamistuba 111
Korter 41 41-R  |Rddu 2,2
55,7 m?
Korter 42 42-1 Esik 49
Korter 42 42-3 Elutuba&Kook 21,8
Korter 42 42-3 Vannituba 42
Korter 42 42-4 | Magamistuba 10,4
Korter 42 42-R Rdodu 2,2
43,5 m?
Korter 43 43-1 Esik 8,4
Korter 43 43-2 | Vannituba 48
Korter 43 43-3 WC 1,1
Korter 43 43-4 Elutuba/Kook 25,1
Korter 43 43-4 | Magamistuba 9,7
Korter 43 43-5 | Magamistuba 13,0
Korter 43 43-R | Rédu 2,3
64,4 m?
Korter 44 44-1 Esik 4,0
Korter 44 44-2 | Vannituba 4,0
Korter 44 44-3 Elutuba/Kook 23,6
Korter 44 44-R  |Rodu 18
33,4 m?
| [ Uldpind | 00-60 | Trepikoda E
42,5 m?
499,9 m?
0 1.5 3
[ 1
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Vannituba
11,1 m?
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\\3415 67,1m
M aQrsT:uba 18,0m
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Terrass
15,8 m?

Vent/abi
19,6 m?

Uhiskondlik terrass
59,5 m?

Terrass
26,9 m?
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00 Ruumide eksplikatsioon: siseruumid katusekorrus

| ElementD [ Nr. |  Ruuminimi | Pindala (m?)
Korrus Katusekorrus
Korter 37 37-5  |Lounge 15,2
Korter 37 37-T Terrass 26,9
421 m?
Korter 38 38-4 Magamistuba 10,5
Korter 38 38-5 | Garderoob 48
15,3 m?
Korter 39 39-11 | Lounge 20,8
Korter 39 39-12 | Tuba 15,7
Korter 39 39-13 | Vannituba 11,1
Korter 39 39-14 | Saun 48
Korter 39 39-15 | Tuba 13,5
Korter 39 39-16 | Tuba 14,4
Korter 39 39-17 | Koridor 79
Korter 39 39-R2 |Rédu 75
95,7 m?
Korter 40 40-4 Magamistuba 12,1
Korter 40 40-5 Vannituba 49
Korter 40 40-6 Garderoob 3,6
20,6 m?
Korter 41 41-5 Magamistuba 13,6
Korter 41 41-T Terrass 15,8
29,4 m?
Uldpind 00-70 | Vent/abi 19,6
Uldpind 00-71 | Uhiskondlik terrass 59,5
79,1 m?
282,2 m?
0 1.5
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