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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kiesolev detailplaneering on algatatud Narva linnavolikogu otsusega 20.03.2014 nr 42
Planeeritav maa-ala asub Narva linnas, Kalevi linnaosas, aadressil Rakvere tn 22a. Maa-ala
ildpindala on ca 0,2 ha.

Detailplaneering ei too kaasa kehtiva Narva linna iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

1.1 Lihteandmed

Lahteseisukohtade koostamise alused on Planeerimisseadus.

Narva linna iildplaneering.

Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale tildplaneeringule (Planeerimisseadus § 8 Ig 3
p 3).

Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed on médratud vastavalt kehtivale
ildplaneeringule. Planeeringu teksti koostamisel on juhindutud EV Planeerimisseaduse
terminoloogiast.

Planeeringute koosseis on esitatud vastavalt Narva Linnavalitsuse 18.10.2001 méié4rusega nr.
1745 kinnitatud juhendile “Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”.

Narva Linnavolikogu 24.01.2013.a. nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneering.

19.06.2003 narva Linnavolikogu otsusega nr 76/18 kehtestatud Rakvere ja Puskini tn nurga
detailplaneering.

17.03.2004 Narva Linnavolikogu otsusega nr 41/52 kehtestatud Rakvere tn 24 detailplaneering.
18.10.2012 Narva Linnavolikogu otsusega nr 120 kehtestatud Puskini tn 42 ja selle ldhiala
detailplaneering.

Seadusandluses tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus.

Olemasolevad piirkonna vee- ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovdrkude projektid.

1.2 Kirjavahetus

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus ja dokumendid asuvad lisade kaustas.

1.3 Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geodeetilised uuringud

Geodeetiline alusplaan T66 nr E-09, véljastamise aeg 14.03.2014 ,teostaja - FIE Leonid
Podsivalov (reg.kood11617181) lits.nr MA-428 , mis on registreeritud ja kooskdlastatud Narva
LV Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja maakorralduse osakonnas.

1.4 Detailplaneeringu koostamise eesméirk

Detailplaneeringu eesmaérgiks on:
— krundi jagamine kaheks osaks ja kavandatavatele aladele ehitusdiguse madramine.

— liikluskorralduse (juurdepiisude ja parkimise), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse
kiisimuste lahendamine

projektijuht: Inna Karjalainen 3
insener: Aleksandr Melnikov



Rakvere tn 22a maa-ala detailplaneering To66 nr. DP-04/2014
To66 viljaandmise aeg: 02.2016 a.

— tehnovorkude asukohtade méiaramine

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Maa-ala asub Narva linnas Kalevi osas ning hdlmab Rakvere tn 22a kinnistu. Katastritiksuse
number 51101:004:0080. Narva linna iildplaneeringu jirgi on antud ala maakasutuse
sihtotstarbeks 100% &rimaa.

Foto nr 1: Puskini tn ja Liiva tn ristmikul

Foto nr 2: Puskini tn ja Rakvere tn ristmikul

Planeeritud krunt on piiratud:
Pohjast Rakvere tinav L4 (51104:003:0057 ), transpordimaaga
Léanest Aleksander Puskini tn L5 (51101:003:0089), transpordimaaga

projektijuht: Inna Karjalainen 4
insener: Aleksandr Melnikov



Rakvere tn 22a maa-ala detailplaneering T66 nr. DP-04/2014
To66 viljaandmise aeg: 02.2016 a.

Lounast Liiva tn (51101:004:0131), transpordimaaga

Idast krundidega Rakvere tn 22g (51101:004:0132) elamumaa ning Liiva tn 3
(51101:004:0010) elamumaa.

Juurdepais krundile soidukitega ja jalgsi toimub kéesoleval ajal Liiva tédnavalt.

Lahim tuletdrjehiidrant HO215 asub Rakvere tdnaval raadiuses 100 m.

Krundil puuduvad olemasolev hoonestus, teed, platsid ning tehnovdrgud.

Krundil on muruplats, krundi korghaljastust moodustab pajuvdsa ning puuviljapuud ja on 3
noored vahtrad, territoorium on heakorrastamata.

Planeeringu maa-ala reljeef on keeruline, edela-kirde suunalise kaldega, absoluutkdrgused
jaavad vahemikku 17.03-15.66 m.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK ANALUUS JA FUNTKSIONAALSE
SEOSED.

Skeem 1. Viljavote Narva linna {ildplaneeringust (Kalevi linnaosa). Planeeringuala asukoht on
tahistatud punase jooniga.

Kéesoleva detailplaneeringu kontaktala moodustavad linnachituslikust aspektist ldhtuvalt
enamjaolt eri ajajarkudel piistitatud ning viimistletud hooned, millede arhitektuurne ning
ehituslik tase on tildjuhul véhevéartuslik.

Planeeringualad asuvad Kalevi linnaosas, Puskini ja Rakvere tdnavate ristmiku &aéres.
Planeeritava alad kontaktvoondi maakasutuses domineerib elamumaa,vihesemal méédral on
esindatud ka tildkasutatavate hoonete maa ning &drimaa sihtotstarve. Planeeritava ala
kontaktvoondi hoonestust iseloomustavad viikeelamud, mis on kuni 2- korruselised,
orientatsioon on erinev, kahekaldeline katusetiiiip, vilisviimistlusmaterjalid - erinevad.
Samuti ldhedal paiknevad iildkasutatavad hooned: Rakvere tn - koguduse hoone, Puskini tn—
spordihall, ldhedal paiknevad korterelamud. Hooned on ehitatud erinevatel ajaperioodidel,
rajooni iildarhitektuurne stiil enamasti puudub.

Tanavate vork, mis seob ala funktsionaalselt nii sdidukite litklemisele kui ka jalakdijatele on
keskmisel tasemel. Juurdepdis planeeritavale aladele toimub Rakvere tee voi Liiva tee kaudu.
Jalakéijate tilekdik asub Puskini ja Rakvere tdnava ristmikul.

Puskini ja Rakvere teedel on kdnniteed. Kaugusel umbes 70 ja 200m planeeritavast aladest
Rakvere tdnaval on kaks linnaliinibusside peatust. Vaata ka joonist DP-4 Planeeringuala
kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.
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4. PLANEERIMISLAHENDUS

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud Rakvere 22a krundi jagamine kaheks isesesvaks
krundiks ja ehitusdiguse méidramine igal krundil.

4.1 Planeeritud krundi tehnilised niitajad

Pos 1

- krundi pind 873m2

- hoonete arv 1 tk

- ehitusalune pind 252m2

- tiisehituse protsent 28,9%

- teede ja platside pind/protsent 374m2 / 42,8%

- muruplatsi pind/protsent 247m2 / 28,3%

- normatiivne/planeeritav parkimiskohtade arv 6 /7

- hoone otstarve - drihoone

Pos 2

- krundi pind 873m2

- hoonete arv 2 tk

- ehitusalune pind 290 m2

- taisehituse protsent 33 %

- teede ja platside pind/protsent 334m2 / 38,3%

- muruplatsi pind/protsent 249m?2 / 28,5%

- normatiivne/planeeritav parkimiskohtade arv 6 / 7

- hoone otstarve ehitusaluse pindalaga 270 m2 — drihoone.
-hoone otstarve ehitusaluse pindalaga 20m2 — abihoone.

Kavandatavate hoonete arhitektuurinduded: hoone fassaadid puidust ning krohvist
komponeeritud lahendused. Vérvitoonideks rdomsate ja pasteelsete toonide pikitud lahendused
visuaalse arhitektoonika saavutamiseks. Katusetiiiip- kahekaldeline, lubatud katusekalle
vahemik: 0 — 30° , harjajoon paralleelne Puskini tdnavaga. Hoonete maksimaalne korruselisus
— 3 korrust. Maksimaalne lubatud korgus: +12m maapinnast harjajooneni (abs. +35.,4).

4.2 Planeeritav liikluskorraldus, teed ja parkimise p6himotted

Kéesoleva detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse méédramisel on ldhtutud Eesti
Standard EVS 843:2003 ,,Linnatinavad" nduetest ning EPN 17 Linnatdnavad. Osa 7. Viljakud.
Parklad. Terminaalid.

Sissesodit planeeritavale aladele on kavandatud Rakvere ja Liiva tdnavatelt. Krundisisene liiklus
on iihesuunaline.Perspektiivis on ette nihtud Rakvere tee laiendamise krundi Pos1 sissesdiduks
kuni Rakvere-A.Puskini ristmikuni. Jalakdijate juurdepddsud krundile pos 1 Rakvere ja
Aleksander Puskini poolt. Lahendus ndeb ette Rakvere tidnavale parempoOdret voimaldava
tdiiendava soiduraja loomise. Jalakidijate juurdepddsud krundile pos 2 Aleksander Puskini ja
Liiva tn poolt.

Vertikaalplaneeringu lahenduses on ldhtutud olemasolevate katete korgusmérkidest ja teede
normatiivsetest piki- ja poikikalletest.

Vertikaalplaneerimise lahendust tuleb tépsustada jargmises projekteerimisstaadiumis.

Arvutuslik parkimiskohtade arv: P=A * N
P -parkimiskohtade arv; A — suletud bruttopind; N — parkimiskohtade normatiiv. Krunt
paikneb linna vahejoonel, kesklinna ja @ireala vahel. Hooned on kavandatud viikese
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kiilastajate arvuga.

Posl
A =252m2 * 3 korrust = 756; N =1/160
P =756/160 = 5 tk. Uks puuetega inimeste koht, kokku on 6 kohta. Planeeritakse 7 kohta.

Pos2
A =270 m2 * 3 korrust = 810; N =1/160
P =810/160 = 5 tk. Uks puuetega inimeste koht, kokku on 6 kohta. Planeeritakse 7 kohta.

Platsi ja parkla kate — teeplaat.

4.3 Planeeritav haljastus ning heakorra pohimotted

Planeeringuala on heakorrastamata ja vdsastunud.

Kéesoleva planeerimislahendusega on ette ndhtud raiuda olemasolevat kdrghaljastust. On ette
ndhtud raiutud lehtpuude (3 tk.) asemele istutada uusi lehtpuid voi okaspuid, dekaratiivsed
puid (4 tk.). Samuti maa-alale kavandatakse teha muruplatsi ja pdosaid. Jadtmete kogumiseks
on projekteeritud varustatud platsid. Maa-ala vilisvalgustuseks kasutada valgusteid, mis on
paigaldatud projekteeritud hoonetele.

Detailplaneeringuga ei ole ette ndhtud reljeefi muutmist. Iga krundi vertikaalse planeeringu
printsiibis on olemas vihmavee drajuhtimine platsidelt ja krundisisestelt teedelt hoonedest
muruplatsile krundi piiris. Platside ja teede kate — teeplaat.

Posl

Krundi reljeef on rahulik, kagunurgas on olemas ndlv. Minimaalne absoluutne maakorgus
+15,84; maksimaalne absoluutne korgus +19,91. Krundisisene tee ja plats on planeeritud
kaldega hoonest muruplatsile. Maksimaalne kalle on 0,037, minimaalne kalle on 0,015.

Pos2

Krundi reljeef on keeruline. Ida ja 1duna piiril paiknevad ndlvad maksimaalse kdrguse languga
2,13 m. Juurdesodit krunt on Liiva tdnavalt. Vertikaalse planeeringuga on ette ndhtud panduse
paigaldamine Liiva ténavalt kaldega 0,08. Ida piiril parkla piirides on ndlv siilitatud.
Parkimiskohad planeeritakse teha korguse languga 0,2 m teine teise suhtes. Kdrguse lang on
piiratud ddrekiviga. Krundisisene tee on planeeritud kaldega 0,04.

Kaldega on ette ndhtud vee drajuhtimine hoonedest muruplatsile.

4.4 . Tuleohutusosa

Kéesolev detailplaneering arvestab jargmisi normdokumente:

Majandus- ja taristuministeri 02.06.2015 médruse nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*

EVS 812-1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus Osa 1: SGnavara“.

EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

EVS 812-6:2012/A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus.Osa 6: Tuletorjeveevarustus®.

EVS 812-6:2012+A1:2013 ,,Ehitiste tuleohutus.Osa 6: Tuletdrjeveevarustus. Eesti Standard
EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pohinduded, tuleohutusndude
tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus*

Kidesoleva detailplaneeringuga on POS1 krundile kavandatud iiks d&rihoone TP1
tulepiisivusklassiga, = hoone  echitusaluse pinnaga 288 m? korgus kuni 12m. Hoone
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polemiskoormus 600-1200 MJ/ m?,V kasutusviis.Tuleohutuskujad on kavandatud &rihoonest
lahimate ehitisteni naabrikruntidel rohkem kui 8 m. Sissesdit krundi maa-alale Rakvere
tdnavalt.

POS 2 krundile on kavandatud iiks drihoone, ehitusaluse pinnaga 270 m?, korgus kuni 12m
ning abihoone, ehitusaluse pinnaga 20 m? korgus kuni 4,0 m. Hooned on  TP1
tuleptisivusklassiga, polemiskoormus < 600MJ/ m2%V kasutusviis. Tuleohutuskujad
kavandatud drihoonest ehitisteni naabrikruntidel on rohkem kui 8m.Vahekaugus kavandatud
arihoone ja abihoone vahel on 4,5m. Projektilahenduses ette ndha vilisseinade
tulepiisivusklassi nduded -EI30 .Sissesdit krundi maa-alale Liiva tdnavalt (laius 3,8 m) .

Tuletdrje veevarustus: Hoonemaht on planeeritud selliselt, et oleks tagatud tuletdrjetehnika
juurdepads hoone minimaalselt 3 kiiljest 3.5 m laiusega. Hoonete planeerimisel on 1dhtutud
kehtivatest tulekaitsenormidest, vastavalt millele on tagatud juurdepdisud ja limbersdidud
tuletdrjemasinatele. Vastavalt EVS 812-6:2012 on planeeritavate hoonete iihe tulekahju
normvooluhulk vilistulekustutuseks 10 L/s, mis tagatakse 3 tunni jooksul. Viline
tuletorjeveevarustus lahendatakse olemasolevate tuletdrjehiidrantidega  asuvate Rakvere-
Puskini riistmikul HO215 (AS Narva Vesi andmetel vooluhulk -7-7,2 L/s, tagatakse pusivalt)
ja Rakvere tn 22d korval HO334a (hiidrantide kaugused hoonetest on ndidatud joonisel DP-4 ).

AS Narva Vesi esitatud hiidrantide asuvate skeem

HO0234a
HO0215

Paistetehnika padseb kinnistutele Rakvere tdnavalt (laius > 7.0m) ja A.Puskini tinavalt (laius >
7.0m) ning Liiva tn (laius 3,8 m).
5. TEHNOVORGUD JA RAJATISED

Vilistehnovorgud planeeritakse teha tehniliste tingimuste alusel, mis on esitatud tellijaga
Svetlana Bilok.

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
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Posl

Planeeringuala veevarustuse ning olmekanalisatsioon lahendamiseks on AS Narva Vesi poolt
viljastatud tehnilised tingimused 04.12.2013 C/2144-1.

Vilistorustikud on planeeritud maa-alused. Torustike diameetrid méérata projektlahenduses
igale hoonele.

Veetorustikku tihendada veetorustikukaevuga SVLP-36.

Kanalisatsiooni ihendada kanalisatsioonikaevuga SKLP-37.

Pos2 on ette ndhtud perspektiivse ithendamine Puskini tdnavalt tsentraalse kanalisatsiooni- ja
veevorguga. Tépsustada planeerimise lahendust ja taotleda tehnovorgu valdajalt tehnilisi
tingimusi ehitusprojekti koostamiseks.

5.2 Elektrivarustus

Planeeringualade elektrivarustamise lahendamiseks on VKG Elektrivdrgud OU poolt
viljastatud tehnilised tingimused 2 09.01.2014 nr NEV /33193

Krundi nr.1 ja 2 hoonete kavandatakse iihendada olemasoleva alajaamaga nr 235 (Rakvere tn
30b) madalpingekaabliga, servituudivajadus planeeritud keskpingekaablitele koridoriga 2 m
vorguvaldaja kasuks. Objektide ithendamine elektrivorku ette ndhtud liitumiskilb kinnistute
piirile. Elektrivorkude lahendused on esitatud joonistel AS-5.

5.3 Viilisvalgustus

Vilisvalgustuse valgustid planeeritakse paigaldada palneeritavatel hoonedel krundil nr.1 ja
nr.2 Valgustite arv ja voimsus méadrata projektlahendusega.

5.4 Soojusvarustus

Soojusvarustus on planeeritud soojuse lokaalsetest allikatest — elektriradiaatorid, elektrikatlad
voi kohtkiite - katel: soojusallikas - ahi, kamin, pliit; energiallikas - tahke (puit, turvas, brikett,
puitgraanul, saepuru vmt).

5.5 Side

On ette ndhtud mobiilside.

Poorderada ehitamiseks (Rakvere tdnaval) tuleb vahetada olemasolev sidekanalisatsiooniluuk
uue vastu kinnistustega, samuti teha iihel tasemel teekattega. Paigaldada tdiendav pealistuskaev
KKS-3.

Tehnovorkude lahendused on esitatud joonistel AS-5.

6. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneering ei muuda véljakujunenud planeerimis- ja linnaehituslikku situatsiooni. Moju
keskkonnale vdahendatakse krundi heakorrastuse parendamise arvelt.

Praht maa-alalt koguda priigikastidesse ja konteinerisse, mis paikneb varustatud platsil.
Sorteeritud priigi viiakse vélja konteineritega kokkuleppel dravedaja firmaga kehtiva
jaatmeseaduse kohaselt, selleks on ette ndhtud betoonplats ja mugavad juurdesoidud
autotranspordi jaoks. Ehituse kdigus ehituspraht ja jadtmed kogutakse ajutise ladustamise
platsidel konteinerisse ja veetakse vélja utiliseerimiseks spetsialiseeritud ettevotte poolt.
Autode pesu maa-alal ei ole ette ndhtud.

Sademevee drajuhtimine toimub platsilt muruplatsile.
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Rakvere tn 22a maa-ala detailplaneering T66 nr. DP-04/2014
To66 viljaandmise aeg: 02.2016 a.

Krundil pos 1 hoonest sadevee drajuhtimine toimub iihisvoolukanalisatsiooni.
Krundil pos 2 hoonetest sadevee drajuhtimine toimub muruplatsile.

7. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval alal tuleb arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
EVS 809-1:2002 osa 1. Linnaplaneerimine soovitustest ja lahtekohtadest. Planeeritav kinnistu
paikneb  véljakujunenud  poliifunktsionaalses  hoonestuskeskkonnas,  respekteerides
olemasolevaid sotsiaalseid ja materiaalseid struktuure. Kuritegevuse ennetamise
juhtstrateegiateks on: kuritegevuse sihtmérgi eemaldamine, korrashoid, jirelvalve, reeglid ja
kommunikatsioon. Juhtimisstrateegiate eesmirk on toetada ja julgustada vahetu jarelvalve ning
omanikutunde teket omanike ja kiilaliste seas.

Planeeritav kinnistu on piiratud osaliselt naaberelamutega, osaliselt tdnava ja rohealaga.
Planeeringuga nédhakse ette kinnistu vélisvalgustus. Kinnistu véiksusest tulenevalt saab tagada
kogu hooviala ja hoone sissepddsude iihtlase valgustatuse pimedal ajal. Istutatavad pdodsad ja
muu haljastus ei tohi luua pimedaid tsoone ja andma vdimalusi varjumiseks. Ala
korrastamisega luuakse eeldused piirkonna turvalisuse ja ohutuse kasvuks.

Atraktiivne tinavate planeering, konniteed, haljasalad ja tdnavamoobel ning korrashoiu korge
tase suurendavad heaolutunnet, luues mulje jarelvalvest ja vihendavad seega hirmu. Hea vaade
tihiskasutatavatele aladele akendest ja selge, hdsti valgustatud ténav vdhendavad kuriteohirmu
ning sissemurdmiste, vandalismi, végivalla, autodega seonduva kuritegevuse ja siilitamise
riske. Haljastuse projekteerimise ldhtuda sellest, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvdimalusi.

8. PLANEERINGU KETESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJAUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasaarvatud haljastust)
ei chitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.
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