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A Uldosa

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Narva linna Vanalinna linnaosas asuvat ala suurusega u 2,2 ha.
Planeeringu koostamise eesmark on Vanalinna linnaosas uuele linna keskraamatukogu hoonele
ehitusdiguse maaramine, Rlltli tdnava taastamine jalakdijate teena, Raekoja pargi ning selle
sees olevate ajalooliste vundamentide valjakaevamise ja eksponeerimise planeerimine, Suure ja
Vahe tdnava ajaloolise asukoha taastamise vdi markeerimise planeerimine ning Peetri maja
taastamise ja selle Umbruse korrastamise planeerimine. Kitsamad planeeringu eesmargid on
planeeringuala heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse, juurdepadasuteede, parkimise ja
tehnovérkudega varustamise péhimétteline lahendamine.

Planeeringuala asub kogu ulatuses arheoloogiamalestise ,Asulakoht” (reg nr 27276) ning
ehitismalestise ,Narva Linnakindlustused, 14.saj-1863“ (13999) alal. Detailplaneeringu
koostamisel on arvestatud OU Zoroaster 2014. a koostatud muinsuskaitse eritingimustega
»Narva raamatukogu ja selle lahiala detailplaneering. Muinsuskaitse eritingimused.”, t66
nr 20052014/ET ning sama ettevétte 2014. a koostatud arheoloogiliste eeluuringutega ,Narva
raamatukogu ja selle ldhiala detailplaneering. Arheoloogiliste eeluuringute aruanne.”, t66
nr 07082014/AE.

Planeeringulahenduses on juhindutud ka BDA Consulting OU ning Aet Adra, Kalle Komissarovi ja
Mikk Meelaku 2014.a koostatud toost ,Narva uue raamatukogu kontseptsiooni ja
ruumiprogrammi koostamine®.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu ldahtedokument on Narva linnavolikogu 18.04.2013. a otsus nr 32 Raamatukogu ja
selle léhiala detailplaneeringu koostamise algatamine. Detailplaneeringu jooniste koostamisel on
aluseks Aamos Atlas OU 2015.a septembris koostatud digitaalne geodeetiline alusplaan
mootkavas 1:500, t66 nr 082-G-15.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid
asuvad planeeringu lisades.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal asuvad olemasolevad krundid ning nende pindala, katastriliksuse sihtotstarve,
hoonete arv ja ehitusalune pindala on esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord. Enamik
planeeringualast on reformimata riigimaa.

Planeeringuala piirneb ldadane poolt Suure tanavaga, ida poolt Koidula ja Pimeaia tdnavaga, Iduna
poolt 4-korruseliste korterelamutega ning pdhja poolt korterelamu arihoone ning haljasalaga.
Planeeringualast ida poole jadb Pimeaia park ning Narva jogi.
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Planeeringualal hooneid ei ole. Enamikku planeeringualast katab kaootiliselt haljastatud pargiala.
Koidula ja Pimeaia tdnav on daristatud vahtraalleega (osaliselt ihepoolne).

Planeeringuala reljeef langeb lddne-ida suunaliselt, Suure tdnava ning Pimeaia tdanava kdrguste
vaheonu 7 m.

Ajalooliselt on planeeringualal asunud tanavavork ning selle dares perimetraalne hoonestus.
Tanavate endine asukoht on ligikaudselt kindlaks tehtud arheoloogiliste eeluuringutega. Samuti
on kasutatud 1927. a detailset linnaplaani.

4 Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Narva linna Vanalinna linnaosas sdjaeelses linnakeskuses. || maailmasdda oli
Narvale laastav. Linn jai tihjaks, kuna elanikud evakueeriti [aheneva lahingutegevuse eest. Narva
vanalinn havis pohjalikult Noukogude lennuvde pommiriinnakus 6. martsil 1944. aastal. Sama
aasta suvel ohkisid taganevad Saksa vded mitmed ehitised ja kirikud. Enamik Vana-Narva
hoonete miiire jai parast pommirlinnakut siiski pUsti. Purustatud olid eelkdige hoonete katused
ja sisekonstruktsioonid. Kohe parast sdda kavatseti suur osa Vana-Narvast taastada, 1947. aastal
vOeti Vana-Narva tervikuna kaitse alla. Kuid 1950. aastal otsustas Narva linnavalitsus (mida siis
nimetati linna taitevkomiteeks) kesklinnas asuvate hoonete varemed lammutada. LSpuks
taastati ainult kolm hoonet — Narva raekoda ja kaks elumaja. Ehkki kuni viimase hetkeni kavatseti
taastada ka Peeter | maja ja Borsihoone, lammutati viimaks ka nende murid. Siiski on praeguse
murukamara ja tdnavate asfaldi all valdavalt sailinud vanalinna nullkorrus — keldrid, mis jaid maa
sisse.

Praeguseks on vanalinna alal sdilinud muldkindlustused — Eestis vdaga markimisvaarsed ja
suhteliselt terviklikuna sailinud — ning seitse arhitektuurimalestisena kaitstavat hoonet ja (ks
purskkaev, kusjuures malestised reeglina ei ole sdjajargse uushoonestusega tajutavas kontekstis.
SGjajargne planeering ignoreerib enne séda eksisteerinud tanavavorku ning valistab suures osas
enne sdda eksisteerinud hoonestuse taastamise ilma parastsdjaaegseid maju lammutamata,
kuna uusehitised on rajatud nende vundamentide (ja keldrite) osalise vGi taieliku lammutamise
hinnaga. Praegu mdjub domineerivalt vabaplaneeringuliselt rajatud sdjajargne uushoonestus —
eriti vanalinna lIdunapoolses osas. Kaugvaadetes mdéjub see vdimsate muldkindlustuste foonil
grotesksena, ka oma ajaloolise hoonestuse kontekstist valjarebitud raekoda on pigem tajutav
oma asupaika kusagilt eksinud vddrkehana.?

Narva Vanalinna linnaosa (ldplaneeringu jargi domineerivad planeeringuala kontaktvoondis
korruselamute ja Ghiskondlike ehitiste alad, vahem on adrihoonete alasid. Planeeringualast ladne
pool asub arhitektuurimalestis (reg nr 14004) Narva raekoda ning selle ees raekoja plats. Raekoja
platsi I8unapoolsele naaberkinnistule on 2012. a rajatud 3...4-korruseline Tartu Ulikooli Narva
Kolledzi hoone, mis rajati otse Borsihoone endise asukoha taha. Havinud boérsihoone fassaad on

1 00U Zoroaster. 2014. Narva Raekoja ja selle lahiala detailplaneering. Muinsuskaitse eritingimused. Té6 nr
20052014/ET
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loetav vormijaljendina uue hoone fassaadil ja borsihoone asupaik on tahistatud uue hoone ees
ning ajaloolised keldriruumid on kasutusele véetud.

Planeeringualast ida pool asub Pimeaia park koos Narva linna muldkindlustuse Pax bastioni ning
sellel asuva ehitismalestisega ,,Purskkaev Narvas bastionil "Paks", 20. saj” (reg nr 14044).

Kogu Vanalinna linnaosa territooriumil on uushoonestuse kdrguse piiriks seatud raekoja hoone
korgus.

5 Muinsuskaitse eritingimused

Terviklik muinsuskaitse eritingimuste kaust asub planeeringu lisades.
Valjavote muinsuskaitse eritingimustest:

1. Kasitletavad kinnistud asuvad arheoloogiamalestisel ,Asulakoht”, reg nr 27276 ja
ehitismalestisel ,Narva Linnakindlustused, 14. saj-1863“, reg nr 13999. See seab
kinnistutele planeeritavale hoonestusele erinduded. Kinnistutele on lubatud planeerida
vaid muinsuskaitse eritingimustega lubatud muudatusi.

2. Eritingimustega kasitletavatel kinnistutel on mullatood lubatud vaid peale arheoloogilisi
uuringuid voi arheoloogilise jarelevalve all Muinsuskaitseameti valja antud loa alusel.

3. Uue hoonestuse tdpsem paigutus ning parameetrid (korgus, korruselisus) kavandada
[ahtuvalt Narva Vanalinna lldplaneeringust.

4. Uue hoonestuse mahu kavandamisel lahtuda Narva vanalinna linnaosa lildplaneeringust.

5. Taastada Peeter | maja endisel kujul ajaloolistest fotodest ja joonistest ldhtuvalt. Peeter |
maja taastamise projekti koostamiseks koostada eraldi muinsuskaitse eritingimused.

6. Kavandatavate hoonete mahulises liigenduses arvestada ajaloolise vanalinna mastaapide
ja krundipiiridega.

7. Vastavalt Narva vanalinna lldplaneeringule ndha Riiitli tanava ajaloolisest sihist [dunasse
jddvale alale hoonestamata arheoloogiapark (va. Peeter | maja asukohas).
Arheoloogiapargi alale ette ndha vdimalus ajaloolistele hoonestamata hoovialadele
(sisebuedele) nende sGjaeelseid kontuure jargides Uhekorruseliste paviljonilaadsete
ehitiste rajamine. Hoonestama hoovialade tadpsed kontuurid selgitatakse vilja
arheoloogiliste uuringute kaigus.

8. Hoonestuse planeerimisel lahtuda ajaloolisest tdnavavérgust ja tanavajoontest.
Tanavajoonte tdpne paiknemine selgitatakse valja arheoloogiliste uuringute kaigus.
Detailplaneeringu koostamisel lahtuda olemasolevast ajaloolisest kaardimaterjalist ning
2014. aastal OU Zoroaster teostatud arheoloogiliste eeluuringute materjalidest (Narva
raamatukogu ja selle lahiala detailplaneering. Arheoloogiliste eeluuringute aruanne. T66
nr 07082014/AE, OU Zoroaster. Edise, 2014). Ajaloolised Vahe ja Riitli tdnav kaevata
vdlja ja vOtta tdnavana kasutusele. Muud ajaloolised tanavad markeerida (ja mitte
hoonestada) ja vajadusel votta samuti liikkumisteedena kasutusele.
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9. Detailplaneering kooskdlastada Muinsuskaitseameti ja/v6i Narva Linnavalitsuse
muinsuskaitse vaneminspektoriga.
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B Planeerimise lahendus

1 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeritud krundipiirid, pindalad ja kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4 Planeeringu
pohijoonis. Pos 1..Pos 3 krunte on lubatud vajadusel liita, sel juhul liidetakse ka liidetavate
kruntide ehitusdigus.

2 Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusGigus on esitatud joonisel 4 Planeeringu pdhijoonis.

Kruntide kasutamise sihtotstarbed on maaratud vastavalt Vanalinna linnaosa Uldplaneeringule.
Pos 7 ja Pos 8 osas — Narva raekoja, Riltli tdnava pikenduse ja Koidula tdnava vahelises kvartalis
—on vastavalt Vanalinna linnaosa lldplaneeringule kaks lahendusvarianti:

1. Raekoja park - Sailitada linnapargina Suure tdnava, Riitli tdnava pikenduse ja Koidula
tanava vaheline ala, mis vGimaldaks korraldada avalikke Uritusi varskes ohus (kontserdid,
laadad vms). Haljasalal paiknevad hoonete vundamendid voib osaliselt valja kaevata ja
eksponeerida. Haljasalale jaavad ajaloolised tdnavad véib taastada vdi markeerida,
eksponeerimaks nende asukohti linnaruumis.

2. Raekoja park hoonestusega (alternatiivne ettepanek) - Hoonestada Suure ténava, Ritli
tdnava pikenduse ja Koidula tdnava vahelisele alale jaavad kolm ajaloolist kvartalit
ajalooliste Gue-alade ulatuses. Hooned kavandada pargiarhitektuuri kohaselt madala,
enamasti Uhekorruseliste mahtudena, mis pakuksid avalikkusele suunatud teenuseid:
kohvikud, galeriid, muuseum vms. Markeerimaks ajaloolist situatsiooni, kaevata valja
vanad sdilinud vundamendid ja keldrid, eksponeerides seeldbi ajalooliste hoonete
asukohta ja jatkates Tartu Ulikooli Narva kolledZi uue hoone arhitektuurset ,negatiivi”
pohimdtet — uushoonestus ei oleks lahendatud perimetraalselt, vaid paikneks ajaloolisel
ouealal.

Kadesoleva planeeringuga lubatakse mdélema variandi elluviimist. Projekteerimisel tuleb valida Pos
7 ja Pos 8 osas sobivam lahendusvariant. Mdlema krundi puhul peab jargima sama pdhimdotet.
Hoonestatavate hoovialade tdpsed kontuurid tuleb vilja selgitada arheoloogiliste uuringute
kaigus.

3 Arhitektuurinouded ehitistele

Nouded hoonete koérgusele, korruste arvule ning katusekalletele on esitatud joonisel 4
Planeeringu pohijoonis.

Enne ehitustodde algust tuleb ehitustododega holmataval alal (sh tdnavate osas) labi viia
arheoloogiline lausuuring. Kdik planeeringualal tehtavad mullatééd on lubatud vaid peale

Artes Terrae 9



1568DP1

Raamatukogu ja selle ldhiala detailplaneering

10

arheoloogilisi uuringuid voi arheoloogilise jarelevalve all Muinsuskaitseameti valjaantud loa
alusel.

Planeeringuala hoonete ehitamiseks tuleb koostada vastavad muinsuskaitse eritingimused ning
projekt, mis tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga. Ehitatavate hoonete arhitektuur peab
olema korgetasemeline ning sobituma ajaloolisesse vanalinna miljoosse. Planeeritud
hoonestusaladel on lubatud taastada ka ajaloolisi hooneid nende algsel kujul, mispuhul ei ole
vajalik arhitektuurivdistluse labiviimine.

Pos 1...Pos 3 on kavandatud Narva raamatukogu uue(te) hoone(te) rajamine. BDA Consulting OU
ning Aet Adra, Kalle Komissarovi ja Mikk Meelaku 2014. a koostatud ruumiprogrammi kohaselt
on raamatukogu hoone vajalik brutopind u 7300 m?. Hoonestuse lisafunktsioonina on valja
pakutud 250 kohalist teatrit brutopinnaga u 1350 m2. Planeeritud maksimaalne brutopind
neljakorruseliste hoonete puhul Pos 1...Pos 3 kokku on 15 052 m2. Raamatukogu ruumivajadus
on vdimalik rahuldada Pos 3 krundil vdi Pos 1 ja Pos 2 krundil kokku. Ulejdanud vdimalikule
brutopinnale tuleb leida sobiv Ghiskondliku hoone funktsioon, kuni 20% brutopinnast véib rajada
ka avalikkusele suunatud aripindu.

Soovitav on Pos 1...Pos 5 hooned lahendada iihtse projektiga, et tagada nende arhitektuurne
ning funktsionaalne kokkusobivus. Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 hoonete parima arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb labi viia koostd66s Narva linnavalitsusega arhitektuurivdistlus. Sama vdistlusega
on soovitav lahendada ka Pos 7, Pos 8, Pos 10 ja Pos 11 pargiala, Pos 12 ja Pos 15 tdnavaala ning
Pos 4 ja Pos 5 hoonestus. Pos 1...Pos 3 hooneid on ajalooliste teekoridoride kohal lubatud
vajadusel (ihendada voimalikult kitsa galeriidega 3...4 korruse tasapinnas, mis ei hairiks ajaloolise
tanavakoridori tajumist tanavana. Pos 1...Pos 3 hoonefront peab mddda Ridtli tdnava pikendust
liikudes olema liigendatud ja mitmekesine.

Pos 4 on planeeritud kogu planeeringuala teenindav kuni kolmekorruseline parkimismaja.
Voimalusel kavandada Pimeaia tdnava poole hoone esimesele korrusele avalikkusele suunatud
araipindu.

Pos 5 on planeeritud kuni kolmekorruseline driotstarbeline hoone.

Pos 6 on vastavalt muinsuskaitse eritingimustele kavandatud taastada Peeter | maja endisel kujul
ajaloolistest fotodest ja joonistest Iahtuvalt. Peeter | maja taastamiseks tuleb koostada eraldi
muinsuskaitse eritingimused ning projekt, mis tuleb kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Pos 9 on planeeritud Suure tdnava ajaloolisele ehitusjoonele kahekorruseline adrifunktsiooniga
hoone ning Gihekorruseline abihoone.

Pos 7 ja Pos 8 hoonestamise korral arvestada peatikis 2 kirjeldatud teist lahendusvarianti.
Hooned kavandada pargiarhitektuuri kohaselt madalate (kdrgus kuni 5 m), Uhekorruseliste
mahtudena, mis pakuksid avalikkusele suunatud teenuseid: kohvikud, galeriid, muuseum vms.
Markeerimaks ajaloolist situatsiooni, tuleb valja kaevata vanad sédilinud vundamendid ja keldrid,
eksponeerides seelibi ajalooliste hoonete asukohta ja jatkates Tartu Ulikooli Narva kolledZi uue
hoone arhitektuurset ,,negatiivi“ podhimotet — uushoonestus ei oleks lahendatud perimetraalselt,
vaid paikneks ajaloolisel duealal.
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4 Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala kruntide juurdepdas on Suurelt tdnavalt ning Koidula ja Pimeaia tdnavalt. Kuna
planeeritud Pos 2 (eraldi krundina, mis ei ole liidetud Pos 1ga ja/vdi Pos 3ga) krunt ei piirne
tdnavaga, on selle teenindava transpordi juurdepaas vdimalik erandina lahendada labi endise
Rahu tdanava kohale planeeritud jalakaijate tdnava. Samuti Pos 7 ja Pos 8 hoonestamise korral
tuleb nende kruntide teenindava transpordi juurdepdas erandina lahendada labi endise Rahu
tdnava kohale planeeritud jalakdijate tdanava. Pos 3 teenindava transpordi juurdepdds on
soovitav lahendada labi Pos 4 parkimismaja.

Suure tanava soOidutee piirjooned on planeeritud vastavalt endise Borsihoone maa-ala
detailplaneeringule. Planeeringu pdhijoonisel on nadidatud ka vd&imalikud Radtli téanava
perspektiivsed piirjooned ajaloolise tdnavakoridori taastamise korral. Hetkel ei ole ajaloolise
tanavakoridori taastamine v@imalik olemasolevate hoonete tottu.

Koidula ja Pimeaia tdnava sdiduteed on Pos 3 ning Pos 6 ajaloolisel tdnavajoonel hoonestamise
korral vajalik kitsamaks muuta. Soidutee osa laiuseks on planeeritud 4,4 m, mis vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2003 Linnaténavad vastab rahuldavale juurdepaasutee normile
liiklussagedusel 25-100 a/h ning projektkiirusel 30 km/h. Pos 4 ja Pos 5 osas ei ole Pimeaia
tdnava kitsendamist planeeritud, kuna selles 16igus vaarib olemasolev vahtraallee sdilitamist ning
hoonestusjoon jaab tdnavast eemale. Koidula ja Pimeaja tdnavale on planeeringuala poolsele
kiljele planeeritud 3 m laiune kdnnitee. Planeeritud taastatav Peeter | maja ulatub osaliselt
tdnavamaale, kus vGimalik kdnnitee jadb seetdttu vaid 1,1 m laiuseks (erandlik kdnnitee norm
1,2 m). Selles kohas tuleb projekteerimisel kaaluda vGimalust rajada jalg- ja jalgrattatee esimese
korruse tasapinnas jattes hoone viljasopistuse esimese korruse osas hoonestamata. Teise
vBimalusena kaaluda sdiduteele tdiendavat kitsendust.

Planeeringualal on planeeritud taastada ajaloolised tanavakoridorid - Ritli, Pagari, Rahu ja
Vahe tdnav — konniteedena, v.a Vahe tdnav ka soiduteena. Tanavate piirjooned ning
markeeritavate ajalooliste teede asukoht on planeeringus maaratud arheoloogiliste eeluuringute
alusel. Arheoloogiliste uuringute tulemusel leitud tdnavate asukoht kattub enamjaolt ajaloolistel
linnaplaanidel olevate teedega, erandiks on planeeringualale jadva Rahu tdanava Riitli tdnavast
IGuna poole jaav 10ik, kus ajalooline plaanimaterjal ning arheoloogiliste eeluuringute tulemus
suuresti erinevad. Praegu on planeeringu joonisel planeeritud tee asukoht ajaloolise plaani
alusel. Ajaloolised Vahe ja Ruutli tanav tuleb vastavalt muinsuskaitse eritingimustele vilja
kaevata ja vOtta tdnavana kasutusele. Muud ajaloolised tadnavad markeerida (ja mitte
hoonestada) ja (vajadusel) votta samuti liikkumisteedena kasutusele. Kuna Rldtli tdnava endine
munakivisillutis asub arheoloogiliste eeluuringute jargi 1,4...1,6 m sligavusel maapinnas, siis voib
tanava valjakaevamine tdies ulatuses olla problemaatiline. Ajalooliste tanavate valjakaevamise
vOimalikkus ja nende paiknemine tuleb tapsustada arheoloogiliste uuringutega.

Kdigi planeeringualal asuvate ajalooliste teede asukoht tuleb markeerida uutest teedest erineva
teekattematerjaliga, soovitavat graniidist taringukivi voi looduslik munakivi.

Planeeringuala parkimislahendust tuleb kasitleda tervikuna, kuna igal krundil eraldi ei ole
vOimalik voi otstarbekas parkimiskohti rajada. Pos 6 ja Pos 9 krundile on hoovidesse planeeritud
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eraldi viiekohalised viliparklad. Ulejddnud planeeringuala parkimine on planeeritud Pos 4
kavandatud kolmekorruselises parkimismajas. Parkimismajja on vdimalik paigutada kuni 135
parkimiskohta. Kui esimese korruse tasapinnas rajada neljakohaline busside parkimine ning
vOimalik teenindavate sdidukite juurdepaas, siis vaheneb sdiduautode parkimiskohtade arv u 32
koha vorra. Projekteerimisel on lubatud parkimismaja kohtade jaotust ja paigutust muuta.
Parkimiskohti ning krundi juurdepaasuteid vdib rajada ka Pos 1..Pos 3 ja Pos 5 planeeringu
pohijoonisel planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud aladel. Parkimiskohtade jaotus
planeeritud kruntide vahel tuleb vajadusel kokku leppida krundi omanike vahel vastavate
servituutide seadmisega.

Vastavalt Narva linna (ldplaneeringule kesklinna voondis, kus

parkimisnormatiiv on lubatud suurim vaartus. Vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003

asub planeeringuala

Linnatdnavad on vaikese kiilastajate arvuga asutuse puhul lubatud tks parkimiskoht 200 m?
hoone suletud brutopinna kohta, suure kiilastajate arvuga asutuse puhul Uks parkimiskoht
100 m? kohta ning restorani ja kohviku puhul tks parkimiskoht 300 m2. Jargnevas tabelis on
toodud kokkuvote normatiivsetest maksimaalsetest ning planeeritud parkimiskohtadest
planeeringualal. Arvutatud on nii suure kui ka vidikese kilastajate arvuga asutuste variant.
Vaikese kiilastajate arvuga asutuse puhul on joonisel esitatud planeeritud parkimiskohti
Glenormatiivselt ning neid tuleks projekteerimisel vastavalt vahendada, suure kiilastajate arvuga
asutuse puhul jadb esitatud parkimisarv normi piiresse. Tapne parkimiskohtade arv tuleb
maarata vastavalt ehitatavate hoonete reaalsele

projekteerimisel brutopinnale,

kasutusfunktsioonile ja reaalsele vajadusele ning mitte iletades normatiivi.

Tabel 1.
Parkimiskohtade kontrollarvutus
Normatiivne Normatiivne
lubatud suurim lubatud suurim
Krun'di Hoonete Maksimaalne parkimis“k'ohtade parkimiskohtade '
Planeeritud suurim suurim hoonete .. arv V dikese . arv' suure Planec'erlfud
lubatud kiilastajate arvuga | kiilastajate arvuga | parkimis-
krunt ehitusalune lubatud suletu.d asutus (1/200); v.a | asutus (1/100); v.a | kohtade arv
pindala korruste arv brutopind Pos 5 ja Pos 9 Pos 5 ja Pos 9
restoran, kohvik, restoran, kohvik,
hotell (1/300) hotell (1/300)
Pos 1 590 4 2360 12 24 0
Pos 2 1226 4 4904 25 49 0
Pos 3 1947 4 7788 39 78 0
Pos 4 1992 3 5976 - - 103...132
Pos 5 440 3 1320 4 4 0
Pos 6 441 2 882 4 9 5
Pos 7 807 1 807 4 8 0
Pos 8 834 1 834 4 8 0
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Normatiivne Normatiivne
lubatud suurim lubatud suurim
Krun'di Hoonete Maksimaalne parkimis“k.ohtade parkimiskohtade '
) suurim . arv vdikese arv suure Planeeritud
Planeeritud suurim hoonete . . . . .
krunt If/batud lubatud suletud kiilastajate arvuga | kiilastajate arvuga | parkimis-
ehitusalune korruste ary brutopind asutus (1/200); v.a | asutus (1/100); v.a | kohtade arv
pindala Pos 5 ja Pos 9 Pos 5 ja Pos 9
restoran, kohvik, restoran, kohvik,
hotell (1/300) hotell (1/300)
korgem
hoonestusala
Pos 9 282 2; madalam 506 2 2 5
hoonestusala
1
Pos 10 0 - - - - -
Pos 11 0 - - - - -
Pos 12 0 - - - - -
Pos 13 0 - - - - -
Pos 14 0 - - - _ _
Pos 15 0 - - - - -
Pos 16 0 - - - - -
Kokku 8559 - 25377 94 182 113...142

Projekteerimisel tuleb ette ndha normide kohased jalgrataste parkimiskohad vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2003 Linnatdnavad. Jalgrataste parkimiskohad peavad olema vdimalikult
hoone sissepddsude ldahedal, raamist lukustamise vdimalusega ning soovitavalt varju all.
Jalgrataste parkimiskohad lahendatakse projektiga.

5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud vdimalik sdilitatav ning likvideeritav kdrghaljastus. Joonisel
naidatud likvideeritavate puude arv on 142. Planeeritud hoonestatavatelt aladelt ning valjakute
ja teede alalt tuleb olemasolev kdrghaljastus eemaldada. Séilitada tuleb Koidula ja Pimeaia
tdnava aarse vahtraallee ida poolne puuderida, v.a planeeritud kdnnitee kohal asuvad puud. Pos
4 ja Pos 5 osas tuleb tdnavadarse puuderea sailitamine otsustada projekteerimisel, sel juhul
tuleb vastavad hooned ehitada tdnavast piisava tagasiastega. Arheoloogiliste lausuuringute
korral voib likvideerida lisaks puid, mis jadavad uuringute alale.

Pos 7, 8, 10 ja 11 on planeeritud avalikuks pargialaks. Arvestada tuleb peatiikis 2 kirjeldatud
vOimalike kahe lahendusvariandiga, millest tuleb valida sobivam ning lahendada kogu pargiala
kujundus terviklikult. Soovitavalt leida pargialale parim lahendus vdistlusega koos Pos 1...Pos 3
planeeritud hoonetega vGi omaette maastikuarhitektuuri vdistlusena. Nimetatud kruntidel
asuvaid olemasolevaid puid vdib kujunduslahenduse tulemusel vajadusel likvideerida.
Projekteerimisel tuleb ette ndha pargiteede (sh ajaloolised taastatavad ja markeeritavad teed),
prigikonteinerite, pinkide, valgustite ja muu vajaliku inventari kompleksne lahendus. Arvestada

tuleb pargiala lahenduse kokkusobivusega Raekoja platsi kujunduslahendusega ning jatkuvusega
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Pimeaia pargi alale. Tdiendava haljastuse rajamine on lubatud kogu planeeringuala piires
arvestades tehnovérkude kaitsevoonditega ning arvestades vaatesuundadega (vt joonis 2).

6 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarusele nr 54 Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded.

7 Tehnovorgud ja rajatised

7.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa

Planeeringuala on varustatud elektri, side, vee, kanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, gaasi,
kaugkiitte ning tdnavavalgustuse liinidega.

7.2 Veevarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus esitatud nduetega.

7.3 Kanalisatsioon ja sademevesi

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

7.4 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

7.5 Soojavarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

7.6 Gaasivarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

7.7 Telekommunikatsioonivarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.
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8 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jaatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete aravedu voib teostada vastavat luba omav ettevéte.
Kruntidele tuleb projekteerimisel ette naha priigikonteinerite asukoht.

Eesvoolu suunatav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsus 29.11.2012 maarusele nr 99
»Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnditajate piirmaarad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed.”

Planeeringuala asub arheoloogiamalestisel ,, Asulakoht”, reg nr 27276 ja ehitismalestisel ,Narva
Linnakindlustused, 14. saj-1863“, reg nr 13999. Planeeringualal on tegevused lubatud vastavalt
muinsuskaitseseadusele. Enne ehitustéode algust tuleb ehitustoddega hdolmataval alal (sh
tanavate osas) labi viia arheoloogiline lausuuring.

9 Servituutide seadmise vajadus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

10 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e teede, platside ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
soidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepadasude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);
e eraalale piiratud juurdepaas voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde \viivate Uhiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja  kvaliteetsete  materjalide  kasutamine  (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);
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e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad,

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

11 Planeeringu rakendamise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Krundile jddvate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike juurdepaasuteede
jms valjaehitamise kohustus on vastava krundi igakordsel omanikul.

Tehnovorkude rajamine toimub koost60s vorguvaldajatega vastavalt liittumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.

Pos 1..Pos 3 planeeritud raamatukogu hoonele tuleb parim lahendus leida
arhitektuurivoistlusega, mis tuleb ldbi viia Narva linnavalitsusel. Soovitav on
arhitektuurivdistlusega lahendada kogu planeeringuala terviklikult.

Koik planeeringualal tehtavad t66d on lubatud vaid vastavate muinsuskaitse eritingimuste ning
projekti alusel, mis on kooskdlastatud Muinsuskaitseametiga.

Kbik planeeringualal tehtavad mullaté6d on lubatud vaid peale arheoloogilisi uuringuid voi
arheoloogilise jarelevalve all Muinsuskaitseameti valja antud loa alusel.
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C Joonised

1 Situatsiooniskeem M 1:10 000

2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
M 1:1000

3 Olemasolev olukord M 1:500

4 Planeeringu pohijoonis - eskiis M 1:500

5 Planeeringu lahendust illustreerivad kolmemootmelised joonised
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D Koostoo ja kooskolastused planeeringu koostamisel

1 Kooskodlastuste ja koostoo kokkuvote

Tdidetakse edasisel planeerimisel.
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