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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdolmab Narva linnas Sutthoffi linnaosas krunte Puskini tn 42,
Puskini tn 34, Puskini tn 36, Puskini tn 38, Puskini tn 40, PuSkini tn 44, Rakvere tn 53,
Juhhanovi tn 38, Juhhanovi tn 5. Planeeringualasse on kaasatud ka osa Puskini tdnava,
Juhhanovi tdnava, Tapamaja tdnava ning Rakvere tdnava maast. Planeeringualasse jaib
ka reformimata riigimaa alasid. Planeeringuala suuruseks on ca 4,9 ha.

Planeeringu eesmirk on:

krundipiiride ja maakasutuse midramine;

ehitusdiguse midramine;

heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja jalakiijate teede lahendamine;
tehnovorkude asukoha méddramine ning varustamisega lahendamine.

2 Planeeringu ldhtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Narva Linnavalitsuse 17. mirtsi 2005.a otsus nr
37/52 ja selle lisana viljastatud ldhteiilesanne. Narva linnavolikogu 03. novembri
2011.a otsusega nr 136 on muudetud planeeringuala piire.

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

e Narva linna iildplaneering, Narva Linnavolikogu 28. novembri 2001. a otsus nr
92/49.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks aktualiseeritud geodeetiline alusplaan M
1:500.
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3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala piirkonna Narva linna iildplaneeringu jirgsed kasutamise sihtotstarbed
on drimaa, viikeelamumaa ning iildmaa. Planeeringualast ida pool asub ka koolihoone.
Pohjapoolsetel naaberkruntidel asuvad drihooned, kirde pool asub reformimata riigimaal
olev haljasala, lddne pool asuvad peamiselt vdikeelamud ning 16una pool éari- ja
tildkasutatavad maad.

Planeeringualale jddvate kruntide olemasolevad suurused ja sihtotstarbed on toodud
tabelis 1.

Tabel 1
Puskini 42| Juhhanovi 3\ p ;i 341 puskini 36| Puskini 38| Puskini 40| Puskini 44| Rakvere 53|7¢MAaNOVi
(jaotatav) | (jaotatav) 38
Planeerin-
gueelne | 9267 m? | 19377 m? | 745m? | 662m? | 667 m? | 685m? | 592 m? 697 m? 715 m?
pindala
Planeerin- 30% E: )
gueelne 20% A’ 100% Um 100% E 100% E 100% E 100% E 100% E 100% E 100% E
sihtotstarve

Olemasolevad elamumaa krundid on hoonestatud iithepereelamute ja kdrvalhoonetega.

Planeeritava maa-ala keskosa on osaliselt iileujutatav ning kraavitatud, vosastunud ala.
Ala reljeef on kiillaltki tasane, pinnakorguste vahe jddb ca 1 meetri piiridesse.
Haljastuse moodustab liigniiskel osal pajuvdsa, Tapamaja tdnava ddres asub rida kehvas
seisukorras suuremaid puid.

3.3 Planeeringuala linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Sutthoffi linnaosas Puskini, Juhhanovi ja Tapamaja tdnavate déres.
Puskini tdnav on iildplaneeringu jirgselt jaotustdnav, Tapamaja ja Juhhanovi tdnavad on
juurdepdisutinavad. Juurdepéddsud planeeritavatele kruntidele on kavandatud Tapamaja
ja Juhhanovi tdnavatelt ning Juhhanovi tinavaga paralleelselt planeeritavatelt tinavatelt.
Planeeringuga on jdetud voimalus pikendada planeeringuala pdhjaossa planeeritavat
tdnavat kuni Joesuu tidnavani.

Linnaosa maakasutus on peamiselt viikeelamumaa, drimaa ja iildmaa. Planeeringualast
ida pool asub iihiskondlike ehitiste sihtotstarbega krunt Paju kooliga. Planeeringualast
kirdesse jddb reformimata riigimaa, mis on enamjaolt jiitmaa. PuSkini tn vastaspoolel
asuvad iiheksakorruselised korterelamud ning viikeelamud. Viikeelamukrundid on
hoonestatud enamasti kahekorruseliste (1+katusekorrus) elamutega. Viikeelamutel on
kasutatud peamiselt viilkatuseid, drihoonetel ka lamekatuseid.
Vilisviimistlusmaterjalidest on kasutatud peamiselt tehiskivi ja laudist.

34 Uldplaneeringu muutmise vajaduse péhjendus

Kiesolev detailplaneering on kehtivat Narva linna iildplaneeringut osaliselt muutev
maakasutuse sihtotstarvete osas. Vastavalt iildplaneeringule on planeeritava POS 2
krundi maakasutuse sihtotstarve vidikeelamumaa, planeeritav maakasutuse sihtotstarve
on #rimaa. Uldplaneeringu muudatus on pdohjendatud kuna planeeringuala
lahipiirkonnas on olemasolevate ning planeeritavate elamute hulk suur, mistdttu on
teenindusfunktsioonide kasv piirkonnas vajalik. Praeguse Juhhanovi tn 5 Kkinnistu
maakasutuse  sihtotstarve on vastavalt kehtivale iildplaneeringule iildmaa.
Detailplaneeringuga kavandatakse kinnistule elamumaa krundid pereelamute
ehitamiseks ning iihiskondlike ehitiste maa krundid lastekodu peremajade ehitamiseks.
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Uldplaneeringu muudatus on pdohjendatud, kuna maa-ala ei ole iildmaana sobivat
kasutust leidnud olles hetkel korrastamata jddtmaa, samuti on planeeringuala
lahipiirkonnas piisavalt tildkasutatavaid alasid — Paju kooli territooriumil olev staadion,
planeeringualast kirdesse jddv haljasala (hetkel samuti jadtmaa) ning Narva joe ddres
asuv Suthoffi park. Planeeringuala piirkond on vélja arenenud elamupiirkond, mis on
hea ligipadsetavusega ning kus on tagatud vajalikud sotsiaalsed teenused (koolid,
lasteaiad), seetOttu on elamu ning lastekodu funktsioonide planeerimine alale sobiv
areng.

3.5 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Kruntide moodustamine ja maakasutus on esitatud joonisel 6 Planeeritud maakasutus.

3.6 Krundi ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Planeeringu pohijoonis.

3.7 Arhitektuurinduded ehitistele
Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

1. lubatud korruselisus: kuni 2;
2. lubatud katusekalded: Pos 1 ja 2:0...5%
ilejadanud krundid: 30...45°%
3. lubatud katusekattematerjalid: valtsplekk, katusekivi, rullmaterjal;

vilisviimistlusmaterjalid:
keelatud on algupéraseid matkivate
ehitusmaterjalide kasutamine;
lubatud on: krohv, kivi, laudis;

4. piirded kuni 1,45 m korgune puitlippaed, Pos 1...4
ka traatvorkaed;

5. sokli korgus tdidetud maapinnast

(ca 14.00...14.60): 0,2...0,5 m;

6. kohustuslik ehitusjoon Pos 1, 2, 4, 5: 5 m tdnavapoolsest
krundipiirist;
Pos 10...21: 10 m tdnavapoolsest
krundipiirist;
Pos 7...9: vaba.

3.8 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavatele kruntidele juurdepddsuks on paralleelselt Juhhanovi tdnavaga
planeeritud kaks tdnavat. Pikendada on planeeritud kuni planeeringuala pdohjapiirini
Paju koolini viivat tdnavat. Planeeringuala pdohjaosasse planeeritud tdnava voib
perspektiivselt ithendada Joesuu tdnavaga ja Daumani tdnava pikendusega.

Uutele tdnavatele ning Juhhanovi tidnava laiendusele on planeeritud 3m laiused
haljasribaga eraldatud kergliiklusteed. Puskini tidnavale on planeeritud kahepoolne
konnitee, Tapamaja tdnava 1dunapoolses osas on planeeritud iihepoolne konnitee.

Puskini ja Rakvere tn ristmikule on planeeritud poorderajad. Poorderadade asetus ja
parameetrid, mairgistus, valgustus ning tehnovorkude vajadus tuleb tdpsustada
projekteerimisel.
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Koikidele kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndha parkimisalad. Normeeritud
parkimiskohtade arv krundil on arvutatud vastavalt linnatdnavate
projekteerimisnormidele: 1 parklakoht 80 m? suletud brutopinna kohta &rimaa
sihtotstarbelistel kruntidel; 2...3 parkimiskohta vdikeelamukruntidel; 1 parklakoht 300
m? suletud brutopinna kohta sotsiaalmaa kruntidel. Parkimiskohtade arv Pos 1, 2, 7, 8 ja
9 kohta on esitatud tabelis 3.

Tabel 3
Parkimine
krundi aadress Suletud brutopind park,;;};"sceoehrtictlbctli arv parkli)ifzzlfoezl;uc;le ary
Pos 1 1530 m? 19 21
Pos 2 720 m? 9 11
Pos 7 800 m? 3 3
Pos 8 800 m? 3 3
Pos 9 800 m? 3 3

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringu pohijoonisel on nédidatud planeeritav, likvideeritav ja séilitatav
korghaljastus. Siilitada voib kdik normaalselt arenenud voraga puud, mis ei jaa
ehitatavate hoonete ega tidnavate alla ning ei asu tehnovorkude Kkaitsetsoonis.
Planeeritavatele tdnavatele on planeeritud haljasribad puuderidadega, istutatava
tdnavapuu korgus peab olema minimaalselt 4m.

Koikidel planeeritud &ri-, elamu- ja tihiskondlike ehitiste maa kruntidel on kohustus
rajada korg- ja madalhaljastust vdhemalt 10...20% ulatuses krundi pindalast.
Tédiendavat uushaljastust voib istutada kogu kruntide ulatuses, va tehnovorguliinidele
lahemale kui 2 m.

3.10 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud véikeelamute
vihimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3). Planeeritud 4&risihtotstarbeliste
hoonete vihimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3), soltuvalt rajatava hoonestuse
iseloomulikest niitajatest vOib olla vajalik korgema tuleohutusklassiga hoonete
ehitamine. Sotsiaalhoonete vdhimaks tuleohuklassiks on iihekorruselise hoone ja kuni
kiimne kasutaja puhul tuldkartev (TP3), kahekorruselise hoone ja kuni 25 kasutaja
puhul tuldtakistav (TP2), iihekorruselise hoone ja 11...100 kasutaja puhul tuldtakistav
(TP2).

3.11 Tehnovorgud ja rajatised
3.11.1  Olemasoleva olukorra iseloomustus

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal kanalisatsiooni ja kaugkiitte vorgud.
Planeeringuala piiraval PusSkini tdnaval asuvad elektri, gaasi, side, kanalisatsiooni,
kaugkiitte ning tihisveevirgi vorgud.
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3.11.2 Veevarustus

Kruntide veevarustus on kavandatud olemasolevatest Juhhanovi ja Puskini tn
veetorustikest ning tdnavatele planeeritud veetorustikust, mis iihendatakse Puskini ning
Juhhanovi tn olemasolevate veetorudega

Olemasolevad tuletdrjehiidrandid asuvad Tapamaja ja Juhhanovi tdnavate ristmiku
juures ning PusSkini tn vastaspoolel Puskini tn 49 hoone liheduses. Tapamaja tinava
pohjapoolsesse otsa ning planeeritavale tinavale POS 14 krundi juurde on planeeritud
uute hiidrantide asukohad.

3.11.3 Kanalisatsioon ja sajuvesi

Planeeritavad hooned on iihendatud olemasolevate ning tidnavatele planeeritud
kanalisatsioonitorustikuga, mis on  ithendatud Tapamaja tidnaval asuva
ihiskanalisatsioonivorguga.

Ténavatele ning parklatele on kavandatud sajuveekanalisatsiooni torustik, mis on
tihendatud olemasolevate sajuveekanalisatsiooni torustikega Tapamaja, Juhhanovi ning
Rakvere tinavatel. Olipiiiidurite vajadus tuleb tipsustada projekteerimisel. Sajuvesi
tuleb igal kinnistul kokku koguda ning suunata sajuveekanalisatsiooni vdi immutada
krundil, sajuvee juhtimine naaberkinnistule ei ole lubatud. Kuna planeeritav ala on
osaliselt liigniiske, siis vOib vajadusel kinnistutele rajada drenaaZi, drenaaZivee vOib
suunata tdnavatele planeeritud ja olemasolevasse sajuveekanalisatsiooni torustikku.

3.11.4  Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Elektrivarustuseks on planeeringualale kavandatud alajaama asukoht planeeritavale
krundile POS 2. Planeeritav alajaam saab toite maakaabliga sisseldike teel
olemasolevasse 6kV kaablisse nr 124 alajaamade AJ-100 (Juhanovi 3b) ja AJ-39
(Tapamaja 1) vahel. Alajaamale peab olema tagatud juurdepididsutee OOpdevaringselt
operatiiv- ja remonditoodeks. Tanavatele on planeeritud madalpingekaabli asukoht,
millest saavad elektrivarustuse planeeritud elamu-, &ri- ja sotsiaalmaa krundid.
Olemasolevad oOhuliinid on kavandatud likvideerida. Ténavatele ja parklatele on
kavandatud valgustusmastide asukohad. Parklate valgustid paigaldada vOimalusel
hoonete seintele. Valgustite asukohad tdpsustada projekteerimisel.

3.11.5 Sooja- ja gaasivarustus

Lubatud on kasutada elektri-, vedel- ja tahkekiitet voi keskkiitet. Keelatud on kasutada
mirkimisvéirselt jddkaineid lendu laskvaid kiitteliike nagu raskedlid ja kivisiisi.
Téanavatele on planeeritud gaasitorustiku ja kaugkiitte soojatorustiku asukohad.
Voimalik ithenduspunkt olemasoleva B-kategooria gaasitorustikuga asub Puskini
tdnaval planeeringualast pohja pool. POS 1 ldhedusse on Puskini tinava transpordimaal
asuvale haljasribale planeeritud gaasirdhu regulaatorkapp, kus toimub gaasirdhu
alandamine A-kategooriani, regulaatorkapist kuni planeeritavate hooneteni on
planeeritud A-kategooria gaasitorustik. Tapamaja ning PuSkini tdnavatel ning
planeeringuala pdhjaservas asuvad olemasolevad kaugkiittetorustikud.

3.11.6 Telekommunikatsioonivarustus

Hoonete telekommunikatsioonivarustuseks on planeeringuala tdnavatele planeeritud uue
kaablikanalisatsiooni asukoht alates sidekaevust NA4028 kuni iga hoonestusalani.
Olemasolev planeeringuala 1dbiv sidemaakaabel paigutada iimber planeeritud
kaablikoridori.
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3.11.7  Tehnovérkude rajamise koondtabel
Tabelis 4 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorgud.

Tabel 4
Tehnovorkude koondtabel

Tehnovorguliin Pikkus tanava maa-alal Kogupikkus
Veetoru 650 m 810 m
Kanalisatsioonitoru 405 m 590 m
Telekommunikatsioon 790 m 1020 m
Madalpinge elektrikaabel 945 m 1240 m
Korgepinge elektrikaabel 92 m 97 m
Gaasitoru 1240 m 1435 m
Sajuveekanalisatsiooni toru 1130 m 1200 m
Kaugkiittetoru 380 m 620 m

3.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Kdvakattega pinnalt ja parklalt
tuleb sajuvesi koguda ja/véi immutada krundisiseselt, mitte lasta voolata
naaberkruntidele. Oli- ja muud ohtlikud jaditmed, samuti olmejditmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jiddtmete dravedu vOib teostada vastavat
litsentsi omav ettevote.

Kuna planeeritav ala on osaliselt liigniiske, tuleb kohati maapinda tdsta ca 0,5 m vorra
(korguseni ca 14.00...14.60) ning vajadusel projekteerimisel ette ndha drenaaz.

3.13  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Isikliku kasutusdiguse voO1 liiniservituudi seadmise vajadus tehnovorguliinidele on
vastavalt tabelile 5. Servituudialad on nédidatud joonisel 4 Tehnovorgud.

Tabel 5
Isikliku kasutusdiguse voi servituudi seadmise vajadus
Teeniv kinnisasi Servituudi nimetus Isik, kelle kasuks servituut on seatud
Isiklik kasutusoi Oi o .
Pos 1 SIKILR Kasutusolgus vor Kiittevorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdi oi L .
Pos 1 SIKILR Kasutusolgus vou Kanalisatsioonivorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi R .
Pos 2 .. 012 Kiittevorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi o .
Pos 2 TR Kasutusolgus vot Elektrivorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi . .
Pos 5 .. 012 Kiittevorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi ~ .
Pos 5 .. 012 Veevorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi S .
Pos 5 TR Kasutusolgus vot Kanalisatsioonivorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi o .
Pos 6 .. 012 Telekommunikatsioonivdrgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusoi oi o .
Pos 6 SR RasUutusoIsus vol Elektrivorgu valdaja
liiniservituut
. Isiklik kasutusdi oi o .
Juhhanovi tn 38 SR RasUutusoIsus vol Elektrivorgu valdaja
liiniservituut
Juhhanovi tn 38 Isiklik kasutusdigus voi Telekommunikatsioonivorgu valdaja
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Teeniv kinnisasi Servituudi nimetus Isik, kelle kasuks servituut on seatud
liiniservituut
e Isiklik kasutusdigus voi o .
Puskini tn 38 .. 012 Elektrivorgu valdaja
liiniservituut
e Isiklik kasutusdigus voi . . C .
Puskini tn 38 .. 012 Telekommunikatsioonivdrgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi .. ~ .
Pos 9 .. 012 Kiittevorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi .. ~ .
Pos 13 .. 012 Kiittevorgu valdaja
liiniservituut
Isiklik kasutusdigus voi .. ~ .
Pos 21 .. 012 Kiittevorgu valdaja
liiniservituut

3.14  Kuritegevusriske vdhendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja liikumisteed, kergliikluse
eristamine soidukite liitkumisest;
tagumiste juurdepddsude viltimine;
territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jdargnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
e craalale piiratud juurdepiis voorastele;
e valdusel sissepddsu piiramine;
e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepddsuteede selge eristamine;
atraktiivsed materjalid, virvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priigikastid, mirgid);
e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamoobel ja konniteed;
suunaviidad;
e iildkasutatavate alade korrashoid.

3.15 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vodi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada koheselt.

3.16  Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Tdnavate
viljaehitus toimub vastavalt Narva linnavalitsuse ja krundiomanike kokkulepetele.
Ténavad tuleb rajada koos vajalike tehnovorkudega ning planeeritud korghaljastusega.
Krundile jadvate ja viljaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepidisuteede jms véljachitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele.
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1  Situatsiooni skeem M1:10 000
2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja

linnaehituslikud seosed M 1:2000
3 Olemasolev olukord M 1:1000
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