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1 Üldosa

1.1 Planeeringu koostamise alused ja lähtedokumendid

• Narva Linnavolikogu 22.08.2013.a otsus nr 82 ,,Paul Kerese 40g maa-ala detailpla-
neeringu koostamise algatamine”

• Leping nr DP 06/2013 Kerese tn 40g maa-ala detailplaneeringu koostamise ja fi-
nantseerimise kohta (kolmepoolne leping)

• Topomõõdistus koostatud Topogeo Baltic OÜ poolt 2013 aastal, töö nr 16371835

• Planeerimisseadus

• Ehitusseadus

• Narva linna ehitusmäärus

• Narva linna üldplaneering

1.2 Detailplaneeringu eesmärgid

• maakasutuse sihtotstarbe määramine,

• ehitusõiguse määramine,

• liikluskorralduse (juurdepääsude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse lahen-
damine,

• tehnovõrkude asukohtade määramine.

1.3 Planeeringu koostaja

Narva Ehitusprojekt OÜ
Uusküla tn 23, Narva 20204
tel. 356290
faks. 3562968
email: info@nep.ee
Koostas: projekteerija Julia Bogdanova
vastutav spetsialist: arhitekt Tatjana Zhuravleva
kontaktisik: tegevdirektor Dmitri Sahharov

2 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala asub Narva linnas, Soldino linnaosas.

OÜ Narva Ehitusprojekt
Uusküla tn 23, 20204 Narva, tel. 3562900 fax. 3562968
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Kinnistu aadress: Narva linn, P. Kerese tn 40g
Kinnistu omanik: OÜ Albion Motors
Katastriüksuse tunnus: 51106:001:0080
Katastriüksuse pindala: 6355 m2

Ehitiste alune maa: 989 m2

Katastriüksuse sihtotstarve: Ärimaa 100 %
Registriosa: 2676409/26764

Kehtiva Narva linna üldplaneeringu järgi on antud ala krundi maakasutuse sihtots-
tarbeks ärimaa. Käesolev planeering ei too kaasa kehtiva Narva linna üldplaneeringu
muutmise ettepanekut.

Planeeritaval alal on üks hoone krundil Kerese 40g. Hoone andmed vastavalt ehitis-
registri andmetele:

Ehitisregistri kood: 118007968
Ehitisealune pind (m2): 930
Suletud netopind (m2): 1049
Minimaalne korruste arv: 1
Maksimaalne korruste arv: 2
Kõrgus (m): 6,5
Pikkus (m): 48,8
Laius (m): 19
Maht (m3): 4925
Köetav pind (m2): 1049

Krundi reljeef on suhteliselt tasane. Kõrguste vahe on u. 0,6m. Kõrghaljastus krundil
puudub. Sõidu- ja kõnniteed planeeritaval alal olevad.

Krundil asuv hoone on kasutusel. Hoone on ühendatud kanalisatsiooni, veevarustuse,
elektrivarustuse, soojusvarustuse, gaasivarustuse ja telekommunikatsiooni võrkuga.

Käesoleval ajal sisesed teed ja parkimiskohad olevad.
Krundi suurus, sihtotstarve ja hoone asukoht krundil on esitatud joonisel DP-2 Ole-

masolev olukord.

2.1 Planeeringuala kontaktvööndi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Narva linnas, Soldino linnaosas. Planeeritav ala piirneb põhja poolt
ärimaa kruntidega, lääne poolt tootmismaa kruntidega, lõuna poolt tootmismaa krunti-
dega, ida poolt Rahu tänavaga. Juurdesõit krundile on võimalik Rahu tänavalt.

Planeeritava ala kontaktvööndis on võimalik sõudukite liiklus. Rahu tänav on kahe-
suunalise liiklusega.

Kaugusel umbes 140m planeeritavast alast on linnaliinibusside peatus (Rahu tänaval).
Vaata ka joonis DP-3 Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud

seosed.

OÜ Narva Ehitusprojekt
Uusküla tn 23, 20204 Narva, tel. 3562900 fax. 3562968
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3 Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1 Planeeritav kruntimine

Käesolevas planeeringus on ette nähtud kahe uute kahekorruliste hoonete püstitamine
(sõidu- ja veoautode remontimise töökojad, sõiduautode teeninduse ja müük), liikluskor-
ralduse (juurdepääsude ja parkimise) lahendamine, heakorrastuse ja haljastuse lahenda-
mine, tehnovõrkude asukohtade määramine.

3.2 Planeeritav ehitusõigus

Käesoleva planeeringuga määratakse kruntide ehitusõigus järgnevalt:

krundil POS.1

krundi kasutamise sihtotstarve: Ä — ärimaa
hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 2800m2

hoonete suurim lubatud kõrgus (absoluutne): 8,0 (abs. +35,4)

3.3 Arhitektuursed nõuded hoonetele

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kõrgetasemeline ning ole-
masolevasse miljöösse sobiv. Välisviimistluses on lubatud kasutada: terasprofiil, krohv,
tellis, klaas, betoon, sandwich-paneelid. Lubatud katusekalle vahemik: 0 − 30o. Hoone-
te maksimaalne korruselisus — 2 korrust. Maksimaalne lubatud kõrgus: 8m maapinnast
harjajooneni või parapaetini (abs. +35,4).

3.4 Planeeritav liikluskorraldus, teed ja parkimise põhimõtted

Sissesõit planeeritavale alale on kavandatud Rahu tänavalt. Krundisisene liiklus on kahe-
suunaline. Väljasõit on Rahu tänavale ja Kerese 40c krundile. Arvutuslik parkimiskohtade
arv (vahevöönd): P1 930∗1/50 = 18, 6; P2 581, 7∗1/250 = 2, 3; P3 1363, 9∗1/50 = 27.3.
Parkimisnormatiivi kaudu peab olema 48 parkimiskohta, planeeritav parkimiskohtade arv
— 47 (neist 1 puuetega inimestele).

3.5 Planeeritav haljastus ning heakorra põhimõtted

Kõrghaljastus ei planeerita. On lubatud piirdeaia püstitamine naaberkruntide piiril põhi,
lõuna ja lääne poolt kõrgusega kuni 2,0m.

4 Tehnovõrkude ja rajatiste paigutus

Eeskisprojektis ei käsitleta.

OÜ Narva Ehitusprojekt
Uusküla tn 23, 20204 Narva, tel. 3562900 fax. 3562968

4



P. Kerese tn 40g maa-ala detailplaneering. Töö nr. 352-2013

5 Kehtivad ja planeeritud piirangud

Säilitatakse ainult olemasolevad piirangud: geodeetiliste märkide nr 3458 ja nr 8187 kait-
sevööndid raadiusgea 3, 0m.

6 Tuleohutusnõuded

Planeeritavad hooned peavad olema vähemalt TP-2 klassi. Hoonetevahelised kujad naabri
krundil asuvate hoonetega vastavad tuleohutusnõuetele (>8m).

Ohutuskuja planeeritava ja olemasoleva hoone omal krundil on vähem kui 8,0m.
Mõlemad hooned on samas TP-2 klassis ja nende kasutusviis on sama. Vastavalt va-
bariigi Valitsuse määruse nr 315 §19 punktile 3 võib lugeda planeeritav ja olemasolev
hoone üheks hooneks.

Tuletõrjevee allikas: olemasolevad tuletõrjehüdrantid kaugusel kuni 200m krundist
Kerese 40g (vt. joonis DP-1). Juurdääs hoonetele on tagatud Rahu tänavalt ja hoovi
poolt.
Maksimalane hoonete arv krundil — 3.
Ühe hoone maksimaalne pindala — 2600m2

Hoonete kasutusviis — VI (sõidukite teenindushooned)
Hoonete tuleohuklass — II.
Vastavalt standardile EVS 812-6:2012 ühe tulekahju normvooluhulk on 25 l/s, arvestuslik
tulekahju kestvus — 3h. Olemasolevad hüdrantid tagavad nõuete täitmsit.

Territooriumil ei tohi:

• ladustada ehitiste vahelisisse tuleohutuskuja alasse mis tahes põlevmaterjali,
põlevpakendis seadet või -taarat ning parkida mootorsõidukit või muud tehnikat;

• rajada ehitist ilma kehtestatud korras heakskiidetud ehitusprojektita;

• sõita sädemepüüdjata mootorsõidukiga põlevvedeleku või -gaasi või muu kerges-
tisüttiva materjali kasutamis- ja hoiukohta või -ruumi;

• teostada tule- ja plahvatusohtlikku protsessi väljaspool selleks otstarbeks seadista-
tud kohta;

• remontida põlevvedeleku või -gaasiga täidetud torustikku või seadet;

• ladustada põlevmaterjali vahetult isoleerimata juhtmetega elektriõhuliini alla või
lähemale kui 2 m objekti territooriumi välispiirist;

• valada põlevvedelikku ja oksüdeerijat maha või kanalisatsioonivõrku;

• tankida mootorsõidukit vahetult selle hoiukohas;

• põletada kulu, välja arvatud Keskkonnaministri 15.06.1998. a määruses nr 46 Met-
sa ja muu taimestikuga kaetud alade tuleohutusnõuete kinnitamine (RTL 1998,
216/217, 854) kehtestatud juhtudel ja korras.
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7 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded

Kuritegevuse riskide vs̈hendamist reguleerib standard EVS 809–1:2002. Üldised meet-
med kuritegevuse vähendamiseks: ehitusprojektiga tagada hoonete piisav välisvalgustus,
vaadeldavus, jälgitavus, tagada avalike alade (nt. juurdepääsuteede) piisav vaadeldavus,
jälgitavus, projekteerimisel vältida varjumiskohtade tekkimist.

Koostas: Julia Bogdanova

Arhitekt: Tatiana Zhuravleva

OÜ Narva Ehitusprojekt
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