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I OSA   ÜLDPLANEERINGU EESMÄRGID 

1. NARVA VANALINNA LINNAOSA ÜLDPLANEERINGU EESMÄRGID 

1.1. Narva vanalinna linnaosa üldplaneeringu koostamise eesmärk 

Narva vanalinna linnaosa üldplaneeringu koostamise eesmärk: 

Narva vanalinna linnaosa tulevikustrateegia väljatöötamine ja üldplaneeringu rakendamine 

realiseerib vanalinna linnaosa ajaloolise ja geograafilise potentsiaali ning annab ühtlasi 

üheselt kehtiva seadusliku raami ehituse- ja arendustegevuse teostamiseks linnaosa 

territooriumil. 

Vanalinna üldplaneeringu raames väljatöötatava vanalinna linnaosa strateegiaga: 

 määratletakse linnaosa soovitud ja realiseerimisele minevad arengusuunad ning 

linnaosa tulevane identiteet, missioon ja visioon. 

 sätestatakse vanalinna arhitektuurse arendustegevuse lähteseisukohad ja 

põhimõtted, sealhulgas ka suhe linnaosa varasemate planeeringute ja 

hoonestusega. 

 pakutakse välja lahendid vahendite loomiseks ja leidmiseks vanalinna linnaosa 

arendustegevuse teostamiseks. 

 Vanalinna üldplaneeringu koostamise eesmärgiks on planeeritava ala sees 

sihtotstarvete määratlemine, ehitusvõimaluse, liikluskorralduse, heakorra ja 

haljastuse põhimõtete määramine, tehnovõrkude (magistraaltrasside) asukoha 

määramine ning varustamisega lahendamine. 

 luuakse normatiivne raam, mis reguleerib ehitus- ja kinnisvaraarendustegevust 

vanalinna piirkonnas ning tagab arendustegevuse vastamise arengustrateegiaga 

määratletud põhimõtetele. 

 Vanalinna üldplaneeringuga valmistatakse ette alused ja seatakse tingimused 

edasiseks detailplaneeringute koostamiseks linnaosa territooriumil.  

 kindlustatakse heast tavast lähtudes võrdsed võimalused kõigile. 

 Vanalinna linnaosa üldplaneeringu koostamisel tuleb läbi viia keskkonnamõju 

strateegiline hindamine vastavalt Keskkonnamõju hindamise ja 

keskkonnajuhtimissüsteemi seadusele. Keskkonnamõju strateegilise hindamise 

tulemused kuuluvad arvestamisele linnaosa üldplaneeringu käigus. 
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II OSA   ÜLDPLANEERINGU STRATEEGIA 

Valminud tulevikku suunatud strateegia on dokument, mis annab reaalse aluse vanalinna 

linnaosa sihipärase ja jätkusuutliku arendustegevuse teostamiseks. 

Valminud strateegia hõlmab kaugemate eesmärkide seadmist ning jõudude paigutust, 

ressursside jaotamist ja vahendite loomist eesmärkide saavutamiseks, tegevusahelaid ja 

nende koostoimet. Strateegiaga kavandatakse territoriaal-majandusliku arengu 

põhisuunad kestva ja säästva arengu tingimustes. 

 

1.  NARVA VANALINNA LINNAOSA ÜLDPLANEERINGU VISIOON 

 
Kujundada Narva vanalinnast tasakaalustatud ja säästva arenguga: 

 Narvalastele elurajoon - heakorrastatud hoonete, rajatiste ja haljasaladega, 

kaasaegsete infrastruktuuri- ja sotsiaalobjektidega turvaline ning inimsõbralik 

elukeskkond;  

 Hariduskeskus - kaasaegsete konkurentsivõimeliste kõrgkoolide, üldhariduskoolide 

ja koolieelsete lasteasutustega ning huvikoolidega; 

 Kultuurikeskus – erinevatele vanusegruppidele mõeldud mitmekesise vabaaja 

veetmise võimalustega sealhulgas sportimine, huvitegevus ja kultuurne puhkus; 

 Turismipiirkond - rekonstrueeritud, heakorrastatud ennesõjaaegsete hoonete, 

rajatiste (bastionite), muuseumide, areneva ja konkurentsivõimelise ettevõtlusega. 

 

2. ÜLDEESMÄRGID JA LÄHTEPROBLEEMID 

Üldplaneeringu lähtekohaks oleva arengustrateegia koostamisel on kasutatud 

lähtematerjalina SWOT-analüüsi. Planeeritaval alal on SWOT-analüüsi abil esile tulnud 

Tugevusi (tugevad küljed) ja Võimalusi arvesse võttes välja selgitatud Üldeesmärgid, mis 

näitavad soovitavaid arengusuundi vanalinnas. Esile tulnud Nõrkusi (nõrku külgi) ja Ohte 

arvesse võttes on aga välja selgitatud Lähteprobleemid s.t. lahendamist vajavad 

probleemid. 

2.1. LINNARUUM JA KESKKOND 

2.1.1. Üldeesmärgid 

 Vanalinnale omase miljöö säilimise tagamine ja edasiarendamine; 

 Vanalinna enne 1945. aastat rajatud hoonete ja rajatiste säilimise tagamine;  

 Hoonete fassaadide rekonstrueerimine vastavalt  hoone ajastule; 

 Vanalinna ennesõjaaegsete tänavate ja tänava kohtade säilitamine, 

eksponeerimine või markeerimine ulatuses, mida võimaldab sõjajärgne hoonestus; 

 Miljöösse sobivate tänavasillutiste kasutuselevõtt; 

 Narva vanalinna suhteliselt terviklikuna säilinud muldkindlustuste (bastionide) 

rekonstrueerimine,  avatuks ja vaadeldavaks jätmine; 

 Ajalooliste kohtade markeerimine või säilitamine; 
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 Kindluse, mis on vanalinna osa, ühendamine vanalinnaga; 

 Jõesadama ühendamine vanalinnaga (ühendusteed); 

 Erinevate ajastute arhitektuuri ja miljööd integreeriva keskkonna kavandamine; 

 Linnaosa erinevatest ajaloo perioodidest tulenevate probleemide teadvustamine ja 

tasakaalustamise võimaluste leidmine; 

 Uusehitiste püstitamisel lähtuda vanalinnale omasest linnaruumist (tänavaäärsed 

hoonete ehitusmahud) ulatuses, mida võimaldab sõjajärgne hoonestus; 

 Kaasaegse infrastruktuuri ja heakorrastatud hoonetega elukeskkonna tagamine; 

 Looduskaunite kohtade ja olemasolevate haljasalade säilitamine heakorrastatud 

virgestus- ja puhkeotstarbeliste aladena ning jalutuskohtade-promenaadide 

rajamine; 

 Üldkasutatavatele heakorrastatavatele haljasaladele lastele ja igale eale sobivate 

mängu- ning huviväljakute rajamine; 

 Veoautosid teenindava piiripunkti vanalinna alast välja viimine; 

 Miljöösse sobiva linnamööbli ja väikevormide kasutuselevõtt; 

 Vajadusel miljöösse sobivate sepistatud piirdeaedade kasutamine; 

 Reklaamivabade piirkondade loomine. 

2.1.2. Lähteprobleemid 

 Vanalinnale omane struktuur (tänavavõrgustik ja hoonestuse mahud) on osaliselt 

hävinenud; 

 Peale II maailmasõda on ehitatud vanalinna miljöösse sobimatud suuremahulised 

hooned; 

 Ajalooliste hoonete ja rajatiste ning  50-ndatel rajatud kortermajade halb 

seisukord; 

 Vanalinna struktuuri ja ajaloolisi ehitusmahte mitte järgiv arendustegevus; 

 Narva vanalinna linnaosa eraldatus ülejäänud linnaosadest ja objektidest; 

 Tollitsoon eraldab vanalinna juurde kuuluva kindluse vanalinnast; 

 Tänavate ja haljasalade halb seisukord; 

 Autode parkimine on lahendamata. 

 

2.2. HARIDUS JA KULTUUR 

2.2.1. Üldeesmärgid 

 Säilinud üldkasutatavate hoonete rekonstrueerimine ja ühiskondlike hoonetena 

kasutuselevõtmine; 

 Kaasaegse infrastruktuuriga, heakorrastatud hoonetega üldhariduskoolid, 

koolieelsed lasteasutused ja huvikoolid; 

 Erinevatele vanusegruppidele mõeldud mitmekesiste, kultuursete vabaaja veetmise 

võimaluste loomine;  

 Sportimisvõimaluste ja mänguväljakute rajamine koolide ja lasteaedade juurde 

ning haljasaladele; 

 Sotsiaalasutuste tehnilise seisukorra parandamine. 
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2.2.2. Lähteprobleemid 

 Vähearenenud kultuurielu; 

 Puuduvad kontsertsaal ja teater; 

 Koolidel puudub spordiväljak; 

 Liiklusohutus koolide juures on halb; 

 Puuduvad laste mänguväljakud ja laste liiklusväljak: 

 Noorte tegevusetuse tõttu keskkonna ja looduse rikkumine ning kuritegevuse 

suurenemine. 

2.3. ETTEVÕTLUS 

2.3.1. Üldeesmärgid 

 Ajalooliste säilinud hoonete ja rajatiste väljaarendamine turismitoodeteks; 

 Vanalinnas äri, majutus- ja toitlustusettevõtluse arendamine; 

 Jõesadama ja veeliikluse arendamise tagamine; 

 Käsitööliste äride, tänavate, turgude rajamine; 

 Võimaluste tagamine ettevõtluse arenguks ja tervikliku teenindussfääri 

arendamiseks; 

 Turistidele ja elanikkonnale tõmbeobjektide loomine. 

2.3.2. Lähteprobleemid 

 Puudulik turismialaline teenindus (keeleoskus, toitlustamine); 

 Halb ajalooliste ja arhitektuuriliste turismiobjektide olukord; 

 Vähe toitlustusasutusi; 

 Hotellide halb olukord; 

 Turistidele pakutavate teenuste väike valik või puudumine;  

 Puuduvad tõmbeobjektid. 

2.4. TEHNILINE INFRASTRUKTUUR 

2.4.1. Üldeesmärgid 

 Linnaosa tänavatele ja üldkasutatavatele heakorrastatud haljasaladele optimaalse 

kaasaegse tänavavalgustuse rajamine; 

 Kergliiklusteede rajamine; 

 Haridusasutuste ja ühiskondlike hoonete juurde või lähedusse parklate rajamine; 

 Linnaosa kõigi vajalike insenervõrkude ja -rajatiste kaasajastamine. 

2.4.2. Lähteprobleemid 

 Amortiseerunud ja moraalselt vananenud insenervõrgud ja –rajatised; 

 Halb tänavate seisund ja tänavavalgustus. 
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3. SWOT-ANALÜÜSID 

Swot-analüüsid on läbi viidud neljal erineval päeval erinevate teemadena kaasates 

vastava teemaga seotud spetsialiste, ametnikke ja töötajaid. 

3.1. Visiooni SWOT (16. oktoober 2008.a.) 

Missugune Narva vanalinn peaks olema? 

Grupp 1 

 Puhas 

 Ilus 

 Mugav (kõik vajalik infra) 

 Atraktiivne elukoht 

 Atraktiivne puhkeala 

 Turismikeskus 

 Ilma koledate „karpideta” 

 Arhitektuur „vanas stiilis” 

 Sillutatud platsid ja kõnniteed 

 Hele/valgustatud 

 Palju rohealasid 

 Linna süda 

 Meelelahutuskohad, vabaajaveetmine 

 Turvaline 

Grupp 2 

 Välja töötatud visioon 

 Milline peab arengusuunad (ajal. osa, elamurajoon) 

 Turismile suunatud, äritsoonid, hotellid... 

 Kui palju peab olema roheala 

 Kas peab imiteerima vanalinna 

 Kui palju on lubatud transporti – kergliiklus 

 Ülejäänud linna orgaaniline osa 

 Selge funktsiooniga ja omanäoline 

 Linnuse (ja linna linnusepoolne osa) on vanalinnaga  otseselt ühendatud 

 Hoonestuse parameetrid ja põhimõtted paigas 

 Elav ja elus 

 Hinnatud elukeskkond 

 Tiheda toimiva infrastruktuuri ja teenindussfääriga  

 Tõmbeobjektide olemasolu (raekoda, unikaalse arhitektuuriga pind, bastionid, 

linnus) 

 Väljaarendatud jõeäärne ala 

Grupp 3  

 Roheline 

 Autoliiklusvaba 

 Rahulik (looduslikud värvid hoonetel ja lastemänguväljakutel, haljastus) 

 Ilma kõrghooneteta (max. 5 korrust) 

 Vanalinna stilistika säilitamisega 

 Vabaaja veetmiseks põhiliseks tsooniks linnas (teekatted väikevormid) 

 Reklaamivaba 
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 Viited objektidele ja tänavatele 

 Ajalooline 

 Sepistatud metallist piirdeaiad 

 Ilma kasiinota 

 

Mida peaks selleks tegema? 

Grupp 1  

 Selge arengukava 

 Selge arh. visioon (ehituspiirangud) 

 Huvigruppide määratlemine ning koostöö (PPP) 

 Välisfinantseerimise kaasamine 

 Riigi (s.h. muinsuskaitse) abi 

 Maa munitsipaliseerimine 

Grupp 2 

 Visioon 

 Arengukava 

 Tegevuskava 

 Partnerid, finantsid, investorid 

 Reaalne rakendamine ja eelarve toetus  

 Selge raamistik arendajale ja investorile 

 Arengukavade sidusus 

 Linnavalitsuse ja volikogu paiknemine Raekojas ja vanalinnaterritooriumil 

 Bastionite vööndi jõeäärse ala välja arendamine kultuuri, turismi ja puhkealaks 

Grupp 3  

 Üldplaneeringu koostamine 

 Projektide koostamine ja nende rahastamisvõimalused 

 Vanalinna arengu eest vastutav spetsialist (vanalinna direktor) 

 Volikogu määrus korrashoiust linnaosas (liiklus, kasiino ...) 

 Kinnitada Narva Linnavalitsuses: 

a) Vanalinna fassaadide projekt 

b) Linnamööbli projekt 

 

Mida on võimalik (Narva vanalinnas) kohe teha? 

Grupp 1  

 Raekoda + plats 

 Kolledž 

 Maa munitsipaliseerimine (teed) 

 Pimeaia rekonstrueerimine 

 Jõesadama infra parendamine 

 Rüütli tänava avamine 

 Bastionide osaline rekonstrueerimine 

 Promenaadiala arendamine 

 K/ü fassaadid korda 

 Valgustus 

 Haljastuse parendamine +heakorrastamine 

 Hanni trepp ja Pimeaia trepp 
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Grupp 2 

 TÜ Narva Kolledži uue hoone ehitamine (Raekoja plats 2) 

 Olemasoleva infra korrashoid 

 Arenduse kontrolli all hoidmine kuni üldplaneeringu valmimiseni 

 Raekoda ja plats 

Grupp 3 

 Tänavate valgustus 

 Teede rekonstrueerimine 

 Dendroloogia uuring 

 Linnamööbli paigaldus 

 Korteriühistute prügimaja 

 

3.2. Linnaruum  (17. oktoober 2008.a.) 

Tugevused Punktisumma 

Väga soodne asukoht (EL piiril ja Narva jõe kaldal) 15 

Ajaloolised väärtused 14 

Põhja Euroopas unikaalsed kaitseehitised 6 

Rohelised alad (Pimeaed) 4 

Raekoda 3 

Ajalooga koht 3 

Säilinud on vana tänavavõrgustik 1 

Kompaktne (selgelt piiritletud) 0 

Uued korterelamud (Kraavi tn) 0 

 

Nõrkused Punktisumma 

Heakorrastamata ajaloolised objektid 9 

Linnuse ja vanalinna vahel asuv tollitsoon 9 

Vähene tänavavalgustus 9 

Puudulik või halvas seisukorras infrastruktuur, puudulik teenindussfäär 8 

Korrakaitse (ühiselamud Viru, Vestervalli) 6 

Vähene külastatus (vähe elu) 5 

Puuduvad tõmbeobjektid 1 

Autod 1 

Koledad hruštšovkad 0 

 

Võimalused Punktisumma 

Võimalus kujundada vanalinnast inimsõbralik võimu, hariduse, turismi-, 
vabaaja veetmise ja elukeskkond 

16 

Erinevad ajastuid integreeriva tervikliku arhitektuurse keskkonna 
loomine 

8 

Kaasata EL sruktuuriabi arendustöösse 7 

Riigi toetus vanalinna arendamisel ja ajalooliste objektide 
rekonstrueerimisel 

7 

Piiripunkti likvideerimine 5 

Vabastada osaliselt autoliiklusest 5 

Säilitada ajaloolised kohad 0 
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Ohud Punktisumma 

Suutmatus kokkuleppida arengusuunas 18 

Poliitilised takistused 10 

Arenduseks vajaliku kapitali mitte leidmine 7 

Ehituses ei järgita vanalinna stiili 7 

Vähene turistide külastus 4 

Erainvestorite "röövarendus" 1 

Tehakse kinnine piiritsoon 1 

Ida-Virumaa ja Narva muutumine ääremaaks 0 

 

3.3. Haridus ja kultuur  (21. oktoober 2008.a.) 

Tugevused Punktisumma 

Raekoja rekonstrueerimine 13 

Rahulik ja roheline linnaosa 8 

Väga ilusad ning atraktiivsed kohad ja vaated 6 

Head võimalused edasiarendamiseks 4 

Bastionite rekonstrueerimine 3 

Ökoloogiliselt puhas 2 

Uute 19 saj. stiilis hoonete ehitamine 0 

On tunda linnaosa ajaloolist poolt 0 

Palju rohelist 0 

 

Nõrkused Punktisumma 

Sisuliselt vähearenenud kultuurielu 9 

Kolledžihoone "vihm" 8 

Puudub spordiplats kolmele koolile 8 

Kultuuri ja haridushoonete renoveerimata fassaadid 6 

Laste mänguväljakud 4 

Vähene ja aegunud infrastruktuur 3 

Parklate puudus 2 

Puudub omapära, ühetüübilised hooned 1 

Liiklusohutus koolide juures on halb 0 

Laste liiklusväljak  0 

Kontsertsaal ja teater 0 

Linnas ei ole jätkusuutlikku arengut kultuurivaldkonnas 0 

Peetri-maja rekonstrueerimine 0 

Puudub vanalinna rekonstrueerimise ühtne kava 0 

Halb tänavavalgustus 0 

Puudub koht koertega jalutamiseks, päeval seal ka lastega jalutajad 0 

 

Võimalused Punktisumma 

Turismi arendamise võimalused 15 

Veeturismi ja spordi arendamine 6 

Ohutu liiklus (tõkked, parklad) 4 

Võimalus tekitada väga hea investeerimiskeskkond (ÜP) 4 

Hea algpositsioon linnaosa arendamiseks: infrastruktuur, kultuurielu jt 3 

Parkide ja jalutuskohtade korras hoidmine 2 

Vanalinna stiili säilitamine 0 

Võimalus rekonstrueerida vanalinnas olulised mälestusmärgid 0 
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Ohud Punktisumma 

Narva linna ääremaastumine (laste ja noorte lahkumine linnast) 13 

Finantseerimise puudus  12 

Õnnetuste ja konfliktide sagenemine 6 

Vanalinna omapära kadumine 3 

Investeeringute vähesus 2 

Maa müük erasektorile 2 

Kuritegevuse suurenemine 0 

Sobimatud hooned, „hruštšovkad“ 0 

Investeeringute mittekasutamine 0 

Vabaaja veetmiseks ja turistidele mõeldud objektide vähesus 0 

Keskkonna ja looduse rikkumine tegevusetuse tõttu 0 

 

3.4. Ettevõtlus (22. oktoober 2008.a.) 

Tugevused Punktisumma 

Palju arhitektuurilisi ja ajaloolisi objekte, kus on võimalik arendada äri 
ja ettevõtlust 

11 

Hea geograafiline asend, Euroopa Liidu piir, Venemaa piir 8 

Turistidekeskne piirkond, põhiline turismimarsruut läbib vanalinna 
piirkonna. Pidev inimeste vool. 

7 

Uued elamud  6 

Narva jõgi+sadama piirkond. Kruiisituristid. Erinevad turismitooted. 5 

Soodne asend (asukoht) majutusasutustele (vanalinna hostel)  3 

Palju rohelisi alasid 2 

Konkurentsi puudumine 0 

Insenerivõrkude olemasolu 0 

Raekoda 0 

 

Nõrkused Punktisumma 

Puudulik teenindussfäär (turismialal) 10 

Raekoja, kasemattide ja bastionide halb seisukord 8 

Ei ole vabu kohti äritegevuse organiseerimiseks 8 

Puudub piisaval hulgal heas kujunduses väliinventari 5 

Vanalinna hotell ja Raekoda ei funktsioneeri 3 

Halb valgustus pimedal ajal 3 

Nõrk teenindustase (keeleoskus) 3 

Halb ühiskondlike teede seisund, mis raskendab liiklust piirkonnas 1 

Ettevõtjate madal aktiivsus 1 

Vähe toitlustusasutusi 0 

Turistidele pakutavate teenuste väike valik või puudumine 0 

Puuduvad reklaam- ja infotahvlid sobivas stiilis 0 

Palju „hruštšovkasid“ 0 
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Võimalused Punktisumma 

Luua käsitööliste tänavad 18 

EL turismitoodete rahastamisabi 7 

Narva sadam kui äri ja ettevõtluse keskus 5 

Narva Kolledžis ettevõtluskeskus 3 

Konsensuse puudumine 3 

Vabaõhu lava ürituste pidamiseks 2 

Väikeste ja keskmiste äriinvesteeringute kaasamine 0 

Võimalus linna poolt koordineerida maakasutust (turistidele mõeldud 
teeninduskeskkonna loomine) 

0 

 

Ohud Punktisumma 

Bastionide halb olukord 14 

Majanduslangus mõjutab finantseeringuid 14 

Piirkonna üldine areng aeglustub 9 

Negatiivne maine 3 

Kesklinna äri ja ettevõtluse konkurents (turistid eelistavad minna sinna, 
kus on suurem valik) 

2 

 

SWOT-analüüsid viisid läbi:   

   Mildred Liinat 

    

Eneli Niinepuu 
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