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EESSONA

Kaesolev Uldplaneering algatati Narva Linnavolikogiisusega 15.05.2008. a
nr 150. To6 koostamise aluseks on Narva Linnavglikeama otsusega kinnitatud
Narva linna uldplaneeringu lahteltlesanne nr DP @82(vt LISA 1 Menetlus-
dokumendid).

Paralleelselt Narva linna Uldplaneeringu koostagaseiidi labi keskkonnamoju
strateegiline hindamine (KSH), mis algatati 15.082 a Narva Linnavolikogu
otsusega nr 150. Hindamise tulemus kajastNbrva linna dldplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise aruandes

Uldplaneering valmis AS Poyry Entec (tegutsenudik8108.2007. a arinime all
Entec AS), Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- janhaplaneerimise Ameti ja teiste
Narva Linnavalitsuse ametite vahelises koostddsrvdNdinna dldplaneering

koostatakse olemasolevBlarva linna uldplaneering 2000-201Zkehtestatud

28.11.2001.a Narva Linnavolikogu maarusega nr 92M@endamiseks, kuna
olemasolev Uldplaneering ei tdida enam linna areagadusi ja eesmarke.

Narva linna dldplaneering on peale kehtestamist alseks igasugusele
planeerimis-, projekteerimis- ja ehitustegevusele ing arengukavade ruumi-
liste osade koostamisele.

ToO6 koostamisel on arvesse voetud jargmisi vareastabud t6id ja dokumente:
Ida-Viru maakonnaplaneering ning Ida-Viru maakonnaplaneeringu
teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunaeaéikonnatingimused”
vastavalt selle kehtivusele Narva linna territoonik)

Ida-Viru maakonnaplaneering teemaplaneering ,ldatvhaa sotsiaalne
infrastruktuur”, koostamisel;

Ida-Virumaa arengustrateegia 2005-2013kinnitatud 14.10.2005.a
regionaalministri kaskkirjaga nr 147;

Narva linna dldplaneering 2000-201Xkehtestatud Narva Linnavolikogu
28.11.2001. a maarusega nr 92/49;

Narva linna arengukava 2008-201Rarva 2007, kinnitatud Narva Linna-
volikogu 26.09.2007.a maarusega nr 36, muudetudraNarnnavolikogu
25.09.2008.a maarusega 38;

Narva arengustrateegia 202Rinnitatud 16.08.2007.a Narva Linnavolikogu
maarusega nr 31,

Narva munitsipaalharidussusteemi arengukavauudetud 17.01.2008.a
Narva Linnavolikogu mééarusega nr 7;

Narva Munitsipaalelamufondi arengukava aastatek332P011;

Narva jddtmekava 2009-2018S Maves, koostamisel;

Narva linna Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arenudae kava aastateks
2008-2020AS Narva Vesi;

Narva linna haljastuse arengukava aastateks 200P42Kehtestatud Narva
Linnavolikogu 18.12.2008.a otsusega nr 395;

Narva linna haljastuse osalildplaneeringpostatud OU E-Konsult poolt
1999. a veebruaris-juunis;
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Narva linna metsade kirjeldugpostatud Metsakorralduse Biiroo OU poolt
2008.3a;

Narva liiklusohutusprogramm aastateks 2009-2048 Vant, 2008.3a;

Narva linna transpordi arengukava 2009-20k6ostamisel AS K&H,

2008;

Transiittranspordi liiklemise kord Narva linnakinnitatud 21.10.2004.a
Linnavolikogu maarusega nr 48/41,

Narva joedéarse promenaadi rekonstrueerimine. KeskBmoju hindamise
aruanne koostatud Arve Jarvet poolt, Tartu 2009;

piirkonnas teostatavad detailplaneeringud

Narva linna toostuspiirkonna linna osa uldplanegyirkoostamisel AS
Poyry Entec poolt (t66 nr 787/07);

Narva Vanalinna linnaosa uldplaneeringgoostamisel AS Ramboll Eesti
poolt;

Vaivara valla uldplaneering koostamisel AS Poéyry Entec poolt (t66 nr
842/08);

Narva-Joesuu linna Uldplaneeringehtestatud Narva-J6esuu Linnavolikogu
14.09.2000.a maarusega nr 33.

Ida-Virumaa 20.sajandi arhitektuuri inventeerimirkgostaja Lilian Hansar,
2008;

Narva linna energiamajanduse arengukava aastaték92015

Narva linnavolikogu 19.06.2008.a otsusega nr 22mikatud ,Narva linna
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavstatgks 2008-2020%;
Narva Linnavolikogu 03.08.2006.a otsusega nr 3@ikatud ,Uhisveevargi
ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri“;

Narva Linnavolikogu 03.08.2006.a otsusega nr 29ikatud ,Uhisveevargi
ja —kanalisatsiooniga liitumise kord*;

Narva Linnavolikogu 03.08.2006.a otsusega nr 3hikatud “Uhisveevargi
ja —kanalisatsiooni teenuse hinna reguleerimisedkaring selle kinnitatud
muudatus (Linnavolikogu 30.11.2006.a maarus nr 50).

Aluskaardina on kasutatud Narva linna M 1:20 00Oktardkaarti.

Narva uldplaneeringu Il vahearuande koostamist kibesris AS Poyry Entec t00-

grupp:
Kaur Lass projektijuht;

Viktorija Sannikova maastikuarhitekt, projektijudidi;
Maris Koert arhitekt-planeerija;

Merike Laas tehnik-arhitekt;

Liina Roostoja maastikuarhitekt;

Angela Hollo KSH ekspert.

Narva Linnavalitsuse poolt tegeles Narva uldplaimger Il vahearuande koosta-
misega jargmine t6ogrupp:

Peeter Tambu Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Anpeaarhitekt;

Jana Kopezina Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise &&m projektide
koordinaator;

Galina PustoSnaja Arhitektuuri- ja Linnaplaneerenanet, keskkonnamao-

jude hindamise vanemspetsialist;
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Rene Zorin Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amiebordinaator;

Sergei Tdsjatov Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimi8enet, Geodeesia ja
maakorralduse osakonna peaspetsialist;
Olga Svitskar Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise A Geodeesia ja

maakorralduse osakonna vanemspetsialist.
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SISSEJUHATUS

Narva linna uldplaneeringu koostamisel tuli lisgitaneerimisseadusg8 ldikes 3
satestatud eesmarkidele taita jargmised Ulesanded:
tagada parim voéimalik elukeskkond Narva linnas méda ette véimalused
kogu linna tasakaalustatud ja saastvaks arenguks;
tagada reformimata riigimaade lihtsamat munitsgeedrimist;
tagada linna valmisoleku Euroopa Liidu erinevatelkduurifondide vahen-
dite saamiseks kohaliku arengu projektide rahas@na linna arengukavade
edukaks realiseerimiseks;
seada maakasutustingimused, maarates maksimaalseshase tiheduse ja
kdrguse piirkonniti. Samuti tuleb anda tulevikkuusatud ning praegust
olukorda lahtekohaks vottev lahendus aiandusilestataakasutus, ehitus
ning planeerimistegevuse suunamiseks;
fikseerida ajutiste (kioskite, paviljonide) ehigstubatavad ehitusalad ning
keelatud alad piirkonniti.

Uldplaneeringu koostamisel viidi labi keskkonnamdgtrateegiline hindamine
(KSH) vastavaltkeskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissUstssaduse-
le. Parima planeerimistulemuse saavutamiseks oliss&aasatud KSH eksperdid,
kelle eesmark on aidata vélja tootada selline rliseniarengu ja maakasutamise
ning ehitamise strateegia, et planeeringu realisészl valditaks oluliste ja
tbenaoliste negatiivsete mojude avaldumist. KSHskammise |10pptulemuseks on
seega lisaks eraldi KSH aruandele ka Uldplaneessgylisatud sdéstva ja tasakaa-
lustatud ruumilise arengu tingimused ehk keskkangahused edasiste detail-
planeeringute koostamiseks.

Uldplaneeringuga valmistatakse ette alused ja ksatingimused edasiseks detail-
planeeringute koostamiseks Narva linna territooiriuSelleks tuli lahendada pari-

mal viisil maa-ala tsoneerimine ehk maéarata maakasyuhtfunktsioonid ja anda

ehitamise reeglid ja maakasutuse tingimused, milleskkab lahtuma edasine
detailplaneeringute koostamine. Loplik arendustegga maa alade tldplaneeringu
kohane kasutuselevotu kiirus soltuvad kohaliku oalitsuse, arendajate, riigi jt

osapoolte panusest edasiste planeeringute ja pogekaliseerimisel.
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1 TAUSTINFO NARVA LINNAST JA OLEMASOLEVA OLUKORRA
HINNANG

Narva linna Gldandmed ja linnaruumi kujunemine:

Asukoht: Narva linn asub Ida-Virumaal, Eesti kirdeosas,
Narva joe dares, Venemaa piiril (ilustratsioon J.

Naaberomavalitsused: idas Jaanilinn (lvangorod), loodes Narva-Joesuu,
l&&nes Vaivara vald.

Pindala: 84,54 knf.

Linnaosad 15 linnaosa: Siivertsi, Sutthoffi, Pahkliméae, Kalev

Vanalinn, Soldino, Kerese, Joaoru, KreenhoIEﬂ,
Paemurru, Kulgu, Veekulgu, Elektrijaama ning
lahustikid Olgina ja Kudrukila (WMustratsioon?2).

Linna labivad maanteed: Euroopa tadhtsusega automagistraal (E20), riikliku
tahtsusega tugimaantee nr 91 — Narva-Narva-JGesuu
ning Tallinna-Peterburi raudtee.

Elanike arv 01.01.2010. a: 65 506

Rahvastiku tihedus: 775 inimest/km?2.

Narva linn, Eesti Vabariigi kirdepoolne piirilinrgsub Ida-Virumaa maakonnas,
Narva j0e laanekaldal Tallinna-Peterburi maanteeajadtee &éares. Narva linna
l&bib rahvusvaheline transiittee ja raudtee. Liwaaem osa paikneb Pohja-Eesti
lavamaa serval iidses silla kohas, 14 km kaugusel/&lj0e suudmest, kus asub
kuurortlinn Narva-Jdesuu. Linna pindala on 8 454 ha

Narva on Eesti kontekstis suur ja vBimas toostaslBuurimateks tédandjateks on
kohalik omavalitsus, elektrienergia tootmisega keg&S Narva Elektrijaamad, AS

Balti ES, metallkonstruktsioone valmistav AS Edstiergomontaa, energeetika-
sektorile seadmeid ning metallkonstruktsioone vsiau, paigaldav ja hooldav

ettevOte AS Energoremont ja Eesti suurim teksiolija AS Kreenholm Valduse.

1.1 Ulevaade planeeringualast ja selle varem maaratudreangusuundadest

Narva linna geograafiline asend on
soodne. Asukoht kahe riigi piiril on
nii selle mineviku kui ka tanapae-
vast arengut kdige enam modjuta-
vaks eriparaks. See vGimaldab siin-
setel elanikel ja ettevotjatel lahtu-
valt teede, raudtee, sadamate (Silla-
mae sadam, Kulgu sadam) ja Olgi-
na lennujaama l&hedust arvestades
arendada nii erinevaid ettevédtlus-
vorme kui ka puhkemajandust.

[llustratsioon 1.Narva linna asukoht Eesti kaardil
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Viimast soosivad veel ilus loodus, Po6hja-Euroopakasiseim kaitseehitiste
kompleks (keskaegne Hermanni linnus ja Narva jGgaskaldal asuv Ivangorodi
linnus) ning kuurortlinna Narva-Joesuu naabrus.

Narva linna haldusterritoorium moodustub
Narva j0e ja veehoidla vahelisel alal
asuvast nn pohiterritooriumist ning lahus-
tukkidest — Kudrukila ja Olgina linna-
osadest. Lahustikkidena paiknevad linna-
osad kujutavad endast ulatuslikke aiandus-
dhistute territooriume, kus asub kokku ca
5740 suvilat. Lahustikkideni paas toimub
labi Vaivara valla territooriumi. Lisaks
asub ca 1000 suvilat linna servaaladel.

Illustratsioon 2.

Peale Il Maailmasdda on tehtud Narva linna neliegaalplaarti mis oluliselt
mojutasid tdnapéevast linnaruumi. Naegmene sbjajargne generaalplasalmis
1945.aastal, mis hdélmas lisaks Narva linnale kaillana. Vastavalt generaalplaa-
nile tuli Narva hoonestamisel jargida etteantudtekktuurilisi ja ehituslikke ette-
kirjutusi, mis maarasid tapselt ara, mis taupi meghib linna erinevatesse piir-
kondadesse ehitada. Sel ajal olid osaliselt hoahestKalevi ja Kerese linnaosade
kvartalid vanalinna lahedal, Sutthoffi linnaosa.e&nholmi manufaktuuri imbrus
ning Narva-Joesuu viiva maantee umbrus, samuti t&adeja Paemurru asulad.

Teise,1952.aasta generaalplaakiohaselt hoonestati Kreenholmi linnaosas Joala
tdnava Umbrust ning hakati puUstitama tuldpelamuithdanas. Peetri platsi vahe-
tusse naabrusesse olid ehitatud mitu elamut eeltide jargi.

1956.aasta generaalplagéi kinnitamata ja juba jargmin963-1964. aastal koos-
tatud generaalplaamagi ette linna hoonestamist maksimaalse tihedyskgna
linna territooriumi laiendamist piirasid ida po@dgi, Iduna poolt Narva veehoidla,
pdhja poolt heitveepuhasti kaitsetsoon ning ladwdt fosforiidilasundid.

Generaalplaani 1986. aasta korrektuyérgi tuli linna siiski laiendada laane ja
loode suunas (Soldino ja Pahklimae linnaosad).

Tanapaeval eristuvad linnaruumis selgelt vertikdtalrged ja madalad alad, kus-
juures hoonete kdrgus vaheneb linna laanepiiristgdunas. Omanéoliseks linna
teljeks on Tallinna maantee (kbrghoonestus Rahaviipiirkonnas, madal Vana-
linna osa telje idapoolses osas).

! Generaalplaan — linna arenemise generaalplaaadusékult pshjendatud linna arendamise perspek-
tiivplaan. Generaalplaanid tdotati NSVL-s 25-30taks vélja ja parast kinnitamist NSVL Ehitusmi-
nisteeriumis muutusid nad linnaehituslikuks alusdokndiks ( ,

6., 1971).
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111 Ulevaade Narva linna arendamise strateegilistest atest

Territoriaal-majandusliku arengu pohisuunad Narirmd haldusalas on paika
pandudNarva linna arengukavaga aastateks 2008—-2(@07), mis on kinnitatud
Narva Linnavolikogu 26.09.2007. a maarusega nr 36.

Nii Uldplaneering kui arengukava on omavalitsusengustrateegia kajastajad.
Arengukava ulesanne on reguleerida elukeskkonnagadsivaid sotsiaal-majan-
duslikke aspekte (sotsiaalne ruum, majandusruungvaltsuse eelarve kujunda-
mine) ja uUldplaneeringu eesmark on reguleerida atadele ehitamise ja maa-alade
kasutamisega (futsiline ruum) seonduvaid aspekte. Korvutada omavalitsuse
olemasolevat ja arengukavaga soovitud olukordap sesile tuua majanduse,
sotsiaalsfaari ja keskkonna muutmise vajadusede milmilised aspektid peavad
leidma kajastuse Uldplaneeringus.

Narva linna arengukav&2008-2012kohaselt on Narva linna tunnuslauseHea
Energia Linn.

Arengukavas on maératletud strateegilised eesmargid
transpordi infrastruktuur vastab tdnapdeva nduetekmasaegse ja mugava
Uhistranspordi infrastruktuuri loomine;
elukeskkonna infrastruktuur on parandatutinna territooriumi heakorrasta-
tuks ja meeldivaks muutmine, tervislike eluviisit@rastamine ja kvaliteetse
vaba aja veetmine;
linnaelanikele on tagatud mugavad elutingimusetehnilise infrastruktuuri
vastavusse viimine tdnapaeva nduetega, keskkonkarch paranemine;
turismi areng- linna kulaliste jaoks meeldiva turismiinfrastruldri loomine;
linna infrastruktuuri abil on aidatud kaasa ettty€# arenqule ja selle
konkurentsivbime suurendamisgle
linna _maine on parendatud ja Narva on tuntud kunagdiniliselt arenev,
multikultuurne, mugav ja turvaline linn
linnas on loodud efektiivhe ja mitmekilgne sotdadke slsteem;
linnas on loodud konkurentsivéimeline Uldharidudiai® koolieelsete
lasteasutuste ja huvikoolide siusteem;
linnas on loodud elanikkonna t66hdiveks kdik v&iadl tingimused— uute
tookohtade tekkimiseks tingimuste loomine.

Narva on oluline kultuuri- ja turismikeskus, mida iseloomustab hea t66stuslik
potentsiaal. Kehtiva Narva linna tldplaneeringjirgi on Narva linna tldstrateegia
— areneda polufunktsionaalse piirilinnana, kus aeldivad elu- ja puhkevdimalu-
sed, aktiivselt tegutsevad nii teenindus- kui kisttisettevotted.

KehtivaNarva linna Uldplaneeringugan paika pandud linna territoriaal-majandus-
liku arengu p&hisuunad:
muutused majanduskeskkonnas:
0 sekundaarsektori mitmekesistumine ja kvalitativaeeng; terri-
tooriumite intensiivsem kasutamine; muudatused itbemiumite
paiknemises;

% Narva linna uldplaneering 2000-2012, koostatud léhdrikson&Co poolt, 2001.
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1.2

o tertsiaarsektoti (sh teenindus) nii kvantitatiivne kui kvalitatiien
laienemine;

muutused elukeskkonnas:

o rahvaarvu kahanemise osas ei ole ette ndha suudatusi, muutub
rahvastiku vanusstruktuur (vahenevad t66ealisekianna ja laste
vanusegrupid, suureneb vanurite vanusegftipp)

o lisandub rekreatsioonivéimalusi, arendatakse lito@ spordi- ja
kultuurikeskust;

o paraneb looduskeskkonna kvaliteet — 6hu- ja vearsessahenemi-
ne, riskide minimiseerimine.

Kokkuvotteks on Narva linna eesmargiks tagada padmalik elukeskkond lin-
nas ning luua eeldused uute elanike tulekuks. Samdilta ette vOimalused kogu
linna tasakaalustatud ja sdéstvaks arenguks.

Rahvaarvu diinaamika ja seda mdjutavad tegurid

01.01.2009.a seisuga elas Narva linnas 65 886 himres asustustinedus on ca 798
elanikku km? kohta. Rahvastiku tihedus linna tearttumil on keskmiselt vaiksem,
kuid teistes Eesti linnades. Kuid see on eelkdigetus just elamiseks mitte-
kasutatava pinna suure ulatusega (veealad ja BEssHtrijaama Gmbrus).
Elamualadel on rahvastiku tihedus seevastu vaggek®est valdavalt elatakse
kortermajades. Narva linn on elanike arvu poolesttHinnadest Tallinna ja Tartu
jarel kolmandal kohal. Viimase kahekiimne aastagalanike arv Narvas pidevalt
vahenenud (VTabel J.

Tabel 1.Narva linna elanike arv aastatel 2000-202.0

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Inimeste arv
(tuhandetes): 73,3 70,7 70,2 69,8 69,769,4 689 67,5 66,6 659 65,5

Alates 2000 aastast on rahvaarv vahenenud ca 7##6tese vorra ehk 11%.
Loomulik iive on nendel aastatel olnud negatiivaeTabel 3.

Tabel 2.Loomulik iive Narva linnas aastatel 2000-2609

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Sinnid: 648 658 693 612 677 706 628557 644 645

Surmad: 973 1025 1058 1003 902 930 893993 949 0917
live 325 403 -365 -391 -225 -224 -265 -43805 -272

Narva linna iive langes jarsult 2007. aastal, re# ®li -436. 2006.a iive oli -265.
Rahvaarvu kahanemine on tingitud eelkdige Narvaakt valjarandajate arvelt,

® Tertsiaarsektor — tertsiaarne: kolmandane, kolmaadyuna seisev (Védrsénade leksikon).

* Narva linna elanike on véahenenud alates 1988.asiasi88 000-It 65500-le). Tden&oliselt

elanikkonna kahanemine jatkub ja selle kiirus esmf@alb, kuna vanuseline koosseis muutub.
Peamiselt noorte lahkumisel suureneb elanikkonrskrkene vanus ja negatiivne iive, mistdttu
rahvaarvu vahenemine vib olla tulevikus vagaghkar

> Allikas: Narva arvudes, 2009.

® Allikas: Narva arvudes, 2009.
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kellest valdav osa on olnud nooremad inimesed. aldes tabelite andmeid, voib
jareldada, et migratsioon Narva linnast on sukhgklisuur. Arvesse vottes Narva
rahvastiku negatiivset iivet, voib umbes viie agsémast oodata iga teovbimelise
Narva elaniku jaoks sotsiaalse koormuse ja vastususrenemist Uldplaneeringu
eesmark on seega ennekdike linnaruumi kvaliteedirtive, et tagada meeldiv elu-
ja ettevotluskeskkond, mis soosiks elanikkonnarpégiamist.

1.3 Olemasolev maakasutus ja selle suundumused Narvatas

Kehtiva Narva linna Uldplaneeringlkohaselt on linna tasakaalustatud arenguks
vaja jargmisi territoriaalmajanduslikke Umberkodtadi:

ariterritooriumite tihendamine ja sidumine;

toostusterritooriumide jark-jarguline valjaviimine;

elamualade elavdamine;

Uldkasutatavate alade (sh rohealad) hérendamine.

Olemasolevate elamumaade Uldpindalaks on Narvaadind013 ha, sellest
vaikeelamu maad 769 ha ning korruselamu maad 244 ha

Pdhiliselt ndukogude perioodist parinevad korruseld paiknevad suures osas
komplekssete mikrorajoonidena suuremate teede jast@ggde — Tallinn mnt,
Kreenholmi, Vaidu tn ja Kangelaste prospekti ninghR ja Kerese tanavate — vahe-
listel aladel (vtlllustratsioon 3. Kerese ja Kalevi linnaosades ja Vanalinnas on
enamlevinud 1960-ndatel aastatel ehitatud kortemethja paljud nendest on halvas
olukorras ning kdrge amortisatsiooniastmega.

Korruselamute aladel omakorda eris-
tuvad mitmed miljoopiirkonnad (milj6o-
piirkondade kohta vt ptk 2.3). Nouko-
gude perioodi 16pus rajatud Pahklimae ja
Soldino rajoonides on valdavalt Uheksa-
kordsed elamud, elamutevahelised Gue-
alad on sageli haljastamata ning kasutu-
sele vOtmata. Kerese ja Kalevi linnaosa-
des on valdavaks hoonestustttbiks viie-
korruseline paneelelamu. Omaparase ar-
hitektuurse miljoéopiirkonda moodustab
Grafovi, Vaksali, 1.Mai ja Raudsilla tana-
vate vahele jaav kvartal madalate sta-
linistlike korruselamutega. Sarnane hoo-
nestus on ka Gerassimovi-Kreenholmi-
Haigla-Kooli tanavate vahelisel alal.

Kreenholmi linnaosa loodeosa on hoo-

nestatud Pahklimae ja Soldino linnaosade
korruselamutega sarnaselt.

lllustratsioon 3.Korruselamu maade paiknemine Narva linnas

" Allikas: Narva linna arengukava 2008-2012.
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Vaikeelamupiirkonnad asuvad reeglina
linna peamistest liikumisteedest eemal —
Narva-JOesuu ja Rakvere tdnavate aares
(vt lllustratsioon 4. Vaikeelamute osa-
tahtsus on suurem raudteest |6una poole
jddvates linnaosades — Paemurrus ja
Kreenholmis. Uuemaks vaikeelamura-
jooniks on kujunemas Narva-Jdéesuu ja
Narva jOoe vahele jaavad piirkonnad.

Omalaadseid piirkondi moodustavad
Olgina ja Kudrukila linnaosad, kus asu-
vad ainulthooajalised elamud Kudru-
kila linnaosas on kokku ligikaudu 4500
krunti 563 hektaril. Olgina linnaosas on
kokku ca 450 krunti 60 hektaril. Nendes
linnaosades puudub igasugune teenindus-
ja arimaa.

[llustratsioon 4.
Vaikeelamumaade paiknemine Narva
linnas

Vaikeelamute alla kuulub kajaraaildhistute maa, mida on Narvas kokku
ligikaudu 10 ha (hoonealune pind). Garaa ithistumlkpevad enamjaolt elamu-
piirkondadest suhteliselt kaugel: linna laanesedasese tanava I6pus ja Rahu
tdnava aares, Siivertsi ja Pahklimae linnaosadsdl, piinna ldunaservas Balti

Soojuselektrijaama juurdevoolukanali dares. Gaidwstud paiknevad ka linnaruu-
miliselt vaga vaartuslikes kohtades — Narva j0al&iaja Kalda tanava vahelisel
alal, Narva Issanda Ulestdusmise kiriku vahetugdakes, samuti mitmes kohas
vanalinnas.

Narva Iinna umbritsehiandusthistutevoond. Kokku on aiandusihistutes ca 6900
krunti. Uldiselt on aiandusuhistud Gheilmeliseda’dus- ja suvilathistute tldmaad
on Narva linnas ca 717 ha.

Narva linnasdrimaad on kokku ligikaudu 126 ha. Suhteliselt vaike araraulk
naitab ka teenindussfaari nérka arengut. Arimaadiroras koondunud peamiselt
kolme tanava — linna labiva transiittee Tallinnaamtze, Aleksandr Puskini tanava
ning Kreenholmi tadnava aarde (Vtustratsioon 5. Esmatasandil on vélja
kujunenud arikeskused ka linnaosades. Peaaegukudtiepuuduvad &arimaad
Vanalinnas.
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lllustratsioon 5. Arimaade lllustratsioon 6. Tootmismaade
paiknemine Narva linnas paiknemine Narva linnas

Tootmismaid on Narvas ca 487 ha. Tootmismaad paiknevad eakfagdteest
I6una poole jdavates linnaosades, hélmates ulkkesterritooriume Joala ja Elek-
trjaama teede ning linna laanepiiri ja Elektrijaanee vahelistes alades (llus-
tratsioon §. Vaiksemate maa-aladena esineb tootmismaad kkeest pdhja pool
eelkdige Soldino, Kerese ja Kalevi linnaosadesvesisi linnaossa jaab tootmis-
maana heitveepuhastusjaama territoorium. Narva lterritooriumist ca viiendiku
hdlmab enda alla Balti Soojuselektrijaam koos téljade ja settebasseinidega.

Sotsiaalhoolekande asutusedon peamiselt koondunud Narva kesklinna (vt
lllustratsioon 3. Narvas on munitsipaalhaigla (SA Narva Haiglalikdiinik (SA
Narva Haigla polikliinik) ja stomatoloogia poliktfiik ja mitmed perearstikeskused.
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Uhiskondlike hoonete alust maad on
Narva linnas ca 92 ha. Maa-alad, eel-
kdige haridusasutuste ja koolieelsete
lasteasutuste (lasteaedade) maad, paigu-
tuvad Ule terve linna. Kohaliku omava-
litsuse ja valitsusasutuste maad on
koondunud kesklinna ja Joaorgu.
Sotsiaalsfaari asutused on suures osas
koondunud kesklinna.

I'I_Iustratsioon 7.
Uldkasutatava hoone maade paiknemi-
ne Narva linnas

Parkide, skvaaride ja haljasalade alla jddvad uldmaad moodustavad kokku
30,1 ha (Narva linn arvudes, 2009). Puiesteed jgighaaristavad peamiselt linna
peamisi liikumisteid. Haljastusalade ja parkide kaséd on mdnevdrra suurem

Vanalinna, Joaoru, Kreenholmi ja Siivertsi linnagsamoOnevorra vaiksem

Pahklimae linnaosas Ancis Daumani tanava piirkondégaarne kallasrada on
l&bitav kuni Kreenholmi Valduse territooriumini.

Kalmistud paiknevad linna pdhjaosas
ja Siivertsi linnaosas ning on tanaseks
ammendunud (vt lllustratsioon §.
Narva kalmistute Uuldpind on 37 ha
(Narva linn arvudes, 2009). Linnas
asuvad ka ajaloolise tahtsusega kalmis-
tud (Aleksandri kalmistu, Kreenholmi
kalmistu, Saksa Johannese koguduse
kalmistu). Probleem on olemasolevate
kalmistutega kuna nendes ei ole enam
vabu matmispaiku.

lllustratsioon 8. Haljasalade ja
kalmistute paiknemine Narva linnas
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Narva linnas on kokkuaatmehoidla
maad ca 1500 ha, millest suure osa
moodustavad tuhavéljad (vtllustrat-
sioon 9. Tuhavdljadele lisanduvad va-
nad prigilad Pahkliméae linnaosas linna
piiril ja tuhavaljade loodekiiljes (Narva
prugila, suleti 2005.aastal). Linna pohja-
osas on veepuhastusjaam ja endised
Kreenholmi Manufaktuuri settebasseinid.

Riigikaitsemaaks on linnas peamiselt
tollipiirkonnad. Kokku on riigikaitse-
maad 14 ha.

lllustratsioon 9. Jaatmehoidla maa ja
riigikaitsemaa paiknemine Narva linnas

1.3.1 Teed, Uhistransport ja tehnilised kommunikatsioonid

Narva linnas on autobussi- ja raudteejaam. BussiBiga on Narva ihendatud maa-
kondlike asulatega ja paljude teiste Eesti linnadeing Sankt-Peterburgiga Vene-
maal. Raudteelhendus on Tallinna ja Venemaal S2etlerburgi ja Moskvaga.

Transpordimaad on Narva linnas ca 256 ha. Teedeupikigus on Narvas
113,3 km, sh kdnniteedega 67 km ja sh tanavavalgega 78,4 km. Kergliiklus-
teid on linnas kokku 11,7 Kin

Peamisteks liikumistelgedeks on Kangelaste ja Krekni prospektid, mis then-
davad elu- ja toostusrajoone. Vastupidise, loogéhkija suunduva telje moodustab
Tallinna maantee, mis on ka linna labivaks tratesits. Narva linna labib Tallinn-
Peterburi transiitteena Tallinna maantee ning eeidSuuremad linnasisesed ma-
gistraalid on linna Iduna- ning péhjaosa uhendaeeenholmi ja Kangelaste pros-
pektid, Rahu ja Elektrijaama tdnavad. Nimetatuchvatel on seetdttu ka suurem
likluskoormus. Probleemiks on ka parkimiskohtadéhesus. Uueks probleemiks
on tdusnud parkimiskohtade puudumine ,magala ragtesi korterelamute tmber.

1.3.1.1 Uhistransport

Linnasisene transport on lahendatud bussidegagdiineostab liiniveoteenust AS
Narva Bussiveod. Kokku on Narva linnas 122 bussysta Neist ainult 15 on
ootepaviljonidega.

8 Allikas: Narva linna liklusohutusprogramm 2009120
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Narva linna Uhistranspordi vedusid iseloomustahsjpardivajaduse eripéra talve-
ja suveperioodil, sest Narva linna territooriuntidatiikid ja Narva lahistel asuvad
suured aianduskooperatiivid tingivad suveperiooddisse suunatud liikumise
vajaduse. Maakonnaliinide mdistes jaavad aga liméhduskooperatiivide aladele
liialt lihikeseks. Seega on oma olemuselt tegepgaamiselt linnal&hiliinidega.

Narvast valjuvad mitmed Ida-Viru maakonnaliinid Jaaugliinid. Kuid neid
kasutatakse valdavalt liikumistes Narva linnasjavgd vastupidi.

Kord paevas valjub AS Edelaraudtee reisirong Tadlisuunal ja saabub Tallinnast.
Lisaks riigisisesele reisirongiliiklusele labib Nat rahvusvaheline rongiliin
Tallinn — Moskva — TallinnNarva linna transpordi arengukava 2009-2015

1.3.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Narva linn on osaliselt varustatud Uhtsete tehriavd@ega. Narva linngpoogivee-
allikaks on Narva j6gi selle ulemjooksul. Vesi saabub ptisseadmetesse
veehaardest, mis asetseb 26 km kaugusel linnagthaéedest tulev vesi labib
mikrofiltrid ja kontaktselitid ning kloreeritaks€2009.aastal algas Euroopa Liidu
Uhtekulutusfondi projekt ,Narva vee- ja kanalisatsiisiisteemide rekonstruee-
rimine”, mille kdigus muudetakse eksisteerivat wéestamise tehnoloogiat

Narva linna territoorium on valdavaddanaliseeritud. Kanaliseerimata on peamiselt
suvilate rajoonid, kus heitvesi juhitakse kogumeskadesse. Narva Vesi AS
tegeleb pidevalt Ghepereelamute rajoonide kanaimesga (ISPA). Narva linnas
on enamuses uhisvoolne kanalisatsioon. Sadevetalisatsioon on linna I6una
osas. Uhisvoolse kanalisatsiooni heitveed juhitaksgeepuhastusjaama (mehaani-
line ja bioloogiline puhastus), sadeveed puhastarNairva jokke. Osa ettevotteid
omavad valjalaske Narva jokke. AS Kreenholm Holdsuginab Narva j6e kuiva
sangi oma territooriumi sadeveed. Eesti ja BalekEljaamadel on jahutusvee
valjalasked Narva veehoidlasse.

AS Narva Vesi 2008.aasta andmetel on veepuhastogjé@otmisvéimsus 18 300
tuh/m3 ja heitveepuhastusjaama tootmisvdimsus 4% tah/m3. AS Narva Vesi
suuremateks klientideks on Narva linna elanikucgefiholm ning Narva-Joesuu.

2008. aasta andmetel on veevdrgu pikkus 193,8 kkaralisatsioonivérgu pikkus
on 264,1 km'?.

1.3.3 Gaasivarustus

Narva linnagaasitorustikku on rajatud aastast 1963. Praegu on gaasitorustiku
pikkus 84,7 km ja Narvas on 18 gaasijaotusjaamasi@arustuse eest vastutab lin-
nas AS EG Vorguteenus.

2008. aasta andmetel on gaasivorgu pikkuseks lihh8s4 km, sellest kesksurve
gaasivérgu pikkus 27,6 km ja madalsurve gaasivpikkus 43,3 kn.

° Allikas: AS Narva Vesi kodulehekiilg - http://wwvarvavesi.ee/264est.html;
19 Allikas: Narva arvudes, 2008.
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2008.aastal tarbiti Narvas 17 098 tuh/m3 ulatuseagaasi. Maagassi suurimateks
tarbijateks on kaugkute (4 544 tuh/m3), t66studq tuh/m3) ja Narva elanikkond
(3 665 tuh/m37.

1.3.4 Soojavarustus

AS-i Narva Soojusvork omandis on 23 Isnojustrasse lisaks rendib aktsiaselts
45,5 km trasse AS-It Narva Elektrijaamad. Samadegeeldab firma 3,6 km AS-i
Narva Elektrijaamad bilansis olevat aurutorustikEoojavarustuses on kasutusel
Uks pumbajaama ning 7 segapumbajaama, mille ahiktatakse soojusega 79 ob-
jekti. Soojusvorkude aastased kaod on umbes 19%.

Suurema osa Narva linna kaugkittega varustatuddtesinmoodustavad elamud,
mis tarbivad ca 80% kogu toodetud soojusest.

1.3.5 Elektrivarustus

Narva linnas edastab ja jaotablektrienergiat VKG Elektrivorgud OU.
Elektrivarustus toimub 6hu- ja kaablilinide kaugimgedel 110 kV, 35 kV, 10 kV,
6 kV ja 0,4 kV. Narva linn tarbib aastas 250 000 N\Wlektrienergiat. Linna
varustatakse elektrienergiaga Balti Elektrijaama ucka (Narva linna
energiamajanduse arengukava 2009-2015

Linna elektrivarustus toimub labi 5 kdrg- ja keskgpe sdlmalajaama:

Peaalajaam 110/35/6 kV trafodega 2x40000 kVA (lit&@eosa toide);
Kreenholmi alajaam 110/35/10/6 kV trafodega 2x313%A + 2x5600
kVA,;

Linn (IBunaosa) pohiliselt saab toidet pingel 6 &xafod 2x5600 kVA) ja
Kreenholm pingel 10 kV (trafod 2x31500 kVA). Pealelle Kreenholm
saab toidet Joala 110/10 kV trafodega 2x25000 Ke¥fmamast, mis kuulub
Kreenholmile;

NEMK alajaam trafodega 2x16000 kVA (Nakro piirkond)

Narva alajaam 35/6 kV trafodega 2x16000 kVA (litkesk- ja idaosa);
Pdhja alajaam 35/10/6 kV trafodega 2x6300 kVA @npdhjaosa).

2008.aastal oli Narvas tarbitud kokku 224 799 twhk VKG Elektrivérgud OU
klientide arv iga aasta suureriéb

1.3.6 Linnapuhastus ja jaatmemajandus

Narva linnas tegelevad olme-, ehitus- (lammutua-jgostusjaatmete, sh metalli-
jdatmete kogumise ning transpordiga mitmed spetsmiitud ettevotted, nagu
Ragn-Sells AS, Kuusakoski AS, Heakorrastus AS, awdlePriigiveod OU, AS
Epler&Lorenz ja OU Ekovir.

11 Allikas: Narva arvudes, 2008.
12 Allikas: Narva arvudes, 2008.
13 Allikas: Narva arvudes, 2008.
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Jaatmete kogumise ja transpordi osas on eraldiléi@si Balti Elektrijaam, kus
tuhateisaldamiseks kasutatakse hudrotransportik Bulunatakse lahedal olevale
tuhaladestule.

VastavaltNarva Jaatmekavale 2009-20¢3Narva linna territooriumil ja selle l&he-
duses asuvad jargmised jaatmekaitluskohad:

Balti Elektrijaama tuhavali nr 1;
Narva Jaatmekaitluskeskus;
Vaivara Ohtlike Jaatmete Kogumiskeskus.

Suletud jaatmekaitluskohad on jargmised:

Balti Elektrijaama tuhavali nr;2

Nahattostuse jddkide prugila

Narva prugila(paikneb Balti Elektrijaama tuhavaljast nr 2 vaittefiéne-
pool ja seda kasutati aastatel 1975-2006 segacitnegée ja tooOstusette-
votetes tekkivate jaatmete ladestamiseks (settedu@atmed));

Praegusel ajal kasutusel Balti Elektrijaama tuhawal, Balti Elektrijaama t66stus-
jdatmete prugila (poligoon) ja Vaivara OJKK (olalikatmete kaitluskeskus).
Jaatmete l6ppladestuskohana kasutatakse praeguomdilh téhtsusega Uikala
prugilat.

1.3.7 Ehitustegevus. Detailplaneeringute koostamine ja éuslubade valjastamine

Erinevate ehitamisega seotud lubade valjastamingioasel kimnel aastal olnud
suhteliselt samal tasemel. Suurim kehtestatavatalplaneeringute arv oli aastal
2003 ja enim algatati planeeringuid 2005. ja 2@@&tal (viDiagramm ).

Viimase kimne aasta jooksul oli detailplaneerinduglhtestamise ja algatamise arv
ebalhtlane. Viimasel viiel aastal on algatatud ig#meeringute arv olnud kaha-
nev, keskmiselt algatatud aastas 23 planeeringeltdstatud detailplaneeringute
arv on nende aastate jooksul enam-vahem Uhtladdegavahemikku 9 kuni 15
kehtestatud planeeringut aastas. See on suhteldi&lt arv Eestis suuruselt kol-
manda linna jaoks. mis viitab kinnisvara arengu ateld tasemele ja erinevusele
muu Eestiga, kus toimus viimastel aastatel suundargbuum. VOib oletada, et
arendustegevuse vastu on huvi parssinud vahengaaehja elamumaade osas ka
piiratud maaressurss linnas uute elamualade araselksn{t lisaks Skeem 1
Planeeringute paiknemine Narva linnas nibga 2 Kehtivate detailplaneeringute
nimekiri).

4 Narva jaatmekava, AS Maves t66, Tallinn 2008.
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Diagramm 1.Linnavalitsuses ja Linnavolikogus menetletud jaddetailplaneerin-
gud viimasel iheksal aastal (seisuga 16.06.2010.a)
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| Algatatud detailplaneeringud 12 10 11 17 11 42 35 21 15 5 2
m Kehtestatud detailplaneeringud 2 7 14 36 15 14 9 10 15 12 9

Kuna puudub tdpne informatsiooni valjastatud ehijakasutuslubade arvust, siis
ei ole Ulevaadet planeeringute elluviimisest jaustegevusest viimasel 10 aastal.
Arvatavasti on ehitustegevus Narvas olnud arvatavagasihoidlikum vdrreldes
enamus Eesti suuremate linnade keskmise tasemegaarthab aluse oletada, et
arendustegevuse ja ehitamise kdrgperiood vdibadinalles tulemas. Linna arengu
tagamise vaatevinklist on hetkel uusehituste ragastiolulisem olemasolevate ehi-
tiste kvaliteedi, kasutatavuse ja linnaruumi toinsienfunktsionaalsuse paranemine,
sest parem elukeskkonna kvaliteet v8ib mojutadaési siia rohkem elama jaadma.
Samuti loob see eelduse ettevdtluse arendamise&skgaliteetne linnaruum ku-
jundab investoritele esmase positiivse tldmuljadst.

1.4 Arhitektuursete vaartustega arvestamine

2008.aastal toimus Ida-Virumaa 20.sajandi arhitgktinventeerimin®®, mis
haarab kolme perioodi: Tsaariaeg (1870-1918), Béatiariik (1918-1940), Nou-
kogude aeg (1940-1991). Antud t606s juhitakse tdfaele ehitistele, mis vajaksid
riikliku kaitse alla vétmist, Muinsuskaitseametighoarvele vétmist vdi omavalit-
suste poolset kaitset. Narva linnas ei ole uutenét®kaitse alla votmise ettepane-
kuid tehtud, sest vélja toodud hooned on Umberstattdttu kas mahus véi kujun-
dusdetailides oma originaalsuse kaotanud.

Narva territooriumil esineb kolm arheoloogiamalsstiviis ajaloomalestist ja 49
arhitektuurimalestist vt Lisa 3 Narva linna muinsuskaitsealuste malestiste
nimekiri).

15 Allikas: http://www.narvaplan.ee/index.php?langeienu=3&page=0
18 |da-Virumaa 20.sajandi arhitektuuri inventeerimikeostaja Lilian Hansar, 2008. Allikas:
http://muinas.struktuur.ee/projektid/failid/Ida-Wmaa_2.pdf
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Uldplaneeringuga maaratava asustuse suunamise pohjgused

Lahtuvalt Narva linna soodsast geograafilisest @giseming linna paiknemisest
looduskaunil alal on Narva linna asukoht atrak@velamuehituseks ja t66stuse
ning turismi arendamiseks.

Narva linnas on teadlik asustuse suunamine vajaliket:

1) Tagada linnaruumi kvaliteet, mis loob eelduse tavaarvu plsimisele ja
ettevotluse arenguks.

Arvestades kahanevat rahvaarvu on vaja labimoestiadeegiat linnaruumi kvali-
teedi tdstmiseks. Narva heakord vajab tostmista$édildisel tasandil kui ka tksi-
kute elamute, arihoonete, parkide, platside ja imanete vahelise ruumi heakorra
osas. Elanikele linnaruumi kasutamise hdlbustarsisek vaja kaasaegseid kdnni-
ja kergliiklusteid, tdnavavalgustust, manguvaljakjms. Samuti vajaks linn Ghtse
kujundusega vaikevorme (pingid, prugikastid jmslimiese side linnaga on seda
tugevam, mida avaramad on tema jaoks kodukoharlinna kasutamise ja linnas
pakutavate teenuste ning vaba-aja veetmise voimal&amuti on kodaniku vaate-
vinklist oluline hélbus ja ohutu likumine kodu,dkoha ja haridusasutuste vahel.
Linnaruumi kvaliteedi tagab lisaks heakorrale lab@hlud ehitustegevuse suuna-
mine, milleks on vaja erinevates linna piirkondaglest selle paikkonna eriparaga
arvestavaid maakasutus, ehitus ja detailplanedeniguostamise reegleid.

Linnaruumi kvaliteedi tdstmiseks on pikemas persipak otstarbekas linna elamu-
piirkondadest ja keskusest valja viia vaiksemadnhigalad. Selleks on sobiv koht
Narva linna téostuspiirkonna linnaosa, kus sellekspiisavalt ruumi ja kus toot-
misettevotete tegutsemine ei vahenda linnaruumlitkedi. TOOstuspiirkonna aren-
gu suunamiseks on koostatud eraldi linna osa ieldnd’”.

2) Tagada linnaruumi toimivus ja vdimalikult kompaktne areng, sest see
soodustab olemasoleva infrastruktuuri efektiivset ksutamist kooskolas
saastva arengu pohimotetega.

Uldplaneeringuga tuleb selleks ette naha linnasrk tihendamist toostusaladel,
tdnavatevorgu edasiarendamist ning linnaruumi eade arhitektuur-ehitusliku
uldilme thtlustamist. Uldplaneering saab samug etiha osaliselt valja arendatud
piirkondade aktiivsema kasutuselevftu labi jubajakéljunenud maakasutuse
loogilise jatkamise arvestades tervisekaitselisi gimanguid. See on vajalik, et
valtida valglinnastumist, mis tdiendavalt vOoimenslaMarva linna elanikkonna
vahenemise trendi.

Uheks terviklikult toimiva linnaruumi kontseptuagks aluseks on linnastruktuuri
vaartuslike elementide eksponeerimine ja saastgutamine. Narvas on otstarbe-
kas selleks ette ndha olemasoleva hoonestusmatakase intensiivsuse tdstmist,
linnaehituslike dominantide (Uhiskondlikud hoonemenindus- ja kaubandus-
hooned, heakorrastatud pargid jms) valja ehitajaistihjade voi puudulikult valja

" Narva linna to6stuspiirkonna linna osa uldplanegrisli koostamisel sama-aegselt Narva linna
Uldplaneeringuga, mistdttu tldplaneeringud on orhalaaakuvad.
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ehitatud alade senisest aktiivsemasse kasutusseistotKompaktne linnaruum
tagab linnale konkurentsieelise naabervalla hajasstnuktuuriga vorreldes.

3) Tagada t6okohad, vabaaja veetmise vBimalused graktiivne elukeskkond
ning olemasolevate teenuste toimimine.

Tookohtade loomise eelduseks on piisavas kogusegdtis-, ari ja tootmismaade
olemasolu, mille paiknemise saab méaéarata Uldplarpega. Ettevotiuse jaoks so-
bilike maade atraktiivsust saab tdsta labi sinntaghiseks tingimuste loomise (de-
tailplaneeringu, tehnovérkude jms olemasolu). Lssalaale vajavad ettevotjad ehk
tobandjad kvalifitseeritud inimesi. Inimeste ersitde oskustele ja heale haridusele
lisaks on oluline nende rahulolu oma eluga. Sellekwad eelduse lisaks heale
tookohale omakorda mitmekesised vaba-aja veetm@malused (jalutusrajad,
spordiplatsid ja —saalid, kinod, teatrid, kunstegadl, pargid jms). Inimeste rahulolu
oma t606- ja elukohaga loob turvatunde ning tagalvissamas kohas edasi elada.

Pakutavate teenuste kvaliteet (optimaalne teenaideupa asukoht linnaruumis, hea
teenuse kvaliteedi ja hinna suhe, hdlbus péés seevsutaja juurde, sh head parki-
misvdimalused jms) loob eelduse nii elanikkonna kaiituristide rahuloluks. Uld-
planeering saab selleks luua eeldused labi linmardkujundamise po&himdatete
maaramise ja arimaade, haljastute ning Uldkaswtgadwonete jaoks sobiliku maa
reserveerimise.

4) Luua eeldused aianduskooperatiivide alade arengsuunamiseks.

Aianduskooperatiivide Umberkorraldamine aastarikgselamiseks nduab suuri
rahalisi investeeringuid, mis on seotud:
tehnilise infrastruktuuri (vesi, kanalisatsioorglder, side, kite, gaas) valja-
ja Umberehitamisega vastavalt tdnapaevastele keskkduetele;
teemaade laiendamise ja teede korrashoiu tagamisega
teemaade omandikisimuste lahendamine, kuna praetpemaad valdavalt
reformimata riigimaa;
thistranspordi ja laste koolitranspordi korraldasges,
paasteteenistuse (tuletdrje, kiirabi, politsei jregstaringse juurdepadsu
korraldamisega (laiemad teed, imberpddramiskohaetbtjeveevarustuse
tagamine);
sotsiaalse infrastruktuuri kattesaadavuse tagaiamjseg
Uldkasutatavate puhkealade kasutatavuse tagamisega;
prugiveo korraldamisega jne.

Kuna loetletud investeeringute tagamine ei ole ek@ts vaid Uksikutele kruntidele
keset aianduskooperatiive, on otstarbekas saildaddusaladel senine maakasutus.
Alternatiivina on omavalitsuse vaatevinklist otbikas lubada mingi suurema ja
tervikliku ala taielik Umberkujundamine elamualafselleks tuleb rajada piisava
laiusega teed, tagada joogivesi, kanalisatsiomvegpuhastamine jms komplekselt
kogu alale tervikuna arvestades ka naaberaladg@perspektiive). Kuid kuna sel-
leks vajaliku investeeringu tegemine kogu ulatusiesilt munitsipaalvahenditega
on keerukas, tuleb senised aianduskooperatiivig @ldplaneeringus maarata val-
davalt jatkuvalt aianduskruntide alaks, kuhu eiahabelamute ehitamist. Juhul, kui
erandkorras on maaomanikel olemas omavaheline &@o0gbib Umberehitamisi lu-
bada vaid suuremale piirkonnale tervikuna, kuidegsltuleb aianduskooperatiivist
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vOi aianduskruntide kvartalist elamuala vélja asndeks sdlmida enne detailpla-
neeringu kehtestamist maaomanikega siduvad kokgatbpmille alusel peamised
kulud teede, tehniliste kommunikatsioonide jms Urabg#amiseks kannab nende
arendaja voi maaomanik,

Suvila voi aianduskruntide piirkondade elamualadeaksindamisel on otstarbekas
lahendus luua kogu piiritletava kvartali ja juurdépude osas reeglina Uhtse detail-
planeeringuga (nt kvartalile vdi kogu suvilathisuvdi 1abi linna osa uldplanee-
ringu(te).

5) Arvestada tehnilise (tehnovorgud, jadtmemajandus, Uhistransport jaeyot-
siaalse infrastruktuuri (teenindus, kaubandus, arstiabi, haridus, kultsatsiaal-
hoolekanne jnefing turvalise elukeskkonna(murakaitsed, kaitsehaljastus, puhas
ohk ja joogivesi, tldkasutatavad haljasalagmasolu ning arendamisega.

Linnaruumi arengu suunamiseks on vaja teada matlsesarengusuundi. Nt ela-
mu-, ari- vOi tootmisalad vajavad erineva spetsifja tehnilisi kommunikatsioone,
ligipdasetavust eri tllpi transpordiga ning erimgviagiteenuseid. Seetbttu on
otstarbekas leppida tldplaneeringuga kokku peamismkasutuse juhtotstarbed ja
hoiduda ilma mdjuva pdhjenduseta nende muutmiga@stmuutused on vajalikud
tuleb need teostada labimd&eldult, naiteks labidiosa tldplaneeringu v6i suuremat
ala terviklikult h6lmava detailplaneeringu.

Linnaruumi turvalisuse tagab lisaks heakorrale iwigotsiaalsete suhete vorgustik
ja mitmekesised vbimalused vaba-aja veetmiseks.vaiaste elukvaliteedi
tdstmiseks on otstarbekas soosida kdiksugusteWiltituste korraldamist, selleks
sobivad Geneva keskus, kultuurimaja Rugodiv, Gerass nimeline kultuurimaja,
Narva kindluse ruumid aga ka olemasolevate koddmkdid jms. Lisaks on otstar-
bekas kujundada Joaorus ja Pahklimae linnaosasefdiki piirkonnas) sobilikud
kohad vabadhudrituste (sh kontsertide jms) lalnigeks.

6) Sailiksid toimivad rohekoridorid ja vaartuslik | oodus ning oleks tagatud
hoonete vahelise ruumi sidusus.

Toimiv rohevorgustik tagab vaartusliku elukeskkorisaks inimesele ka taimesti-
kule, loomastikule ja linnustikule. Linna rohevdsgiik on Narvas oluline ka puh-
veralana, mis eraldab suurtootmise elamutest ninguhvriks murarikaste ja saas-
tavate tegevuste (teed, raudteed, todstusaladnimg)elu-, ari- ja sotsiaalse funk-
tsiooniga alade vahel. Uldplaneeringus saab maalmaneeringu rohevargustikku
tdpsustada ja maarata erinevat tiupi haljasalad.

7) Suureneks linna kulastatavus turistide hulk ja tristide linnas viibimise aeg.

Narva asukoht Eesti Vabariigi ja Vene Foderatsiopiml loob eelduse turismi
arendamiseks. Hetke oludes labivad kdik turistisvidekesklinna, kuid tulevikus,
kui valmib vB8imalik Narva imbersdit on vaja linneg¢lget kontseptsiooni, kuidas
end turistidele atraktiivseks muuta. Turist ots#aks vaatamisvaarsustele haid tee-
nuseid, mis vBimaldavad nautida puhkust. Narvaugjal looduslik asukoht jms
Uksi ei sunni turisti kuigi pikalt Narva linnas peaa. Lisaks vanalinna korrastami-
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sele labi linnaosa uldplaneeringtigttenahtud arengu, tuleb turistide teenindami-
seks tagada vajalik infrastruktuur — hotellid, érgsed ja hea kvaliteediga s66gi-
kohad, SPA-d vms. Arvestades Narva-JOesuu suuaktmisus ja seal olevaid
SPA-sid on otstarbekas Narva linnal teha turisrendamiseks koost66d Narva-
Joesuu ja Vaivara vallaga (loodusturism) ning ¢eista-Viru maakonna omava-
litsustega.

Lisaks valisturistidele on oluline ka siseturisnseBuristide linna meelitamist soo-
sivad ka laia valikuga kaubandus, hea teenindusefgiike st6gikohtades ja maju-
tusasutustes), kultuuritrituste toimumine jms. ®issti Narvas pusimiseks on olu-
line ka tema teenindamine eesti keeles. Lisakskeetdele teenusele vajab rohu-
tamist ka vOorkeelsete turistide suunamine ja termine peamistes voorkeeltes.

8) Tagada kujunenud t66stustraditsioonide pusimine.

Narvat teatakse ja tuntakse ennekdike kui toostugliSeda mainet on kasulik &ra
kasutada. Too6stust ja tootmist linnaruumi sobivdtestades tuleb selleks igati
soosida. Parim viis selleks on luua to0stusetteégdieengu jaoks alused labi linna
osa uldplaneeringu (valmimas) ja detailplaneeriagiEnergeetika, suurtootmise
suunamise ja vaikeettevotluse arendamise osasstartmtkas héasti koordineeritud
koost6o naaberomavalitsuste ja suurettevotetega.

Narva toostustraditsioone voiks tutvustada sand@ddi ériilmeliste td0stushoonete
sailitamise, mida saab Umber kujundada toimivaainomi osaks (vida-Virumaa
20. sajandi arhitektuuri inventeeriminkgostaja Lilian Hansar, 2008).

9) Energia tootmise traditsioon.

Narva linna tunnuslause — Hea Energia Linn tahermtabses tahenduses linna
sidet energia tootmisega. Heaks energiaks saablaikisskkonnaséaastliku energia
tootmist. Endiste settebasseinide alad jms tehidlitlad kaugemal linna elamu-
aladest on seetdttu mdoistlik kasutusele votte &ndegia vms tootmise jaoks.

'8 Narva Vanalinna linnaosa ldplaneerimgj samuti koostamisel samaaegselt Narva linna
Uldplaneeringuga ja ka selle lahendusega on Uldplémgus arvestatud.
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2.1

ULDPLANEERING

Kaesolev peatikk on kehtiv Gldplaneeringuna. Allpkigeldatud maakasutus- ja
ehitusreegleid tuleb jargida edaspidi detailplamgerte koostamisel, projekteeri-
misel, ehitamisel ja maakorralduslike toimingut®div@imisel kooskdlas uldpla-
neeringu kaardil maaratud juhtotstarvetega. Lisstkele tuleb lahtuda kehtivatest
linna osa uldplaneeringutest, teemaplaneeringudesailplaneeringutest jNarva
linna ehitusmaarusest

Ruumilise arengu tldpdhimdtted

Lahima 10 kuni 15 aasta perspektiivis Marva linna eesmargiks linna territoo-
riumil elanikele, kilalistele ja turistidele vdimalikult soodsate elamis- ja puh-
kamistingimuste tagamine.Koik eluks vajalikud peamised funktsioonid, se&lhu
gas valdav osa tookohti ja arengutempole vastasiagdhe infrastruktuur peavad
selleks asuma linna piires. Nii saab linn toimiddlasi tdmbekeskusena Umbrus-
konna valdadele. Seega on omavalitsuse Ulesanbiejgkpéevase planeerimise
korraldamise ja ehitustegevuse ning linnaruumi beals hoidmise kontrolli, taga-
da tasakaalustatud linnaruum. Linnas peavad olemalised liikumisteed ja holp-
sad avalikud paasud veekogude aéarde ning puhkaljmsaladele ning hasti toimi-
vad avalikud ja sotsiaalsed teenused.

Narva linna arengukava kohaselt luuakse 2020. lksadtha-Virumaal elamiseks,
tootamiseks ja Gppimiseks kdige paremad tingimi@wa linnas, sest-
Kaasaegne infrastruktuur tagab narvalastele jaalikilalistele soodsa,
turvalise ja mugava elukeskkonna, samuti loob véised ettevotluse
arenguks ja selle konkurentsivéime tostmiseks.
Narva on Laanemere riikide regioonis tuntud kui aimiliselt arenev,
multikultuurne, mugav ja turvaline linn.
Mitmekilgne ja efektiivne sotsiaalkaitse ststeenmabdab linnaelanike
vajadusi maksimaalselt katta.
Linnas toimib konkurentsivéimeline Uldharidusko@jdkoolieelsete laste-
asutuste ja huvikoolide suisteem, mis toetub dpstrkbrgele tasemele ja
kaasaegsele materiaal-tehnilisele baasile.
Narva elanikkonna t66hdive ja keskmise palga tase lda-Virumaa
keskmisest kdrgem.

2.1.1 Asendist tulenevad arenguvdimalused

Peale Eesti astumist Euroopa Liitu 2004. aastalNarva whtlasi Euroopa Liidu

kdige idapoolsem piirilinn. L&htuvalt soodsast geadilisest asendist ning

paiknemisest looduskaunil alal on Narva linn airaké elamuehituseks ja téostuse
ning turismi arendamiseks. Linna labival Tallinrntéteuri maanteel on Narva linna
elu elavdamisel hetkel suur potentsiaal. Tahtidimmast labisditjas aratada huvi
linnas voimalikult pikalt peatumiseks, sest siisbiila peatuja siinseid teenuseid.
Turistidele on vaja teha hdlpsalt mérgatavaks jfeekaadavaks info linna vaatamis-

19 Allikas: Narva linna arengukava 2008-2012
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vaarsuste, puhke-, majutus- ja toitlustusviimalukt#ta ning rajada udhtne
viitadeslsteem.

Linnaruumi arengut mdjutavad l&bi linna kulgev likih tdhtsusega maantee (E20)
ja Tallinn-Peterburi raudtee. M66da neid veetak8bilme osa Eesti eksport- ja
importkaupadest. Perspektiivis on vastavalt kelgivaaakonnaplaneeringule kavas
maantee viia linnast méoda.

Linnas asuvad ja jaavad ka tulevikus asuma raugdesmstobussijaam ning lahtised
ja kinnised tollilaod ning Euroopa normidele jargtarditele vastav veoautode
tolliterminal. Linnast 5 km kaugusel Vaivara valesub lennuvali, mis on véimeli-

ne vastu votma vaikelennukeid ja koptereid, middo tdlevikus kasutada Narvat
kilastavate turistide ja arimeeste teenindamisedslead infrastruktuuri loomisel.

Vastavalt Vaivara valla Gldplaneeringule saab fikley sealset lennurada piken-
dad&®. Lahimad rahvusvahelised lennujaamad asuvad Tiakitf212 km) ja Sankt-

Peterburis (150 km). Hea ligipddsetavus véimaldsdga hdlpsat juurdepéaasu lin-
nale. Linna toostuse ja ettevotluse arendamistilsdasfakt, et Narvast 25 km kau-
gusel asub Sillamae sadam, mis on Euroopa Liidgek@dapoolsem stvasadam.
Sadamakaid on vdimelised vastu votma suuri kautsalaris saabuvad Balti merre
Taani vainade kaudu, samuti reisilaevu, mis liiguvagulaarselt Sillamae-Kotka
liinil.

Narva linn piirneb laanest Vaivara vallaga, milees asuvad Narva linna lahus-
tukid. Narva linn ja Vaivara vald tasakaalustavaohéteist. Linn etendab olulist

rolli naiteks haridus-, transpordi-, ja ettevotlaskusena. Valla vahelduva reljeefiga
metsaalad ja mitmekesised vaatamisvaarsused paklimad laheduses aga

voimalusi puhkamiseks ja turismi arendamiseks. kSseenindavad valla kalmis-

tud linna.

Narva linn toimib lisaks tdmbekeskusena ka lda-\fitaakonnas, voisteldes maa-
konnakeskuse Johviga. Arvestades maakonnakeskipgeaeon otstarbekas linnal
valja tb6tada tegevusstrateegia, mille elluviimidalva saab teatavates valdkonda-
des konkurentsieelise.

2.2 Maa- ja veealade Uldised kasutamis- ja ehitustingiosed

Vastavalt planeerimisseaduselen Uldplaneeringu koostamise Uheks eesmargiks
planeeritava territooriumi ruumilise arengu pOhigiét kujundamine ja selle
elluvimise mdjude hindamine ning selle alusel tmgste seadmine; maa- ja
veealade Uldiste kasutamis- ja ehitustingimustey nidértuslike hoonestus- voi
looduskoosluste médaramine ning nende kaitse- jat&asstingimuste seadmine.

Kehtestatud Uldplaneeringuga kas muudetakse seamtasutuse otstarvet, kehtes-
tades maale mingi uue, senisest erineva juhtotstadi siis reserveeritakse maa-
ala mingiks kindlaks juhtotstarbeks (vt pohjalikumaa reserveerimise selgitptk

% |da-Viru maakonnaplaneeringus on valja toodud,lesmnuvélja oleks vaja rahvusvaheliseks
suhtlemiseks. Selle alusel vbiks ideaalse arengnatsiumi korral sellelt lennuvaljalt toimuda lisak
senisele hobilennukite maandumisele ka liinilentdndiregiooni ja rahvusvahelised charterlennud.
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3.4). Reserveeritud juhtotstarbe vastavusse viiminelitag maakasutusega toimub
labi detailplaneeringute koostamise ja maakorrdikiisoimingute.

Narva linn on oma piirides vaga suures osas hoatugstv.a arvatud sailitatava
rohevorgustikuga alad ja osad kasutusest valjeelaund) voi veel vastavalt linna osa
Uldplaneeringule kasutusse votmata tootmisteritoad. Vabad territooriumid ja
reservmaad on valdavalt |&bi planeeritud ning okotevaid rohestruktuure on
sdilitatud ja vaartustatud puhkealadena. Kui valgata moned alad linna &are-
aladel, on linna territoorium juba selgelt eristalh jagatud erinevate maakasutuse
juhtfunktsioonidega ehk peamiste juhtotstarvetdgdeks (vt ptk 2.2.4 kuni 2.2.7).
Seega on kaesoleva uldplaneeringu Ulesandeks dbgeleda olemasoleva Vvoi
valmisplaneeritud linnaruumi korrastamiseks tingsteuvélja to6tamise ja kehtes-
tamisega kohtades, kus radikaalseid muudatusi\@biealik ega mdistlik planee-
rida. Uldplaneeringu koostamise kaigus toimus ksllEnnaruumi analiiiisimine.
Analuiisi alusel anti soovitused voi nduded linnaseseks korrastamiseks, vaartus-
te eristamiseks ja arengu vBimaluste loomiseks pinogekteerimis-, maakasutus- ja
ehitusreeglid, et tagada linnaruumi ja rohealademp&asutamine ja kvaliteet.

Narva linna maa- ja veealade tapsed juhtotstarbedoodud Uldplaneeringu
kaardil (vt KAARDID Uldplaneeringu kaayt Kaldal maaratud juhtotstarvete kohta
vt ptk 2.4.

Kallasrada on planeeritaval alal ette ndhtud rajada osaliseltiusliku rajana ja
osaliselt heakorrastatud kaldapromenaadina. KumaaN#dgi on laevatatav veeko-
gu tuleb Narva j0e aares tagada vahemalt 10 mdaualikku l&abipddsu véimaldav
ala. Kallasrada tuleb hoida korrastatuna ja sekalb olema tagatud vaba labipaas
valjaspool sadama territooriumit. Sadama territoori piirdeaedadega sulgemisel
peab lahendama kallasraja suunamise sadamast mé&igtay lahendus tuleb anda
detailplaneeringus.

Planeeringus toodud rohealadele ei ole lubatuddadn ehitustegevust v.a tehni-
liste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihipadeasutamisega seonduvad ehiti-
si (nt pargipaviljonid, vabadhulavad vms) Rohealadi&kevormide paiknemine ja

tuubid tuleb lahendada kas detailplaneeringutes evéaldi haljastuse projektiga

kogu linnale vdi linnaosade vdi haljasalade kaupa.

Detailplaneeringute koostamise pohimdtted

Narva linna territooriumil on ehitustegevuse kavanamisel v6i maakasutuse
muutmisel detailplaneeringute koostamine kohustush. See tdhendab, et uute
hoonete ehitamine, olemasolevate hoonete laienégasunremas mahus kui 33%
hoone maapealsest kubatuurist ja maa-alade jaataknimtideks on lubatud ainult
kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud detailptaimgu alusel.

Detailplaneeringu koostamise kohustusest vOib linnalitsus loobuda (v.a

riikliku kaitse alla voetud maa-alal ja miljoovaastikul hoonestusalalkui:
soovitakse Uldplaneeringuga maaratud tootmismastotgthrbega olemas-
oleval tootmismaa krundil olemasoleva tootmishoofeendamiseks
ehitusprojekti koostamist eeldusel, et projektisalikavandatavad hoone(d)
ei laiene kokku Ule 33% olemasolevate hoone(te)pealaest kubatuurist;
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koostatakse ehitusprojekt, millega soovitakse Eeéela olemasolevate Uhis-
kondliku voi arihoone voi elamu maapealse osa kubakuni 33 protsenti;
soovitakse olemasoleva hoonestuse vahele jaavale iidplaneeringuga
maaratud vaikeelamumaa juhtotstarbega krundilekéksnu ehitusprojekti
koostamist ja pustitamist, kui uue Uksikelamu grtgerimisel ja ehitamisel
jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerigtgpdtteid ning kohalik
omavalitsus on saanud projekteerimistingimustede@ekohta naaberkinnis-
asja omanike kirjaliku ndusoleku;

mitme hoonega hoonestatud krunt jagatakse nendeete@manike vahel
mitmeks krundiks, kui kinnisasja jagamise soovig&aasne detailplanee-
ringu koostamise kohustust tingivate hoonete eh#arsoovi;

soovitakse muuta naaberkinnisasjade piire, kuies¢eo endaga kaasa nen-
de kinnisasjade senise ehitusdiguse (vélja arvahitisalune pindala suhe
krundi pindalasse) ja seniste kasutamistingimusteitomist ning toimub
naaberkinnisasjade omanike kokkuleppel;

krundi voi kinnistu jagamise tulemusena tekib edfiiguseta transpordimaa
vOi Uldmaa;

soovitakse ehitada kuni 20 m2 ehitisealuse pinnagkeehitist ja teavita-
takse vdikeehitise pustitamise kavatsusest linitauat vastavaltehitus-
seadusele

soovitakse olemasolevale iihepereelamule rajada Xuatia 20 M suurust
abihoonet (va juhul, kui kehtiva detailplaneeringugn ehitusdigus
maaratud teisti);

ajutise ehitise pustitamiseks, kui linnavalitsus roééranud ehitise kasuta-
mise aja kirjalikus ndusolekus, ehitusloas voi kasloas.

Lagunenud, kasutusest valjalangenud ja havinenoddie taastamist Narva linnas
kasitletakse ehitamisena. Seda voib labi viia hoesialgse projekti (sh silitades
hoone algse sihtotstarbe) taastamisprojekti vébmstcueerimisprojekdt alusel.
Juhul kui hoone taastamisel suureneb hoone ehituser@am, kui 33% hoone
kubatuurist tuleb koostada detailplaneering.

Detailplaneeringukohase tee, Uldkasutatava hagjiagaihkeala vdi manguvaljaku,
valisvalgustuse, sadeveekanalisatsiooni ja tehkod®@ rajamise kuni planeeri-
tavate ehituskruntideni lepivad detailplaneeringudtamise taotleja, planeerija ja
linnavalitsus kokku asjakohase lepinguga. Lepingabandatakse ka detailplanee-
ringu alale juurdepéaéasu tee ehitamise kohustusséaipuudub.

Uldplaneeringu muutmisel (v.a teenindus- voi sati$imktsiooniga hoonete kavan-
damine labi detailplaneeringu) tuleb arendajal &attrakorralised kulud, mis
tekivad sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriarajsel ja tagada keskkonnariskide
leevendamine (keskkonnaohuga tegevuse korral). lahépringu muutmise ette-
panekut sisaldavate detailplaneeringute koostarfepelad Narva Linnavalitsus ja
arendaja vbi maaomanik eespool toodud kulude katjaikeskkonnamdju leeven-
damise pohimotted kokku eraldi enne vastava déadgringu vastuvotmist.

2L vastavaltehitusseaduselRT | 2002, 47, 297; 99, 579; 2003, 25, 153; 2am®4,131; 2005, 39, 308; 2006, 43,
326; 58, 439; 2007, 12, 66; 16, 77; 24, 128; 6@®; 4008, 8, 58; 8, 59;2009, 20, 132) on ehitis@nskrueeri-
mine ehitise piirdekonstruktsioonide muutmine nikgnde- ja jaigastavate konstruktsioonide muutmiae |
asendamine.
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2.2.2

Linnavalitsus voib uldplaneeringut muutva detaiti@daringu koostamise algatami-
sest loobuda, kui detailplaneeringu kehtestaminle a@alikule sektorile kaasa tuua
pdhjendamatuid kulutusi voi kaasneb oluline negaéikeskkonnamdju voi kavan-
datav ehitis ei ole haakuv konkreetse koha miljdoga

Uldplaneering satestab elamutega seotud mdistetigat4), uute elamukruntide
miinimumsuurused ja annab reeglid detailplaneetmdgoostamiseks ning projek-
teerimiseks.

Detailplaneeringute koostamisel tuleb arvestada:
reeglitega piirkondade kaupa, mis on vélja toogtid 2.2.3ja reeglitega
maakasutustiibi kaupa, mis on valja toodtkd2.2.4. — 2.2.7
valjasbitude tagamisega kvartalitest voimaluse &ovdhem tahtsamatele
linnatanavatele ja hoiduda planeerimast uusi V@ilasnagistraaltanavatele;
Siivertsi linnaosas heitveepuhastusjaama kujagptkw4.1.4, tabel 3
Siivertsi ja Sutthoffi linnaosas kalmistute kaitééndiga (viptk 4.1.4, tabel
3);
olemasoleva vaartusliku haljastuse maksimaalsgagditega. Juhul kui see
ei dnnestu, tuleb detailplaneeringus ette nahastalye asendusistutus;
Narva joe kalda ja kallasraja kujundamise ning &alirse haljastuse
sailitamisega,
muinsuskaitseobjektidega, kui need asuvad plargexial v6i nende
naabruses. Muinsuskaitseobjekti sisaldava linna&irgslaneerimisel tuleb
arvestada kaitsealuse objekti vaadeldavuse jarssditagamisega vastavalt
muinsuskaitse eritingimuste nduetele;
miljoévaartuslike aladega, nende planeerimiselotydegida ehitustingimu-
si, mis on esitatugtk 2.3
olemasolevate ja planeeritud puhke- ja virgestusiega Uldplaneeringu
kaardil naidatud loodusliku haljasmaa (HL) ja hsdja maa (HP) juht-
funktsioonidega aladele on lubatud ehitada vaidkpala teenindavaid uusi
hooneid ja rajatisi (viidad, laudteed, pingid, pkiagtid, vaatlustornid jne).

Arhitektuursed tldnduded

Kdigi Narva linna olemasolevate hoonete rekonstitesel ja uute ehitiste projek-
teerimisel (sh tootmisrajatised jms) tuleb tagadade arhitektuurne ja esteetiline
sobivus konkreetsesse kohta. Selleks on vaja heorietrajatiste projekteerimisel
ja ehitamisel ning olemasolevate hoonete laiendam@ rekonstrueerimisel lahtu-
da olemasoleva hoonestuse laheduses ja miljoodikeiualadel konkreetse piir-
konna ehitustavadest ning asukoha looduslikustieagt. Arhitektuurse ja esteetili-
se sobivuse tagamine on oluline, et hoida ja l@sakaalu eksisteerivate miljoo-
vaartuste, hoonete ning tldplaneeringuga kavandammkasutuse jargi projektee-
ritavate arhitektuursete lahenduste vahel. Habttdétatud ja konkreetsesse kohta
sobitatud kestva vaartusega arhitektuursed laheddssavad olla tulevaste miljoo-
vaartuslike alade tekkimise eelduseks. Koos hoasestajamisega tuleb krundid
ka heakorrastada ja haljastal@nkreetsed nduded iga hoone v6i hoonetegrupi
valimusele ja arhitektuurile ning haljastusele tuldd mé&&rata detailplanee-
ringus.
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Ehitusprojekt koostatakse reeglina detailplaneeriatusel (v.a kui rakendatakse
ptk 2.2.1 alguses toodud erandjuhuseid) ja seb kdeskdlastada Narva Linnava-
litsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametigakiisi staadiumis. Amet maa-
rab vajadusel eskiisi, vaadete tagamise nduete gjnsel 16pliku ehitusprojekti
kooskolastamise vajaduse naabritega.

Linna territooriumi kohta on esitatud kas piirkoinfptk 2.2.3 vdi peamiste
maakasutusfunktsioonide kaupa @tk 2.2.4kuni 2.2.7) ehitus- ja maakasutus-
tingimused maksimaalse hoonestustiheduse ning kérquédramiseks, minimaalse
kohustusliku haljastuse osakaalu tagamiseks, t&dayastiku korrastamiseks ja
elamu-, &ri-, tootmis- ning puhkepiirkondade areksguldplaneering annab samuti
reeglid ajutiste ehitiste (kioskite, paviljonida)bktavate ehitusalade ning selleks
keelatud alade kohta piirkonniti.

Uldplaneeringu kaardil on maakasutuse suunamisekitdplaneeringu eesmarkide
tagamiseks antud maa kasutamise juhtotstarbedkd.iseile juhtotstarvetele on
kohustuslikud jargmised maakasutus-, projekteerigaisehitusreeglid linna piir-

kondade vdi peamiste maakasutusfunktsioonideg &iagpa.

Hooneid ei tohi pustitada krundi vdi maatksuselpiiéhemale, kui (va juhul, kui
kehtestatud detailplaneeringuga on see maaratudnéiératakse avalikes huvides
teisiti):
olemasolevate hoonestusalade puhul =5 m;
uute (st peale kédesoleva uldplaneeringu kehtest&oustatud detailplanee-
ringu alusel maaratud) elamukruntide puhul — 7 & ra tee poolses kiljes,
kus miinimum kaugus teest peab olema vahepikl#.1.4Tabelis 3toodud
kaugus).

Uute hoonete planeerimisel ja projekteerimiselldidtie naha parkimiskohad elani-
ke-, kaubaveo-, teenindus-, kuilastajate- ja tofdkéii sdidukitele vastavalt
EVS 843:2003 linnadele esitatud parkimisnormagivil

2.2.2.1 Arhitektuurikonkursside koostamise nduded

Narva linna territooriumil loetakse linnaehituslikkdige olulisemaks piirkonnaks
Vanalinna linnaosa, kus parema hoonestamistulesasaiseks on vajalik korral-
dada linnaruumi hoonestamist arhitektuurikonkuessidudu. Arhitektuurikonkursi

l&biviimise tingimusi tapsustab koostamisel oMarva Vanalinna linnaosa uld-

planeering(algatatud 30.11.2006.a Narva Linnavolikogu otgaser 208). Samulti

voib oluliseks piirkonnaks pidada Kreenholmi linsacajaloolist osa (vt Skeem 3.
Miljoovaartuslikud hoonestusalad). Sellel alal t#giab arhitektuurikonkursi vaja-
dust ja labiviimise tingimusi Narva Linnavalitsusehitektuuri- ja Linnaplanee-

rimise Amet.

Joaoru linnaosas asuvast raudteest kuni Vanalinnadsas asuva Rakvere tanava-
ni kulgeva rannapromenaadi kujundamisel on so@utd#ibi viia vaikevormide
ideekonkurss, et tagada promenaadi Uhtne kujundus.

Lisaks on soovitatav labi viia arhitektuursed korskd jArgmiste alade planeeri-
misel:
1. Linnaruumis domineerivad avaliku funktsiooniga hedn
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2. Tanavate alguses voi I6pus asuvad linnaehitusldarineerivad hooned;
3. Ule 5 korruselised avalikkusele suunatud ari- jearvajakeskused;
4. Koikide Ule 16 korruseliste hoonete projekteerirksse

2.2.3 Ehitustingimuste reeglid kesklinna piirkonnas

Narva Vanalinnas detailplaneeringute koostamisgjegteerimise ja ehitamise ning
maakasutustingimused maaratakdarva Vanalinna linnaosa uldplaneeringuga
Mujal kesklinnas on segahoonestusala, mille tapsgiimused maaratakse detail-
planeeringus lahtuvalt jargimises peattikis toodutingimustest ja mujal tldpla-
neeringus satestatust (nt tuleb kesklinnas koewsrelkavandamisel arvestaptk
2.2.3japtk 2.2.4.1m&aratut jne).

Uldplaneeringuga kehtestatakse Narva kesklinn&gaiinas minimaalseks lubatud
uue krundi v6i maaiksuste suuruseks — 800 m2 @haadtrajatiste kruntide puhul,
mis vdivad olla vajadusel vaiksemad).

2.2.3.1 Kesklinna segahoonestus

Linnaosad, kus paikneb kirjeldatav ala: Vanalinn, Joaorg, osa Kalevi, Kerese, Soldino ja
Pahkliméae linnaosadest (vt Illustratsioon 10).

Ala peamised juhtotstarbed: segafunktsioon, tdpsem tsoneering vt Uldplaneeringart
(vanalinnas tuleb lahtuda Narva Vanalinna linnaagdplaneeringust).

Hoonestusviis: maaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoonestesipéarast vottes aluseks
arhitektuurikonkursi tulemused ja linna poolt koe&tsele detailplaneeringule véljastatava
lahtetlesande; vanalinnas tuleb lahtuda Narva Vamal linnaosa uldplaneeringust.

N6uded kruntide suurusele: maaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoonestsiparast,
parkimise lahendusest, dendroloogilise hinnangwertulstest jms. Néuded tdpsustab linna poolt
detailplaneeringule valjastatav lahtelilesanne; an@as tuleb lahtuda Narva Vanalinna linnaosa
Uldplaneeringust.

Maksimaalne lubatud taisehituse %: maaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoonestuse
eriparast, parkimise lahendusest, dendroloogilissnangu tulemustest jms. Nouded tapsustab linna
poolt detailplaneeringule valjastatav lahtellesanmvanalinnas tuleb lahtuda Narva Vanalinna
linnaosa uldplaneeringust..

Minimaalne ndutav haljastuse %: maaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hooneserggirast,
parkimise lahendusest, dendroloogilise hinnangeertulstest jms. Néuded tédpsustab linna poolt
detailplaneeringule valjastatav lahteulesanne; Man@as tuleb lahtuda Narva Vanalinna linnaosa
uldplaneeringust. Kuid sealjuures on kohustuslikitséla kdik elujéulised | vaartusklassi puud.

N6uded parkimisele: Parkimine peab olema lahendatud krundi siseselt sa@tsiaalmaa
sihtotstarbega maale rajatud hooned, ehitised, @hjms. Vanalinnas tuleb lisaks lahtuda Narva
Vanalinna linnaosa tldplaneeringust.

Piirete rajamise reeglid: kaubandus ja teenindushooneid, sotsiaalfunktsi@rigoneid (v.a
lasteaiad ja koolid) ja korterelamuid ei ole lubdtaiaga piirata. Vaikeelamu aia kdrgus ei tohi olla
dle 1,5 m. Korterelamutele piirdeid tohib ehitadawdt majataguse krundiosa piiramiseks kvartali
perimetraalse hoonestamise korral. Tapsed tingimusanalinnas maaratakse Narva Vanalinna
linnaosa uldplaneeringuga ja mujal eeltoodut areelsts detailplaneeringuga.

Uldplaneeringuga piiritletud Narva linna keskusea oshk kesklinn koosneb
ajaloolisest Narva vanalinnast ja alast Tallinnaantee, Peterburi maantee ja
Aleksandr PusSkini tanava Umbruskonnas, kus pailkthesjaloolised vaatamis-
vaarsused, teenindus- ja turismiobjektid.
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Linna peatadnava - Tallinna maantee aares asubimeskpolifunktsionaalne ala,
kuhu on koondunud teenindussfaar, kaubandus, kimtjurimaja, koolid, pargid
jms (vtlllustratsioon 10).

Kesklinn on linnaruumi nn tuumala, mille imber pakad Ulejaanud linnaosad.

[llustratsioon 10.Narva kesklinna asukoha skeem

2.2.4 Elamuehituse arengusuunad. Reeglid elamukruntide dailplaneeringute koostami-
seks ja elamute projekteerimiseks, ehitamiseks ninglamualade maakasutuse
suunamiseks

K&esoleva uldplaneeringu eesmarkideks on linndataelutingimuste paranemine
[&bi linnaruumi kvaliteedi tdstmise ja elamute amiseks ning linnaruumi arenda-
miseks vOimaluste jatmise. Lahtuvalt soovist paaalad elukvaliteeti on Narvas
ndudlus taiendavate uute elupindade, s.h uute ef@ikaite jarele. Korrastamist va-
javad suvilate ja aianduskruntide ning garaa icsdal
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Narva linna arengu aspektist on oluline tagada etarehitamise véimalused linna
piires, sest see pidurdab valglinnastumist.

01.01.2008.a seisuga kuulub umbes 91% Narva elardistoeraomanikele. Munit-
sipaalkortereid oli korterite Uldarvust ca 5%. kEesiuremate linnade omandis
olevate eluruumide andmete vordlev analiiis nadgadyarvas on kdige suurem
munitsipaaleluruumide hulk vabariigfs seega ei kavandata lahiaastatel linnas uut
suuremahulist munitsipaalelamuehitust. Munitsipaateifondi arengukava koha-
selt tuleb aga kaalutleda munitsipaalelamute eligtanoortele peredele ja spetsia-
listidele ning labi viia uuringuid munitsipaalelaasemete vajaduse kohta teatud
elanike sihtgruppidele.

Kohene ja suur ndudlus uute korterelamute jargvAmiahiaastatel puudub, kuna
tendents on elanikkonna vahenemisele ja ebastahiiajanduslik olukord ning
pangalaenude saamise keerukus ei vdimalda enanalaelkkonnast eluaset
vahetada. Tagamaks linnaruumi kvaliteeti tuleb @gotevaid kortermaju hooldada
ja toetada korteritihistute moodustamist. Kuna keléenute vanus on kéesolevaks
ajaks ca 20-30 aastat, tuleb investeeringud suunatmete renoveerimisele ja
muuta hooned energiasaastlikumaks (valisseintadaiesoojustamine, akende va-
hetus, katuse- ja vihmasusteemi kaasajastamineav@litsus saab seda tegevust
soosida labi ndustamise ning renoveerimisprojekiigditeedi kontrolli ja menetle-
mise kiirendamise. Korterelamute rekonstrueerinogktide koostamisel peavad
korteritihistud ja majaomanikud omakorda arvestamdriiseva linnaruumiga.
Ainult odavale ja linnaruumis vdédrana mojuvateladadusele (nt odavaim vaht-
plast + profiilplekk kate) tuleb eelistada kvalitssid lahendusi (korterelamutele
sobivad naiteks krohvitud fassaadid, arvestama pe@abhtse r6dude kujunduse,
akende jaotuse jms detailidega).

Kehtestatud detailplaneeringute jargi ootavad vaghitamist korterelamud
Aleksandr Puskini tanava alguses ja |6pus ning Japkidisa tdnavate aares.
Korruselamumaale on lubatud kavandada korterelanjaidridaelamuid (vt

elamutega seotud madistedsa 4ja tldplaneeringu juhtotstarvete selgipik 3.1)

Madala tihendusega korterelamute pdhilisteks hdaspsrkondadeks kujunevad
VOidu prospekti imbrus (VOidu-Mdisa-Partisani-Kerega Kreenholmi-Voidu-
Kerese tanavate vahel olemasolevate 5-korrusdiisteermajade vahele) Kerese
linnaosas ja Kangelaste—Aleksandr Puskini-RahusAB@umani tdnavate kvartal
Pahklimae linnaosast(skeem Narva linna elamuehituspiirkonnad ja ptk 2.24.1
Olemasoleva korterelamukvartali tihendamisel tulsippda hoonete vastavus tule-
ohutuse- ja insolatsiooninduetele. Detailplaneeryzg tuleb kindlaks maérata
korterite arvja omal krundil ette naha parkimiskohad vastavatlSE843:2003
parkimisnormatiivile (parkimise planeerimise Uléist pohimotetest itk 2.6.2.

Narva linna pohiliseks Ulesandeks jadb tagada Jdeauute voi taiendavat
hoonestamist vajavate alade kaetus detailplanagdagg. Linnaruumi kvaliteedi ja
ehituse suunamiseks on linnal kasutada peamisaieptingute sisu valjato6tamise
suunamise ning menetluse korraldamise meetmed, rs@dd rakendada labi
erasektoriga sblmitavate detailplaneeringute fisemtimiskokkulepete. Oma ees-

2 Allikas: Narva Munitsipaalelamufondi arengukavatageks 2008-2011, 2008.a.
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markide tundmisel saab linn ise dikteerida soblataruumi kujundust, hoones-
tustinedust jms. Kéesoleval ajal on Narvas olemelstikad detailplaneeringud
umbes 100 vaikeelamu rajamiseks. Kui kaasa arvataagade rekonstrueerimise
vOimalused, on Narvas ruumi orienteeruvalt kunink®l tuhande vaikeelamu
rajamiseks.

Pahklimae linnaosas asu-
vad vaikeelamukvartalid
on pikemas perspektiivis
ette nahtud asendada kor-
terelamute vOi ari- voi
sotsiaalotstarbeliste
hoonetega v6i nende kom-
binatsiooniga. Uldplanee-
ring hetkel sdilitab vaike-
elamud Pahklimée linna-
osas, kuid linn on valmis
selles piirkonnas muutma
Uldplaneeringu jargset
maakasutust |abi detail-
planeeringute.

lllustratsioon 11.Valjavéte Narva linna tldplaneeringu kaardist. Rémae
linnaosas asuv vaikeelamukvartal.

Sutthoffi, Siivertsi ja Pahklimée linnaosas asuvaidndusuhistuid — MebelstSik,
RetSnoi ja Jubileindi Aiad ning aiandusihistuid kdgu linnaosas kasitletakse kui
perspektiivseid vaikeelamupiirkondi.

Uute Uhe- ja kahepereelamute (vt elamutega seoftistedLisa 4) jarele on Nar-
vas moningane vajadus, mistdttu on vaikeelamu vesead ette nahtud Siivertsi,
Sutthoffi, Pahklimae, Paemurru, Kreenholmi ja Vdgkulinnaosades (vt reserv-
maade tdhendus tapsenyak 3.9.

2.2.4.1 Korterelamu alad

Ala asub jargmistes linnaosades:Soldino, Kerese, Péhklimée, Kalevi, Kreenholmi, afoa
Vanalinn. Sutthoffi linnaosas asuvad kaks korruseimaa krunti on erandid, seal linnaosas uute
korterelamute kavandamine ei ole lubatud.

Ala peamised juhtotstarbed: korruselamu maa, korruselamu reservmaa, ridaelamyma
korruselamu maal, korruselamumaa reservmaal ja eldenumaal vbivad kdrvajuhtotstarbed olla
arimaa, ari reservmaa, lUldkasutatava hoone maakasdtatava hoone reservmaa, haljasala maa,
teemaa ja tootmismaa (alajaamade vdi tehnorajafestés).

Hoonestusviis: lubatud on kuni Uheksa-korruselised korterelamud kjani kahe-korruselised
ridaelamud (sh katusekorrus). Korgemate korterel@muajamine peab olema pdhjendatud
arhitektuursest ja planeeringulisest aspektist (méek, iUmbritsevate hoonete kdrgused vms) ja saab
toimuda ainult kogu kvartalit hdlmava detailplanigyu alusel, milles lahendatakse lisaks hoone
ehitusdigusele ka elanike- ja kulalisparkimine, jasius, juurdepddsud jms. Kérgemate kui 16
korruseliste  korterelamute detailplaneeringu  algatae v6ib toimuda erandkorras
arhitektuurikonkursi alusel — sellisel juhul algtaéise Uldplaneeringut muutev detailplaneering
juhul, kui Narva Linnavalitsus peab véidutéod sikoiks ja planeeringualaks maaratakse kogu
kvartal, et lahendada juurdepaasud, parkimine, dstljis jms.
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Nouded kruntide suurusele:korterelamu krundi suurus peab olema analoogne na&#s asuvate
korterelamute kruntide suurustega tihe korteri kphidamajade ehitamiseks vajaliku krundi puhul
on krundi miinimumpindalaks: sektsioonide arv x3B000 rf.

Maksimaalne lubatud taisehituse %:70%.
Minimaalne ndutav haljastuse %: 15%.
N6uded parkimisele: Parkimine peab olema lahendatud krundisiseselt.

Piirete rajamise reeglid: reeglina ei ole lubatud korterelamuid piirata aiggeajadusel antakse
piirete rajamise pdhjendus detailplaneeringus. Eteaa on lubatud Narva Linnavalitsuse Arhi-
tektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga kooskdlastbskeemi voi projekti alusel piirata korterelamu
krundil olev manguvéljak kuni 1 m kdrguse aiagaird@ lahendus anda korterelamu projekti
koosseisus.

Jargnevad pohimotted kehtivad koigi korter- ja eldanute kohta, mis asuvad
valjapool miljoovaartuslikke hoonestusalasid ja ®ama linnaosas véljapool
Narva Vanalinna linnaosa uldplaneeringubaaratud ala.

Uute elamute planeerimisel ja projekteerimisellildevestada, et:
hoonetlilp oleks sobiv konkreetse piirkonna hooséstdiga. Sobivuse
hindamise aluseks tuleb koostada hoone eskiispréj@ss 3D piltide voi
maketiga enne, kui otsustatakse detailplaneeririgataamine. Eskiisi ja
visualiseerimise alusel kujundatakse linnavalitsasesukoht ja esitatakse
vajadusel arhitektuursed nduded hoone projektiutasniseks. Hindamise
kriteeriumiks on hoone esteetiline ja mahuline gobikonkreetsesse kohta
(aluseks voetakse lisaks hetkeolukorrale ka alalgdstatud planeeringud ja
naabrusesse koostatavad voOi seal ehitusloa saanjedty);
valitud hoonetlitip ja hoonestuslaad oleks kooskdlaj@etus naabruses
olemasolevate hoonetega. Uhepereelamute ja sukifatale on keelatud
ehitada Ule Ghe korruse olemasolevatest elamutegieinaid kortermaju.
Vahetult Uhepereelamu koérvalkrundile voéi Ule tekbeseon keelatud rajada
enam kui kolmekorruselisi kortermaju. Enam kui kekarruselise korter-
elamu ja Uhepereelamu vahel peavad paiknema kédsikd, ridaelamud
voi kahekorruselised kortermajad;
olemasolevaid korterelamupiirkondi vdib tihendadateu korterelamutega
ainult 1abi detailplaneeringu;
korterelamupiirkondi on otstarbekas linnaruumi pasekasutamise eesmar-
gil tihendada V®oidu-Kreenholmi-Kerese tanavate Viahe kvartalis ja
VoOidu-Mdisa-Partisani-Kerese tanavate vahelisestéirs;
planeeritud krundil vdi kruntidel oleks ette nahtdinguvaljak (kui krun-
dile ei mahu manguvaljak tuleb korterelamu arerids&ata milline man-
guvéljak hakkab rajatavat elamut teenindama jadadanaga sdlmitava
lepingu alusel vajadusel selle ménguvaljaku laiemda vOi kaasajasta-
mine).

Korterelamute Umberehitamisel tuleb taita jargmisegimused:
rodusid ja hoone fassaadi vdib muuta vaid kogu bBbéorraga koosko-
lastatud fassaadiprojekti alusel. Kui muudatustesneb juurdeehitusi voi
fassaadi ilme muutmine v&ib ehitustegevus toimudalieehitusloa alusel,
rodude kinniehitamine on lubatud vaid linnavaliesgs kooskdlastatud pro-
jekti alusel nii, et kogu hoone rédude kinniehitaekis antakse uks lahen-
dusvariant. Rédude kinniehitamist voib seejarei Mla kas kogu majale
korraga voi korterite kaupa lahtuvalt kooskdlastdahendusest;
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kortermajade keldrites asuvad aripinnad (keldripaedsoovitatav likvidee-
rida. Neis tegevuse jatkamisel tuleb tagada pogeg@su markeerimine
hoone fassaadil, arvestades hoone ja konkreetkenpa hoonestuslaadi,
ning markeeritud kulalisparkimine poe kilastajatéeldripoodide asemel
on korterelamute piirkondades otstarbekas rajad&seshad poed voi
kaubanduskeskused Uldplaneeringus maaratud ariejéa(d

Korterelamu voi ridamaja vdi nende tunnustele wadtéoonet voib projekteerida
ainult selleks detailplaneeringuga ette nahtud d¢itan Edaspidi tuleb detailpla-
neeringutes maaratleda konkreetsele hoone tiibseav maa liik. Naiteks tuleb
ridaelamute ehitamiseks mdeldud maa maaratledalacmmaana, korterelamu
ehitamiseks moéeldud maa korterelamumaana jne. Saunbeld detailplaneeringus
satestada kas korterelamumaale on lubatud ka aichaeé rajamine voi ridaelamute
maale kaksikelamute v6i muude kahe korteriga elamajamine voi Uksikelamute
rajamine. Kui vastav sate puudub siis hoone tulgneeringu elluviimisel ilma uut
detailplaneeringut koostamata muuta ei lubata.

2.2.4.2 Vaikeelamu alad
Ala asub jargmistes linnaosadeskreenholmi, Paemurru, Pahklimae, Sutthoffi, Veelptjivertsi.

Ala peamised juhtotstarbed: vaikeelamu maa, vaikeelamu reservmaa, teemaa, daddjanaa, ja
tootmismaa (ainult elamuala teenindavate tehnorsjatjaoks, nt pumplad, alajaamad vms).

Hoonestusviis:vaikeelamumaal vdivad asuda tihepere- voi kaksiketh(ainult juhul, kui see on nii
juba vélja ehitatud v6i maaratud detailplaneerinjugaikeelamumaale ei voi kavandada Uksikuid
arihooneid ega suuremaid korterelamuid (rida- v@rrkselamud jne). Véaikeelamumaale on
keelatud palkmajade kavandamine ja ehitamine (vilate ja garaa ide puhul lisaks ptk 2.2.4.3 ja
2.2.4.4).

Nouded kruntide suurusele:vt ptk 2.2.4.2.1.

Maksimaalne lubatud taisehituse %:uhepereelamu krundi puhul kuni 20 %. Kaksikelammjau
kahe korteriga elamu krundi puhul kuni 25 %.

Minimaalne ndutav haljastuse %:50%.

N6uded parkimisele: Parkimine peab olema lahendatud krundi siseselortdoprojekteerimisel ja
krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et kigladirkimine on korraldatud nii, et sellega ei suleta
tanavaid voi ei takistata tanava liiklust. Naitek8ib parkimine olla aia sees, aia ja tee vahelisel
mururibal vm, kuid see ei tohi sealjuures rikkuadjdmstust.

Piirete rajamise reeglid: elamule ei ole lubatud rajada tle 1,5 m k&rgusgibipaistmatuid aedu
v.a otsese miuratbkke rajamise vajadusel. K&ik veriel ja massiivkonstruktsiooniga ning Ule
1,5 m kdrgused piirded on lubatud rajada kas lirel@susega kooskdlastatud kirjaliku ndusoleku
vOi ehitusprojekti alusel. Kergkonstruktsioonigakakedu voib paigaldada ilma taiendava loata.

Kdik piirded peavad lumeliikkamise tagamiseks astémava poolses kiljes teedekatte servast
minimaalselt 2 m kaugusel. Krundi tdnavaga piiraakiiljes tuleb piirdeaed reeglina rajada krundi
piirile. Piirdeaia rajamine krundi sisse on lubatugliure maatksuse korral, siis vBib piire asuda
vahetult hoonestatava hooviala Umber. Piirded khldaavad tagama kallasraja kasutatavuse
(selleks tuleb ette naha kas varavad voi paigutpiite kallasraja poolses kuljes kallasraja laiuse
vorra krundi sisemuse suunas).

Aedade rajamisel krundi piirile peab arvestama Uitsevat olustiku. Eramajade piirdeaedade raja-
misel tuleb kinni pidada véljakujunenud traditsiadest. Soovituslikult peaks puitmajadel olema
puitmaterjalist piirdeaiad. Kivimajadele v6ib rajadnii puitmaterjalist, metallist kui ka Kivist piir
deid v6i neid omavahel kombineerida. Vérkaedu avisatav eelistada kruntide vahelise piirdena,
tdnava poolses kiilies on soovitatav rajada esinkiuisl piirdeaed.
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Detailplaneeringu jargse enam kui kolme krundigamelala valjaehitamise korral
on kohustus enne elamutele ehituslubade véljastatssarendajal rajada juurde-
paasuteed ja kommunikatsioonid.

Vaikeelamu ja vaikeelamu reservmaale vOib reeglpeale Uldplaneeringu
kehtestamist projekteerida ainult Uhepereelamuidhdfereelamute rajamine on
lubatud ennekdike aladele, mis jaavad Uksikelamjde ridaelamute voi

korterelamute vahele, kui varem kehtestatud ddtamigeringus ei ole satestatud
teisiti. Muudel juhtudel otsustab kahepereelamuibainise detailplaneeringu
eskiisi alusel Narva Linnavalitsuse Arhitektuuga-ljinnaplaneerimise Amet

Juhul, kui ehitusloa taotlemiseks esitatud progen tunnused, mis viitavad muule
elamu tuubile kui Uhepereelamule vdi kahepereelaméahtutakse planeerimisel ja
projekteerimisel vastavattubilisest hoonest, misdefineeritud kaesolevas uld-
planeeringus (vtisa 4).

Juhul kui kehtiva voi koostatava detailplaneeriregyagp Uhepereelamu voi kaksik-
elamu krundile ette ndhtud enam hooneid kui UKsipt&rundile rajada Ghe elamu
ja detailplaneeringus toodud hoonete arvust Uheav@hem abihooneid, va kui
detailplaneeringus on satestatud teisiti. Sellidaenkehtestatakse, et valtida abi-
hooneks planeeritud hoonete kasutusele votmistudgtam. Detailplaneeringu jarg-
selt rajatav elamute arv ei tohi olla suurem kangleringus lubatud, sest sellisel ju-
hul vbidakse Uletada antud piirkonna keskkonnataewiiri voi koormata liigselt
olemasolevat infrastruktuuri.

Kaksikelamu v6i muud enam kui kahe korteriga elaniiib projekteerida ainult
selleks detailplaneeringuga ette ndhtud krunditeadgpidi tuleb detailplaneeringutes
maaratleda konkreetsele hoone tuiubile vastav nikaaNaiteks tuleb Uhepereela-
mute ehitamiseks mdeldud maa maaratleda Uhepeneetaana, kaksikelamu ehi-
tamiseks méeldud maa kaksikelamumaan&’jne

Ule viie krundiga elamuala moodustamisel tuleb dagaet vahemalt kiimme
protsenti detailplaneeringusse haaratud alast jaddtkasutatavaks maaks (v.a
liiklusmaa). Uldkasutatava maa kasutamise ja havise tingimused jms lepitakse
kokku maaomanikuga enne detailplaneeringu kehtestadmitava lepinguga.

Vaikeelamute projekteerimisel ja ehitamisel Naruand pohiterritooriumile on
soovitatav eelistada naturaalseid materjale (pini, betoon, metall, katusekivi,
valtsplekk). Tuleb véltida naturaalseid materjaleteerivaid materjaléplastvood-
rid, plastaknad jms). Eelistatud on konkreetsesggaksobivad ehk naaberhoonete
stiili, kBrguse ja eriparaga arvestavad individpagektid voi tilpprojektid.

Olemasolevate vaikeelamute fassaadijaotuse ja nkatézjali muutused ning
hooajaliste elamute tldplaneeringukaardil tdhisega ES, ESR) Umberehitus
aastaringselt kasutatavaks elamuks tuleb kooskidlastNarva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga ennetasloa valjastamise taotlemist.
Keelatud on véikeelamu fassaadide katmine etegaijdprofiilplekiga v6i muude

23 Elamutiiiibi tahistamiseks koostab linn eraldi jahlaus antakse soovitused igale elamutiiiibile
vastava tahistuse kohta, et tagada detailplanagandte vormistuslik stiil Narva linnas.
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katusekattematerjalidega (kui hoonel on sellinee kétileb see eemaldada. Seda
tuleb teha esimesel véimalusel, kuid hiliemalt peaone ehitusloa valjastanift

Elamute projekteerimisel juba hoonestatud alalehtiilhes piirkonnas voi elamu-

kvartalis kasutada piiratud arvu katusekaldeidgeuke varvitoone (nt korraga 45°
ja 30°, tapne lubatud katusekallete suurus ja t@aide valik tuleb méaéarata detail-

planeeringuga). Korvuti rajatavate majade puhukhlubléltida vaga vaikeseid

katusekalde erinevusi (nt 45° ja 50° vdi veelgksamad vahed) vOi suurt katuse-
kallete vahelduvust ning suuri varvitoonide vahesikt see jatab labimotlemata ja
korraparatu uldilme.

Kuna akende jaotuse muutmine on ehitise piirdekokitioonide kuju muutmine,

siis akende valjavahetamisel tuleb jargida olenesde akende jaotust (akna im-
postide laius, akna raami laius jne). Akende jaotunslubatud muuta vaid Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimisenatiga kooskdlastatud projekti
ja ehitusloa alusel kogu hoonel korraga, rikkunsaaljuures hoone valisilmet.

Puitelamutel ei ole soovitatav kasutada plastaknaid ega pligktastvoodrit. See
v8ib rikkuda hoone niiskusre iimi ja tekitaaige maja stindroorffi

Muud ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused, sh ehitusalune
pind, maaratakse detailplaneeringuga voi projektee@mistingimustega. Detail-
planeeringus tuleb maarata ka lubatav maa-aluste kouste arv.

Vaikeehitise ehitamiseks on vaja linnavalitsusgakkku ndusolekut, valja arvatud
juhul, kui ehitatakse kuni 20 m? ehitusaluse piadal vaikeehitist ja teavitatakse
sellest linnavalitsust vastavathitusseaduselevaikeehitisel ei ole vaja kasutus-
luba, valja arvatud juhul, kui seda kasutataksmesleks.

2.2.4.2.1 Nouded vaikeelamukrundi suurusele ja hoonete asukathe

Uldplaneeringuga kehtestatakse Narva linnas mingadalubatud uute Uhepere-
elamu kruntide vb6i maauksuste suurused. Uueks dlamdiks Utldplaneeringu
madistes on krunt, mis moodustatakse peale kaesdlepdaneeringu kehtestamist.
Elamu ehitusdiguse andmine lubatust vaiksemalediei@i ole voimalik, v.a kui
lubatust vaiksemad krundid on moodustatud varentek&ditud detailplaneeringute
alusel vai kui tegu on olemasoleva elamu rekonstingsega. Ehitusdiguse taotle-
miseks tuleb vaiksemad krundid kas liita vOi kodstmende hoonestamiseks uld-
planeeringu muutmise pdhjendusi sisaldav detaig#ang.

Uhepereelamu ehitamiseks lubatud maaiiksuste vdi kntide minimaalne suu-
rus vaikeelamumaal voOi vaikeeelamu reservmaal on 8n?. Vaikeelamumaal
vOi vaikeelamu reservmaal detailplaneeringuga moodiatavate kaksikelamu-

24 Rikutud fassaadi algne ehk projektikohane taastaron lubatud ilma ehitusloata.

% puitelamuna kasitletakse siinkohal puitkonstrukdsiga puidust fassaadidega hooneid.

% Haige maja stindroomi nime on péalvinud nahtus, anigéhjustatud hairetest hoone loomulikus niiskiisre
mis, sest sellega v6ib kaasneda hallitusseenteniokasdi niiskusest péhjustatud ebatervislikud emisnidest
erinevates ehitusmaterjalidest. Hallitusseente cepéjustavad dhus hingamisteede haigusi ja tekitaller-

giaid. Halvast dhu kvaliteedist pdhjustatud lisatused vdivad olla arvestuslikult samas suurusgiiguutus-

tega hoone kiittele. Puithoonete puhul vdib konstia&nides olev niiskus pdhjustada hoone konstidisde

pehkimiseni, mis v8ib viia hoone kasutusk&lbmatokgitumiseni.
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te ehitamiseks vajalike kruntide miinimum suurus on1600 m2. Suvila puhul vt
ptk 2.2.4.3 ja garaa ide puhul ptk .2.2.4.4.

Detailplaneeringu alusel moodustatud krunte iimadetailplaneeringut selle alu-
seks koostamata vadiksemaks ei jagata v.a juhul, okuitdidetud elamukrundi
miinimumsuurus ja jagatud maa teine osa maaratak@sutatavaks maaks voi
teemaaks voi elamuala teenindava tehnorajatise sriaaklajaam, pumpla vms).

Elamuid ning nende juurde kuuluvaid abihooneid@iehitada krundi piirile 1ahe-
male kui 5 m v.a juhul, kui kehtiva detailplaneguga ei ole maaratud teisti.

2.2.4.2.2 Elamukrundi maapinna kdérguse muutmise tingimused

Krundi pinna kérguse muutmine, juhul kui sellegas@eb sadevete re iimi muu-
tumine, vdib toimuda ainult Narva Linnavalitsuse hdektuuri- ja Linnapla-
neerimise Ametiga kooskdlastatud projekti alusel.

Krundi pinna téstmiseks naaberkrundile lahemal &umn ja tle 0,5 m vdrreldes
naaberkrundiga tuleb koostada vertikaalplaneeriprsgekt, mis tuleb piirinaabri-
tega kooskdlastada enne Narva Linnavalitsuse Adthitei- ja Linnaplaneerimise
Ametilt kooskdlastuse kusimist.

2.2.4.2.3 Uhepereelamute kérguse uldtingimused

Uhepereelamu maksimumkdrguseks Narva linnas loet&S m olemasolevast
maapinnast, kui kehtestatud detailplaneeringugulda kinnitatud elamu projektis
ei ole maéaratud teisiti.

2.2.4.3 Hooajalised elamud ja suvilad
Linnaosad, kus paikneb kirjeldatav ala: Olgina, Kudrukiila, Elektrijaama (AU Ogonjok ja k&)

Ala peamised juhtotstarbed:hooajalise elamu maa, hooajalise elamu reservmagkeelamu maa,
vaikeelamu reservmaa

Hoonestusviis: thel krundil on lubatud ehitada maksimaalselt kaks vdi vaikehoonet. Elamuid,

suvilaid ja aiamaju ning nende juurde kuuluvaidfamneid ei vdi ehitada krundi piirile lahemale
kui 5 m v.a juhul, kui kehtiva detailplaneeringugjeole maaratud teisti. Hooajalise elamu, aiamaja
ja suvila maksimumkdrguseks véib olla 7,5m oleteasst maapinnast, kui kehtestatud
detailplaneeringus ei ole maaratud teisiti.

N6uded kruntide suurusele:minimaalne uue moodustatava krundi pindala lubat@@0 mz2. Alla
600 m? suurust olemasolevat elamu- v6i maatulundadmehk nn aianduskrunti ei ole lubatud
hoonestada muul viisil kui iihe alla 2¢ mooajaliselt kasutatava vaikeehitusega, mille najseks
peab olema Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- janmaplaneerimise Ametilt kirjalik luba.
Vaiksemat kui 600 m? suurust maauksust v6ib hoamasa kujul aiandusega tegelemise eesmérgil

edasi kasutada

Maksimaalne lubatud taiesehituse %: hooajalise elamu, aiamaja, suvila, vaikeehitise ja
Uhepereelamu krundi puhul kokku maksimaalselt 20 %.

Minimaalne ndutav haljastuse %: 70%. (sh aiamaa p6éldude ja viljapuude o0sa)

Néuded parkimisele: Parkimine (sh ka kulalisparkimine) peab olema ladend krundi siseselt.
Hoone projekteerimisel ja krundiplaani koostamiggeb arvestada, et kogu krundi kasutamiseks
vajalik parkimine on korraldatud nii, et sellegaseleta tdnavaid vai teid ja ei takistata liiklust
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Piirete rajamise reeglid: lubatud on rajada kuni 1,5 m kérguseid labipaistvaiedu. Piirdeaiad
voib rajada ainult médda krundipiire, v.a juhul Kkiundi piir on tee servale [ahemal kui 2m. Sellise
juhul tuleb piire paigutada teedekatte servast miamlselt 2 m kaugusele.

lIma detailplaneeringuta on keelatud suvilate Urebgamine aastaringseks ela-
miseks. Aiamaja ja suvila projekteerimisel ningtaimisel on soovitatav eelistada
naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metkdfusekivi, valtsplekk). Soovitav
on valtida naturaalseid materjale imiteerivaid mjate (plastvoodrid, plastaknad
jms). Palkmajadel on soovitatav akende toon vahd@ne tooniga haakuvalt.
Hooajalise elamu Umberehitamisel aastaringselt tkteraks vaikeelamuks on
keelatud hoone fassaadi katmine katusekattematiegal (kui hoonel on selline
kate, tuleb see eemaldada Umberehitustédde kaigus).

2.2.4.4 Garaaid

Linnaosad, kus garaa id paiknevad:Soldino, Pahkliméae, Kalevi, Kulgu, Paemurru, Kreeinti.
Ala peamised juhtotstarbed:garaa i maa, garaa i reservmaa.

Hoonestusviis:kinnine.

No6uded kruntide suurusele:maaratakse detailplaneeringuga.

Maksimaalne lubatud taisehituse %:maaratakse detailplaneeringuga.

Minimaalne ndutav haljastuse %: maaratakse detailplaneeringuga.

N6uded parkimisele: Parkimine peab olema lahendatud krundi siseselra&akasutamisel tuleb
arvestada, et auto tuleb parkida nii, et ei suli&taavaid voi teid ega takistata liiklust.

Piirete rajamise reeglid: maaratakse detailplaneeringuga.

Garaa ikomplekside paiknemist peetakse sobivakgltesu aares ja linnaruumis
vaheolulistes kohtades (nt arhitektuurimélestisuess eemal). Asukohana ebaso-
bivaks ja pikemas perspektiivis likvideeritavakseetdhtud garaa ikompleksidele
on Narva linna uldplaneeringu kaardil reserveerituged juhtotstarbed (vt maa
reserveerimise tahendptk 3.9:

Vanalinna linnaosas Puskini tn 32a, kus garaa iklekg asub kesklinna
vaartuslikus piirkonnas linna Uhe peatanava adrd®iterelamutest eemal.
Maa sobivam sihtotstarve on &ri- v0i sotsiaalmaa.

Joaoru linnaosas Vaksali tn 5, kus garaa ikomplesikoht on sobimatu
vahetult kdrval asuva arhitektuurimélestise - Issabllestdusmise kiriku —
tottu. Maa sobivam sihtotstarve on é&ri-, sotsigéi-haljasmaa.

Kreenholmi linnaosas Kalda tn 18 ja 22 ning Kos@nja 22, kus suured
garaa ikompleksid asuvad looduskaunis kohas joeldtalkalda piirangu-
voondis ja vahetult arhitektuurivaartuslike Kreelmmomanufaktuuri arhi-
tektuuriansamblisse kuuluvate hoonete kdrval. Mdavam sihtotstarve on
sotsiaal- vdi haljasmaa.

2.2.5 Ari-, sotsiaal- ja uldkasutatava maa kasutamise jainna ehitiste kavandamise
tingimused

Linnaosad, kus paikneb kirjeldatav ala: Pahklimae, Kalevi, Kerese, Soldino, Joaoru, Vamglin
Sutthoffi, Kreenholmi, Paemurru, Kulgu

Ala peamised juhtotstarbed: arimaa, ari reservmaa, Uldkasutatava hoone maakaBdtatava
hoone reservmaa, teemaa.
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Hoonestusviis: maaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoone katast linnaruumis ja
arvestades naabruses olevate hoonete kdrgusi, rsatifanktsiooni ja linnaruumi Gldilmet
konkreetses kohas.

N6uded kruntide suurusele:méaaratakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoone fsiolonist.

Maksimaalne lubatud téisehituse %:maératakse detailplaneeringuga lahtuvalt hoone &n@st.
Sotsiaal- ja uUldkasutatava hoone puhul on soowtat@isehituse protsent kuni 50%, seda vdib
vajadusel suurendada detailplaneeringuga.

Minimaalne ndutav haljastuse %: arihoone krundil reeglina vahemalt 10%, sotsiaal- ja
uldkasutatavate hoonete puhul reeglina vahemalt .26fandeid vBib ette ndha detailplaneeringus
koos vastava pdhjenduse aratoomisega ning asenljastuge ettenagemisega mujal linnaruumis.

Nouded parkimisele: Parkimine peab olema lahendatud krundi siseselimAa kasutamisel tuleb
arvestada, et kdik transpordivahendid tuleb parkida et ei suleta ténavaid vdi teid ega takistata
liklust. Avaliku tanava kasutamine kauba laadirksedi parkimiseks tuleb kooskdlastada Narva
Linnavalitsusega..

Piirete rajamise reeglid: piirete rajamise vajaduse naidatakse ja pdhjenks¢adetailplaneeringus.
Piirde lahendus anda é&ri-, sotsiaal- ja/vdi Uldk#siava hoone projekti koosseisus. Olemasolevale
ari-, sotsiaal- ja/v8i uldkasutatava hoonele piircigamine toimub linnavalitsusega kooskdlastatud
projekti alusel.

Uute ari-, sotsiaal- ja Uldkasutatavate hooneteakdamine toimub reeglina ainult
detailplaneeringu alusel. Detailplaneering ei adgalik nende uute ehitiste rajami-
seks, mille Gldpindala jaab kokku alla 20 m2 ja/k@i arimaa teenindamiseks ei
vajata Ule 3 parkimiskoha.

Uute arihoonete detailplaneeringute koostamiseprajekteerimisel tuleb anda
hinnang keskkonna olukorra muutumisele l&htuvalvakaatavast tegevusest,
teenindava transpordi jms eriparast. Detailplamgerties tuleb vastavafilanee-
rimisseaduselenaarata ehitised, mille ehitusprojekti koostamiselvaja labi viia
keskkonnamdju hindamine. Olemasolevate é&ri- janmdtooneterekonstrueeri-
mine on lubatud projekti alusel ilma detailplanegtita nende endises mahus.

Ari-, sotsiaal- ja Uldkasutatavate hoonete rekamgrimine on lubatud ilma detail-
planeeringuta, kui selle kaigus ei suurene hoomtesaiune pindala enam kui 33 %
selle olemasolevast pindalast ning hoone juurdeagita enam kui 30 parkimis-
kohta.

Arimaade ja ari reservmaade planeerimisel aga Haldiheeringus kavandamata

voimalike muude ariobjektide planeerimisel tuletgjda jargmisi pohimatteid:
hoonetlilip peab sobima konkreetse piirkonna hooslaatliga voi olema
vajalik piirkonna teenindamiseks (nt vaikeelamukannas olev kauplus,
mis eristub Umbritsevatest hoonetest oma tuubik)vi8obivuse hindamise
aluseks tuleb koostada arihoone eskiisprojekt B giltide voi maketiga
enne, kui otsustatakse detailplaneeringu algatankiskiisi ja visualiseeri-
mise alusel kujundatakse linnavalitsuse seisukalsjtatakse vajadusel ar-
hitektuursed nduded hoone projekti tapsustamiskelisdamise kriteeriu-
miks on hoone esteetiline ja mahuline sobivus mpiraktiline vajadus konk-
reetsesse kohta (aluseks voetakse lisaks hetkeddldkda alale kehtestatud
planeeringud ja naabrusesse koostatavad voi segatlela saanud projektid
jms);
detailplaneeringus tuleb anda haljastuse hinnaéglata plaaniliselt saili-
tatav vaartuslik haljastus, tdpsustada arimaa kromidimaalne haljastuse
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protsent ja anda haljasalade tapsed asukohad ajagikvparkimiskohtade
arv ning paigutus;

arinoone tuleb soovitatavalt tanava darde paigutéidat seda teenindavad
laoplatsid ja parklad jadks hoone tagakuljele \@idndatava arihoonestuse
vahele. Sellisel juhul tekib tanaval thtne ehitagjga hoonete ritm ning
kaupade laadimine jms tegevus ei ole tdnaval hileup&htav;

enam kui 30 kilastajaga puhkeotstarbeliste voiilavial teenuse pakkumise-
le suunatud arihoonete (nt hotellid, motellid, kaduskeskused, kino, tea-
ter, kontserdisaal, muuseum vms) juurde tuleb tadadssi(de) parkimise
voimalus;

arimaad teenindav parkimine (sh kaupade laadinkikalisparkimine jms)
tuleb lahendada krundi siseselt. Erandeid vOidaedkeks teha kesklinna
piirkonnas (vt ptk 2.2.3.} v&i juhul, kui vahemalt 35% arihoone
kasutatavast pinnast on suunatud sotsiaalfunktsledaitmisele;

arimaale rajatud hoonetesse ei ole lubatud seadarionandit, kui detail-
planeering seda ette ei nde. Samuti ei ole arimabltud rajada iseseisvat
elamufunktsiooniga hoonet (sh Uhiselamu-tidpi hdowéi pikaajalist, st
Ule aastast majutusteenust pakkuvad majutusasjtusedietailplaneering
seda ette ei nde. Vastavat titpi hoone puhul fodekimise jms korralda-
misel lahtuda elamutele esitatud nduetest.

2.2.6 Tootmisalad ja tootmismaale ehitiste kavandamise tigimused

Linnaosad, kus paikneb kirjeldatav ala: Elektrijaama, Soldino, Kulgu, Kreenholmi, Kerese,
Siivertsi (heitvee puhastusjaam), mdned uUksikuthtisalad paiknevad Vanalinna, Sutthoffi, Kalevi,
Joaoru ja Veekulgu linnaosades.

Ala peamised juhtotstarbed:tootmismaa, tootmise reservmaa, ettevétlusehidservmaa, arimaa,
teemaa, haljasmaa (kaitsehaljastus, hoonete vaehsljakud jms).

Hoonestusviis: Elektrijaama, Kulgu, Veekulgu linnaosades vastaiarva linna toostuspiirkonna
linnaosa Uldplaneeringu lahendusele. Mujal tuleprt& hoonestusviis maarata detailplaneeringus.

Nouded kruntide suurusele: Elektrijaama, Kulgu, Veekulgu linnaosades vastawdtrva linna
toostuspiirkonna linnaosa uldplaneeringu lahendaséWujal tuleb tédpne krundi suurus maarata
detailplaneeringus (v.a tehnorajatistele ette n@htaootmismaa krundid, nt alajaamade, pumplate
vms jaoks, millisel juhul v6ib krundi suuruse maéarka maakorralduslikult kooskélastatuna Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja LinnaplaneerimisenAtiga).

Maksimaalne lubatud taisehituse %:Elektrijaama, Kulgu, Veekulgu linnaosades vastaiadtva
linna tédstuspiirkonna linnaosa uldplaneeringu ladesele. . Mujal tuleb tapne krundi suurus
maarata detailplaneeringus kooskdlastatuna detailgkeringu  eskiisi staadiumis Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimisenétiga. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametil on digus seada detailp&aimgu lahtellesannet valjastades maksimaalse
taisehituse protsendi piirang.

Minimaalne ndutav haljastuse %: Elektrijaama, Kulgu, Veekulgu linnaosades vastawsdtrva
linna tédstuspiirkonna linnaosa uldplaneeringu ladesele. Mujal minimaalset 10%. Detailplanee-
ringu koostamisel tuleb arvestada, et hoone vodatis¢ puhul vajalik puhverala v6i sanitaar-
kaitsetsooni kaitsehaljastus asuks reeglina krur@disama omanikule kuuluvate maaiksuste sees).
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplanemise Ametil on digus seada detailplaneeringu
lahtetlesannet valjastades minimaalse ndutava balge protsendi piirang.

Noéuded parkimisele: Parkimine peab olema lahendatud krundi siseselitmAa kasutamisel tuleb
arvestada, et kdik transpordivahendid tuleb parkida et ei suleta ténavaid vdi teid ega takistata
liklust. Avaliku tanava kasutamine kauba laadiksedi parkimiseks tuleb kooskdlastada Narva
Linnavalitsusega..
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Piirete rajamise reeglid: piirete rajamise vajaduse pdhjendatakse detailpdaimgus. Piirde lahen-
dus anda tootmishoone projekti koosseisus. Olerresld tootmishoonele piirde rajamine toimub
linnavalitsusega kooskdlastatud projekti aluselofhaishoonetele ja —rajatistele on lubatud rajada
labipaistmatuid plankpiirdeid, kui see on vajalikiratdkke rajamiseks v6i ohutuse tagamiseks.
MuratBkkeaed tuleb paigutada véimalikult miraallikdedale ja kui on véimalik rajada selle ja
avaliku tee vBi naaberalade vahele aeda varjavdiialjastus.

Uldplaneeringu lahenduse koostamisel on arvesthiudh eesmargiga arendada
ettevotlust ja luua soodne majanduskeskkond. Teot@a reservmaad on kavanda-
tud Elektrijaama, Soldino ja Kulgu linnaosadesagiiktuleks koondada pikemas
perspektiivis tksikud tootmishooned Vanalinna (sadama territoorium), Sutt-
hoffi, Pahklimae, Kalevi, Kerese ja Paemurru linseaest (viNarva linna toostus-
piirkonna linna osa uldplaneering, algatatud 142®06.a Narva Linnavolikogu
otsusega nr 149

Olemasolevad tootmisalad asuvad ja uued tootmisaladn reserveeritud
erinevat liiki tootmistegevusteks: todstuse, keskkmasobraliku tootmise, lao-
hoonete jt tootmisehitiste ja neid teenindavate etiste ja infrastruktuuride ra-
jamiseks. Tootmisalade mitmekilgsema arengu tagangks on tootmisaladele
lubatud rajada ka kaubandus-, teenindus- ja buroohoneid. Tootmisalade
reserveerimisel on arvestatud, et reserveerituig at@huks ka tootmisest tulenev
mojuala (sh kaitsehaljastus) ja et planeeringuldnse elluviimisega kaasnev
keskkonnamdju ei kanduks kaugemale reserveerittdhisala piiridest.

Olemasolevatele tootmisettevotetele laienemise afise loomiseks ja uute toot-
misettevotete rajamiseks on alade reserveerimikgisemaks faktoriks sobivus
keskkonnaga ning tmbruskonna suhtes voimalikuksgisaastava efekti saavuta-
mine, samuti nende alade sobilik paiknemine tetatéovorkude ning elamupiir-
kondade suhtes. Valitud on alad, kus tootmistegeviisitaks kdige vahem elamu-
piirkondi ning oleks keskkonnakaitse nduetega koétask Valitud alad kajastuvad
Uldplaneeringu kaardilSealjuures on tootmismaa voi tootmise reservméasiea
mine Narva linna téostuspiirkonna linnaosa uldplaneenrgjal kdesolevas uldpla-
neeringu illustratiivne. Tapse maakasutuse maaeab Narva linna toostuspiir-
konna linnaosa uldplaneering.

Uute tootmishoonete detailplaneeringu koostamiselaj projekteerimisel tuleb
anda hinnang keskkonna olukorra muutumisele ja obj&ti keskkonnaohtlikku-
sele lahtuvalt kavandatavast tegevusest, teenindaveanspordi jms eripérast.
Detailplaneeringu keskkonnatingimuste osas tulehkB vastavalplaneerimissea-
duseleméaéarata ehitised, mille ehitusprojekti koostamaelaja labi viia keskkon-
namoju hindamine. Keskkonnatingimustes peab kajesteajadusel ka piiranguid
tootmistegevusele (ajaline piirang, saastekoormpusgng vms) ja andma vajadusel
Ulevaate kavandatud ohtlike veoste liikumise skeen®lemasolevate tootmis-
hoonete rekonstrueerimine on lubatud projekti dliisea detailplaneeringuta.

Narva linna eesmargiks on eelistada keskkonnasobikl tootmistegevuse
arendamist’’. Ettevétlus areneb eelkdige turul tekkinud nduetts kuid linna-

2" Keskkonnasdbralik tootmine kujutab endast jarjepide integreeritud ennetava keskkonnastrateegia

rakendamist tootmisprotsessides, toodetes ja teepakkimisel, et suurendada efektiivsust ning nélaela riske
inimestele ja keskkonnale. Keskkonnasdbralikku st vdib rakendada t6dstusprotsessides (UNEP — URO
Keskkonnaprogramm).
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poolne sekkumine on oluline juhul, kui tootmistege® areng hakkab ohustama
linna loodus- ja/vdi elukeskkonda.

K&esoleva uldplaneeringuga ette nahtud tootmisdadetusse votmisel tuleb taga-
da, et uutele kruntidele oleks juurdepéés linnatdiedt.

Tootmismaade ja tootmismaade reservmaade kasutatuleb jargida jargmisi

pohimotteid:
detailplaneeringu algatamiseks tuleb koostada €shiillest peab selguma
hoonete ja rajatiste paigutus ning tootmistegevsisetsiifika. Kui neist
l&htuvalt ilmneb olulise keskkonnamdju avaldumigemalikkus, on linna-
valitsusel 6igus detailplaneeringule nduda keskkomiju strateegilist
hindamist;
detailplaneeringuga tuleb maarata maauiksuse mimmaaljastuse %;
detailplaneeringu koostamisel tuleb maatksustrigela haljasaladega, mis
toimiksid puhvervoonditena. Kui tootmisala kulgrelamualaga, tuleb toot-
misala territooriumile, elamuala poolsesse osakagandada haljastatud
puhvertsoonid,;
tootmishoone tuleb tdénava darde paigutada niie@d $eenindavad laoplat-
sid ja parklad jaaks tanava poolsesse kilge voamkadatava tootmishoones-
tuse vahele. Sellisel juhul toimiks tootmishoonerasginana nii tanava kui
krundisisese liiklusmura suhtes;
Tootmishoonete ja —rajatiste muratfke tuleb pagptadimalikult maraalli-
ka lahedale. Kui on v8imalik tuleb miratdkke ja ldatee voi naaberalade
vahele istutada lisaks ka muratdket varjav (koriggktus;
detailplaneeringu koosseisus peavad lahtuvalt ldatana tootmistegevuse
spetsiifikast olema kajastatud konkreetsed ja pisduc keskkonnatingimu-
sed, mis looksid aluse kontrollida hilisemat progekimist ja ehitamist (sh
peavad olema kajastatud nduded Ilubatud miratasenidlesaastele,
kajastatud haisu leviku oht, suurdnnetuse ohtealdi alalt ara liikuvate
ohtlike vdi Ulegabariidiliste veoste likumisskeehims);
Narva linnas ei ole tootmismaadel (v.a juba kasdudevad tootmismaad ja
transpordimaad, kus vastav tegevus on juba lubeghtva detailplaneerin-
gu, nduete kohase projekti voi valjastatud kasuhedle vms Gigusparase
loa alusel ja kus seda vdib jatkata vastavalt hidsades toodud tingimuste-
le) lubatud tegevused, mis on loetletkeskkonnamdju hindamise ja kesk-
konnajuhtimisstisteemi seaduse Ig 1 (RT | 2005, 15, 87; 2006, 58, 439;
2007, 25, 131; 2008, 34, 209; 2009, 3, 15, 201273,
Lisaks sellele ei ole tootmismaale ja tootmisemgwaale (ja tldplaneeringu
muutmisel ka vdimalikele muudele tootmisaladeld)atud rajada keemia-
toostust (va olmekeemia tooteid ladustavad laod ohiiekeemia tootvad
ettevotted eeldusel, et hoitavate ainete kogusekgasne suurbnnetuse riski
tbenaosust) ja keemiaterminale vms ettevdtteideguallkaasneb 6husaaste,
vibratsioon, 16hn, kérge keskkonnarisk vm keskkgmobhleem.

Kuna linnal on kohustus tagada elukeskkonna kwlitesailimine elamualadel
tuleb uue tootmishoone asukoha valikul ja tootnaigakhitiste pustitamisel kinni
pidadaptk 4.1.4olevastabelis 3toodud puhvertsoonidest.
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2.2.7 Kalmistud ja lemmikloomade surnuaed

Narva linna ajaloolised kalmistud paiknevad linr@hjposas Siivertsi ja Sutthoffi
linnaosades ja need on:

Peetri koguduse surnuaed;

Garnisoni kalmistu;

Aleksandri koguduse surnuaed;

Kreenholmi surnuaed;

Vene sOjavaelaste surnuaed,;

Linna surnuaed;

Kristuse Ulestdusmise surnuaed;

Soome koguduse surnuaed;

Babtistide surnuaed;

Juudi surnuaed;

Muhameedlaste surnuaed;

Saksa sddurite ja sdjavangide surnuaed — Sutibafk.

Kalmistute kogupindala Narva linnas on ca 37 halpl#ineering naeb ette kalmistu
reservmaid ca 4 ha ulatuses Siivertsi linnaosasuldiinava ladnepoole Baptistide,
Juudi, Muhamedi surnuaedade vahetusse lahedussekslLkasutatakse Narva
elanike matmisteks vajadusel ka Vaivara vallas gowvaid kalmistuid, sest Narva
linnas pole kalmistute laiendamiseks piisavalt ik maad.

Ajalooliste kalmistute kaitsetsoon haarab Sutthpé#rgi territooriumi ja ajaloolisi

kalmistuid Siivertsi linnaosas 1930ndate aastat@aemsdduse piires. Kaitse alla
kuuluvad matmispaigad, hauamargid ja nende detalidtusrajatiste sdilinud

detailid, ajalooline planeering, looduslik keskkondibatud on territooriumi hea-
korrat66d, malestusmarkide konserveerimine ja vest&imine ning kultushoonete
ehitamine, uued matused ja uute malestusmarkicitguige territooriumi ajaloo-

listest objektidest vabale pinnale.

Uldplaneeringuga maaratakse perspektiivse lemmikbdme surnuaia asukoht
Sutthoffi linnaosas.

2.3 Miljeévaartuslikud hoonestusalad ja muinsuskaitseahd

Kaesolev Uldplaneering kasitleb miljoovaartuslikeohestusalade teemat Uldiselt
maaratledes alad ja andes nende vaartustamiseksgiittused. Miljoovaartuslike

alade planeerimisel oli arvestatud 2008.aastaliléioid 1da-Virumaa 20.sajandi

arhitektuuri inventeerimise to6§amis haaras ka Narva linna territooriumit. Antud
t66s olid tehtud ettepanekud véaartustada hoonetenanlid, Uksikud ehitised ning

linnaosad. Ehitustingimuste tdpsemaks kasitlemiglesisuste kirjeldamiseks tu-
leks koostada miljoovaartuslike hoonestusalade apéaneering, millega saab sea-
da tingimused: hoonete korruselisuse, hoonestuseluse, kruntide suuruse, ole-
masoleva krundijaotuse muutmise keelu, tapsemhbteekiuursete tingimuste, hoo-
nete rekonstrueerimisel kasutatavatele materjahte kohta. Samuti saab teema-
planeeringuga vajadusel anda eritingimused kongegekruntide ja hoonete kohta.
Kuni teemaplaneeringut ei ole, tuleb miljoovaaikeslaladele kavandatavates de-

%8 |da-Virumaa 20.sajandi arhitektuuri inventeerimibdian Hansar, 2008.
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tailplaneeringutes anda luhitlevaade ka kogu naaisrolevast miljoovaartuslikust
alast vOi hoonetest. Miljodvaartusliku ala kohtaogm@mtud detailplaneeringus pea-
vad olema tingimused miljoovaartusega arvestamiggakedaspidisel projekteeri-
misel (vtptk 2.3.3.

Miljoovaartuslike hoonestusaladenakasitletakse kéaesolevas t66s alasid, kus on
omapéarased hoonete kvartalid v6i ansamblid, tane@atiinavate osad ja haljastus,
mille kvalitatiivne tase vaarib sailitamist.

Alad on maaratud kogu linna territooriumil, kusjasresindatud on linna arengu
erinevad perioodid. Miljoovaartuslikel hoonestusgalaon oluline valjakujunenud
terviklikkus, kuid miljoovaartuslik voib olla ka @l mille algne struktuur on I6hu-
tud, aga selle taastamine on vdimalik ja vajalikijddvaartusliku hoonestusala ula-
tus on suurem kui konkreetne objekt vdi kvartalp&weesmargiks on tagada vaar-
tusliku struktuuri kaitse ka selle Umbruses. Ehégsevust reguleeritakse miljoo-
vaartuslikel hoonestusaladel eesmargiga sailitanizkreetsele alale iseloomulik
hoonestusviis ja keskkond.

Ulaltoodust lahtuvalt maaratakse kaitset vaarijaksiiritletakse Narva linnas jarg-
mised miljoovaartuslikud hoonestusalad Skeem 3Miljoovaartuslikud hoones-
tuspiirkonnag:

a) Kreenholmi linnaosas asuv 19.sajandi I6pus kuni 2Gajandi algul
rajatud Kreenholmi manufaktuuri tootmisala koos 1940-50. aastatel
ehitatud korterelamu kvartali, kultuurimaja ja turu hoonega;

Kreenholmi linnaosas asuva miljoovaartusliku hotussla — manufaktuuri toot-
misala — votmestruktuuri moodustavad Kreenholn@orgi saared koos kommu-
naalmajandusliku alaga joe kaldal Kreenholmi makiufarist péhjas ning elu- ja
Uhiskondlike hoonete alaga mdlemal pool Joala @inaSuurtdostuse tekkimise
ajaloos on Kreenholmi manufaktuur unikaalne Eegti®lulise tdhtsusega kogu
Pdhja-Euroopas.

Ala pdhjaosas asuvad 1950. aastatel ehitatud istiko stiili heade naidetena
elamukvartal Kreenholmi, Vassili Gerassimovi, Kgoliik ja Haigla tanavate vahel
ning Gerassimovi nimeline kultuurimaja ja park. fwirimaja (aadressil Joala tn 8)
on Eestis Uksik naide kunagise Noukogude Liiduittoriumil sagedasti thtp-
projekti jargi rajatud hoonest. Selle ainukorduBiestis teeb selle siin silmapaist-
vaks oma ajastu eripdra kajastavaks ehitiseks. adab veel vaartusliku hoonena
turuhoone Joala tanava piirkonnas (aadressil Kalda.

b) Joaoru linnaosas asuv 1920-40. aastatel ehitatud dreestusega kvartal
koos joebasseini ja muuliga ning samal ajal ehitatiVanalinna
linnaosas asuv elu- ja arihoonete kvartal Malmi, Rg ja Aleksandr
Puskini tanavate ning Peetri valjaku vahel,

Joaoru ja Vanalinna linnaosas asuva miljoovaakushoonestusala votmestruk-
tuuri moodustavad 1. Mai, Igor Grafovi ja Kirikung@vad. Miljoévaartusliku hoo-
nestusala muudab eriti atraktiivseks hoonetegagiimaastik. Samasse ajastusse
kuuluv, kuid maastikuliselt eraldatud, on kompaksmeehooviga elu- ja &rihoonete
kvartal Malmi, Raja ja Aleksandr Puskini tanavaitegnPeetri valjaku vahel.

c) Kerese linnaosas asuv 1950-60. aastatel ehitatucmiukvartal,

S:\Planeeringud\Projektid\850_Narva_YP_KSH\Seletuskiri IN850_Seletuskiri_lIl.doc 49



d) Kreenholmi linnaosas asuv 1970. aastatel ehitatudaenukvartal;
e) Pahklimae linnaosas asuv 1980. aastatel ehitatudaehukvartal.
f) Rakvere tn 20, 20a, 20b, 20c 1980.aastatel ehitatathmukvartal.

Elamupiirkonnad 1950-80. aastateni on iseloomukkoliteks ndukogude aja ehi-
tustraditsioonidele. Narva linn paistab silma subtdga korrapéaraselt kvartalite
kaupa planeeritud elamupiirkondadega ja valik driug pohimdttel, et ala oleks
piiritletav ja kavandatu pdhjal muutusteta valjatatiud.

Narva linna uldplaneering teeb ettepaneku jargmistehoonete muinsuskaitse
alla votmiseks:

Aleksander Puskini tn 25a ja 25b;

Vaksali th 22 — jaamahoone;

Joala tn 8 — Gerassimovi kultuurimaja;

Tiimani tn 1 — mooblivabriku betoonist silinderviega tootmishoone;
Joala tn 23c — Kreenholmi endine paaslahoone;

Balti Soojuselektrijaama sailinud korstnad ja jafskianal turbiinisaaliga.

2.3.1 Uldtingimused miljoovaartuslike hoonestusalade koha

Linna miljoovaartuslikel hoonestusaladel tuleb e$tiegevuses jargida hoonestuse
ja ehituse traditsioone (kinnistute suurus, ehitoisj hoonete korruselisus, paigutus
ja mastaap, traditsioonilised ehitusmaterjalidygukdusvotted, haljastustavad jms)
ning soodustada hoonestusala terviklikkuse sailim@ taastamist. Juhul Kkui
miljoévaartuslikul hoonestusalal asub hoone, nidleniline seisukord ei véimalda
hoonet taastada, on lubatud selle asendamine abddgmasmahtu jargiva hoonega.

Linna miljéévaartuslikele hoonestusaladele on Keelgorojekteerida ja ehitada
hoonestusala arhitektuuri ja hoonestustavadega usokiimatuid ehitisi. Miljo6-

vaartusliku hoonestusala Umber paikneb puhvertsoos,on tGleminekuks erine-
vate linnaehituslike tunnustega piirkondade vahel.

Ehitise vahetusse lahedusse ja ehitistele paigaldaklaam ei tohi varjata ega se-
gada vaadet arhitektuurivaartuslikele hoonetettejailidele.

Miljoovaartusliku hoonestusala moodustub tanavatesbnetest ja ka haljastusest,
mistottu tuleb voimalusel sdilitada algne haljagjusudealleed, viljapuuaiad vms).
Haljastuse uuendamisel tuleb eelistada ala ajastbéevaid traditsioonilisi puu- ja
podsaliike.

2.3.2 Miljoovaartuslike hoonestusalade planeerimise néudk

Kvartalite hoonestuspdhimbdtete muutmise otstarbelatsustab detailplaneeringu
kehtestamisel Linnavolikogu, arvestades algsetgaangut ja samale alale hiljem
toimunud muutusi. Linnavolikogu otsustab samutiendiavate uuringute vOi
muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadusalgitneeringu kaigus.

Linna miljoovaartuslikele hoonestusaladele on keelaajada ehitisi, mille kasuta-
misega kaasnevad kahjulikud méjud keskkonnale.
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Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna amiigel |ahtutakse kruntide aja-

loolise struktuuri sailitamisest. Havinud hoonestukeb taastada algses mahus,
isegi kui see Uletab lubatud hoonestustihedustmdbisel tuleb ette naha milj66-

vaartuslikul hoonestusalal asuvate mittesobivatisédhlammutamine.

Miljoovaartuslikul alal koostatud detailplaneeringus tuleb:
esitada graafiliselt kaitsealuste objektide asulplsdilitatavad ning avata-
vad vaated ning esitatakse tingimused vaartusi#jastuse sailitamiseks;
madarata sdilitatavad ja restaureeritavad ehitis@tiavate ristumiskohtade
hoonestamise pohimdtted, tldised arhitektuurinduy#atlisekalded, katuse-
harja joon, valisviimistluse materjalid, sdilitatals vaikevormid hoonetel,
piirete tltbid ja kdrgus);
vajadusel teha ettepanekud uute objektide voi dtadse alla votmiseks voi
olemasolevate objektide kaitsere iimi muutmiseks.

2.3.3 Projekteerimise nduded miljoovaartuslikel hoonestualadel

Uusehitiste rajamisele vdi ehitiste remondi- voiki@rehitusprojektide koostamise-
le peavad uldjuhul eelnema tehnilised ja geodsetliuuringud, ehitusajaloolised
vOi arheoloogilised uuringud, mille vajadus madagaplaneeringuga voi projek-
teerimistingimustega.

Uuringute alusel koostatakse eritingimused, migpuajekteerijale ja ehitajale tait-
miseks kohustuslikud. Uuringute aruannete ja gimuste ks eksemplar esita-
takse Linnavalitsusele, kus korraldatakse nendiagiine.

Ajalooliselt valja kujunenud tanavaaarsete hoométiéusjooned ja véljakujunenud
tdnavaaarsete hoonete kérgus koos tudpilise haswisiga tuleb sailitada.

2.3.4 Ehitamise nduded miljo6vaartuslikel hoonestusaladel

Hoonete remontimisel, rekonstrueerimisel ja laienidal tuleb tagada arhitektuuri-
vaartuslike objektide ja nende osade (fassaads-v@isisekujunduse detailid, sh
aknad ja uksed, dekoratiivsed vormid, piirded jme&jlimine, restaureerimine ja
voimalusel ka eksponeerimine. Hoone lammutamidebtarhitektuurivaartuslikud

detailid pildistada ja dokumenteerida ning dokuraahite materjal esitada Linna-
valitsusele.

Linna milj6ovaartuslikul hoonestusalal on vaikeisit pistitamiseks vaja ehitus-
projekti.

Akende ja uste vahetamisel peavad uued olema agsddaoesialgsetega, sdilitades
materjalid, gabariidid, akende ja uste ruudujaotiaserofiilid. Lubatud on Uhe-
kordne sisemine klaas vahetada klaaspaketi vadtande ja uste vahetamiseks
ning uute avade tegemiseks on vajalik iga kord auatitsuse kirjalik ndusolek voi
ehitusluba, sbéltuvalt hoonetuubist.

Linna miljoovaartuslike hoonete seinakatte voi katuemontimisel vdi uuenda-
misel tuleb kasutada algseid voi algsele lahedadenale. Keelatud on kasutada
imiteerivaid materjale (plastikust voi plekist \&looder, kiviimitatsiooniga katuse-
plekk, plastikaknad, metalluksed vms).
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Valjakaevamistoode kaigus ilmnenud kultuurivaaikugl esemed ja ehitiste sail-
med dokumenteeritakse vastavates aruannetes j@endgakse voi sdilitatakse oma
asukohal vastavalt ehitusprojekti eritingimustele.

Ehitus- vbi remonditddde kaigus ehitusajaloolisértidgsega leidude ilmnemisel tu-
leb peatada t66d ja teavitada Linnavalitsust.

2.4 Keskkonna eripdraga arvestamine

Narva linna maastikupilti iseloomustavad: Narvaijogia kaldajoonega, klindi-
astang linna idaosas, Narva veehoidla. Narva lildplaneeringu koostamisel on
linna keskkonna olemasolevad vaartused valja s#lgif eesméargiga nende
vaartustega arvestada uldplaneeringu koostamisel.

Uldplaneeringu kaardilkaldale maéaratud juhtfunktsioonid ei tdhenda sedb-
maatselt ehitusdiguse olemasolu, vaid naitavad kéike maaiksuse olemasoleva
maakasutuse juhtfunktsiooni jargi maaratud juhdotst (nt vastavalt tdnastele
katastri sihtotstarvetele voi kehtivatele detaity@arinutele) voi lubatavaid juhtots-
tarbeid, mille alusel maaratakse tapne sihtotstaehitusdigus detailplaneeringu
alusel arvestades ehituskeeluvddndi ulatust.

Uldplaneeringu kaardiltoodud kohtades (sh kohtades kuhu on kavandattst pe
pektiivne tee) tuleb tagada avalik juurdepaas kedjale.

24.1 Vaartuslikud alad ja nende ehitus ning maakasutustigimused

Narva linna uldplaneeringu lahenduse koostamisedrgastatud jargmiste vaartus-
like ja sailitatavate aladega:

kaitstavad loodusobijektid;

roheline vorgustik;

vaartuslik maastik ja vaartuslikud vaatekohad;

malestised.

Ruumilisel planeerimisel on kultuuriline keskkondtieoluline, sest maastik, mil-
lega planeerimine tegeleb, on eelkdige kultuuringl -vaartus.

Kohaspetsiifiline kultuur on tuginev traditsioonidga loob sotsiaalseid suhteid
ning soodustab elanike sidumist kodukohaga. Kobadik elavdamiseks tuleb kor-
raldada kultuuritritusi ja ergutada kohaliku kuliga seotud loovust. Omaparane
kulutuur ja traditsioonid vbimaldab meelitada tteiga vbimaldavad viia sGnumit
linna eriparast mujale. Uldplaneeringu tasandiketieks ette nahtud tldkasutatava
hoone maa, uldkasutatava hoone reservmaa ja edireaxadikud haljastud, millest
saab soovi korral kujundada erinevate kultuurisiusbega labiviimiseks vajalike
kohti (lavad, ajutise lava paigaldamise kohad, &erdikohad, pargid, teemapargid,
ajutised voi pusivad néituste kohad jms).

2.4.1.1 Kaitstavad loodusobjektid / Natura 2000

Narva linnas asub Narva joe kanjoni maastikukadigsgandalaga 13,89 km2, moo-
dustatud 1959.aastal Narva joa astangu baasiké@eadt eeskiri 13.05.1999.a, RTI
1999, 46, 530).
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Vabariigi Valitsuse 05.05.2005. a m&éaruse nrM8jualade kaitse alla votmine
Ida-Viru maakonnagRTI 2005, 25, 195) alusel on Narva linnas kaitie &betud
Narva j6e alamjooksu hoiuala. Hoiuala on 16 km piige ning selle pindala on
259 ha. Kaitse eesmargiks on Euroopa Uhenduse géutioektiivi 92/43/EMU |
lisas nimetatud elupaigatttpi — jogede ja ojadéskaiing Il lisas nimetatud liikide
elupaikade kaitse. Hoiuala valitsejaks maarati\fita- Keskkonnateenistus; alates
1. veebruarist 2009. a on hoiuala valitsejaks Kesklkamet. Kaitse-eesmarkide
saavutamine tagatak$eoduskaitseseadusekendamisega.ooduskaitseseaduses
832 on satestatud hoiuala kaitsekorralduslikud adutbige 2 kohaselt on hoiualal
keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade havigarankahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate lgkidluline hairimine, samuti
tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtadeaifstavate liikide soodsa
seisundi. Narva joe alamjooksu hoiuala kohta eiseleiajani koostatud kaitsekor-
ralduskava ega kinnitatud tapsustavaid kaitsendudénevalt Natura vaartustest.

Lisaks Natura vaartustele tuleb arvestada Narvarg@etusliku kalastikuga. Kesk-
konnaministri 15.06.2004.a mé&aruse nr 73 ,Lohefoj@di, meriforelli ja harjuse
kudemis- ja elupaikade nimistu” kohaselt on j6elBlarva linna piirisillast kuni
suubumiseni Narva lahte maaratud I6he, jdeforelBriforelli ja harjuse kudemis-
ja elupaikade nimistus. Maarus kehtestadiduskaitseseadugbl 16ikele 1 keela-
tud nimistus olevatel vooluveekogudel uute pais#j@mine ja olemasolevate pai-
sude rekonstrueerimine ulatuses, mis tostab veaetasg veekogu loodusliku sangi
ja hudroloogilise re iimi muutmine. Veekvaliteediduded viidatud maaruses
fikseeritud ei ole.

Kaitse alla on vBetud Vanalinna idaosas paiknewal& meaed. Pimeaed on kaitse
alla voetud Eesti NSV Ministrite NOukogu 5. juur®5B. a mé&arusega nr 218
Abindudest parkide sailitamiseks ja korrastamiselzariigis”. Vabariigi Valitsuse
29. juuni 2006. a maarusega nr 152 defineeriti Mda- maakonna kaitsealuste
parkide, sealhulgas Narva piirdeaia piirid. Kaitesa pargi (registrikood
KLO1200459) pindala on 2,4 ha.

Narva linnas asuvad ka jargnevalt valja oodud lllljakategooria kaitsealuste
liikide elukohad.l kategooria kaitsealused liigid on:

Tiigilendlane - On vordlemisi haruldane, arvukus\ailke ning kohatakse
vaid Uksikisendeid, ka Uksikuid kolooniaid. Tiigidlase elupaikadeks on
puude ja lagendikega vahelduvad veekogude-aaradd @h dise eluviisiga
ja elab tihti kolooniatena. Péevasteks varjepaikad®n vanemate majade
katusealused ja seinapraod, ka puuddnsused. Ohtesafaktoriteks on

dldine linnastumine ja sellest tulenev elu- ja epgikade havimine, ka
nahkhiirte hairimine ja kemikaalide kasutamine patdrjes. Nahkhiirte

kaitsele saab kaasa aidata sobivate varjekasedsdéddmisega.

Suurkdiv - Keskmise suurusega nahkhiir, kelle kogienatorkavamaks

tunnuseks on tema pikad ja torujalt kumerad korvaid, alaosas on kokku
kasvanud. Varvuselt on suurkdrv seljalt kahkjaskm#l kuni tumehallikas-
pruun, kdhupoolelt suitsjas- kuni kollakashall.

Pdhja-nahkhiir - Keskmise suurusega nahkhiir. Eomsbd moodustavad
kolooniad kuni 30 isendit. Isasloomad elavad Ukainddhja-nahkhiir viib

paeva puuddnsustes, varsti peale loojangut lendhd jahile, vahel lenda-

vad paeval. Kéib jahil tihti majade juures ja téami@kohal.
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Veelendlane - Vaike, kahevéarviline ja suhteliseélhikdrvaline nahkhiir.
Bioloogiliselt seotud veekogudega. Varjepaikadaekpouddnsused, emas ja
isasloomad elavad koos. OO0 jooksul lendavad vahiskkorda: hilja
hamaruses ja koidul. Kaivad jahil erinevate veekiegjuures, kuid vahel
lendavad nendest eemale ja toituvad metsas pulnd va

Il kategooria kaitsealustest liikidest elab Narvas harjus. Harjus on rédvkala,
kelle eriparaks on lippumeenutav suur seljauim.jk$aon |l6helaste lahisugulane,
mida naitab vaikse rasvauima olemasolu seljal. dbsiainult pdhjapoolkeral. Ta

elab puhastes kilmades jdégedes ning jarvedes.

2.4.1.2 Maastik ja maastikulised vaartused

Maastike hindamise ja maaratlemise aluseks onselulad viit tilpi vaartused:
kultuurilis-ajalooline;
looduslik;
esteetiline;
rekreatiivne (turismipotentsiaal ja puhkevaartus);
kaitsevaartus.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringlda-Virumaa asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimu8eoh eristatud Narva linna territooriumil Narva |
klassi vaartuslik maastik (registri nr 17). Tegenois kultuurilis-ajaloolise maasti-

kuga (ajaloo kontsentraat) looduskauni joe kalddh tuumikuks on Hermanni

kindlus, mis peale arhitektuurilise ja ajaloolis@avtuse omab piirkindlusena ka
teatavat sumboli tdhendust. Koos pargi, sisehoavkgitseehitistega moodustab
kindlus maastikulise terviku.

Vaartuslikuks kohaks on linnas P6hjasdja-eelsatalléstustel kasvav kaitsealune
park — Pimeaed. Korgelt kaldarinnatiselt avaneldgaldarva joele, piirisillale ja
Jaanilinnale. Narva vaartusliku maastiku ja linmet kujundavateks peamisteks
looduslikeks elementideks on Narva jogi ning Talén maanteest pd&hjapool
paiknev linna labiv klindiastang, mille looduslikaikdkkeks olemist on kasutatud
barokiajastul kindlustussisteemi rajamiseks.

Vaartuslike maastike kasutustingimused maéaéaratakgadusel Narva vaartusliku
maastiku hoolduskavaga.

lda-Virumaa teemaplaneeringus toodud asustust gkasaitust suunavad jargmi-
sed tingimused Narva vaartuslikule maastikule:
Sailitada vaartusliku maastiku omapaéra;
Sdilitada ja avada silmapaistvalt ilusad vaatekphad
Uute rajatiste ja jooneehitiste projekteerimisétiutagada olemasolevate
vaartuste sailimine ning maastikuarhitektuuriliobisus vaartusliku
maastiku taustaga;
Likvideerida maastiku tldilmet kahjustavad varerjeetieakorrastamata
objektid.
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2.4.1.3 Vaartuslikud vaated

Oluliseks piirkonnaks, kust avanevad vaartuslikurpadoraamvaated on j6e&aarne
ala ning Joaorg. Uute hoonete ehitusprojektide temoisel tuleb arvestada olemas-
olevate hoonete vOi teedelt avanevate kaugvaadetielokidega (vtSkeem 3
Miljoovaartuslikud hoonestusalad

Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringussustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimuSexh kauniks teeldiguks maaratud Sepa tdnav ning
Joesuu tanav 16igul Rakvere tdnavast kuni Narvalpdhjapiirini.

Detailplaneeringus ja detailplaneeringu jargsesjeptis tuleb kajastada, kas
projekteeritav hoone v8ib varjata naaberhooneté@skaugemal olevatest hoonetest
vOi maanteedelt avanevaid vaateid. Vaate varjantiseb skeemil vdi plaanil ka-
jastada, milliste hoonete vaateid varjatakse janadiisel lisada fotod vaadetest, mi-
da naabruses olevate majade omanikud soovivatasaili

Narva joe kallas ning selle &arsed ehitised:
Sadama ait — vaartuslik vaade avaneb joe kaldadj jdie poolt;
Hermanni kindlus — vaartuslik vaade avaneb bastemnturidelt Joaorust
ning j0e kaldalt. Hermanni kindluse muduridelt avak@unis panoraamvaa-
de Narva joele, Joaorule, Aleksandri kirikule nimgstaskaldal olevale
Jaanilinna kindlusele;
Aleksandri kirik — vaade Aleksandri kirikule avanelstionide muuridelt
ning joe kaldalt;
Kreenholmi manufaktuuri vabrikuhooned Kreenholmargh ja Kreenholmi
veetorn — vaartuslikud vaated avanevad viaduktiig iKreenholmi pros-
pektilt ja Joala tanavalt.

Sillad

Sildade asukohtadeks Narvas jaavad:
Olemasolev Kreenholmi saare sild;
Raudtee sild;

Peterburi maanteel ,S6pruse” sild;
Praegune veehoidla tamm;
Parussinka sild.

Vaartuslik panoraamvaade sildadele avaneb j6e powlg osadele sildadele
avanevad vaartuslikud vaated j6e kaldalt (Soprildekseenholmi saare sild).

2.4.1.4 Linna margid

Linna margid on arhitektuuriliselt vaartuslikud hooned, lindastis silmapaistvad
kirikutornid ja teised kdrged Uksikuna mdjuvad tépanuvaédrsed ehitised, mis
vaarivad linnaruumis séilitamist ja esile tostn{igt vaadeldavuse tagamine, vaate-
koridoride avamine).

Tahelepanuvéaarseim linna mark ldarmanni kindlus, mis kdige tihedama liiklus-
tee kOrval asuvana jaadb silma koigile Venemaa pdddrva sissesoitjatele.
Panoraamvaated kindlusele avanevad Narva j0eltalferast, Joaorust ja piki
Tallinna maanteed sdites.
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Olulised linna margid on kRaekoda, Aleksandri kirik ja Issanda Ulestdusmise
Oigeusu kirik. Need mérgid on kdik kahjuks tmbritsetud peale 419dastat
ehitatud hoonetest. Rikutud on ajalooliselt valjakenud linnaehituslik struktuur,
tanavatevork, stiililine ja ajastuline mitmekesisuwonestuse Uldine mastaap,
perspektiivvaated, siluett, katusemaastik ja mguérale iseloomulik.

Sillad Gle Narva joe ning Kreenholmi ja Georgi saate vahelon urbanistlikud
maamargid.

Balti Elektrijaama korstnad on silma paistvad maamargid kui kérgeimad ehitised
linnas. Need on néhtavad pea-aegu koikjalt linnas.

2.5 Rohestruktuur. Puhkealad

Ida-Viru maakonna teemaplaneeringugssustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusedn Ida-Viru maakonnas maaratletud roheline voigushis
koosneb funktsioneerivaks tervikuks thendatud tadest ja koridoridest. Rohe-
line vdrgustik tdpsustab bioloogilise mitmekesist@mimise struktuuri ning loob
eeldused loodushoidlikuks ja tasakaalustatud astadavuseks.

Kaesoleva uldplaneeringuga on rohelist vorgustikkbhandatud vastavalt Uldpla-
neeringu modtkavale. Vorgustiku alade ja koridorigige on tapsustatud (vt
KAARDID Uldplaneeringu kaa)t et parandada vdrgustiku kui terviku sidusust.
Vorgustiku tapsustamisel on arvesse voetud lino&sjalulised looduskooslused
ning vaartuslikud maastikumiljoéga alad, et moodkstterviklik maakondlikke ja
linna seisukohalt tdhtsaid alasid h6lmav vorgudtiiesolev Uldplaneering teeb
ettepaneku maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu téoistamiseks rohevor-
gustiku asukoha osas vastavalildplaneeringu kaardile

Kaesolevas t66s on rohestruktuurina mdoistetud sileasuuremate ja vaiksemate
haljasalade ehk rohealade (kultiveeritavate ja Ugbke) vorgustikku, olenemata
nendest tiupidest (nt looduslik ala, park, puiestedjak, asumipark, vaikeelamu
aed, jadtmaa jne) ning maakasutusest voi maaomaRkdiza nii avalikud pargid
kui ka piiratud kasutusega elamute aiad omavadakeskkonnas (hesugust
funktsiooni puhkealadena, 6hu puhastajatena ja rkéhmndajatena. Rohestruk-
tuuride osadeks on ka veealad. Vorgustik voib efiaeva tiheduse ja pidevusega
(pidev - katkendlik) ning vaga mitmekesise koosjgse

Kaesolev planeering jatkab eelnevate haljastus@eplanisdokumentide ning
olemasoleva haljastuse slisteemi edasiarendamist.

2.5.1 Rohestruktuur

Narva linnale on iseloomulik rohealade suur osakidalvas on haljasmaid kokku
ca 3217 ha ehk ligi 20 m2 elaniku kohta. Kaesol&wa eesmark on kujundada
Narva linna rohealade nii 6koloogilisest, loodus-keskkonnakaitselisest kui ka
sotsiaalsest aspektist péhjendatuim ruumiline sk
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Rohelise v8rgustikii maaratlemist v8ib kasitleda kui territoriaalsenglerimise ja
ruumikorraldamise vétet, mis juhindub vérgustikeést®. Roheline vérgustik on
riiklikul tasandil maaratud Uuleriigilises planeagirs EESTI 2010ja lda-Viru
maakonna teemaplaneeringAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingi-
mused Maakonnaplaneeringus p&hines rohevdrgustiku keestimine EPMU ja
AS Regio koostdos valja toéotatud metoodikal (SeJggomagi, 2002), mis voeti
aluseks ka tldplaneeringu rohevérgustiku koostamisidplaneeringu koostamise
kaigus tapsustati Narva linnas maakonnaplaneetigmaplaneeringussustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused#daratletud rohevorgustikkuvt(
KAART 2. Roheline vorgustik ja vaartuslikud maastikud. \iafjee maakonna
teemaplaneeringuptvastavalt tipsemale kaardi mootkavale ja keldleatetail-
planeeringutele.

Narva linna rohelise vorgustiku méaratlemisel l&hgallest, et tegemist on linnaga,
ehk tihedalt asustatud alaga. Rohestruktuuridesdldi@kse antud t66s koiki loo-
duslikke ja poollooduslikke taimekooslusi, oleneankbnkreetsest liigilisest koos-
lusest, maakasutusest voi maaomandist. Rohev&cgiestiikuna moodustab 6ko-
loogilise vorgustiku kuna nii hooldatud avalikudgia, eramute aiahaljastus kui ka
jddtmaadel kasvav vosa ja tanavahaljastus etenddbogset rolli erinevate saaste-
ainete (autoliiklus, tostussaaste) neutralisesgini puhverdamisel. Uldplaneerin-
gus on rohevorgustik kdige selgemini ja lihtsang@nstatav kui nn roheluse domi-
neerimisega ala ehk roheala. Sealhulgas ka kaas&adeekogud ja loodusliku
ilimega avamaastikud. Tegemist avhelise infrastruktuurigamida vdib vérrelda
Ulesehituselt mistahes teise taolisega. Struktourierarhilise iseloomuga.

Rohevdrgustiku tdpsustamise lahtub jargmistestrpotatest:
arvesse on voetud koiki uldplaneeringu koostamisgesioodiks linna
jaoks olulisi looduskooslusi ning vaartusliku maasniljodga alasid, et
moodustuks terviklik nii maakondlikke kui ka linsaisukohalt tdhtsaid ala-
sid hdlmav vorgustik. Oluline et Narva linna lahighevdrgustik oleks
Uhendatud Vaiavara valla labiva rohevorgustikuga;
maakonna teemaplaneeringu (kaardil mddtkavas 100Q) ja Uldplanee-
ringu kaartide erinev mddtkavaline tapsus ja Gldiktse ning planeerimis-
seadusest tulenev planeeringu Ulesannete erineheslikgi planeeringutele
nduab koostamisel erinevat tapsust;
roheline vdrgustik on hierarhilise iseloomuga, utiku elementide morfo-
meetrilised kriteeriumid (tuumaladel pindala jaitabot; ribastruktuuridel
laius) erinevad vastavalt tasandile. See tahenelakdrgemal hierarhilisel
tasandil (maakond) olevad alad jagunevad madal&sahdil (linn, linna-
osa) sisemiselt omakorda vaiksemate alade peenerdaksstikuks. Tuum-
ala Uldplaneeringu tasandil on véimalik kompakteastusest ja tehnilistest
infrastruktuurielementidest (maantee, raudtee, esuad elektriliinid, jmt)
killustamata ning pusiv rohevorgustiku element, kosakasutamise tingi-
mused on kdige enam kontrollitud;

29 Roheline vérgustik e rohevérgustik e 6koloogilirfegustik e antud t66s rohestruktuur on planeeri-
misel kdige selgemini ja lihtsamini eristatav kuimhelise domineerimisega ala.

% Ruumiplaneerimise kaasaegsed pshimétted, sh vikgusasitlus tulenevad muuhulgas Euroopa
ruumilise planeerimise suundumustes (ESDP 1999dpa saastva ruumilise arengu printsiipides
(2000) ja Laanemere planeeringuministrite koostégmmmis VASAB 2010+.
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kaardipildis, mis on Uhes kindlas mddtkavas ja kdjuises, nagarva lin-
na rohevorgustik tldplaneeringu jargvt KAARDID), on kaardi loetavuse
huvides suuremaid alasid labivad nn peitunud kemildujutatud sidususe
esiletoomiseks ainult juhul, kui nad labivad tugig puhverala;
planeeringukaardil kujutatud rohelise vorgustikada (sh nn peitunud kori-
doride) graafiline piir ei ole I6plik. Rohealadgys®m paiknemine selgita-
takse labi edasiste tapsemal tasemel planeerir{ot@osa uldplaneerin-
gud, suuremad detailplaneeringud).

Kaesolevas uldplaneeringus on maéaratletud kahpotiahevorgustiku alasid:
tuumalad;
koridorid (ribastruktuurid, mis tagavad rohevorgkistsidususe).

Loetletud struktuurielementide méaaratlemise alusaid eelkdige nende morfo-
meetrilised kriteeriumid (tuumaladel pindala jaitabot, ribastruktuuridel laius),
mis tagavad struktuuri kui terviku okoloogilise tomise ning looduslike alade
osatahtsus.

Rohealad liideti haljasihendustega omavahel ja afaiwalla rohealadega haaku-
vaks susteemiks (MAART 4. See loob elanikele paremad vbéimalused puhkami-
seks ning jalakaijatele ja jalgratturitele altenvaeid liikumisvdimalusi linnas.

lllustratsioon 12.Narva linna rohestruktuur koos konfliktaladega

Kohad, kus territoriaalselt tekkisid vahetud vasidaohekoridoride (vdi rohekori-
doride vajaduse) ja olemasoleva maakasutuse vpbainiselt infrastruktuurid) on
tahistatud rohevorgustiku skeemil konfliktkohanaed on kohad, kus samal terri-
tooriumil on juba olemasolev tee v6i muu tehnokoriding kuhu planeeringuko-
haselt pretendeerib ka rohekoridor. Konfliktsusgavébomine toob valja alad, kus
vahendada vastuolu kompensatsioonimeetmetega. e@tskehendusi konfliktide
lahendamiseks kaesoleva planeeringuga ei ole vikimdlia tuua. Lahendused ole-
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nevad edasistest linna arengusuundadest pikaseféirgis ja stabiilsusest arengu-
pdhimotete jargimisel.

Narva linna rohestruktuur on kujundatud rohelisegustikuna, mis koosneb linna
rohelise voondina laanest ja pdhjast Umbritsevditasimetsade ketast ja piki Nar-
va joe suunduvatest puhkealadest ja promenaadisKAART 4. Narva linna
rohevorgustik uldplaneeringu jargi Puhkealad on omavahel seotud vaiksemate
haljakute ja elamute aedadega.

Rohevdrgustiku aladel juhindub maakasutus jargstigtesmarkidest:
Okosusteemide ja elupaikade kaitse;
loodusliku mitmekesisuse kaitse;
liikide ja koosluste sailimine;
pinnase ja pohjavee kaitse;
mikrokliima kaitse.

Kaesolev planeering ei anna garantiid rohevérgustitkmimiseks, vaid on toimi-
mise eelduseks.

Edaspidi on soovitatav rohelise vérgustiku paikretntéipsustada eraldi teemapla-
neeringuga, kuna ké&esolev Uldplaneering ei vOimadsava detailsusastmega
rohelise vBrgustiku paiknemist ja maakasutustinginkésitleda.

2.5.2 Puhkealad

Arvestades, et luhiajaliseks puhkuseks vajaminéurigpark (haljasala) ei tohiks
olla elamust rohkem, kui 300 m kaugusel, on Kelesegosas parkidest puudus
Albert-August Tiimani ja Partisani tanavate Umbgjspdhja Narvas Pahkliméae
linnaosas Ancis Daumani ja Aleksandr Puskini tatevairkonnas, Kreenholmi

linnaosas Uuskuila tanava imbruses.

Linna Umbritseva rohevoondi moodustavad:Siivertsi linnaosa metsamassiivid,
Pahkliméae linnaosa metsad, Toostuspiirkonnas kasvawetsamassiivid, Bali

Elektrijaama territooriumil esinevad metsad ningekiggu linnaosa metsad, Joaoru
puhkeala, Pimeaed koos promenaadiga Joaoru linhaamavast raudteest kuni
Vanalinna linnaosas asuva Rakvere tanavani ningei®si linnaosas paiknevad
ajaloolised kalmistud.

Narva linna territooriumil on viimaste andmete keél? 2091,2 ha linnametsadid
Narva linnas kasvavad valdavalt lehtpuumetsad @udetdiigilisest koosseisust ca
72% moodustavad lehtpuuliigid). Peapuuliigi jargieyaleerivad Narva linna
metsade hinnangu jargi kaasikud ning mannikud va#tad5% ja 28% kogu
metsade pindalast (detailsemalt loe Narva linnasaudst kirjeldus, 2008.a). Narva
linna metsaalasid tuleb maksimaalselt sailitada.

Keset linna asuvad suurimad rekreatsioonialad ésbigh) on jargmised:
Madisa park;
Maleaed,;

3 Allikas: Narva linna metsade kirjeldus, Metsaktdtse Biiroo OU, 2008. RMK metsade pindala
Narva territooriumil on 590 ha ja linna territoami paiknevate muude metsade pindala 1501,2 ha.
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Linda park;
Salmeaed;
Voidu park;
Pimeaed;
Joaorg.

Omaparase rohevoondi moodustavad Narva bastiooligalad, sh Pimeaed, mis
Umbritsevad Narva ajaloolise keskuse (detailseMailta linna haljasalade kohta vt
Narva linna haljastuse arengukava aastateks 200B4R0

Linna Umbritseva rohevodndi maakasutuse juhtfuoktsd on looduslik haljasmaa
ja haljasala maa. Kaesolevas t60s kasitletakseutdid haljasmaana looduslikku
madala voi kbrghaljastusega rohealasid. Haljasalal tuleb sailitada olemasolev
kérghaljastus. Haljasala maana kéasitletakse aritasl avalikult kasutatavaid rohe-
alasid, mida kasutatakse rekreatsiooni eesmarknti@lark, skvaar, bulvar, puiestee
jne).

Rohevoond on Gldjuhul autoliiklusele suletud va plgsheeringuga kavandatud
perspektiivsed teed. Uldjuhul on rohevdondis eatlist nn pehme liiklus, kus mat-
katakse jalgsi ja jalgratastega.

Tagada tuleb kergliikluse lihtne juurdepaas puhkeele. Seetdttu tuleb puhkealad
tihendada omavahel roheliste voonditega. See pakltematiivseid liikumisteid
jalakaijatele ja jalgratturitele ning samas seansolevad ja planeeritud haljastud
roheliseks vorgustikuks. Vajadusel tuleb puhkealadede detailsemal planee-
ringuastmel planeerida jalgrattaparklad.

Puhkealade atraktiivseks muutmisel tuleb mitmekad#s puhketegevusi, lahtudes
erinevate kasutajagruppide vajadustest. Sellekebtybuhkealadel korrastada
olemasolevaid vdi rajada uusi vaikevorme (spoamganguvaljakumoéobel, pingid,
prugikastid jne). Turvalisuse parandamiseks tulghkpalade valjaehitamisel suurt
rohku panna véalisvalgustuse rajamisele.

Narva haljasalade hooldamine ja rekonstrueerimitebtteostada vastavalt Narva
linna haljastuse arengukaviflejargides haljasalade hooldusklassi. Haljasalade
hooldamise seisukohalt on oluline koostada Namaalihaljasalade inventeerimise
projekt, mille tulemusena tuleks koostada igalgasalade pass.

2.6 Teed ja transpordikorraldus

VastavaltNarva linna arengukaval®n linna uheks prioriteediks kohalike teede
seisukorra ja sOidetavuse parandamine, samutiajtégrjia kdnniteede ehitamine,
thistranspordi kvaliteedi parandamine ja parkinkisealdamine.

Narva linna liikluse transpordi arengukavas 2009t30on sdnastatud linna
transpordististeemi visioon kui keskkonnasoébralikvaliteetne pakkudes mugavat
liklusvoimalust koigile elanikele ning linna kiistele. Vastavalt arengukavas
esitatud hinnangule on Narva linna transpordisiisteetkel keskkonna- ja inim-

%2 Narva linna haljastuse arengukava aastateks 2008; Zrhitektuuribiiroo OU t66 nr 08-422.
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2.6.1

2.6.2

sObralik. Kergliikluse ja Uhistranspordi kasutatavan suur ning autostumise tase
madal. Planeerimistegevuse kaigus on oluline pistedjikumisviiside jaotust
hoida.

Uute peamiste teede ja tehnorajatiste jaoks reseredtud maad kajastuvad
Uldplaneeringu kaardil. Tapsemad teede asukohad, liikluslahendus ja tehrsie
infrastruktuuri tdpsemad asukohad tuleb ette ndha etailplaneeringute koos-
tamisel.

Tanavad ja teed

Olulisemad muudatused Narva linna transpordikousdd on jargmised:
Kangelaste prospekti pikenduse ehitus piki perspekt suusa- ja jalgrada
Siivertsi linnaosas;

August Weizenbergi tanava pikenduse ehitus Narvaalija Vaivara valla
vahelise piirini;

Pahklimae tanava pikenduse ehitus vastavalt AkleRilja Akkekila 3
maa-ala detailplaneeringu lahendusele Pahklimaadsas;

Tuha tdnava pikenduse ehitus J6esuu tanavani utitioaoas;

Hariduse ja Rakvere tanavate Uhendustee ehitudiWaadnnaosas;
Puskini ja Joala tanavate hendamine viaduktiga;

Aleksandr Puskini ja Sepa tanavate ihendusteese¥ignalinna linnaosas.

Narva linna transpordi liiklusohutusprogrammis 262013 0n vélja toodud Narva
linna liikluses ohtlikud kohad. Need paigad vajavapsemat jalgimist ja uurimist,
et otsustada nende rekonstrueerimise vajadus jaliteh lahendus, mille ellu-
viimise tulemusena saab suurendada liiklusturvsliga vAhendada avariide riski.
Planeerimis- ja ehitustegevust transpordivaldkorinbeb teostada jargiddsarva
linna transpordi arengukavas 2009-20&S8itatud tegevuste kava.

Narva linna tanavate liigitus ja liikluse tsoneenm on kajastatudLiikluse
tsoneerimise skeemil

Parkimise planeerimise tldised pdhimdtted

Reeglina toimub kdikide uute alade kavandamiselaffganeeringu koostamine,
projekteerimine, ehitamine) parkimine krundi sises®lemasolevate ehitiste
teenindamisel jatkatakse olemasolevat parkimiskdemi ilmneb detailplaneerin-
gu vOi rekonstrueerimisprojekti koostamise vajadus.

Tallinna maantee, Aleksandr Puskini tdnava nindaltinavatel ei ole sdidukite
peatumine ja parkimine sdiduteel reeglina lubatlabtustéanavate sdidutee osal
vOib sbidukite peatumist ja parkimist lubada erahdj, kui see ei takista liiklust ja
ei vahenda tanava labilaskvust.

Korvaltdnavatel vdib sdidukite (kulalis)parkimindlao lubatud, kui see on osa
liikluse rahustamise lahendusest.

Planeeritavate hoonete teenindamiseks mdeldud gearkbhta arv tuleb méarata
Eesti Projekteerimisnormid EPN17,innatdnavad Osa 7 Valjakud, Parklad,
Terminaalidtabelite 7.1 ja 7.2 alusel.
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Parkimisnormid on erinevad linnakeskuse, vahevogadidrelinna jaoks. Narva
linna parkimistsoonid on kajastatw#teemil 5ja illustratsioonil 13 Linnakeskuse
jaoks on parkimisnormatiiv lubatud suurim vaartwshevoondi ja aarelinna jaoks
vahim lubatud vaartus, mida poolte kokkuleppel véilurendada. Kdik planeeri-
tavad parkimiskohad tuleb paigutada planeeritavanfdkrundile. Erandina voib
mone olulise, Ulelinnalise tdhtsusega hoone pasgkiafiad kavandada linna maale
nii, et kaugust hoonest ei Uletaks normkaugusivBao on mitme Uksteise korval
paikneva avaliku hoone parkimiskohti kavandadaasleit vOttes arvesse nende

hoonete t6ore iimi. Kasulik on Uhisparkla dardecpaiada erinevatel kellaaegadel
tippkoormust omavaid hooneid.
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lllustratsioon 13. Valjavote skeemist 4. Narva linna liikluse tsoneese skeem
(kogu Narva linna territooriumi liikluse tsoneerisa skeemi vt SKEEM 4)

Vajalikud parkimiskohad véivad paikneda:
lahtises parklas;
hoone sokli-, keldri- vdi alumistel korrustel;
hoonega liituvas parkimishoones;
eraldi paiknevates maapealsetes ja -alustes patkionetes;
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tdnava all paiknevas parkimishoones.

Korterelamute piirkondades on parkimiskohad sotaitgpaigutada maja juurde
(alla) nii, et igal korteromanikul oleks kindel ganiskoht. Individuaalelamute
piirkondades tuleb parkimine lahendada krundisisese

Biroode, kaupluste ja muude avalike hoonete kijista sobivad mitmekorruse-
lised anontiimsete kohtadega parkimishooned.

Kergliiklus

Narva linna transpordisisteemi voib hetkel hinraskkonna- ja inimsdébralikuks.

Kergliikluse ja thistranspordi kasutatavus on sourg autostumise tase madal
(Narva linna transpordi arengukava 2009-2Q1%laneerimistegevuse kaigus on
oluline praegust liikumisviiside jaotust hoida. S&smargil on vajalik parandada
kergliikluse olukorda — muuta antud liikkumisviis gavamaks ja ohutumaks.

Uldplaneeringu eesmargiks kergliikluse osas on lkkigse teede vorgustiku jark-
jarguline valjaarendamine. Vorgustik thtib rohekoride vdrgustikuga ning then-
dab omavahel vaba aja veetmise kohti, teenindusnirdgg elamupiirkondi. Kerg-

likluse tee tagab jalgratturitele ohutu liiklusétte-, olme- ja tervisesportlikel
sOitudel.

Ristprofiili piisava laiuse korral tuleb kergliikitee (voi eraldi jalgratta- ja jala-
kaijatetee) kavandada nimetatud tanavatel koguugigk, mitte moéodda vaiksema
liklussagedusega tanavaid. Kergliiklustee peakegliea paiknema sdiduradade
mdolemal kiljel. Ruumipuuduse korral voib kergliiktee paigutada tee Uhele kulje-
le, kuid tuleb valida see tee pool, kus liiklugli& ristumisi on vahem.

Hetkel puudub ligikaudu 40% t&navatest kdnniteest@itiu teede rekonstrueerimi-
sel tuleb need ette naha, sest sbiduteest eraldahmitee suurendab liiklusohutust
(Narva linna transpordi arengukava 2009-2015).

Hetkel on Narva linnas on 11,7 km jalgrattatdithfva linna transpordi arengu-
kava 2009-2015)nende rajamist tihendatuna kogu linna kergliiljugdnniteede
vorguga tuleb jatkata. Konniteede ja jalgrattate@gemise kaudu on vdimalik tdsta
liiklusohutust ning motiveerida inimesi kergliikiugjapaevaselt rohkem kasutama
nii toole- ja koju liikumisel kui ka olme- ja tesesportlikel eesmarkidel. Uued
kergliiklusteed/matkarajad tuleb rajasleeemil S&histatud kohtadesse. Otstarbekas
on Narva Linnavalitsusel koostada veelgi tdpsemmkda kergliiklusteede vorgus-
tiku skeem (Uhendades need teed ka Vaivara vatlglikéusteedega, kust kaudu
kéaib paas suvituspiirkondadesse).

Uldplaneeringuga on kavandatud kergliiklusele j&sgu tahtsamad suunad:
l&bi linna puhkeala Pahklimae linnaosas on kavamtetjada terviserada,
mis seob omavahel Narva ja Narva-Joesuu linnadVabrara valla terri-
tooriumi (vt Uldplaneeringu maakasutusplaan);
eritasandilised kergliikluse I16ikumised raudteesgaduteega Albert-August
Tiimani ja 6.Paemurru tdnavate Idikes;
katkematu jalgtee piki kallasrada, mis aitab kgasaarse puhkepiirkonna
elustamisele, ennekbike promenaadina raudteestRakvere tanavani (vt
Skeem 3Miljoovaartuslikud hoonestusalad
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2.7

2.7.1

Kergliikluse peamised suunad on otstarbekas Uhendabelise vorgustikuga.
Jalakaijate ja jalgratturite liikumisteed peavadnvélusel olema eraldatud auto-
liklusest haljasribadega (vt katk 2.3. Rajatavad kergliiklusteed peavad arvestama
puuetega inimeste liikumisvajadusi.

Tehnorajatised

Detailne tehnorajatiste lahendus ja konkreetsedssime asukohad tuleb anda
detailplaneeringutes ja need olenevad erinevatiealdlja arendamise ja kogu lin-
na vorgustike arengu kiirusest. Perspektiivseddebirkude trassid on kantud tld-

planeeringu vastavatele teemakaartidele ja sedutbaute trasside reserveerimine
on tinglik. See tdhendab, et tegu on pohimdottdibendusega, mitte 16plikult ja

tapselt paika pandud torustiku voi liini asukohalyaed voivad muutuda, kui sel-

gub tapne kavandatud tootmis- voi arimaa kasutls$ioon, elamuala tapne elek-
tritarbimisvajadus jms. Sellest lahtuvalt on kééhnovorke kajastavad skeemid
pdhilise tehnovdrgu esialgset ja orienteeruvat asakalikut kajastavad ning nende
asukohtade tapsustamist detailplaneeringu koostaapa loetakse tldplaneeringu
kohaseks arenguks.

Kinnisasja omanik on kohustatud vastaweajadigusseaduse(®T | 1993, 39, 590;
1999, 44, 509; 2001, 34, 185; 52, 303; 93, 56522@07, 297; 53, 336; 99, 579;
2003, 13, 64; 17, 95; 78, 523; 2004, 20, 141; 3K; 2005, 39, 308; 59, 464; 63,
481; 2007, 24, 128) taluma oma kinnisasjal maapimaapdues ning dhuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kitte-, veensdns- voi kanalisatsioonitorustik-
ku, elektroonilise side vdi elektrivorku, ndrkvoslkittegaasi- voi elektripaigaldist
vOi surveseadmestikku ja nende teenindamiseksikiegaghitisi), kui need on teiste
kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks véindajaseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik M&nde ehitamine teises kohas
pdhjustab Ulemaaraseid kulutusi. Kinnisasja omadik sellisel juhul nduda kin-
nisasja koormamist reaalservituudiga.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinfjegashnovorku voi -rajatist,
kui see on vajalik avalikes huvides ja puudub nmehniliselt ning majanduslikult
otstarbekam vdimalus. Tehnovork voi -rajatis ontahd avalikes huvides, kui
selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja seeukuisikule, kellele on selline
universaalteenuse osutamine llesandeks tehtud.

Veevarustus

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni teenuse toimimisgamiseks esitas AS Narva
Vesi oma kirjas nr C/748 (4.06.2010.a) jargnevadithused: ,Kdik uuselamupiir-

konnad, kuhu iganes linnaossa neid ei planeeritaragta, peavad rajama omal
kulul planeeringu alale Uhisveevéargi- ja kanaligsinististeemid (torustikud, vaja-
dusel reovee- ja puurkaevpumplad) ning rajama @éeidrgi- ja kanalisatsiooni-

torustiku kuni narva linnas olemasoleva ning ASNarva Vesi kuuluva lahima

UVVK kaevuni.

Narva linnaosadesse Kudrukula, Olgina, Veekulgii (darva veehoidla &érse ala
juures asuvatele aiandusuhistutele) ning Elekimga(eriti Balti Elektrijaama
juures asuval territooriumil) — UVVK siisteeme raja€i ole ei lahi- ega pika-
ajalises perspektiivis majanduslikult otstarbekagmeid seal ette ei nahta. Juhul,
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kui sinna rajatakse tehaseid, vabrikuid, muid toshmoneid voi teostatakse muud
kinnisvaraarendust, siis UVVK sisteemid tuleb raj&shnisvaraarendaja(te)l.”

Joogiveena kasutatakse Narvas (v.a Siivertsi lisasomis saab vett seal asuvast
puurkaevust) veepuhastusjaamas td6ddeldud pinnaketta piirkonnas puudub
piisav pdhjaveevaru. Kuna pinnavesi saadakse Ngwst Mustajoe veehaarde
kaudu, siis on toorvee kvaliteet mitme néaitaja osalfine, mis nduab spetsiifilist
puhastamist. P8hjaveevaru on lubatud kasutada emadukorras ja pOhjavett ei
jatku kogu Narva linna veega varustamiseks. Puwtéeuleb vélja viia kesklinna
tiheasustusalalt.

Narva linna Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arenguais aastateks 2008-2020
(edaspidi UVK) on vélja toodud, et Narva linna ékkonna veetarbimise vajadus
suureneb pikaajalises perspektiivis peamiselt tarmndusihistute muutumisele
véikeelamumaakd UVK-s on samuti tddetud, et todstusettevitetetare@mise
osas on nii lUhi- kui ka pikaajalist prognoosi tehake, kuna tédstuste arengud ja
arengusuunad ei pruugi prognoosimisel paika pidsldava linna toostuspiirkonna
kohta on koostatud eraldi linna osa uldplaneermglega té6stuspiirkonna maa-
alale on planeeritud rajada uued magistraal vestibud. Need orNarva linna
toostuspiirkonna linna osa uldplaneeringete nahtud kdikidele olemasolevatele
ja rajatavatele tdnavatele, millede aares asuvadnvplaneeritud rajada ettevotlus-,
ari- vdi elamufunktsiooniga hooneid.

Narva joogivee kvaliteedi parendamiseks vee puhastatbhusamaks muutmiseks
on kavas uue veepuhastusjaama rajamine. Pikaagjaji@anis on veevorgu
probleemide lahendamiseks kavas rekonstrueerida kogveevork.

Veevarustuse lahendamisel tuleb vastavalt Narvai Magale nr C/748
(4.06.2010.a) ,arvestada asjaoluga, et jargmiseadéta jooksul Narva linna
veetarne on piiratud seoses uue veepuhastusjadatamisiega. Ei saa Uletada vee-
puhastusjaama tootmise piiri, milleks on maksin&al80 500 m3 66paevas ning
860 m3 tunnis. Seoses sellega on piiratud Narva$irsuurte suure veevajadusega
ettevotete arendamise planeerimine. Juhul, kuiavasd ettevotteid on linna siiski
vaja rajada, siis ettevotteid/tootmisi/hooneid salibada voimalusega, et nad ehita-
vad endale puurkaevu enda veevajaduse rahuldamiéeksleb pdhjalikul arutada
uue rajatava linna veepuhastusjaama laiendamiselwstj ning rahastamise voima-
lusi (rahastama peab kinnisvaraarendaja).

Kdik uued veetarbijad enne oma osadildplaneeringdet@ilplaneeringu algatamist
peavad AS-ga Narva Vesi kooskdlastama planeeriaetarbimise mahu ja selle
tarne vBimalusi.”

Uldplaneeringus on skemaatilisel tasemel véljatdotiona peamised magistraal-
trassid. Tootmis- &ri-, elamualade jt piirkondadeesed veetorustikud tuleb lahen-
dada edasiste detailplaneeringute koostamisel.

% Aiandusiihistute aastaringselt veega varustamivitaaiade elamualadeks muutumise t8ttu vib
paevakorda kerkida pigem ca 20 a perspektiivistGttiskdesoleval hetkel seda ei planeerita. Linnale
uue Uhisveevargi ja kanalisatsiooni arengukavadpl@éneeringu koostamisel on seetdttu mdistlik
kaaluda mis jarjekorras ja milliseid aiandusthistege- ja kanalisatsioonivérkudega liita.
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Reoveekaitlus ja kanalisatsioon

2005. aastal viidi l1abi Narva linna heitvete pubiagama rekonstrueerimine, mille
tulemusel suurenes puhastusjaama véimsus. Rekeastud Narva linna heitvete
puhastusjaama véimsus on nuud jargmine:

38 500 ni/6dpaevas olmereovett;
7 200 m/66paevas todstusreovett.

Narva linna reoveepuhasti vbimaldab olme- ja tGgidte reovete eraldi kaitlemist.
Puhastusjaama saabuvad olmereoveed ja toostustdmoneed eraldi ja nende
tootlemine toimub erinevaid tehnoloogiaid kasutad¥®ed liidetakse peale
puhastusprotsesside l&bimist ja suunatakse Nakka.jo

Narva linnas on vélja ehitatud kogu linna hdlmawndaatsioonististeem. Sellega
on Uhendatud koik korterelamud, uhiskondlikud habrja todstusettevotted.

Valdav osa kanalisatsioonitorustikust on ehitatedqodil 1950-1960, seetfttu on
need torustikud halvemas seisus ning vajavad rekaesimist voi vélja vahe-

tamist. Pikaajalises plaanis (2016-2020) on kaekenstrueerida kogu kanalisat-
sioonitorustik (220 km), laiendada kanalisatsiommistikku Narva linna suvila-

rajoonidesse ,MebelSik” ja ,RetSnoj” ning valja &dda lahkvoolne sadeveetorustik
Narva linnas.

Uued kanalisatsioonitorustikud on tdnaseks ehitaties eramajade rajoonis (Sii-

vertsi, Joesuu, Tallinna mnt., 26. Juuli tanavaagrRurru tanavate rajoonis) ees-
margiga tagada 100% Narva linna elanike reovetallsgerimine (vastavalt Narva

UVK-le aastateks 2008-2020).

Narva linna reoveekogumisala hdlmab peaaegu kogwaNinna territooriumit.

Siivertsi linnaosa ei moodusta eraldi reoveekogalajs sest see piirkond ei
kvalifitseeru reoveekogumisalaks (llustratsioon 14.

lllustratsioon 14 Narva linna reoveekogumisala
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2.7.3

Narva linnas ja AS Narva Vesi haldamisel on kolrmavepumplat: pumpla nr 5,
pumpla nr 4 ja pumpla ,Haigla”. Pumplad nr 4 jaghon rekonstrueeritud 2008.a
Uhtekuuluvusfondi projekti raames ,Narva vee- jéveetorustikud”.

Narva UVK-s aastateks 2008-2020 on tddetud, et &latanikkonna reoveehulgad
suurenevad nii lUhi- kui pikaajalises perspektiivi&eetdttu on olemas vajadus
laiendada Narva heitveepuhastusjaama.

Kanaliseeritav reovesi peab vastama Vabariigit¥lasie 31.07.2001.a maaruse nr
269 ,Heitvee veekogudesse vOi pinnasesse juhtimkeed ning Narva
Linnavolikogu 3.08.2006.a maaruse nr 30 viienda §82 kuni 842 toodud
tingimustele. Tootmise rajamisel, kus ei suudetgada reovee vastavust VV
maarusele nr 269 ning Narva Linnavolikogu 3.08.28064aaruse nr 30 viienda jao
832 kuni 842 toodud tingimustele, tuleb ette naimmiktul reovee (mehhaaniline,
bioloogiline ja vajadusel keemiline) eelpuhastus.

Uldplaneeringu joonistel on kajastatud reoveepihastikoht, arvestatud selle
kujaga ja skemaatilisel tasemel valjatoodud linreampised magistraaltrassid.
Tootmis- ari-, elamuala jt piirkondade sisesed kaatsioonitorustikud tuleb
lahendada edasiste detailplaneeringute koostamisel.

Sadevesi

VastavaltUhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusé® 1 1999, 25, 363; 2000, 39,
238; 102, 670; 2001, 102, 668; 2002, 41, 251; @5, 83, 387; 2003, 13, 64; 2005,
37, 280; 2009, 3, 15; 39, 262; 49, 331) loetakskeseete, drenaa ivee ning muu
pinnase ja pinnavee darajuhtimise ehitisi Uhisvegvi -kanalisatsiooni osaks.
Seetdttu peab kohalik omavalitsus reguleerima kkersaveekanalisatsiooni alast
tegevust oma territooriumil, sélmides vajaduselekehase halduslepingu uhis-
veevargi ja -kanalisatsiooni valdajaga.

Sadeveehulgad Narva linnas on aastate jooksulevgtdsuurenenud (9-15%)
peamiselt tdnu sdlmitud sadevee kogumise, &rajiuseija puhastamise lepingutele
AS Narva Vesi ja klientide vahel. Sadevee hulkaderenemise to6ttu on keelatud
terves linnas sadevee suunamine Uhisvoolsesse idarmoni. Narvas tuleb
kinnisvaraarendamisel rajada lahkvoolne sadevedikat®oon. Narva linna
linnaosades Siivertsi, Sutthoffi, Vanalinna, Joadfueenholmi, Veekulgu Narva
j0e aarsetes piirkondade sadevesi tuleb lahendzlisel, et see suunatakse otse
Narva jokke, nahes ette valjalasul 0Oli- ja liivagutd ning kooskdlastades
valjalasu asukoha Keskkonnaameti Viru regiooniga.

Narva linna toostuspiirkonna linna osa Uldplaneguis on kavandatud uues

toOstus- ja ettevdtluspiirkonnas sademevee kamsiiigen lahendada taielikult

lahkvoolsena. Sademeveed on plaanis suunata olavasse jarve ja rekonstru-
eeritavatesse kraavidesse. Sellelt alalt seegad@@lt sademete-, kuivendus- ja
puhast tehnoloogilist vett olmekanalisatsiooniiija*.

Uute elurajoonide planeerimisel ja projekteerimisglg suvilaalade kasutusele-
votul elamualadena tuleb jalgida, et kinnistutdtkte sademevesi immutatakse

3% vt tapne lahendularva linna tédstuspiirkonna linna osa tildplaneepirptk 2.8.8.
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kinnistu piirides. Kinnistute kdvakattega pindadeakaal voiks olla voimalikult
vaike, et sademevee imbumine ei oleks takistatudde), kus suurte vihmade ja
lumesulamisveed kogunevad maapinnale pdhjustadeisi ajleujutusi, tuleb ette
naha sademevee arajuhtimine, kasutades selleksastdenaid kuivenduskraave
vOi rajades uusi kraave. Vajaduse korral voib kndiesslisteeme rajada ka drenaa-
isusteemidena.

Tagamaks vee vastavuse Vabariigi valitsuse maanus2g9 (RT | 2001, 69, 424,
RT | 2003, 83, 565, RT | 2006, 10, 67), kehtestatddetele tuleb suurematele
parklatele ning todstusterritooriumitele ndha sttdemeevee puhastid.

Tapsemad sademeveekanalisatsiooni ja kraavide daked tuleb lahendada
edasiste detailplaneeringute koostamisel.

2.7.4 Tuletdrjeveevarustus

2.7.5

Narva todstuspiirkonnas ja mujal tuleb voimalusedauletdrjeveevarustus tagada
maapealse vOi maa-aluse paigutusega hidrantideghtadtes, kus see pole
voimalik, peab olemas olema alternatiivne lahenduletGrjeveemahutite voi
pinnaveekogudest vee votmise baasil. Tapne arVistudetorjevee vajadus ja
lahendus tuleb anda edasiste detailplaneeringutst&mise kaigus, kui on teada
rajatavate hoonete tdpsed asukohad, funktsioorald.m

Elektrivarustus

Kuna Narvas asuvad alajaamad on to0stusliku taseiméhenemise tottu alakoor-
matud, on olemasoleva hoonestusega piirkondadesali&i pakkuda lisavbimsusi
suhteliselt kiiresti ja ilma suuremate kapitalimalaieta. Narvas on ette nahtud jat-
kata alajaamade moderniseerimist, asendades naagesud seadmed kaasaegsete
ja tookindlamatega.

Elamumaaks muutuvates endistes aiandusuhistueeslitakse 6 ja 10 kV vorku ja
rajatakse uusi alajaamu. Alajaamade tdpne paigatuSsimsused ning kaablite tap-
ne asukoht tuleb lahendada detailplaneeringute eaaiti projekti alusel. Alajaa-

made planeerimisel tuleb eraldada maa-ala alajgpangatamiseks ca 10x10 m ala-
le ja vormistada servituut vastavalt kehtivale ssaddlusele vorguettevotte ka-
suks. Lisaks tuleb alajaamani tagada juurdepégsuiseon kasutatav 66paevaring-
selt operatiiv- ja remonttooks.

Narvas on suure energiatarbimisega ala kavandatudaNinna todstuspiirkonda.
Narva linna t6ostuspiirkonna linna osa uldplanegriannab selle kohta tdpsema
lahendus®.

Kuna Narvas paikneb Uks Eesti suurimaid elektrija@m linnamaastikus dominee-
rivad nii elektrijaama rajatised kui kdrgepingeiin Narva linnas tuleb edaspidi
eelistada maakaabelliinide kaudu elektrivarustabendamist kohtades kus see on
voimalik. Olemasolevate dhuliinide kaabelliinidestta vahetamist ei nduta, kull
aga on see voimalusel soovitatav labi viia elandel@aabruses. Samuti tuleb uute

% vt tapne lahendularva linna tédstuspiirkonna linna osa tildplaneepirptk 2.8.1.
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jaotusvorgu oShuliinide rajamisele eelistada edasfidiliinidele maakaabelliinide
rajamist.

Alajaamade tapne paigutus ja vbimsused ning kdikldktrikaablite tapsed asuko-
had tuleb lahendada detailplaneeringute raameprefikti alusel. Uldplaneeringu
elluviimisel tuleb arvestada, et teemaa sees glegavalt ruumi keskpinge kaabel-
linide paigaldamiseks ja hilisemaks hooldusek®rftaa krunt uutel todstus- ja
arialadel tuleb moodustada soovitavalt vAhemalnl@iusena ja uutel elamualadel
minimaalselt 12 m laiusena).

Elektripaigaldise kaitsevoofiti on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis,
Umbritsev maa-ala, 6huruum vo6i veekogu, kus ohutagamise vajadusest lahtu-
des kehtivad kasutuspiirangud. Ohuliini kaitsevéondmaa-ala ja dhuruum, mida
piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad ttéised vertikaaltasandid, ning
mille ulatus mdlemal pool liini telge kuni 1 kV mega liinide korral on 2 meetrit;
1 kuni 20 kV pingega liinidel 8hukaabli kasutamis®ral on 3 meetrit ning sama
pingega liinide korral on 10 meetrit; 35-110 kV grega liinide korral on 25 meetrit
ja 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetkitaakaabelliini maa-ala kaitse-
voond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemptolt piiravad liini aarmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelisetikaaltasandid. Alajaamade ja
jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 meetigusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

2.7.6 Sidevarustus

Narva linn on osaliselt kaetud telekommunikatsigdérguga. Vork koosneb
kaablikanalisatsioonist, pohivorgust, jaamadesujadepaasuvorkudest. Vork on
laiendatav ja selle kaudu on vdimalik pakkuda ki@eesandmeside ja interneti
tooteid. Uutesse hoonestus piirkondadesse tuldiadzhijaotusjaamad. Liitumine
olemasoleva vorguga tuleb lahendada detailplangéien staadiumis vastavalt
tehnilistele tingimustele.

2.7.7 Gaasivarustus

Gaasi tarbimine naitab viimastel aastatel vahenemeisdentsi, pohiliselt suurtarbi-
jate arvel, kuid viimastel aastatel on toimunudikeminekuid kaugkuttele. Peami-
sed uued tarbijad oleks selles kontekstis pigemjariootmisaladel asuma hakka-
vad uued ettevotted. Nendeni uute magistraalidenmagl eeldatakse kesksurve
gaasi tarbimist. Tapne gaasitrasside lahendus anela detailplaneeringus l&htu-
valt &ari- ja tootmisettevotete spetsiifikast ja Wadinna toostuspiirkonnas arves-
tades Narva linna toostuspiirkonna linna osa Uldplaneguis antud tapsemat

lahendusY.

Gaasipaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritseb maa-&laruiim voi vee-
kogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lahtudesnkiiéakse kinnisasja kasuta-
mist. Gaasipaigaldise torustiku maa peale ja mkapadigaldamisel ning nende

%Vt lahemalt Majandus- ja kommunikatsiooniminigt6i.03.2007.a maarus nr 19, Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemisd KQTL 2007, 27, 482; 61, 1100)

37Vt tapne lahendularva linna té6stuspiirkonna linna osa tildplaneepirptk 2.8.3.

¥ vt lahemalt Kiittegaasi ohutuse seadus (RT | 2002311; 2003, 88, 594; 2004, 28, 131; 19, 133;
30, 208; 2007, 66, 408).
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2.7.8

juurde kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoondiuglain A-kategooria (t66r6huga
kuni 0,1 baari) ja B-kategooria (t66rohuga 0,1 khriiaari) gaasipaigaldiste korral
1 meeter; C-kategooria (t66réhuga 5 kuni 16 baaggasipaigaldiste korral

2 meetrit; D-kategooria (t66r6huga Ule 16 baargsyaaigaldiste alla 200 mm |abi-
modduga torustiku korral 3 meetrit, 200-500 mm r@®duga torustiku korral

5 meetrit ja Gle 500 mm labim&dduga torustiku kibi@meetrit.

Soojavarustus ja kaugkite

Soojavarustus linna eri piirkondades on lahendatad individuaalkitte voi
kaugkutte baasil.

Individuaalkittega piirkondades on soovitatav ennekdike kasutada soojus-
vahetuspumpasid, passiivset ja aktiivset paikese¢kdkoloogilisi taastuvat tooret
kasutavaid kutteviise. Samuti voib kasutada pugkielektrikitet, gaasikitet voi
Olikitet. Elamute ehitamisel on soovitatav valtikigisoega kutmist, Olikitet ja
ainult elektrikitte baasil lahendusi. Nende aseonebtstarbekas eelistada Uhepere-
elamute rajamisel ja rekonstrueerimisel soojusvwametmpade (maakuitte pumbad,
ohksoojuspumbad jms) kasutamist, et vahendadadiisat keskkonna saaste-
koormust.

Kaugkittepiirkondades on kaugkitte kasutamine kohustuslik v.a. vaikeetama
suvilate korral. Kaugkiif& on soojuse tootmine ja vérgu kaudu jaotamine jetbi
varustamiseks soojusega kaugkittestisteemi kaudugkikiieslisteem on soojuse
tootmise, jaotamise ja tarbimise tehniline ststemile moodustavad soojuse toot-
mise, jaotamise ja tarbimise tehnilised vahendidgadega seotud ehitised. Kaug-
kuttepiirkond on dldplaneeringu alusel kindlaksnadigd maa-ala, millel asuvate
tarbija paigaldiste varustamiseks soojusega kadigatkaugkuitet, et tagada kindel,
usaldusvaarne, efektiivne, pohjendatud hinnaga kesgkonnanduetele ja tarbijate
vajadustele vastav soojusvarustus. Vorguettevatj&kahustatud vorgu tehniliste
voimaluste piires thendama vorguga koéik vorguetiav@drgupiirkonnas asuvad
litumistaotluse esitanud isikute tarbijapaigaldiskui sellega ei seata ohtu varase-
mate liitujate varustuskindlust

Soojuse ost linna kaugkuttevérku on aastatel 2@IB*pidevalt vahenenud seoses
vee ettevalmistamise slUsteemi muutmisega Balti Bihg soojemate talvedega
viimastel aastatel. Narva soojusvorgud on pdhiddas30 aasta vanad. Vorkude
toimimise tagamiseks on pidevalt tegeletud nendsusdi parandamisega ja
soojakadude vahendamisega.

Vastavalt Narva linna energiamajanduse arengukavale 2009-20p®oratakse
lahematel aastatel suurt tahelepanu kaugkuttestissmmjusvorgu edasiarendami-
sele ja tookindluse tdstmisele l1abi vanade toresténoveerimise ja soojuskadude
vahendamise. Lisaks toimub séltumatu Uhendusegpuss@dmede juurutamine,
taieliku soojuse distantsmddtmise saavutamiseksagetda vorgu optimaalse t6o
kontroll ja juhtimine. Vajalik on samuti labi vii@hutdstepumplate renoveerimine,

%9Vt lahemalt Kaugkiitteseadus (RT | 2003, 25, 19042 18, 131; 2006, 58, 439; 2007, 17, 80; 66,
408).

% Narva linna energiamajanduse arengukava aasta@&€2015, EnPro Inseneribiiroo OU. Allikas:
http://web.narva.ee/files/1778.pdf
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sest Narva linna erinevate arenguavade aluseltem&ha soojavarustuse ndudluse
kasvu.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb planeeringuénata kindlaks antud piirkonna
jaoks sobilikud voi otstarbekad soojavarustuseesiisid. Kui detailplaneeringut ei
ole tuleb rekonstrueeritava hoone soojavarustugaisde lahendus anda projektis
arvestades uldplaneeringus Nearva linna energiamajanduse arengukavas 2009-
2015toodu uldp8himatteid.

2.8 Maavarade kasutamine

Narva linna alla jaaiNarva lubjakivimaardla (registrikaardi nr 52), mille pindala
on 100,62 hav Lisa 5. Kasulik kiht jadb praktiliselt allapoole pdhjaveaset.
Kivim on I8heline. AS BARK Kkarjaaris (Kadastik-Ipn seni kaevandatud ainult
02ls+02as lademe lubjakivi (1984. aasta detailguihhaarasid ka O1kn lademe).
AS ESTO murrab ehituskivi pealpool vett. Lubjakimn kasutatav ehituskivi ja
killustiku tootmiseks.

Kuna linna eesmark on tagada olemasoleva keskksgstlik kasutamine tehakse
kéesoleva uldplaneeringuga ettepanek rohevorgustikaakuvatel aladel sailitada
maksimaalselt seal senine looduslik olukord. Kadaamne rohevorgustiku aladel
vOib toimuda erandkorras ainult Narva LinavolikgguKeskkonnaameti loal.

2.9 Jaatmekaitluse tldnduded

Jaatmemajandusega seotud tingimusi Narva linnademgvad jargmised digus-
aktid:
JaatmeseadufRT | 2004, 9, 52; 30, 208; 2005, 15, 87; 37, 28806, 28,
209; 58, 439; 2007, 12, 66; 19, 94, 44, 315; 68)40
Narva jaatmekava aastateks 2009-2013Narva Linnavolikogu
26.02.2009. a otsus nr 22);
Jaatmehoolduseeskir(Narva Linnavolikogu 14.02.2008 mé&érus nr 9,
muudetud Narva Linnavolikogu 29.01.2009 maarusedag;n
Narva linnas korraldatud jaatmeveo rakendamise kordNarva
Linnavolikogu 27.03.2008 maarus nr 24);
Narva linna jaatmevaldajate registri péhimaarus
Narva linna heakorra eeskifNarva Linnavolikogu 06.03.2008 mé&éarus nr
16).

Jaatmekaitlust korraldab kinnisasja omanik. Koigihavaldajatel tuleb tagada
nende territooriumil tekkivate jaadtmete kogumine Ugikastidesse VvOi
konteineritesse ning s6lmida priugi araveo lepirgfasaalt kehtivale korrale.
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3.1

SELGITAV INFORMATSIOON ULDPLANEERINGU JUURDE

Uldplaneeringu kaardi juhtotstarbed

Juhtotstarve ehk juhtfunktsioon on uldistatud maakase sihtotstarvete kogum.
Maakasutuse juhtotstarbed Uldplaneeringu kaardil oraratud vastavalt
planeerimisseaduselga sisaldavad endas uUldplaneeringuga méaéarataveda i
territooriumi osade valdavat otstarvet, mis annaggukmaaratud piirkonnale voi
kvartalile edaspidise peamise maakasutuse pdohisulufaotstarve voib endas
sisaldada 0ht v&i mitut sihtotstarvet, mis on mtidtaVabariigi Valitsuse
23. oktoobri 2008. a mé&aruse nr 1K&tastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kordRT | 2008, 46, 260; 57, 317grgi. Juhtotstarbed on antud kaardil
erinevate varvidega tahistatud pindadena. Juhtbtsieon eristatud olemasoleva ja
kavandatava maakasutuse jargi:

1. Juba kasutuses oleva juhtotstarbegaarvestavad alad mille sees on
sihtotstarbed Uldistatud ala sees enamiku moodaisidnotstarbe alusel (nt
EV olemasolev elamumaa sihtotstarbega maa kus @silvepereelamud,
EK olemasolev elamumaa sihtotstarbega maa kus dsavterelamud jne);

2. Reserveeritud juhtotstarbega alad mis maaravad selle sees tulevikus
lubatud uue sihtotstarbe vdi sihtotstarbed (nt EMMREKR alale on lubatud
tulevikus valdavalt elamumaa sihtotstarve kuid ¢@lbanaakasutus- ja
ehitustingimused ja lubatud koérvalsihtotstarbed makasiinses peatikis
vastava juhtotstarbe all antud selgitus ja Uldpangu tekstis toodud
reeglid).

Olemasolev vdi reserveeritud maakasutuse juhtetstadib koosneda jargnevate
erinevate juhtotstarvete selgituste juures lubamagkasutuse sihtotstarvetest, kus-
juures kirjelduses toodud korvalsihtotstarbed v@iv@oodustada kuni 45% lubatud
juhtotstarbega ala pindalast.

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaighte ja kinnistuid kasutada
edasi nende senise sihtotstarbe jargi. Olemasoléiateserveeritud juhtotstarvet
ehk juhtfunktsiooni ja ehitustingimusi tuleb jargiguhul, kui krundi v6i kinnistu
seniseid ehitustingimusi (k.a sihtotstarvet) s@kse muuta l&bi detailplaneeringu
koostamise vdi kasutusloa andmise. Ehitise kasedysl krundi sihtotstarbe muut-
mine toimub seadusega ettenahtud korras.

Vaikeelamumaa (Uldplaneeringu kaarditdhisegaEV) ja vaikeelamu reservmaa
(tldplaneeringu kaarditahiseg&EVR) on reeglina ihepereelamute ehitamiseks ka-
vandatud maa. Erandina voivad sellel maal olladesikelamud. Lisaks vaib sellel
maal olla Uhepereelamute abihooneid, garaae, kalla haljastuid,
manguvaljakuid, teid ja elamupiirkonna teenindakssevajalikke ari- voi
sotsiaalteenuseid pakkuvaid pindasid (vaikesedirdi@a elamu | korrusel,
kohvikud, poed, kioskid, lasteaiad vms). Vaikeelammaale ja vaikeelamu
reservmaale ei ole planeeringuala piires lubatyadeamuid korterelamuid peale
kaksikelamute.

Hooajalise elamu maa(tldplaneeringu kaarditdhisegaES) ja hooajalise elamu
reservmaa (ESR) on hooajalise elamute v&i suvilate v8i alla Z20aiamajade
ehitamiseks kavandatud maa. Lisaks v@ib sellel rodal hooajalise elamute voi
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suvilate abihooneid, garaa e, haljakuid, haljasturdinguvéljakuid, teid ja suvila-
vOi suvituspiirkonna teenindamiseks vajalikke &niteseid pakkuvaid pindasid
(vaikesed aripinnad hooajalise elamu esimesel ketyrkioskid, poed vms).

Garaa imaa (Uldplaneeringu kaarditdhisegaEG) ja garaa i reservmaa (EGR)
on garaaikomplekside voOi kuni kahe korruselisterkpaishoonete ehitamiseks
kavandatud maa.

Korterelamumaa (Uldplaneeringu kaarditahisegaEK) ja korterelamu reserv-
maa (tUldplaneeringu kaarditdhisegaEKR) on kuni kuueteistkiimne korruseliste
korterelamute ehitamiseks kasutatav maa. Korruselamale on lubatud rajada
korterelamute asemel ka ridaelamuid.

Riigikaitse maa (R)ja riigikaitse reservmaa (RR)on kaitsejéudude voi piirivalve
kasutuses olev maa — kasarmute, piirikaitsekordppitrirajatiste, dppekeskuste jt
riigikaitse eesmarki teenivate ehitiste jaoks. Sammaa, mis on vajalik riigikaitse
ehitiste teenindamiseks vai piirivalve funktsioomitgostamiseks, sh Siseministeeri-
umile vai Kaitseministeeriumile kuuluv riigikaitséi julgeoleku tagamiseks vaja-
lik maa.

Arimaal (sh olemasolev katastrijargne arimaa véi arihncepatrde kuuluma hak-
kav maa,lldplaneeringu kaardiltahisegaB) vdivad olla vbi sinna v8ib rajada
ainult arimaa sihtotstarbega haakuvaid hooneid gjatisi nagu btrood, laod,
tanklad, autoremondi t66kojad, kauplused vms kadbspinnad, teenidusruume ja
-pindasid, meelelahutus- ja soo6gikohti, keskkonméwhvaiketootmisega (nt
plastakende valmistamine, elektroonika monteerinvises) tegelevate ettevotete
ruume jms maakasutust, mis ei ndua otseselt tootaassihtotstarbe maaramist.
Samuti on sinna lubatud rajada ka haljastuid, kaigh tehnilisi kommuni-
katsioone, alajaamasid, teid, parklaid vms infrddtruri, mis teenindab arifunk-
tsiooniga maakasutust. Arimaal vGib samuti ollssaimaa korvalsihtotstarve, kui
seal osutatakse avalikku teenust (nt seal asumpdsutuste kontorid vms, avalikud
haljastud, tasuta sportimise ruumid vms).

Ari reservmaale (BR) vdib rajada ainult driotstarbelisi hooneid jaat&i nagu bii-
rood, laod, tanklad, autoremondi té6kojad, kaupdys&aubandus- ning teenindus-
pinnad (nt juuksurisalongid, sddgikohad, hambakahinetid jms erinevate funk-
tsioonidega klienditeenindused vms), keskkonnaokéikketootmisega (nt arvuti-
vOi elektroonikaseadmete valmistamisega vms) tegeteettevotete ruume jms.
Samuti on sinna lubatud rajada ka haljastuid, kaigh tehnilisi kommunikatsioo-
ne, alajaamasid, teid, parklaid vms infrastruktuomis teenindab arimaa sihtotstar-
bega maakasutust. Samuti on lubatud sinna rajdu&aja veetmisega seotud ette-
votteid (nt, majutushooned, klubid, kinod) jms. rsdal v6ib samuti olla
sotsiaalmaa korvalsihtotstarve, kui seal osutataksdikku teenust (nt seal asuvad
riigiasutuste kontorid, avalikud haljastud, tassgpartimise ruumid vms).

Tootmismaa (Uldplaneeringu kaardiltahisegaT) olemasolevate jaootmise
reservmaa (Uldplaneeringu kaarditdhisegalR) kavandatud tb6stusettevotete ja
tootmishoonete ning nende teenindamiseks vajali&. maotmismaale vdi tootmis-
maa reservmaale on lubatud rajada tootmismaa siatbega haakuvat
maakasutust st tootmisega tegelevaid ettevottéidstusehitisi, nende laoplatse,
olmeruume, tootmishoonete teenindamiseks vajaliieosid, samuti kdiksugu
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rajatisi, mis on vajalikud tootmisprotsessi koreatdse jaoks arvestades k&esolevas
Uldplaneeringus séatestatud piiranguid tootmise Wkaskaohtlikkuse astmele.
Tootmismaa ja tootmismaa reservmaale voib rajadainkaese elu- ja toot-
mistegevust toetavat tehnilist infrastruktuuri, jastiuid ja haljakuid (sh kaitse-
haljastust).

Ettevotlusehitise reservmaale (TR + BR)pn lubatud nii kaubandus-, teenindus-,
kui ka tootmis- ja laohoonete ning rajatiste ehiteam Siin voib rajada ari- kui ka
tootmismaa sihtotstarbega haakuvaid hooneid jaéisa{ah tehnilised kommunikat-
sioonid, teed, parklad vms infrastruktuur) ningémstust.

Jaatmekaitluse maa(tldplaneeringu kaarditdhisegadJ) on jaatmekaitlusehitiste
maa ehk jadtmete kogumise ja Umbertdotlemise alg sellega seotud hoonete ja
rajatiste maa.

Uldkasutatavate hoonete maalgildplaneeringu kaarditahisegaA) ja uldkasu-
tatavate hoonete reservmaalduldplaneeringu kaarditdhisegaAR) voib rajada
avalikku funktsiooni téitvaid (ehk dld- vdi sotslaeaa sihtotstarbega haakuvaid)
hooneid: valitsus- ja ametiasutusi, teadus-, harigaimeediaasutusi, spordi- ja kul-
tuuriasutusi, avalikus kasutuses olevaid haljastuadiakuid voi parke ning kasumi
teenimisele mitte orienteeritud vaba aja veetmisasgdaud asutusi. Planeeringus ei
eristata Uldkasutatavate hoonete maid kuuluvugg @ginavalitsuse, riigi vOi era-
omandisse.

Haljasala maa (tldplaneeringu kaarditahisegadP) on reeglina hooldatud roheala
(katastri jargi, kas maatulundusmaa, sihtotstarbedta, sotsiaalmaa voéi Gldmaa).
Haljasala maal tuleb séailitada olemasolev kdrgkalg Samuti on lubatud sinna
tdiendava korghaljastuse rajamine. Haljasala maaile kujundada parke jms hal-
jastuid kokkuleppel maaomanikuga. Alale on lubatafdusel rajada teid ja tehno-
vorke (st lubatud on transpordimaa koérval sihtotsta

Looduslik haljasmaa (maakasutusplaanidhisegaHL) on reeglina looduslik ma-
dal vdi kdrghaljastusega roheala. Haljasala mdebtsadilitada olemasolev kérghal-
jastus (v.a elektriliinide koridoris, kus seda abdtud maha voétta). Samuti on luba-
tud sinna tdiendava koérghaljastuse rajamine (vektmiini koridori). Haljasala
maale voib kujundada parke jms haljastuid kokkuééppaaomanikuga. Alale on
lubatud vajadusel rajada teid ja tehnovdrke (stluratud transpordimaa korval
sihtotstarve). Loodusliku haljasmaad vdib vajadusa$utada ka riigikaitselistel
eesmarkidel.

Metsamajandusmaa (Uldplaneeringu kaardiltahisegaMM ) on metsakasvata-
miseks kasutatav maa, vi maa, millel on metsandaglik potentsiaal.

Puhkehoonete ja -rajatiste maa(tldplaneeringu kaardiltdhisegaPP) on puh-
keotstarbelisi voi spordirajatisi vOi turiste teeedd@va maa, kuhu voib rajada
vastavat infrastruktuuri (nt motokrossi rada, erate spordimangude jaoks
vajalikud platsid, manguvaljakud vms. Ala maakasupeab haakuma sdltuvalt
hoone vai rajatise funktsioonist kas uldkasutatmaa vOi arimaa sihtotstarbega.
Kohtades kus puhkehoonete ja —rajatiste maa katduvorgustikuga on reeglina
keelatud hoonete ehitamine (v.a vaikeehitised pdised ehitised, mis teenindavad
puhkajaid).
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Kalmistumaa (Uldplaneeringu kaarditdhiseg&) ja kalmistu reservmaa (tildpla-
neeringu kaardiltdhisegaKR) on uldkasutatav, sotsiaalmaa sihtotstarbega maa,
mis on ette n&htud surnute matmiseks.

Teemaa (Uldplaneeringu kaardiltahisegalT) ja tee reservmaa (LTR) on
autotranspordi liiklemiseks kasutatav tanavate wede maa koos ohutuse
tagamiseks ja selle maa korrashoiuks vajalike sthitialuse ning neid ehitisi
teenindava maaga.

Raudtee maa (LR)on olemasoleva raudtee alune maa. Alale on lubadjatiusel
rajada ka uusi raudteid, raudteed teenindavaid taitttee ja tanava ristmike (sh
mitmetasandilised ristmikud) ja tehnovorke. Raudtesal vdib toimuda ohtlike
veoste vedu ja ajutine ohtlike veoseid vedavategiden peatumine seadusega
ettendhtud ja Narva Linnavalitsusega kooskdlastiatuhs.

Raudtee reservmaa (LRR)on reserveeritud uue raudtee rajamise jaoks (t&gsem
vt Narva linna toostuspiirkonna linna osa uldplaneg)inAlale on lubatud va-
jadusel rajada ka teid ja tehnovorke. Raudtee vesmal ei ole lubatud ohtlike
veiste vedu ja ajutine ohtlike veostega rongikosssk hoidmine ilma Narva
Linnavalitsuse loata.

3.2 Perspektiivsed teed ja tehnovérkude trassid

Perspektiivse teeasukoht dldplaneeringu joonistel on illustratiivijee kuulub
tdpsustamisele koostatavate detailplaneeringueeojektide kaigus.

Perspektiivsed tehnovorgu trassideasukohad dldplaneeringu joonistel ja skee-
midel on illustratiivsed ja kuuluvad tapsustamidedestatavate detailplaneeringute
ja projektide kaigus.

Perspektiivse tee ja perspektiivse tehnovorgu itrassikoha tapsustamist ja
lahenduse korrektuurilist muutumist lahtuvalt tapast detailplaneeringu kaardi
vOi projekti mddtkavast ei loeta tldplaneeringu ntmoigeks.

3.3 lllustreerivad leppemargid

lllustreerivad leppemargid kajastavad peamiselt olemasolevat olukorda. tiest
rivate leppemarkidega selgitatud olukorra muutureidbeta tldplaneeringu muut-
miseks.

34 Reservmaa tahendus

Uldplaneeringuga on maa juhtotstarve vastavusesikiganeeringu koostamise
hetke jargse maakatastri kohase maasihtotstathéghtestatud detailplaneeringus
maaratud sihtotstarvetega vOi on reserveeritud miagiks teiseks maakasutamise
eesmargiks, kui seda on praegune sihtotstarve. rksveerimine mingi tulevase

“! Olemasolev maakasutus on tildplaneeringus antudtriee vastaks reserveeritud juhtfunktsiooni
peamisele maakasutusele. St ala sees v8ib ollarkalkihtotstarbeid (nt elamumaal osaliselt &rimaa
sihtotstarve vms).
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juhtotstarbe jaoks, mis erineb Uldplaneeringu kamste aegsest sihtotstarbest ei
tdhenda maa-ala terviklikku ega automaatset te&smargiga kasutuselevottu. See
tahendab Narva Linnavolikogu poolse juhise andmiss, suunas maakasutus antud
alal voiks muutuda. Naiteks elamumaa reservmamagrireservmaa, tootmismaa
reservmaa vms naeb ette seal vastava maakasuteefisamist (juhtotstarbejargi
lubatud maakasutus on lahti seletatud Uldplaneerpig 3.1). Sealjuures voib
omavalitsus kaaluda detailplaneeringuga reservmaalegud alale anda ka korval-
sihtotstarbeid, kuid need ei tohi ulatuda Ule 256himaakasutuse juhtotstarbe
jargsete sihtotstarvete ega olla vastuolus ké&essleirldplaneeringus toodud
selgitustega antud juhtfunktsiooni kohase maakasuypeamiste eesmarkide kohta.

Uldplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada, et nmaserveerimine mingil muul
juhtotstarbel, kui tanane katastris olev voi ketudsletailplaneeringus olev maa-
kasutuse sihtotstarve, ei anna alust oletada resetwd alale detailplaneeringu
kehtestamise tagamist. Linnavalitsusel ja volikognlvaatamata maa reserveeri-
misele, alati 6igus keelduda ka vastavalt reseiuekejuhtotstarbele algatatud ja
koostatud detailplaneeringu kehtestamisest, kue sdluviimine ei taidaks linna
arengu uldeesmarke. Samuti vdidakse detailplargperkehtestamisest keelduda,
kui selle elluviimise tulemuste hindamiseks koastakeskkonnamd®ju strateegilise
hindamise aruandes ja detailplaneeringu menetl@lswiimisel jdutakse po&hjen-
datud jareldusteni reaalse keskkonnaohu voi kesiddoraliteedi halvenemise koh-
ta. Sellistel juhtudel linnavalitsus ja volikoguatavad iga kord mdju tegurite oluli-
sust ja vOtavad arvesse detailplaneeringu menétestatud seisukohti, seatud
keskkonnatingimuste t6husust ning langetavad saadfied alusel otsuse detail-
planeeringu kehtestamise vBimalikkuse kohta kortketguhul.

Juhul kui detailplaneeringu algatamise vi projekitaistingimuste taotlus voi
maakorralduslike toimingute eesmark ei vasta Ultggaingus mééaratule, peab taot-
leja esitama linnavalitsusele vdi volikogule omageomotiveeritud pdhjenduse
Uldplaneeringu muutmiseks. Linnavolikogu vdib etemdas sellise taotluse alusel
lubada koostada Uldplaneeringut muutva detailplange. Samas on linnavoliko-
gul digus ka keelduda tldplaneeringu muutmisediagdda juba varem kokkulepi-
tud maakasutuse arengusuundade ja reeglite jatkur@mavalitsuse kohustus on
ennekdike huvide tasakaalustatuse ja vastavuseniagavastavalt varem kokku-
lepitud Uldistele linna arengueesmarkidele.

Reserveeritud juhtotstarbe jargset maad vdib maaimealasi kasutada selle prae-
gusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. idaad soovib kasutada planeerin-
gus toodud eesmargil keegi teine, kui maaomaniksis tuleb tal maa praeguselt
maaomanikult &ra osta vOi kokku leppida maaomaraksgjle kasutusdigus muul
viisil. Naiteks saab elamumaana reserveeritud mealela detailplaneeringu ja

maa vastavalt sellele kruntida elamukruntideks maagleda sinna ehituslubasid.
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4 KESKKONNATINGIMUSED JA ULDPLANEERINGU
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE TULEMUSTEGA
ARVESTAMINE

Kaesoleva uldplaneeringu koostamisel viidi labi Kkesinamdju strateegiline
hindamine (KSH) vastavalkeskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissus-
teemi seadusel&KSH koostamise I6pptulemuseks Niarva linna tldplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise arudfrja uldplaneeringusse lisatud
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tirggohiehk keskkonnatingimused
edasiste detailplaneeringute koostami$tks

4.1 Saastvad ja tasakaalustatud arengutingimused ja l#endavad meetmed
dldplaneeringu elluviimiseks

Narva linna uldplaneeringu elluviimisega kaasnev@imaliku olulise kesk-
konnam@ju valtimise/leevendamise peamiseks meetragKdarva linna uldpla-
neeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise rada@eattikis 8 seatud leeven-
davad meetmed ja tingimused detailplaneeringutesteoaiseks ja projekteerimi-
seks ehk keskkonnatingimused. Neid tuleb vaadeldargida koos Uldplaneeringu
kaardiga, kus on maaratud planeeringuala eri pidiole jaoks maakasutuse
lubatavad juhtotstarbed.

Uldplaneeringu ellurakendamisel tuleb toetada késarengu pShimotetele raja-
tud arengusuundi, nagu ari- ja tbéostuspiirkondagaeduse kvaliteedi suurendami-
ne, terviklahenduste 18puni viimine, rajatavate gitootmisettevotete energiakasu-
tuse tbhususe tagamine, ajakulu vahendamine tredispaoing ratsionaalsem res-
sursi- ja energiakasutus.

Narva Linnavalitsusel tuleb jalgida planeeringuueiimisel kogu linnaruumi ja
selle lahiala (sh suurtédstusest) lahtuva summiakeskkonnamadju. Jargida tuleb
ennekdike neid olulisi mdjusid, mis tulenevad kadtsete Uldplaneeringu elluvii-
misest (vOi seda muutvate) detailplaneeringutevethisest. Lisaks on linnal
maistlik seirata ka varem vélja antud keskkonnasitbfa nende jargi tegutsemist.

4.1.1 Tingimused hoonetele ja rajatistele

Detailplaneeringutes, hoonete ja rajatiste progteisel ning nende kasutusele

votul tuleb jargida jargmiseid saastva ja tasakstatud ruumilise arengu tingimusi:
Detailplaneeringu jargse enam kui 2 krundiga eldenjgaiga ari- voi tootmis-
ala valjaehitamise korral on ala arendajal voi wlitba taotleda soovival
maaomanikul kohustus rajada enne hoonetele ehiadéuvaljastamist juur-
depadasuteed, puurkaev(ud), reoveekogumiskaevud Widloogilised
reoveepuhastid, vee- ja kanalisatsiooni- ning ¢aasid, side ja/voi
elektritrassid ning liinid;

42 Koostanud AS P8yry Entec 2008-2009. KSH viidi léhima aegselt tildplaneeringu koostamisega.
43 Kuna hindamine on hetkel programmi avalikustarfésesis taiendatakse seda peatiikki hilisema t66
kaigus. Siinolevat tuleks esialgse eskiisis kadilkui suunavaid esialgseid ideesid.
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Narva linna uldplaneeringu alal (v.a olemasolevekteienergia- ja soojuse
tootmise alal) ei ole lubatud uus keskkonnaohtlikrsootmine, ohtlike ainete
suuremates kogustes ladustamine (v.a piirililetasivad rongid, mis veavad
ohtlike veoseid) ega muud tegevused, mis on vaigalud keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusdg8l6toodud loetuelus.
Keelatud on keemia- ja naftaproduktide tddtlemilaglustamine v.a olme-
keemia produktide puhul, kui vastava produkti osubm eelnevalt faktiliselt
teada ja tanklates. Hetkel toimub linna territoomlu piiritiletavate rongide
seismine, millega juba seonduvad suured riskid,tGtits on otstarbekas
valtida uute tdiendavate lisariskide votmist liratanikkonnale;

Tootmis-, ari- ja ettevotlusehitiste maal detail@aringu algatamiseks tuleb
koostada eskiis, millest peab selguma hoonete nisguremate
(tootmis)rajatiste paigutus planeeringualal, (tas)tegevuse spetsiifika ja
projekteeritavad mahud. Selle alusel selgub olulikeskkonnamdju
avaldumise voimalikkus ja linnavalitsusel on voioslteadlikult kasutada
oma Oigust algatada detailplaneeringule keskkonpamétrateegiline
hindamine vo0i see &ra jatta;

Uute toOstus- ja tootmishoonete voi -rajatiste ghktgerimisel ning linna
labiva transiitliikluse (autoliiklus, raudteetrammsp olulisel
Umberkorraldamisel tuleb anda hinnang keskkonn&oota muutumisele
lahtuvalt kavandatava toostuse ja teenindava toadsming selle logistilise
skeemi jms eriparast. Detailplaneeringutes tulelstaxalt planeerimis-
seadusele méaarata ehitised, mille rajamisel kesikmdju hindamine on
kohustuslik;

Negatiivsete keskkonnamdjude vahendamiseks tulghdea tootmisettevotte
saastekontrolli meetmed (ohutusmeetmed, filtridhniiea ja tehnoloogia
peavad olema parimad voimalikud);

Elamukvartalite ja sotsiaalobjektide eraldamisek&gitseks tootmis- ja t00s-
tusaladelt ning elava liiklusega tanavatelt/teedigieva liiklusmura ja dhu-
saaste eest tuleb rajada vdi alles hoida roheliev@rvoondeid. Vaiksemad
haljasalad voi haljakuid on samuti vajalikud keskkakvaliteedi tagamiseks;
Olemasolevatele haljas- ja puhkealadele tuleb Ig&aeeringutes, tdnavate
projektides jms tagada hdlbus kergliikluse juurdepamaarates kergliiklus-
tee(de) asukoha(d) ja avaliku kasutuse;

Planeerimisel, elamualade korraldamisel ja ehitid#ttegemisel tuleb haljas-
tust kasitleda vordvaarse elemendina keskkonnalilehielementidega (hoo-
ned, teed, kommunikatsioonid). Kérghaljastusegdedaehitamise soovi kor-
ral (v.a eramajade vOi suvilate juurde kuuluvagapiiuaiad ja iluaiad) tuleb
detailplaneeringu koostamise kaigus labi viia Istljae hinnang;

Linnatdnava &aares olevatele kruntidele detailplangete koostamisel ja
hoonete projekteerimisel tuleb arvestada liiklusobnGuetega, tdnavaaarsete
kommunikatsioonide paiknemise jms;

Intensiivse liiklusega linnatéanava aarde ehitamisdb detailplaneeringutes
esitada andmed liiklusintensiivsuse kohta ja lahluliiklussageduse inten-
siivsusest maarata meetmed mura vahendamiseks$#ertehniliste meet-
mete (ennekdike tuleb rakendada insenertehnili@tmeid nagu nt mitme-
kordsed aknaklaasid, paksud klaasid, avadeta s@ms)d Linnakeskkonnas
tuleks muratdkkeaeda ja -valli kasutada vaid jubwlj muude insener-
tehniliste meetmetega ei suudeta tagada normatinvgeataset;
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Planeeringu elluviimisel (nii ehitustegevusel koohete kasutusele votmisel)
tuleb tagada mira normtasemetest kinni pidaminps@@ mira normtasemed
on toodud Sotsiaalministri 04.03.2002. a maarusek2nMira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusegandtes ja muirataseme
mdodtmise meetodid” (RTL 2002, 38, 511). Toodud rnasamete ndudeid
tuleb arvestada kdigi detailplaneeringute keskktinganuste seadmisel ja
projektide koostamisel, samuti mdiratekitavate @éiete paigaldamisel
hoonetesse,;

Uhepereelamute rajamisel ja rekonstrueerimisebpalpl kaugkitte piirkonda
on otstarbekas eelistada soojusvahetuspumpade (jtteagumbad, 6hk-
soojuspumbad jms) kasutamist, et vahendada keskk@aastekoormust.
Kaugkutte piirkonnas tuleb liituda kaugklttega jtida lisa saasteallikaid
(individuaalsed katlad, puupliidid jms);

Kallasraja ulatuses ei ole lubatud kallasrada sldgé&larva joe kaldal ei tohi
piire paikneda joele lahemal kui 10 m keskmise gises piirjoonest (v.a
veeseaduse § 10 mainitud juhtudel ning tingimustel)

Tanava-, muus valivalgustuses on soovitatav kaauéthmalusel saastulam-
pe, LED-valgusteid, paikeseenergial to6tavat valgf§ vms. Uleminek
keskkonnasaastlikule tehnoloogiale on otstarbekagléike kui vanad tana-
vavalgustid on amortiseerunud ja vajavad vélja terhest;

Enam kui 20 autoga parklatele tuleb vajadusel eaf@ddliivapttdurid, samuti
tuleb vajadusel toostusettevotete territooriumi defia kus voib tekkida
veesaaste, sademevesi ara juhtida peale sellehestpst oli-livaputduris.
Vastavad tapsed nduded tuleb tdpsustada igas kamastadetailplaneeringus
vOi parkla projektis;

Voimalike likvideeritavate tehnovorkude asemeles marustavad ka teisi
krunte, tuleb enne nende lammutamist rajada uusediviad sisteemid, et
mitte halvendada seniste tehnovorkudega Uhendatutitte omanike olu-
korda vOi teha takistusi olemasolevate hoonete aalsele kasutamisele;
Jaatmete (sorteeritud) kaitlemine kruntidel laheladeastavuses jadatmeseadu-
ses ja Narva linna jdatmehoolduseeskirf@odud nduetega. Olme- ja
toostusjdadtmed tuleb koguda liigiti eraldi mahwste voi selleks ettendhtud
kohtadesse. Jaatmevaldaja peab ule andma oma ¢ghaimet selleks digust
omavale isikule. Oluline on jddtmemajanduse orgaamimine kergliiklusteede
aares, ujumiskohtades jt avalikult kaidavates mheka

Rajatavatele hoonetele kehtib energiamérgise tae kohustus alates
1.01.2009;

Hoonete ehitamisel on soovitatav vOimaluse korrasutada kohalikke ja
keskkonnasotbralikke ehitusmaterjale (sh nait k&kealisoojustusmaterjale ja
vesialusel varve);

Hoonete materjali valikul tuleb linnaruumikvalitegadgamiseks lahtuda hoo-
ne ajaloolisest ilmest, algsest fassaadi ja katasamali tidbist ning sobivu-
sest linnakeskkonda. Tapsemad fassaadi lahendaséakgaadide rekonst-
rueerimisprojektid tuleb kooskdlastada Narva Lirditektuuri- ja Linna-
planeerimiseametiga;

“ http://kokkuhoid.energia.ee/?id=1601
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Kuna Narva linn asub osaliselt kérge radooniriskig', on soovituslik enne
hoonete rajamist labi viia radooni m66tmised jaadagel votta kasutusele
meetmed, mis valdivad radooni tungimist elamutessalikku teenindust
pakkuvatesse arihoonetesse ja thiskondlikesse tessee

Detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamisgdeb rangelt kinni pidada
sanitaarkaitsealadest, kujadest ja kaitsevoondiseskdigist seadusega méaaratud
piirangutest. Kalmistu sanitaarkaitsealale, puhaktijasse jms kohtadesse
ebaseaduslikult rajatud hooneid reeglina elamut, jd@r sotsiaalotstarbelistena
kasutada ei lubata.

4.1.2 Tingimused rohevdrgustiku toimimise tagamiseks ja hljastusele

Uldplaneering ei taga rohevdérgustiku toimimist,dvain selle toimimise eelduseks.
Rohevorgustiku toimimine tuleb tagada l|abi edasidietailplaneeringute ja
projektide elluviimise.

Narva linna roheline vorgustik on maaratud Uldp&amegu skeemil nr 4 ,Narva

linna rohevérgustik”. Kuna uldplaneering tasandible rohevorgustiku maaramisel
l[&htutud kinnistupiiride tapsusest ning uldplanegu maakasutusplaanil ei kajastu
roheline vorgustik, tuleb koostatavates planeetiegya projektides lahtuda ka
Narva linna tldplaneeringu skeemist nr 4 ,Narvadimohevorgustik”. Soovitav

on rohelise vBrgustiku tapsustamiseks ja sellemsigeks kergliiklustee vorgustiku-

ga koostada eraldi teemaplaneering.

Rohevdrgustikus (sh rohevdrgusiku koridorides)tidéilitada olemasolev vaartus-
lik kbrghaljastus. Rohevdrgustiku alal labiviidaeatdetailplaneeringutes ja projek-
tides tuleb l&bi viia haljastuse dendroloogilinariang (maarata olemasoleva korg-
haljastuse vaartusklass ja kirjeldus) ning hooldusied. Vahe vaartusliku haljastu-
se voib rohevorgustiku ala likvideerida vaid juhkiliji ndhakse ette asendusistutus
mujal rohevorgustiku alal. Rohevorgustiku alal @owtatav olemasoleva haljas-
tuse puudumisel rajada uus haljastus lahtuvale ssbivusest linnaruumi. Uute
kruntide kavandamisel tuleb tagada, et haljasalallsotihedas seoses naabruses
olevate haljasaladega, tagades rohevorgustiku iketkese.

Osaliselt on Narva linnas asuvad metsad maarauplaieeringuga kaitsemetsa-
deks — eelkdige Narva linna imbritsevad metsadisKaiets Uldplaneeringu tahen-
duses on keskkonnaseisundi kaitsmiseks vO0i erinealatle tiksteisest eraldamiseks
maaratud mets. Kaitsemetsade maaramise eesmaakaaatnende sailimine ja ta-

gada rohelise vorgustiku terviklikkus. Neil alad®l soovitatav valtida lageraiet

ning votta kasutusele rekreatiivaladena — planaesidna jalutus- jooksu-, suusara-
dade jms inimeste rekreatsioonirajatisi. Metsadigleb koostada metsakorraldus-
kavad, kavandada raied metsade seisundi parandanjrige

Kerese linnaosas, Albert-August Tiimani ja Partisi#inavate Umbruses, pdhja
Narvas Pahklimde linnaosas Ancis Daumani ja AlettisaRuskini téanavate
piirkonnas, Kreenholmi linnaosas Uuskiila tanavariusds on puudus luhiajaliseks

> Esialgne Eesti radooniriski levilate kaart, E€@ioloogiakeskus, 2004
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puhkuseks vajaminevatest haljasaladest (parkf@edtendes piirkondades tuleb
kortermajade vahelistel haljasaladele jms avalikigipaasetavatele haljasalade
rajamisele ja heakorrale eriti tAhelepanu poorata.

Lisaks tuleb tldplaneeringu elluviimisel arvestg@gmisi tingimusi:
Uldplaneeringus maaratud rohealadel (lldplaneerintaakasutuse kaardil
tahistatud HP, HL, PP, MM) ei ole lubatud arendataustegevust v.a tehni-
liste kommunikatsioonide voi haljas- voi puhkemiaaafdil PP) sihiparase ka-
sutamisega seonduvaid ehitisi ja kergliiklustei@hBv6rgustiku nendel osa-
del, kus on ette ndhtud muu maakasutus tuleb tagag@iks toimima ka ro-
heline vorgustik, selleks peab rohevérgustiku al@ma haljastuse osakaal
minimaalselt 30% muust maakasutusest;

Rohelise vorgustiku koridoridel tuleb valtida lagiet. Metsade majandamisel
on soovitatav kasutada valikraiet.

Edaspidi tuleb tagada, et uldplaneeringus maarenhdvorgustik/ -koridor
oleks omavahel thendatud. Rohekoridoride tapneekuilge tuleb lahendada
tapsema piirkonda kasitleva planeeringudokumendsk@emiga;
Uldplaneeringus maaratud rohekoridorid hdlmavadasrkh tanavamaa hal-
jastust ning tanava aares paiknevate kruntide tpwolset haljastust. Rohe-
koridori kuuluvatel aladel tuleb maksimaalseltiségla olemasolevat krundisi-
sest haljastust ning kavandada juurde uut haljastiugdnava aarde kui ka
hoovialadele;

Planeeringutes ja ehitustotde tegemisel tuleb dtala kasitleda vordvaarse
elemendina keskkonna tehislike elementidega (hqotetd, kommunikat-
sioonid). Selle tagamiseks tuleb hoonestuse rag@rk@ghaljastuse voi vaar-
tusliku haljastuse naabruses (kaevetdodel, ehikagris) kasutada taimestiku
koosluste, puude jms kaitseks ajutisi piirdetaraksautada vaiksemaid ja va-
hem tallavaid mehhanisme ning valtida taimestikupsgude vigastamist muul
moel. Seda keskkonnatingimust tuleb arvestada d@ikletailplaneeringute
koostamisel;

Rohevorgustiku aladel tuleb eelistada kergliiklistsiduda kergliiklusteed
voimaluse korral roheliste koridoridega;

Veekogude eutrofeerumise vahendamiseks séilitadgtdithestik veekogu
kallaste veekaitsevoondis.

4.1.3 Tingimused transpordist tulenevate mojude leevendarseks

Transpordist tulenevate negatiivsete keskkonnanedydthendamiseks ja ennetami-
seks (6husaaste, mura, liiklusohtlikkus jne) orpladeeringu elluviimisel oluline
vahendada autode kasutamise vajadust. Oluline orat@tahelepanu thistranspor-
di heale kvaliteedile ning turvalise kergliiklusteérgusiku loomisele. Detailpla-
neeringute koostamisel ja edasisel projekteerintiseb poorata tdhelepanu liikluse
ja parkimise optimaalsele korraldamisele.

% Arvestades, et lihiajaliseks puhkuseks vajamitginm haljasala (park) ei tohiks olla elamust
kaugemal kui 300 m.
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Narva linna uldplaneeringu elluviimisel tuleb arzeta jargmiseid keskkonnatingi-
musi ja leevendavaid meetmeid:
Suurendamaks kergliiklemist (vahendamaks auto kasst), on vajalik kerg-
liklusteede vorgu sisteemne ja katkematu arendamin
Tanavatevorgustiku loomisel on soovitav kastudamadikult suures ulatuses
olemasolevaid teid, radasid ja tanavaid (Uldplangerkoosseisus on perspek-
tiivsete teede asukoha méaaramisel sellega voinmadtasavestatud);
Liiklusohutuse ja kommunikatsioonide paigaldamesgaimiseks peab teekrun-
di miinimum laius olema vahemalt 12 m. Rasketrarnsasutavate teede pu-
hul aga soovitavalt 16 m;
Uute tanavate rajamisel tuleb tagada olemasolduatendussiisteemide toi-
mimine ja liigvee &rajuhtimine;
Tagada kvaliteetne Uhistranspordististeem Narvaa li@mnnevate linnaosade
vahel;
Ohutuse tagamiseks duealal vbib kasutada ,lamawalitseinikke” vms liik-
luse rahustamise meetmeid, nt eelistada elamualadiaarseid ristmikke;
Kergliiklusteed tuleb valgustada, et tagada nendeldiv ja sage kasutamine
ning vahendamaks liiklusénnetuste ohtu.

Linnal peab olema ohtlike veoste liikumisteede skeet saada hinnata ohtlikest
veostest elanikkonnale tekkivaid riske. Skeemisvpgaolema kajastatud nii
raudteeldigud, kui ka teed mida moéodda ohtlikke egbsn lubatud vedada.

4.1.4 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Elamute, avalikult kasutatavavate arihoonete jaskdmdlike hoonete rajamisel
tuleb arvestada linnas asuvate tootmisalade, kalteisaudteede jms.

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoridegéi@ tehniliste ehitiste jms
Umber on reeglina vajalik tagada kaitsekuja, kwanhise vOi objekti iseloomust
sOltuvalt voib keskkonnaprobleemiks olla nii miapsaaste, I16hn, elektromagnet-
kiirgus aga ka nt varjude langemine (raadioside tishasdi muu faktor, mis
pohjustab inimestele ebamugavustunnet. Uldplangeainnab soovituslikud voi
kohustuslikud puhvertsoonid, mis on toodtdbelis 3 Tabelis toodud vahemaid
tuleb rakendada ka uue objekti rajamisel olemasdéeglamute, avalikult kasutata-
vavate arihoonete ja Uhiskondlike hoonete korvalbeli teises veerus toodud
kaugust arvestatakse siis kaugusena olemasoldaasis kavandatava objektini.

Tabel 3.Soovituslikud vdi kohustuslikud kaitsekujad

Elamu, majutushoone
Objekt VOi yhlskondllku hoone Markused
minimaalne kaugus
objektist*

Kohustuslik vdhemalt 10 m. Suurem
Tootmishooned 10-100 m kaugu_s on .SO..OV'tUS“kJa SOItl.Jb .

tootmise eriparast (ohuklassist) ning

tapsustatakse detailplaneeringuga.
Narva pu_hgstL_J_s_sead~mete Kohustuslik, lahtuvalt varem
kompostimisvaljak voi 200 m . - .

g kehtinud Uldplaneeringust.

settebasseinid
Kalmistud 50 m Kohustuslik kaugus kalmistu krund
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piirist, vbimalik vdhendada kokku-
leppel Ida-Viru Tervisekaitsetalitu-
sega kuni 50 m.

Raadioside mastid,
kdrged mastid, postid
jms

200m

Soovituslik, lahemale ehitamiseks
peab olema elamu omaniku vdi
elamut ehitada sooviva isiku kirjalik
ndusolek. Hooneid ei lubata aga
rajada mastile lahemale masti

kdrgusega vordsest kaugusest.
Kohustuslik minimaalne kuja.
Soovitatavalt v8iks kuja olla kaks
korda suurem.

Kohustuslik kaugus elamute ja laste
ning majutusasutuste puhul, muul
juhul soovituslik.

Kohustuslik uute elamute ja laste-
ning majutusasutuste rajamisel,
olemasolevad elamud vdivad asuda
lahemal ja neid on lubatud rekonstrd
eerida.

Kohustuslik uute elamute ja laste-
ning majutusasutuste rajamisel,
olemasolevad elamud véivad asuda
lahemal ja neid on lubatud rekonstrd
eerida.

Kohustuslik uute elamute ja laste-
ning majutusasutuste rajamisel,
olemasolevad elamud vdivad asuda
l&hemal ja neid on lubatud
rekonstrueerida.

Tuulegeneraatorid 500 m

Ule 110 kV koérgepinget

liinide mastid 100 m

Raudteed 30m

Riigimaanteed 50 m

[N

Linnatdnavad ja eratee 0-10 m

Elamu- ja suvila-
kvartalite siseteed 5m
(hooviala teed)
*Markus: Kui puudub kinnistu vai krunt, siis vetekkaugus krundipiiri ettepaneku jargi.

Kohustuslik uute hoonete rajamisel

Tootmishoonete, Narva puhastusseadmete komposthaku voi settebasseinide
ja kalmistute puhvertsooni sees tuleb siilitadgabktls voi selle puudumisel
puhvertsooni istutada voimalikult palju uut kérghatust juhtudel kus see on
voimalik.

Eetilistel kaalutlustel (mira valtimine kalmistutehs) kui ka pdhjavee Ulemiste
kihtide reostusohu tottu on vajalik piirata elamiiest vahetult kalmistutega
kulgnevatel aladel. Vastavalt Sotsiaalministri 282D01. a méaarusele nr 156,
Tervisekaitsenduded surnu hoidmisele, vedamisedémisele ja Umbermatmisele
(RTL 2002, 9, 87; 2007, 32, 563) tuleb uute matmispde rajamisel ja kasutuses
olevate matmispaikade laiendamisel moodustadaasakéitseala. Sanitaarkaitse-
ala moodustamisel tuleb arvesse vd@seadus€RT | 1994, 40, 655; 1996, 13,
241; 240; 1998, 2, 47; 61, 987; 1999, 10, 155;388; 95, 843; 2001, 7, 19; 42,
234; 50, 283; 94, 577, 2002, 1, 1; 61, 375; 63, 2803, 13, 64; 26, 156; 51, 352;
2004, 28, 190; 38, 258; 2005, 15, 87; 37, 280;52, 2006, 28, 211; 2007, 1, 1;
62, 396; 66, 408; 2008, 1, 2; 3, 28 ja Keskkonnaministri 16.12.1996. a maa-
ruse nr 61,Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja pregknise kord
(RTL 1997, 3, 8; 2004, 96, 1500) ndudeid. Narvadirsurnuaedade sanitaarkaitse-
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4.2

4.2.1

alad on méaaratud tabelis l&bi kaesoleva planeeripghvertsooni laiuseks on
100 m.

Raadiomastide, korgepinge elektriliini postide jqshul on kuja kehtestamise
aluseks elanike ohutus, meeldiva elukeskkonna tagaming vajadus valtida
varjude langemist elamute aedadesse.

Linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamine

Alates 01.01.2003.a kehtiRlaneerimisseadusatestab, et Uldplaneeringus tuleb
anda ettepanekud linnakeskkonna kuritegevusriskidieetamiseks planeerimise
kaudu. Eesmérk on turvalise elukeskkonna loomingjtdgevuse ennetamine
rajatud/rajatavas linnakeskkonnas.

Uldplaneeringu koostamisel arvestati Eesti starigafduritegevuse ennetamine. —
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplanenine (EVS 809-1:2002)
juhiseid.

Juhised turvalisuse tagamiseks ja kuriteohirmu vahedamiseks

Liikluskorralduse osas aitab turvalisust tdsta lihtne ja arusaadang masti
valgustatud kergliiklusteede, konniteede ja jalmhéi teede ning jalgradade
vorgustik. Turvalisust aitab tagada see, kui on &utode ja jalakaijate teede
Uhenduskohad on hasti valgustatud ja tahistaudnetecsissekaigud peaks olema
Uhendatud peamiste jalakaijate teede v0i jalgragiagéimalikult vahetult.

Linna tanavastruktuur peaks olema reeglina lihtsaltsaadav ja jalgitav ning
lihtsalt liiklejate poolt kasutatav. Avatud vaatg hea valgustus jatavad vahem
voimalusi kuriteo labi viimiseks ja kuriteohirmuktemiseks.

Parklad. Parklate jalgimine, soovitavalt videovalve ab#hendab autovarguste ja
autodega seotud kuritegudega riski. Selliste paskiGimaluste véljaarendamine,
mis ei ndua kaubanduskeskuse Umber suurte anon&timpsilikuvate valveta

parkimisplatside loomist, valdib ala isoleerimishliritsevast linnakeskkonnast ja
vahendab autodega seotud kuritegude esinemise Kskiermajade juures tuleb
autode parkimine reeglina lahendada vahetult elamegs voi kobaratena
paigutatud véikese pindalaga parkimisplatsidenat see tdstab omaniku- ja
kontrollitunnet. Alternatiiviks sellele on suuremadalgega parklad voi

parkimismajad.

Valgustus ja hea nahtavus.Puudulikust valgustusest vdi varjulistest nurga-
tagustest tingitud raskendatud jalgimine suurendebeste ebakindlust. Liikumine
labi sellise ala, voib olla hirmutavaks kogemusédksia inimestel on vahe kontrolli
olukorra ule. Kuriteohirmu v6ib vahendada hea vslgse, takistamatu vaatevalja
ning vdéimalike rindajate peidupaikade kdrvaldamasdgt dhtusel ajal liiklemine
oleks turvaline, tuleb suurt rohku panna valgudws®eamised jalgteed (sh
pargiteed ja rannapromenaad) peaksid olema hdgtistatud. Samuti on oluline
valgustada autoparklad.

Korrashoid on turvalisuse tagamise juures tks tahtsamaid eatyukeskkond, mis
on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv di&biKorrashoiu kdrge tase paneb
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4.2.2

eeldama, et alal on tugev jarelevalve ja vahenéalya kuriteohirmu. Seega tuleb
ehitustegevuse I6ppedes alad kohe korrastada fkufipsiimistieda. Head mdju
avaldab regulaarne koristamine (prugikonteineritegutaarne tihjendamine,
murude ja hekkide korraparane pigamine jne), miliemusena on tahtliku
kahjustamise t6enaosus palju vaiksem.

Heakord ja intensiivne kasutamine.On tahtis, et olemasolevad haljasalad oleks
hasti hooldatud. Halvasti korras hoitud v6i mahtajdepaigad vdivad luua mulje
ohust ja muutuda tbrjutumate inimeste (narkomaakatjutud) grupiviisiliseks
kogunemise kohaks. Selle véltimiseks tuleb lisaddgabala hooldamisele pakkuda
seal vdimalikult palju erinevaid tegevusi: mangjalid lastele, piknikuplatsid,
terviserajad jne, et hoida haljasalad elavas kasstuHaljasalade hooldatus,
atraktiivsus ja rahvarohkus, suurendavad heaolefiinftuues mulje tugevast
jarelevalvest ja vahendavad seega hirmu. Haljasalptdeva heakorra ja
hooldamiskulude vahendamise seisukohalt on tahdistupidavate materjalide
kasutamine véikevormide juures. Kui pingid, prugtkd, valgustid ning
manguvaljakumodbel on vandaalikindas ehk tehtudupadavastest materjalidest,
vahendab see vandalismiaktide ja stltamise riskigidP jt varguse objektiks
sattuda voivad objektid peavad olema statsiondakselitatud. Vandalismiaktide
ohvriks sattunud objektide eemaldamine vdi asendaniugevamast materjalist
objektidega vahendab intsidentide kordumise riskiaktiivne maastikukujundus,
arhitektuur, tinavamo6obel ja kdnniteed suurend@eaedmehetunnet ja vdhendavad
seega nii kuriteohirmu kui ka vandalismiaktide ohtu

Elavus. Elava kasutusega alad vahendavad kuriteohirmuisDiudju avaldab see,
kuidas piirkond on kasutusel 66paeva- ja aastaglhg&lamupiirkonnas vdib olla
inimeste vahest liikumist p&evasel ajal, ari- voodtusalal disel ajal, see aga
vahendab kontrollitunnet. Seepérast on hea kuialiremi piirkondades asub
erinevate funktsioonidega hooneid. See aitab luupdeval kui 66sel kasutuses
oleva naabruskonna ja vahendab vandalismiohtu nikgrjategijate
tegutsemisvabadust.

Kogukonnatunne. Elamu- ja arialasid hendavad avaliku kasutusebaalad (nt
koos seal asuvate manguvaljakutega ja istumiskefgtgdlinnakeskus jms alad kus
inimesed viibivad sageli loovad vdimaluse Uhtse ukmnnatunde tekkimiseks.
Uhised rekreatsioonialad vdimaldavad inimestel kléheja samaaegselt ka
koduiimbrust nn naabrivalve korras silmas pidadHis&s piirkondades on loodud
tingimused tugeva kogukonna tekkimiseks.

Soovituslikud meetmed turvalise linnaruumi kujundamiseks

Uldplaneeringu jargi detailplaneeringuid koostatldeb kaardistada ja analuiiisida
kavandatava tegevuse riske ja spetsiifikat (nttsdldollialad, piiripunktid vms
range turvalisusega alad aga ka lasteaiad, kaol) ja seada analtidsi tulemuse ja
kavandatava tegevuse eripara alusel tdpsed nouldeise projekteerimise kaigus
turvalisuse tagamiseks (nt videovalve, mingi allwstamine vms). Lahtuvalt iga
konkreetse planeeringuala eriparast voivad vajdlikella samuti linnaruumi
kujunduse erinduded (nduded hoonete kujule vms).
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Detailplaneeringute elluviimisel on vajalik hiliseseire ehk abindude hindamine
l&ahtuvalt kogemustest ja vajadusel abindude t6mist (nt tdiendava elektrooni-
lise valve kasutamine, ala valgustatuse parandavwmnss.

Uldiselt iseloomustavad turvalist linnkeskkondamélus lintsalt orienteeruda (sel-
ged liiklusskeemid, tanavanimed, viidad, jalak#&ijatlekaigukohad), mdistlikult
valgustatud ja piisavalt laiad jalgteedega varustaiinavad, autode parkimise voi-
malused valgustatud alal, valgustatud ja hea néb&ga kohtades asuvad bussi-
ootepaviljonid, rahaautomaadid jms. Turvalisuselagimedate kohtade, korrasta-
mata alade ja nurgataguste alade puudumine.

Soovituslikud meetmed kuritegevuse ennetamisekgwairklise linnaruumi kujun-

damiseks on vajalik:
Linnakeskkonna terviklik valjaarendamine, st soddda alal tookohtade
loomist ja ettevdtlust ning tagada nendeni korralédgustatud téanava ja
kergliiklusteede vork;
Olemasoleva sotsiaalse ja fuisilise struktuuritaéiline uue hoonestuse ra-
jamisel. Tuleb tagada sotsiaalne vorgustik ja wukaskkond, mis valdib
orienteerumatust ja anonuumsust ja loob eeldusedlisema keskkonna
kujunemiseks;
Tagada planeeritavates elamukvartalites hea lo@nplljitavus (nt eluma-
jade fassaadid vastakuti). Majadevaheline liiklassel juhul tbkestatud ja
kujuneb tdnavast Uhiskasutusega ala, mis soodusitaleste omavahelist
labikaimist. Sellisel alal &ratavad voorad koheetépanu (naabrivalve);
Keskkonda infoviitadega varustamine tagab selgsaamine liikumisteede
susteemist Umbritsevas linnakeskkonnas;
Tanavate ja platside valisvalgustuse tagamineaseab ndhtavuse ja turva-
tunde;
Umbténavad ja piiratud liiklusega teed ei pruugitiauurendada elamura-
jooni turvalisust. Kahtlasi isikuid ei marka juhikssimdddakéija voi moodda-
sOitvas autos istuja. Turvalisust suurendavadgéedvega sissepaasud,
Tagada transiitliiklusele loogiline ja lintsalt g@atud liikumisskeem, et mini-
maliseerida liiklusohtlikud olukorrad ja vaartuslikoormaga veokite voi
turistide ekslemine valja ehitamata ja kasutamktdede, kus voib olla suu-
rem kuriteoohvriks langemise risk;
Tagada kdrgema kuritegevusriskiga ja aktiivse fiksega piirkondades lin-
na, turvateenust pakkujate ja politsei koostéopateullimine;
Elamurajooni labivad teed pakuvad lahendust tingehuet kasutusele voe-
taks niisugused julgestusmeetmed, mis tagaksidddipiiramise ja liikluse
intensiivsuse vahendamise. Tuleb kasutada liikiabustavaid meetmeid.
Mootorsdidukite osakaalu liikluses vahendatakse etiinende juhte sunni-
takse liiklusvoolu reguleerivate ja s6idumugavuéiriliate takistuste abil
kiirust vAhendama ja rohkem teiste liiklejategdafjaijatega, jalgratturitega
ja ratastooli kasutajatega) arvestama.

Uhiskondlikku turvalisust saab lahendada vaid kakgselt ning iiksnes ala kasu-
tajatelt saadud teabele toetudes ning neid ottarsetamisse kaasates. Labi koos-
t66 kohaliku linnavalitsuse, Uhiskondlike organssadnide, politsei, kriminaalhool-
dus-spetsialistide ja kohalike ettevétjatega ormadik jduda Uhiskondliku aktsep-
teeritava kontrolli tasemeni.
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Detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb véljakpdia realistlikud lahendused,
mis arvestaks Uldist sotsiaalset olukorda. See ajalik, et sdésta ressursse valja
ehitatud tehiskeskkonna hilisemal imber korraldamis

Kuritegevust ohjeldamise peamiseks v@imaluseks galangualal ongi elavdada
aktiivse kasutuseta piirkondi. Hea heakorrastusjaalik tdnavavalgustus jt konk-
reetsetes detailplaneeringutes tehtavad ettepahskavad pakkuda selle leevenda-
miseks vajalikud meetmed.
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5 RAKENDUSSATTED ULDPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS

Varem kehtestatud detailplaneeringute alusel orraidc kaesoleva Uldplaneeringu
kohane maakasutuse juhtfunktsioBtaneeringualal jddvad kehtima kdik varem
kehtestatud detailplaneeringud. Varem kehtestatud dtailplaneeringute alusel
jatkatakse projekteerimist ja ehituslubade valjastamist.

Kdikide nende detailplaneeringute puhul, mille men#us on pooleli tuleb
arvesse votta kaesolevat Uldplaneeringutiuhul kui menetletav detailplaneering
on vastuolus kaesoleva Uldplaneeringuga tuleb ise@astavusse tldplaneeringuga
enne kui see esitatakse vastuvotmiseks, avalikisgés voi kehtestamiseks v.a.
juhul, kui Narva Linnavolikogu on planeeringu algaid otseselt kaesolevat
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuna koos tavas motivatsiooni
esitamisega juba planeeringu algatamise faasis.

Detailplaneering koostatakse reeglina saavutamhgaineeringu(te)ga kavandatu
elluviimist. Detailplaneeringu koostamist Narva nlan territooriumil korraldab
Narva Linnavalitsus, kes v0ib sflmida lepingu dptaneeringu koostamise,
korraldamise ja finantseerimise diguse andmiseReigasja omanikule voi teistele
isikutele, kellel on soov antud maa-alale ehitadapset detailplaneeringute
koostamise jarjestust kaesoleva Uldplaneeringugan&dratleta, sest see voib
muutuda takistavaks uldplaneeringu elluviimiseh&uwletailplaneeringuid voidakse
algatada huvitatud isikute soovide avaldumise kémeas ja rahastada koos nende
algatamisest huvitatud isiku(te)ga.

Kaesoleva uue kogu Narva linna territooriumit hdhaaildplaneeringu kehtes-
tamisega muutub kehtetuks kogu linna ulatuses sehtinud Narva linna
Uldplaneering 2000-2012mis oli kehtestatud Narva Linnavolikogu 28.11.208
maarusega nr 92/49. Samas kehtib k&esolev uldplageedasi koos kehtiva
Uldplaneeringu teemaplaneeringuddarva linna haljastuse osauldplaneering
niivord kui see ei ole vastuolus kaesoleva uldpdainguga. Vastuolude korral
loetakse Oigeks kéesolevas lldplaneeringus semanbuded, uuemad reeglid voi
tingimused.

Kaesoleva Uldplaneering on koostatud nii, et salldghtivad sama-aegselt
koostama kaks linna osa tldplaneerifigut
Narva linna toostuspiirkonna linna osa uldplanegyirkoostamisel AS
Poyry Entec poolt (t66 nr 787/07);
Narva Vanalinna linnaosa Uldplaneeringgoostamisel AS Ramboll Eesti
poolt.

Kaesoleva Uldplaneering teeb ettepaneku tapsusjadadiendada jargmisi
planeeringuid (need vOib soovi korral viia vastaeissiin satestatud tapsema
Uldplaneeringu kaardining Uldplaneeringu seletuskirjas satestatud nmdka,
planeerimis- ja projekteerimisreeglitega vOi votiande teemade osas aluseks

4" M6lema planeeringu sisuga on kéesoeva lildplargerigljatddtamisel arvestatud. Vastuolude
vahel Uldplaneeringu ja linna osa UldplaneeringueVauleb kehtivaks lugeda linna osa
Uldplaneeringus maaratu.
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ajaliselt hiljlem kehtestatud Uldplaneeringu, mis omaakonnaplaneeringuid
tdiendanud ja tapsustanud):

Ida-Viru maakonnaplaneering
Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asasja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”

Kaesoleva Narva linna Uldplaneeringu elluviimise janduslikud véimalused
sbltuvad Narva Linnavalitsuse v0i tema allasutysielt kavandatavate tegevuste
osas Narva linna arengukavas ja eelarves kavaratatdwodimalustest. Eraomanike
vOi arendajate initsiatiivil algatatavate detailpd@ringute rahastamiseks sdlmib
linn omaniku vdi detailplaneeringu algatamise tgatja planeeringu rahastamise
kokkuleppe vastavalt seaduses ja Narva linna ehdésuses satestatud korrale.
Samuti toimub erahuvides arendatavate alade viifareine arendaja vahenditest.
Vastav tapne kord lepitakse iga kord eraldi kokkartd Linnavalitsuse ja
detailplaneeringu kehtestamisest huvitatud isikihelise lepingu alusel, mis
s6lmitakse enne iga detailplaneeringu kehtestandi&pse lepingute sdlmimise
korra ja volitused lepingu sdlmimiseks otsustabvddrinnavalitsus eraldi.
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