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Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korralduse nr 552-k muutmine (Kehtivat detailplaneeringut
tapsustavad projekteerimistingimused Linda tn 2 olemasoleva multifunktsionaalse kultuurikeskuse
B korpuse iimberehitamiseks ja laiendamiseks hotelliks)

L.

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

07.08.2026 taotles (taotlus nr 2611002/06511) Allianss Arhitektid OU (edaspidi taotleja)
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korraldusega nr
552-k viljastatud kehtivat detailplaneeringut tépsustavate projekteerimistingimuste muutmist
Linda tn 2 kinnistul (51101:001:0911) asuva multifunktsionaalse kultuurikeskuse B-korpuse
iimberehitamiseks ja laiendamiseks hotelliks.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarve on drimaa. Narva Linnavolikogu 29.01.2026 otsusega nr
18 kehtestatud Narva linna iildplaneeringu kohaselt on kinnistu maakasutuse juhtotstarve
segahoonestusega maa-ala. Segahoonestusega maa-alal on lubatud muu hulgas &drihoonete
kavandamine ning késitletav ehitustegevus on iildplaneeringus maédiratud maakasutuse
juhtotstarbega kooskolas.

Kinnistul kehtib Narva Linnavolikogu 04.12.2008 otsusega nr 361 kehtestatud Kerese, Linda
ja Suur-Aguli ténavate vahelise maa-ala (Balti ES territoorium) detailplaneering.
Detailplaneeringuga on hoone suurimaks lubatud korruselisuseks méddratud 9 korrust ning
suurimaks lubatud kdrguseks 33,8 m.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 kohaselt v3ib detailplaneeringu olemasolu korral padev asutus
pohjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi muu hulgas juhul, kui detailplaneeringu kehtestamisest
on moddas iile viie aasta voi kui detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid,
mis mojutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Kéesoleval juhul oli detailplaneering kehtestatud 04.12.2008 ning selle kehtestamisest oli
moddunud tile viie aasta.

Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korraldusega nr 552-k kinnitati Narva Linnavolikogu
04.12.2008 otsusega nr 361 kehtestatud  detailplaneeringut  tépsustavad
projekteerimistingimused Linda tn 2 olemasoleva multifunktsionaalse kultuurikeskuse
B-korpuse timberehitamiseks ja laiendamiseks hotelliks.

Vastavalt 07.08.2024 a. kehtinud ehitusseadustiku (EhS) § 27 Idigetele 1 ja 4 tépsustati
projekteerimistingimustega detailplaneeringut hoonestusala suuruse (suurendades seda kuni
10% detailplaneeringu lahendusest), hoone lubatud kdrguse (suurendades seda kuni 10%
detailplaneeringu lahendusest), hoone arhitektuuriliste, ehituslike voi kujunduslike
tingimuste, maa-alal asuva chitise teenindamiseks vajaliku ehitise (priigimaja,



varugeneraator) voimaliku asukoha ning liikluskorralduse osas.

01.08.2026 joustunud ehitusseadustiku § 27 1oike 4 punkti 3 kohaselt vodib
projekteerimistingimustega tépsustada detailplaneeringus méiratud ehitise korgust iile 20
meetri korgustel ehitistel kuni 15 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest. Ehitusseadustiku
§ 27 16ike 4 punkti 3' kohaselt vdib projekteerimistingimustega tdpsustada ka ehitise korruste
arvu.

Eeltoodust tulenevalt soovib taotleja muuta 07.08.2024 korraldusega nr 552-k kinnitatud
projekteerimistingimustes madratud hoone suurimat lubatud korgust ja korruselisust.
Taotletav hoone suurim lubatud kdrgus on 38,9 m ning suurim lubatud korruselisus 10 korrust.
Muus osas soovib taotleja ldhtuda 07.08.2024 korraldusega nr 552-k kinnitatud
projekteerimistingimustest.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 kohaselt v3ib detailplaneeringu olemasolu korral padev asutus
pohjendatud juhul anda echitusloakohustusliku hoone v&i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi muu hulgas juhul, kui detailplaneeringu kehtestamisest
on moddas iile viie aasta voi kui detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud digusaktid,
mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist ning pérast seda antud detailplaneeringut tépsustavate
projekteerimistingimuste  véljastamist on  muutunud  projekteerimistingimustega
detailplaneeringu tépsustamist reguleeriv ehitusseadustiku osa.

Kehtiva detailplaneeringuga médratud hoone suurim lubatud kdrgus oli 33,8 m. Narva
Linnavalitsuse 07.08.2024 korraldusega nr 552-k kinnitatud detailplaneeringut tipsustavate
projekteerimistingimustega oli hoone suurimat lubatud kdrgust suurendatud 10% vdrra kuni
37,2 meetrini. 01.08.2026 joustunud ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punkti 3 kohaselt on seda
voimalik suurendada kuni 15 protsendi ulatuses ehk 38,87 meetrini, ldhtuvalt majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 médruse nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused” § 36 loike 3 kohaselt esitatakse ehitise pikkusmddtude, sealhulgas korgused,
vadrtused meetrites tdpsusega liks koht parast koma, st hoone suurimaks lubatud korguseks
saab mdidrata kuni 38,9 m. Hoone korruselisuse suurendamine 9 korruselt 10 korruseni on
kasitletav ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktis 3! sétestatud korruste arvu tdpsustamisena.

Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korralduse lisa 1 punkti 29a muutmine puudutab iiksnes
hoone suurimat lubatud korgust. Kehtiva detailplaneeringuga ning seda tépsustavate
projekteerimistingimustega nr 552-k mairatud muud tingimused ei muutu.

Narva Linnavalitsus leiab, et taotletav kdrguse muutmine on asjakohane ning ei muuda
detailplaneeringuga kavandatud lahendust olemuslikult. Rekonstrueeritav ja laiendatav B-
korpus peab moodustama arhitektuurse terviku Linda tn 2 hoone {ilejdéinud osadega ning
sobituma véljakujunenud keskkonda. Hoone on piirkonnas véljakujunenud arhitektuuriline
dominant ning olemasoleva korge hoone kavandatav kdrguse suurendamine 5% vdrra ei
avalda iimbritsevale linnaruumile tdiendavat moju.

Lihtudes eeltoodust peab Narva Linnavalitsus pdhjendatuks muuta Narva Linnavalitsuse
07.08.2024 korraldusega nr 552-k kinnitatud projekteerimistingimuste lisa 1 punkti 29a hoone
suurima lubatud korguse osas.

Kuivord Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korraldusega nr 552-k véljastatud
projekteerimistingimused anti EhS § 31 15ikest 1 1dhtudes avatud menetluse tulemusel, tuleb



ka linnavalitsuse 07.08.2024 korralduse 552-k muutmine ldbi viia avatud menetlusena
haldusmenetluse seaduse (HMS) § 46 ja 47 ldhtuvalt. Sealjuures tuleb arvestada HMS § 67
pohimdtetega.

Projekteerimistingimuste taotlus ja eelndu avalikustati ajavahemikul 04.09.2026 kuni
18.09.2026 Narva linna veebilehel www.narva.ee ning Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ameti kodulehel www.narvaplan.ee. Taotluse ja eelnduga oli
avalikustamise ajal voimalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 1. korruse fuajees aadressil Peetri
plats 5, Narva. Teade projekteerimistingimuste avalikustamisest avaldati 04.09.2026
kohalikus ajalehes Gorod.

EhS § 31 Idigete 3 ja 4 alusel ning HMS § 67 alusel kaasas pddev asutus
projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga piirnevate
naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle digusi vdi huve vdib taotletav
ehitis vOi ehitamine puudutada, sh isikud, kes esitasid seisukohti Narva Linnavalitsuse
07.08.2024 korralduse nr 552-k eelndu avatud menetluses (DHS 13.08.2026 kirjad nr 4.2-
4/4386-1):

Kinnisasja Kooskdlastaja voi Kirja saatmise | Arvamus/néusolek
aadress ja arvamuse avaldaja kuupiev
katastritunnus
Alhangs Arhitektid OU 27 08.2026
(taotleja)
Linda tn 2 OU Linda Kaks 27 08.2026

(51101:001:0911) | (omanik)
Naaberkinnistute omanikud

Linda tn 4 Linnamajandusamet 13.08.2026
(51101:001:0910) | Tema Ehitus OU 18.08.2026
Lindatn 16ja 18

(51101:006:0133) . . - 18.08.2026
. Linda Properties OU

Linda tn 18 18.08.2026

(51101:006:0193) o

P. Kerese tm 11 Viru Energo OU 18.08.2026

(51101:006:0020)
Linda tdnav L1
(51101:006:0183)
P. Kerese tdnav L1
(51101:006:0203)
Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korralduse nr 552-k menetlusse kaasatud isik
Lindatn 16ja 18
(51101:006:0133)

Linnamajandusamet 18.08.2026

Fortaco Estonia OU

*Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 27 16ikele 2 loetakse elektrooniliselt kéttesaadavaks
tehtud voi edastatud dokument kitte toimetatuks, kui dokument voi teade dokumendi
kittesaadavaks tegemise kohta on edastatud &ritihingu driregistrisse kantud elektronposti
aadressile.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 1dikele 2 madrab haldusorgan ettepanekute ja
vastuvéidete esitamiseks téhtaja, mis ei voi olla lithem kui kaks nddalat viljapaneku algusest
arvates. Seega juhul, kui arvamuse andja ei ole kahe néidala jooksul projekteerimistingimuste
eelndu saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole
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2.5

2.6

2.7

4.1.
4.2.

taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastaja poolt
vaikimisi  kooskdlastatuks  vO0i  eeldatakse, et arvamuse andja ei  soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud
teisiti.

[Avaliku vdljapaneku tulemused]

Haldusmenetluse seaduse § 50 alusel tegi Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet kdigile ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit 14bi
viimata. Vastavalt seadusele menetlusosaline loetakse asja arutamisest avalikul istungil
loobunuks, kui menetlusosaline ei ole 18. septembrini 2026 esitanud selle suhtes
vastuviiteid. Ukski kaasatud osapooltest ei ole avaliku istungi libiviimise soovi avaldanud.

OIGUSLIKUD ALUSED

EhS § 27 16ike 1 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral pédev asutus pohjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi.

EhS § 27 16ike 4 punkti 3 kohaselt vdib projekteerimistingimustega tiapsustada iile 20 meetri
korguse ehitise kdrgust kuni 15 protsendi ulatuses detailplaneeringu esialgsest lahendusest.
EhS § 28 kohaselt annab projekteerimistingimused kohaliku omavalitsuse liksus, kui seaduses
ei ole sitestatud teisiti.

EhS § 31 16ike 1 alusel antakse planeerimisseaduse § 125 1oikes 5 nimetatud juhul
projekteerimistingimused avatud menetluse tulemusena.

HMS § 64 loike 1 alusel rakendatakse haldusorgani poolt haldusakti muutmisele HMS-s
kehtetuks tunnistamise kohta sitestatut.

HMS § 68 16ike 2 kohaselt haldusakti kehtetuks tunnistamise (antud juhul muutmise) otsustab
haldusorgan, kelle pddevuses oleks haldusakti andmine kehtetuks tunnistamise (muutmise)
ajal.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pohimdiruse § 7 punkti 14
kohaselt on Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhiiilesannetest ehitusliku
projekteerimise  ldhteinformatsiooni  véljastamine, sh projekteerimistingimuste ette-
valmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

OTSUS

Muuta Narva Linnavalitsuse 07.08.2024 korraldusega nr 552-k kinnitatud Linda tn 2 kinnistul
asuva multifunktsionaalse kultuurikeskuse B-korpuse timberehitamiseks ja laiendamiseks
hotelliks projekteerimistingimuste lisa 1 punkti 29 jargmiselt:

a. hoone suurim lubatud korgus: 38,9 m.

RAKENDUSSATTED

Kéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

Kéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Jaan Toots Ullar Kaljuste
Linnapea Linnasekretér



