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1. Seletuskiri

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1.1. Alusmaterjalid

e Narva Linnavolikogu 20. 10. 2016 otsusega nr 239 Kraavi tn 1 maa-ala

detailplaneeringu koostamise algatamine vt lisa 4.
1.1.2. Lahtedokumendid

1.1.2.1 Maakonnaplaneeringud

e maavanema 28. 12. 2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 kehtestatud lda-

Viru maakonnaplaneering.

1.1.2.2 Uldplaneeringud:

e Narva Linnavolikogu 22. 11. 2012 otsusega nr 132 kehtestatud Narva

linna Vanalinna linnaosa uldplaneering.

1.1.2.3 Detailplaneeringud:

e Narva Linnavolikogu 26. 09. 2013 otsusega nr 89 algatatud Raekoja ja
selle lahiala detailplaneering;

e Narva Linnavolikogu 18. 04. 2013 otsusega nr 32 algatatud Raamatukogu
ja selle lahiala detailplaneering;

e Narva Linnavolikogu 19. 04. 2012 otsusega nr 55 kehtestatud Hariduse,
Vabaduse, Lavretsovi ja Vestervalli tadnavatega piiratud maa-ala

detailplaneering.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 5
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1.1.2.4 Maarused:

e Narva Linnavolikogu 01. 12. 2006 maarus nr 48 , Narva linna
ehitusmaaruse kinnitamine* https://www.riigiteataja.ee/akt/409052013019;

e Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*,
(https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014 );

e Vabariigi Valitsuse 24. jaanuar 1995. a maarusega nr 36 ,Katastritiksuse

sihtotstarvete liigid ja nende maaramise alused*.

1.1.25 Seadused:

e Ehitusseadustik;

e Planeerimisseadus;
e Veeseadus;

e Tuleohutuse seadus;

e Looduskaitseseadus.

1.1.2.6 Eesti Standardid:
e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise isolatsiooninduded. Kaitse mura
eest;
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
e Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine,

Linnaplaneerimine ja Arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine

1.1.2.7 Arengukavad ja muu

e Taotlus "Narva Eesti Gimnaasiumi imberkorraldamisel tekkiva pdhikooli
Oppehoone ehitamine ja sisustamine” esitamisest meetme “Koolivérgu

korrastamine” alategevusse "Pohikoolivorgu korrastamine perioodil 2014-

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 6
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2020” investeeringute kava koostamiseks. Projekti omafinantseering on
kinnitatud Narva Linnavolikogu 09.06.2016 otsusega nr 185;
e Narva linna arengukava 2008-2019;

e Narva munitsipaalharidussiisteemi arengukava 2015-2020.

1.1.2.8 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uurin ~ gud

Geodeesia

Detailplaneeringu koostamise geodeetiliseks alusplaaniks on vdetud Metricus
OU poolt 2017. a novembris koostatud topo-geodeetiline alusplaan, t66 nr
17G7962, tapsusastmega M 1:500.

Dendroloogia

Dendroloogiline inventuur viidi 1abi detsembris 2017, Narva linnas, Kraavi tn 1
kinnistul ja sellega piirneval tanava maa-alal. Puittaimestiku haljastusliku
hinnangu koostas ja valitood teostas Loovmaastik OU (volitatud maastikuarhitekt
VII: Toomas P4ld), t66 nr 089DI17 vt lisa 1.

Muinsuskaitse eritingimused ja arheoloogilised eelu uringud

Muinsuskaitse eritingimused ja arheoloogilised eeluuringud viidi labi ning
koostati 2017. aastal Narva linnas, Kraavi tn 1 kinnistul. Muinsuskaitse
eritingimused koostas ja arheoloogilised eeluuringud teostas OU Gradiens
(Aleksander Nikityuk ja llja Davodov), to6 nr 030717 vt lisa 2.

1.2. Detailplaneeringu tlesanded

e Krundipiiride tapsustamine;

e Maakasutuse sihtotstarbe maaramine;

e EhitusGiguse maaramine.

e Liikluskorralduse (juurdepdéasude ja parkimise), heakorrastuse ja haljastuse
lahendamine;.

e Tehnovorkude asukohtade méaaramine.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 7
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1.3. Olemasolev olukord

1.3.1. Olemasolev juurdepdaas ja liikluskorraldus

Planeeringuala asub Narva linnas, vanalinna linnaosas. Planeeringuala on
piiratud I6unast Kraavi, ladnest Vestervalli, idast Moonalao ja p6hjast Vaeslapse
tanavaga.

Kdigilt eelnimetatud téanavatelt on tagatud juurdepdads planeeringualale jalgsi,
jalgrattaga (piki sGiduteed voi jalg- ja jalgrattateed Vestervalli tanava aares), kui
ka autoga. Arvestades, et planeeringuala jdab linna sidamest kuni 500m
kaugusele siis on tagatud ka hea juurdepdédsetavus Uhistranspordiga, lahim

Uhistranspordi peatus ,Polikliinik* jaab planeeringualast 100-200m kaugusele.

Planeeringuala umbritsevad tanavad on k&ik kahesuunalised va Vaeslapse tn
ning Moonalao tdnav on Kraavi tn 1 kinnistu sisene tupiktee, mida vdib kasutada
ainult kinnistu omaniku loal ja kus koolil on hetkel véimalik parkida tksikuid

autosid.

1.3.2. Planeeringuala ja lahiala olemasolev hoonest  use kirjeldus

Meie ajani jobudnud esimese Narva linna plaani (1634) jargi otsustades paiknes
uuritav maa-ala valjaspool tolleaegset linnapiiri. Kuni 17. sajandi viimase
veerandini oli Kraavi maa-ala hoonestamata ja kujutas endast ulatuslikku
tihermaad, kus asusid linna karjamaad ja linnaelanike aiamaad, mida labis linna
pdhjapoolsetest varavatest valjunud ning sadamasse ja edasi laande
(Wesenbergi suunas) viinud tee (praegu Rakvere tanav) vt tapsemalt
planeeringuala kohta koostatud muinsuskaitse eritingimusi ja arheoloogilisi

eeluuringuid lisas 2.

Kehtivas Vanalinna linnaosa uldplaneeringus on toodud valja, et Vanalinna
linnaosa arendamisel tuleb vaartustada erinevatest ajalooperioodest paérit
hoonestust. Sellega seoses nahakse linnaosa uldplaneeringus ette sdjajargsel
perioodil ehitatud hoonete séilimine ja nende ehitusaegse ilme taastamine
(Narva Vanalinna linnaosa uldplaneering (Plan-2007-61_Narva vl_UP_tekst.pdf)
http://www.narvaplan.ee/, 30.07.2017).

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 8
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Kraavi th 1 maa-ala pakub huvitavat erinevatest ajastutest parinevate
planeeringualaste ja arhitektuuriliste elementide segunemise naidet. Nimetatud
maa-ala kruntide jaotus, linnaplaneeringu pdhimétted ja tdnavatevork parineb
Rootsi ajast. Hoonestuse paiknemise printsiip ja kbrghaljastus duepoolsel alal
parineb 19. sajandi teisest poolest - 20. sajandi algusest. Olemasolevad
oppehooned esindavad 1950ndate ja 1960ndate aastate arhitektuuri.
Arhitektuurilisest ja  ehitusajaloolisest seisukohast vaadatuna pakub
olemasolevast hoonestusest huvi eelkdige 1960. aastal valminud dppehoone (nn
2. keskkooli vana korpus, projekti autor ja projekteerija E. Uuslail). Oppehoone
on ehitatud Kraavi tn 6 (end. tutarlastegimnaasiumi |dunapoolne tiib) hoone
vundamentidele. 1963. aastal lammutatud Moonalao tn 2 hoone kohale rajatud
hooneosa on s6jaeelsest hoonest kdrgem, samas jargib sdjaeelse hoonestuse
paiknemist tanava aares. Ehitusajaloolisest seisukohast vaadatuna omab Kraavi
tdnava aarne nn vana korpus suurt vaartust. Tegu on Narvas praktiliselt
ainukese pea autentsel kujul sailinud naitega 1930. aastate funktsionalismi
taasesitusest stalinismijargsel ajal. Tanaseks on vana korpus hilisemate
remontide ja Umberehituste tottu kaotanud osa ajastule iseloomulikest
detailidest, teisalt pole tbenaoliselt kdiki projektis ette nahtud detaile ehituse
kaigus ka rajatud (nt. poolringja erkeri kérge vardaga katus jm) (joonis 21, 22,
25). 1963. aastal ehitatud hoone arvestab sfjaeelset planeeringut vaid osaliselt:
seni hoonestamata maa-alale ehitatud hoone on kill ehitatud piki Vaestemaja
tanava joont, kuid ehitamisel on tanava ldunapoolne serv jaanud hoonestuse
alla. Koolihoone omab vanalinna miljddga vastuolus olevat lamekatust. Kérguse
ja korruselisuse poolest (4 korrust, lisaks soklikorrus) Uletab see vanema
korpuse katusekarniisi k&rgust. Uhekorruselise korpuse (spordisaali)
ehitamisega risti Hariduse (end. Vaestemaja) tanavaga 1965. aastal Ibigati
tdnava laanepoolsem ots Uulejaanud tdnavast ara. Kuni 1980ndate aastate
alguseni Hariduse tanaval asunud ajaloolise hoonestuse lammutamine muutis
tdnava sisuliselt suureks laste mangu- ja autode parkimisplatsiks 3. keskkooli
(Vanalinna Riigikool), 2. keskkooli (Narva eesti gumnaasium) ja Narva
linnapolikliiniku (praegu Narva Muusikakool) vahelisel alal. Tanap&eval

eksisteerib olukord, kus 1965. aastal risti Hariduse tdnavaga ehitatud korpus

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 9
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I6ikab ajaloolise tdnavasihi labi: Hariduse tdnava idapoolne kilg kulgeb kuni
ristumiskohani Kraavi tAnavaga ja jatkub Vestervalli ja Hariduse ristmikust edasi,
juba valjaspool Vanalinna piiri (vt joonis 24 lisas 2). Vaestemaja tdnav on jaanud
praeguste kvartalite sisemusse ja osaliselt olemasolevate hoonete alla. Tanav
on suuremas osas kaetud asfaldiga, kuid Kraavi 1 maa-ala piires asuv
hoonestamata 10ik asub pinnase all. 2017. aastal labiviidud arheoloogilise
eeluuringu kaigus tehti kindlaks sOjaeelse Vaestemaja tdnava tanavasillutise
olemasolu ning selgus, et see on uldiselt heas seisukorras, kill aga on seda

osaliselt rikutud juba s6jajargsel ajal teostatud tehnotrasside kaevamiste kaigus.

Narva Vanalinna linnaosa uldplaneeringus on eraldi valjatoodud punkt ajaloolise
tdanavavOrgu taastamise ja kasutuselevitmise vajaduse kohta, seda nii
jalakaijate teede kui ka linnakujunduslike elementidena (Narva Vanalinna
linnaosa Uldplaneering (Plan2007-61_Narva vl_UP_tekst.pdf)
http://www.narvaplan.ee/ (30.07.2017). Samuti on Uldplaneeringuga ettenahtud
ajaloolise Vaestemaja tdnava Moonalao ja Kraavi tanavate vahele jaava ldigu
markeerimine ajaloolise kvartalisisese teena (4_Narva-vlUP_Tanavavork.pdf,
http://www.narvaplan.ee/, 30.07.2017).

Valjavote planeeringuala kohta koostatud muinsuskaitse eritingimustest,
koostaja OU Gradiens (Aleksander Nikityuk ja llja Davddov), t66 nr 030717 vt

lisa 2.

1.3.3. Olemasolevad piirded

Piirdeaed on olemas ainult Kraavi ja Vestervalli tdnava &éres, mis on ca 1,2m
kbrgune jassakate kivipostidega terasest sepispiire. Piirde sisemine pool on

aaristatud hekiga. Ulejaanud Kraavi tn 1 kinnistu osas piire puudub.

1.3.4. Olemasolev haljastus ja maapind

Planeeringuala kohta on koostatud dendroloogiline hinnang, mille p&hjal saab
vaita, et planeeringualal kasvab keskmisest vaartuslikum koérghaljastus vt lisa 1.

Vestervalli ja Vaeslapse tdnava &aares kasvab oluline ja vaartuslik allee.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 10
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Ulejaanud planeeringuala osas kasvab korraparatu paigutusega kérghaljastus,
moodustades planeeringualale kolm suuremat haljasala. Kraavi 1. kinnistu

haljastuse osakaal on 43%.

Maapinna reljeef on suhteliselt tasane. Maapinna kérguste vahemik on kuni 1m.

1.3.5. Radoon

Eesti  Geoloogiakeskuse  andmetel asub  Narva vanalinn  koérge
radoonisisaldusega pinnase alal. Hoonete planeerimisel Narva vanalinna tuleb
planeeritaval alal detailplaneeringu mahus viia labi radooniuuring. Aladel, kus
radooni sisaldus pinnasedhus Uletab lubatud piirvaartuse tuleb projekteerida ja
ehitada vastavalt Radooniohutu hoone projekteerimise normidele (vt ET-1
0110-0344 Eesti Projekteerimisnormid EPN 12.3)

Valjavote Narva Vanalinna Linnaosa uldplaneeringust (koostaja: Ramboll Eesti
AS, t06 nr: Plan-2007-61).

1.3.6. Kaitstavad loodusobjektid planeeringualal ja selle l&ahiimbruses

Keskkonnaregistri andmetel planeeringualal ja selle lahiimbruses kaitstavad
loodusobjektid puuduvad.

1.3.7. Kultuuriméalestised planeeringualal ja selle l&ahiimbruses

Planeeringuala paikneb arheoloogiamaélestise reg. nr. 27276 (Asulakoht) ja
ehitismalestise reg. nr. 13999 (Narva linnakindlustused, 14.saj. 1863)
territooriumil. Lisaks ja&b planeeringuala osaliselt ehitisméalestise reg nr: 14006

Narva gimnaasiumi hoone kaitsevoondisse vt joonis 2, skeem 1.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 11
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maastikuarhitektuuribliroo

DETAILPLANEERING

Planeeringuala paikneb arheoloogiamélestise reg. nr. 27276 (Asulakoht) ja

Skeem 1. Mélestiste ala (sinine ala) ja planeeringuala (punane ala).

1.3.8. Olemasolevad kitsendused/piirangud

1863)
14006

14.saj.

linnakindlustused,

13999 (Narva
territooriumil. Lisaks ja&b planeeringuala osaliselt ehitismalestise reg nr

nr.

reg.

ehitisméalestise

Kehtestatud Narva linna Vanalinna linnaosa uldplaneeringu kohaselt jaab
planeeringuala Narva ajaloolise tanavavorgustiku alale, kus ajaloolistele tanava

Narva gimnaasiumi hoone kaitsevoondisse vt joonis 3 ja 4.
koridoridele ei tohi uushoonestust planeerida vt joonis 3, 4 ja 5.

millel on isiklik
gaasitorud,

d
sidekaablid

orgu
kanalisatsioonitorud ja kaugkuttetorud vt tabel 1

~

1 labivad mitmed tehnov

Kraavi

Planeeringuala krunti

Kraavi 1 krunti |&bivad elektri maakaablid

oigus

kasutus

skeem 2 ja joonis 3.

veetorud

12
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Tabel 1.

Kraavi tn 1 kinnistul olevate tehnovorkude isiklik

kasutusfigus

V'V N

maastikuarhitektuuribliroo

Tehnovdrgu Tehnovdrgu tahis Tehnovdrgu | Tehnovdrgu liigi tdpsustav nimetus
liik Olemasoleva olukorra servituudi /
joonisel (vastavuses kaitsevoondi
maa-ameti geoportaalis laius m
oleva infoga)
gaas maagaasi jaotustorustik 2 gaasitoru
Narva-pdhja A20
elekter AJ-43 - Karja 3 2 maakaabel
AJ-53 - Kraavi 2 2 maakaabel
side 2 maakaabel
vesi Pimeaia, Sepa, Kraavi, 5 veetoru
Suur, RaGtl, Vestervalli,
Karja, Viru, Koidula tn
survetorustik
kaugkute TK22-12-22-Hambaravi 4 kaugkuttetoru
TK22-12-1 - CH74 6 kaugkuttetoru
TK22-12 - Eesti 6 kaugkuttetoru
glimnaasium
kanalisatsioon K1144 6 kanalisatsioonitorustik
kanalisatsioonitorustik

O S TR T ) s [ 1 : o ‘ 501

Skeem 2. Tehnovorkude kaitsevoondid/isikliku kasutusdigusega alad t&histatud

lilla, punase ja roosa varvitooniga.

Planeeringu koostaja: Toomas P6ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 13
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1.3.9. Planeeringuala olemasolevate kinnistute andm ed

Planeeringualale jaab tks krunt ja natuke tdanava maa-alast:
Kraavi tn 1 — 5726m? (katastritunnus 51101:002:0060), sihtotstarve thiskondlike

ehitiste ala, omanik: Narva Linnavalitsus.

1.3.10. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeringuala olemasolev hoonestus on varustatud elektri, side, vee,

kanalisatsiooni, kaugkiitte ja gaasiga.

1.4. Planeeringuala  kontaktvoondi  funktsionaalsed | a

linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Narva linna Vanalinna linnaosa sdjaeelses
linnakeskuses. Il maailmasdjas sai Narva vanalinn palju kannatada, kuid enamik
Vana-Narva hoonete muire jai parast pommitamist siiski pisti. Kannatada said
peamiselt hoonete katused ja sisekonstruktsioonid. Parast Il maailmasdda
kavatseti suur osa Vana-Narvast taastada. 1947 aastal vbeti Vana-Narva
tervikuna kaitse alla, kuid 1950. aastal otsustas Narva linnavalitsus (mida siis
nimetati linna taitevkomiteeks) kesklinnas olevate hoonete varemed lammutada.
Alles jaeti ja taastati ainult kolm hoonet — Narva raekoda ja kaks elumaja. Siiski
on sailinud kogu Narva vanalinna hoonestuse nullkorrused ehk keldrid, mis jaid
maa sisse ja asuvad praegu olemasoleva pinnase ja katendite ning hoonete all,

sh ka Kraav tn 1 kinnistul, kuid need ei ole visuaalselt linnaruumis nahtavad.

Tanaseni on Narva vanalinna alal sailinud muldkindlustused, mis on suhteliselt
terviklikuna sailinud ja Eesti kontekstis tahelepanuvaarsed. Muldkindlustustele
lisaks on Narva vanalinna alal sailinud seitse arhitektuurimalestisena kaitstavat
hoonet, millest Uhe (Ehitismalestise reg nr 14006 Narva gumnaasiumi hoone)
kaitsevoond ulatub kdesoleva detailplaneeringu alale. 1l maailmas6ja jargselt
rajatud hoonestus on ignoreerinud ajaloolise Vana-Narva planeeringulist ja
linnaehituslikku situatsiooni, kus Uksikute sailinud mélestiste baasil on vanalinna

linnaosa isegi raske linnaruumis selgelt tajuda. Kuna Narva vanalinna

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 14
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uushoonestus on ehitatud Il maailmas6jas havinud hoonete vundamentidele on
enne Il maailmasfjaaegse planeeringulise ja linnaehitusliku situatsiooni
taastamine vOimalik osaliselt voi taielikult ainult labi uushoonestuse
lammutamise. Kaesoleva planeeringuala kontaktvoondis ja Uhtlasi Narva
vanalinna linnaosas mdjub domineerivalt vabaplaneeringuliselt rajatud 1l

maailmasgdjajargne uushoonestus.

Narva vanalinna linnaosa uldplaneeringu jargi jadb k&esolev planeeringuala
Uhiskondlike ehitiste kvartalisse, mida Umbritsevad véaljakujunenud korterelamute
alad, arihoonete alad ja uUldkasutatavad maa-alad parkide voi skvaaride naol (sh

planeeringualast Idunasse jaav Kuninga vall).

Planeeringuala kontaktvéondis on lahtine kuni poolkinnine hoonestusviis.
Hooned on valdavalt kolme- kuni viiekorruselised. Vanemad hooned, mis on
ehitatud enne 1960. aastat. on valdavalt 15-40 kraadise kaldega kelp- voi
viilkatustega ning valisviimistluses on kasutatud pastelsetes toonides varvitud
krohvi. Katusekattematerjalina on kasutatud valdavalt valtsplekki, kuid vahesel
maaral ka punast kivi. 1960. ja hiljem ehitatud hooned on valdavalt kortermajad
(peamiselt HrustSovkad), kuid ka planeeringuala naabruses Karja tn 3 olev
muusikakool ja Vestervalli tn 15 asuv Narva Haigla polikliinik. 1960. ja hiljem
rajatud hoonetel on valdavalt lamedad vdi madalamad 5-15 kraadise kaldega
viilkatused ning valisviimistluses on peamiselt valge tellis.

Katusekattematerjalina on kasutatud valdavalt profiilplekki.

Kogu Vanalinna linnaosa territooriumil ei tohi projekteeritav hoonestus olla
kérgem raekoja raastajoonest, mis tdhendab, et uue hoonestuse raasta voi
parapeti kdrgus ei vOi olla raekoja raastast kérgemal. Kaldkatuste puhul ei tohi
olla katuse harjajoon kdrgem raekoja pooningu poolest kdrgusest.

Kaesolevale planeeringualale lahim 0histranspordi peatus (Polikliinik) asub

Hariduse tdnaval ja j&ab planeeringualast 100-200m  kaugusele.
Bussipeatusesse paaseb piki jalgteid ning jalg- ja jalgrattateid.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 15
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1.4.1. Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringu d

Narva Linnavolikogu 19. 04. 2012 otsusega nr 55 kehtestatud Hariduse,
Vabaduse, Lavretsovi ja Vestervalli tdnavatega piiratud maa-ala

detailplaneering.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringuga haaratud maa-ala
kruntideks jaotamine, ehitusdiguse tapsustamine, heakorrastuse, haljastuse,
likluskorralduse lahendamine ning tehnovorkude asukoha maaramine. Eesmark

on rajada Hariduse tn 15c olemasolevasse hoonesse hotell.

1.5. Narva Vanalinna Ilinnaosa Uldplaneeringu jargse d
detailplaneeringute koostamise tingimused

1) Ajaloolise (ennesdjaaegse) tanavavorgustiku taastamiseks votta
ajaloolised tanavad uuesti kasutusse, eksponeerida voi markeerida nende
asukohad vdimalikult suures mahus erineva tanavasillutise materjaliga.

2) Detailplaneeringute koostamisel analttsida linnaruumi detailsusega, mis
vOéimaldab luua vanalinna sobivat linnalikku miljo6d. Hoonestuse
kavandamisel lahtuda vanalinnale omasest hoonestuslaadist ja
naabruses véljakujunenud uldilmest.

3) Taastada vanalinnas vanalinnale omane hoonestuslaad tdnavaaarsete
hoonete ehitusmahtudega ulatuses, mida v@imaldab s6jajargne
hoonestus.

Vanalinnale omane hoonestuslaad tanavaaarse

hoonestusega.
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4) Uushoonestus peab l[Ahtuma ajaloolisest (ennesdjaaegsest)
tanavavorgustikust ja arvestama ning vaartustama nii mahult kui ka
arhitektuurselt lahenduselt olemasolevat, valjakujunenud ja taasloodavat
vanalinnalist keskkonda. Arvestada tuleb samas tanavaseinas ja
vastaskiljel olevat hoonestust, et leida sobivad ehitusmahud ning
tasakaalustavad Uleminekud erineva mastaabiga hoonestuse vahel.

5) Uute ehitusalade ja kruntide ehitusaluse pinna maaramisel lahtuda
ajaloolise hoonestuse struktuurist.

6) Tanavaaarsete hoonete Uhel joonel paiknevate ehitusmahtude fassaadid
ehk  esikuljed ligendada  ruumiliselt  arvestades  ajalooliste

ehitusmahtudega.

Vanalinnale omane tdnavafassaad

ERINE'WAD HOOMED — UHTLANE FRONT

7) Olemasolevate ehitiste hooldamise, restaureerimise, rekonstrueerimise ja
laiendamise (juurde-, peale-, imber- v0i allaehitamise teel) kavandamisel
tuleb jargida vanalinnale iseloomulikku linnaehituslikku struktuuri ning
arhitektuuritraditsioone (ehitusmahud, -materjalid, fassaadide viimistlus,
arhitektuursed detailid ja elemendid jms) ning arvestada nii ehitise kui ka
hoonestusala arhitektuurilist ja ajaloolist vaartust.

8) Uldjuhul kuuluvad enne 1940.a ehitatud hooned sailitamisele ja
juurdeehituste rajamist lubatakse olemasolevatele ehitistele vaid
Muinsuskaitseameti poolt maaratud tingimuste ja ndusolekuga.

9) Hoone eksponeerimisel kaevata valja ja puhastada sailinud
vundamendid-keldrid, mis konserveerida ja eksponeerida. Pd&randad,
keldrid ja vundamendid on sailinud olemasoleva pinnase all ca 1 m

sugavusel.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 17



KRAAVI TN 1 MAA-ALA DETAILPLANEERING l /. .

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuribiroo

10)Hoone asukoha markeerimisel naidata hoone asukoht maapinnal erineva
tanavasillutise materjaliga.

11)Erandina on lubatud hoone taastamine terviklikult (taies mahus) juhul, kui
on olemas ajaloolise hoone dokumentatsioon ja kasutatakse ajaloolisi
materjale ning ehitusmeetodeid.

12)Kui hoone tehniline seisukord ei vdimalda hoonet séilitada, on lubatud
selle asendamine sobiva uue hoonega.

13)Uusehituste ehitusmaterjale valides eelistada kogu vanalinna alal
traditsioonilisi vanalinnale iseloomulikke ehitusmaterjale, fassaadide
viimistlusi, arhitektuurseid detaile ja elemente.

14)Hoonete valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid ja ajutiselt
kasutatavaid materjale.

15)Hoonete planeerimisel Narva vanalinna tuleb planeeritaval alal
detailplaneeringu mahus viia labi radooniuuring. Aladel, kus radooni
sisaldus pinnasedhus Uletab Ilubatud piirvaartuse (50 kBg/ms3)
projekteerida ja ehitada vastavalt standardile EVS 840:2003

Radooniohutu hoone projekteerimine.

1.6. Muinsuskaitse eritingimused Kraavi tn 1 maa-al a
detailplaneeringu koostamiseks

1. Kraavi th 1 maa-ala esmaseks vaartuseks muinsuskaitselisest seisukohast
vaadatuna tuleb eelkdige pidada seda, et siin on uldkujul sailinud esialgne

(rootsiaegne) linnaplaneeringuline struktuur.

2. 1965. aastal risti Vaestemaja tédnavaga ehitatud ja ajaloolise ténavasihi
labildiganud  Oppekorpus  rikkus  pOhimotteliselt  linnaosa  ajalooliselt
valjakujunenud kruntide struktuuri ja tanavavorku. Muinsuskaitseliselt on lubatud
ndukogudeaegse hoonestuse osaline lammutamine eesmargiga taastada

ajalooline tdnavavork (Vaestemaja tanava siht).
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3. Lammutatavate hooneosade asemele uushoonestuse kavandamisel tuleb ette
naha ajaloolise Vaestemaja tanavasihi taastamine. Juhul, kui tekib vajadus
rajada Uhendus molemal pool taastatavat Vaestemaja tanavat paiknevate
hoonete vahel, eelistada Ulhenduse rajamist vdhemalt teise korruse tasandil voi
maa all (keldrikorrusel), et sdiliks labipdas tanava tasandil ning et oleks tagatud

kaugvaated piki tanavasihti.

4. Labiviidud arheoloogiliste eeluuringute kaigus olid kindlaks tehtud ajaloolise
Vaestemaja tadnava piirid, samuti munakivisillutise olemasolu ja selle hea
sdilivusaste. See teeb vbimalikuks ajaloolise tanavasillutise véljakaevamise,
taastamise ja eksponeerimise vdi tanava asukoha markeerimise erinevate
sillutusmaterjalidega. Detailplaneering vbib ette ndha Vaestemaja tanava
sillutise taastamist/markeerimist nii Kraavi th 1 maa-ala piirides asuvas I6igus kui
ka nimetatud maa-ala kontaktala piirkonnas. Tulevikus vdib kaaluda vOimalust
taastada Hariduse (end. Vaestemaja) tanava munakivisillutis tdnava taies
pikkuses ja votta nimetatud tdnav uuesti kasutusse vanalinna ja kesklinna

Uhendava jalakéijate teena.

5. Arvestades Narva Vanalinna linnaosa kehtivat Utldplaneeringut ning samuti
erinevatel aegadel realiseeritud/realiseerimata jadnud uuslinna ja nimetatud
maa-ala taisehitamise projekte tuleb vaadeldaval Kraavi 1 maa-alal kavandada
eelistatult perimetraalsel pdhimottel siseGuega hoonestust. Krundi taisehitamise
protsendiks voib arvestades uldplaneeringus toodud ndudeid olla maksimaalselt
70 %.

6. Lahtuvalt dldplaneeringust on uushoonestust Moonalao ja Hariduse
(Vaestemaja) tanavate poolsetel kilgedel Ilubatud kavandada kuni 4-
korruseliseks (16 m). Lahtuvalt aga sOjaeelse ja olemasoleva hoonestuse
kérgusest tuleks vdimalusel eelistada siiski madalamaid (kuni 12 m kdrgusi)
mahte, mis ei Uletaks sdilitatava Narva Eesti GUmnaasiumi nn vana korpuse
(1960. aastal valminud hooneosa) korruselisust ja katuseharja korgust.
Uushoonestuse tapsed korgused ning gabariidid, samuti arhitektuurilised

nduded fassaadide kujunduse, liigendatuse ja materjalikasutuse osas
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maaratakse detailplaneeringuga arvestades Narva linna Vanalinna linnaosa

Uldplaneeringu ndudeid.

7. Juhul kui Kraavi tn 1 maa-ala detailplaneeringu koostamise kaigus
otsustatakse planeerida uushoonestus pdhjapool Vaestemaja tanavat paikneval
krundil, tuleb eelistada perimetraalsel pohimdottel paiknevat kuni 3-korruselist (12
m) sisebfuega hoonestust. Arvestades enne Teist maailmasdda siinkohal
paiknenud ajaloolist hoonestust, vOib k&rgema korruselisusega hoonestus
paikneda piki Vaestemaja ja Moonalao téanavat, Vestervalli tdnava poolne kiilg
kas jatta hoonestamata vOi eelistada madalamat (kuni 2 korrust, 8 m)
korruselisust. Aadressil Vaestemaja 4/Moonalao 6 enne sdda paiknenud
hoonete kohale planeeritava uushoonestuse tanavapoolsete fassaadide
ligendamisel ja kujundamisel lahtuda sdjaeelse tanavapoolse hoonestuse
ratmist. Uushoonestuse planeerimisel arvestada sdjaeelse Vaestemaja tdnava

laiust ja ajaloolise hoonestuse joont.

8. Arvestades sOjaeelse hoone korgust Vestervalli ja Kraavi tanava nurgal
(Kraavi 2 sOjaeelse numeratsiooni jargi) ning samuti kaugvaade sdilimise
vajadust sdilitatavale Eesti gimnaasiumi vanale korpusele Vestervalli tdnava
poolt, tuleb uushoonestust Vestervalli tAnava poolsel kiljel planeerida kuni 2-
korruseliseks. Uushoonestuse planeerimisel Vestervalli ja Kraavi tanava nurgal
oleks samuti soovitav arvestada sdjas havinud Kraavi 2 ajaloolise hoone mahtu,
korruselisust, samuti hoone katusekuju. Hoone tdpsemad modtmed ja piirid
selgitatakse vélja ehitusele eelnevate arheoloogiliste uuringute kaigus.

9. Detailplaneeringuga tuleb ette naha Narva Eesti GUmnaasiumi nn vana
korpuse (projekt E. Uuslail, 1959. a) sailitamine, pdhjalik renoveerimine ja
rekonstrueerimine téies vastavuses hoone algse projektdokumentatsiooniga, et
taastada hoone fassaadide projektijargne ilme. Sama projektiga rajamata jaanud
Moonalao tdnava poolset tiiba projektijargselt rajama ei pea, kuid vajadusel voib

seda varianti vahemalt mahulises mottes eeskujuks votta.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 20



KRAAVI TN 1 MAA-ALA DETAILPLANEERING l /. .

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuribtroo
10. Sdidukite juurdepdasutee planeerimisel tuleb arvestada téanapaevaste
valjakujunenud liikkumissuundadega. Transpordile toimuks sissepaas krundile
Kraavi tdnavalt, umbes sama koha pealt, kus see asub praegugi. Vaestemaja

tdnava taastatavat |16iku oleks soovitatav kasutada Uiksnes jalakaijate teena.

11. Parkimine tuleb lahendada ainult maapealse parklana. Parkimisplatsi
vajaduse ja tapsema asukoha ile otsustamisel tuleb lahtuda Narva Vanalinna

linnaosa uldplaneeringus toodud tingimustest.

12. Narva Eesti GUmnaasiumi ©Ouealal paiknev kdrghaljastus on soovitav
vOimalusel sadilitada. Otsustamaks puude sdilitamise vajaduse Ule tuleb
planeeritaval maa-alal koostada eelnevalt kdrghaljastuse dendroloogiline

hinnang.

13. Perimetraalse hoonestuse ndudest lahtuvalt kvartali sisse tekkiv sisehoov
tuleb avada avalikkusele. Detailplaneeringuga voib ette naha krundi duepoolse
ala heakorrastamist, haljastamist ja selle ala kasutuselevdtmist puhkeala ja
Urituste labiviimise kohana. Oleks soovitav samuti kavandada jalakaijatele

l&bipaas duele Moonalao tédnava poolt.

14. Hoonetele tuleb ette naha kaldkatused, soovitavalt eeskuju votta katustest,
mis olid omased Narva uuslinna hoonestuse arhitektuurile 17. sajandist kuni 20.

sajandini valja. Katusekalde nurk voiks soovitavalt olla vahemalt 30 kraadi.

15. Olemasolevad massiivsed ja kohati purunenud ning vajuma hakanud
tootlemata paekivist postidega metallpiirded Vestervalli ja Kraavi tanava poolsel
kiljel on soovitav asendada 1959. aasta projektiga rohkem kooskdlas oleva
piirdega. Vanalinna miljodst tulenevalt ei tohi rajada hoonete imber vorkpiirdeid.

16. Tehnotrassid tuleb ette ndha maa-alustena. Uute tehnotrasside rajamisel
tuleb rajada need juba olemasolevate tehnotrasside vahetusse lahedusse voi
nende kohale, samuti lammutamisele kuuluva hoonestuse kohale, et

muinsuskaitse all oleva arheoloogiamélestise maa-aluse stratigraafia rikkumine
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oleks minimaalne. Juhul, kui otsustatakse rajada tehnotrassid uues kohas, siis

seal tuleb viia eelnevalt l&bi arheoloogilised uuringud.

17. Kraavi tn 1 maa-alal labiviidud arheoloogilise eeluuringu kaigus on tehtud
kindlaks 17.-20. sajandi esimese poole rikkumata kultuurkihi olemasolu sailinud
munakivisillutise all. Enne ehitusega seotud mistahes kaevetddde algust tuleb
ehitusplatsil  viia labi  Muinsuskaitseametiga kooskdlastatud eelnevad

arheoloogilised uuringud.

18. Mistahes kaevettddel antud alal peab olema tagatud arheoloogiline
jarelevalve isiku poolt, kellel on olemas Muinsuskaitseameti poolt véljastatud
luba arheoloogiliseks jarelevalveks ja/vdi uuringuteks. Jarelevalvet teostav isik

koostab vastava jarelevalve aruande.

19. K&esolevad muinsuskaitse eritingimused kehtivad viis aastat alates Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametiga kooskdlastamise

paevast.

Vt Muinsuskaitse eritingimusi k&esoleva planeeringu lisas 2.

1.7. Planeerimislahendus

1.7.1. Vastavus uldplaneeringule
Kaesoleva detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat Narva linna Vanalinna
linnaosa uldplaneeringut. Kehtestatud Narva Linnavolikogu 22. 11. 2012

otsusega nr 132.

1.7.2. Planeeritud krundijaotus

Kraavi tn 1 olemasolev kinnistu on jaotatud kolmeks krundiks. Sailib olemasolev
krundipiir, mis Uhtib planeeritud pos 1 krundi pdhja-, ida-, ladnepoolse piiriga ja
pos 2 krundi Iduna-, ida-, l&&nepoolse piiriga. Pos 1 ja pos 2 on kavandatud

oppehoonetega krundid. Nende kruntide vahele on planeeritud veel Uks krunt
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2pos 3, mille sihtotstarbeks on kavandatud tanavamaa eelkdige jalakaijatele
(jalgtee) juurde- ja labipdasuks. Jalgteega krundi ida-ja ladnepoolne piir thtib
olemasoleva krundi piiridega ning pdhja-ja ldunapoolne piir jargib ajaloolist
tdnavajoont (ajalooline Vaestemaja tn (praegusel ajal Hariduse tn pikendus)).
Uhiskondlike ehitiste krundid on planeeritud suurusega Pos 1 — 2104m? ja Pos 2

- 3032 m? ja tanavamaa krunt 589 m? vt joonis 5.

1.7.3. Kruntide ehitusdigus

Kruntide kasutamise sihtotstarve on madaaratud vastavalt Vanalinna linnaosa
Uldplaneeringule. Mdlemale pos 1 ja 2 krundile on maaratud sihtotstarbeks
UHISKONDLIKE EHITISTE ALA (Uh). Alale vdib kavandada uldkasutatavaid
hariduse, teaduse, kultuuri, tervishoiu, hoolekande, puhke- ja vabaaja harrastuse
jm taolisega seonduvaid asutusi ja ettevotteid. Pos 1 ja 2 kruntide ehitusalune
pindala on planeeritud ldhtuvalt dldplaneeringuga ja muinsuskaitse
eritingimustega lubatust kuni 70% krundi pinnast. Planeeritud ehitusdiguse
realiseerimiseks tuleb likvideerida k&ik hooned planeeringualal va
arhitektuurivaartuslik hoone pos 2 krundil. Pos 3 krundi kohal likvideeritakse
olemasoleva hoone osa. Sellele krundile pole planeeringuga uut hoonestust ette
nahtud. Pos 3 krundile on kavandatud jalakaijate tee. Pos 3 krundile on
maaratud sihtotstarbeks TRANSPORDIMAA (L) vt joonis 3, 4 ja 5.

1.7.4. Planeeritud hoonestusala

Moblemale pos 1 ja pos 2 krundile on planeeritud lahtine hoonestusviis, kus
hoone jargib peamiselt ajaloolist tanavajoont ja krundi perimeetrit (vGimalusel
Uhtib hoone valispiir krundi piiriga) ning krundi keskosa on vahemalt teisest
korrusest alates sisehoov. Sisehoovid on planeeritud avaliku kasutusega
aladeks. Joonisel 4 ja 5 on toodud illustrativsed hoonete mahud Uhest
voimalikust lahendusest. Tapne hoonestuse lahendus pos 1 ja pos 2 krundi
puhul méaratakse arhitektuurikonkursi tulemusel. Planeeringuga on maéaaratud
hoonestusalad ja sailiv hoone, mis tagab vanalinliku perimetraalse hoonestuse
tanava &aares ja planeeritud krundi keskosas sisehoovi. Vestervall ja Kraavi
tdnava ristmikult on tagatud sailiva arhitektuurivaartusliku hoone vaadeldavus
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pos 2 krundil, seetbttu on ka pos 2 krundi Vestervalli tdnava &arne maht
planeeritud kuni 8m kdrguseni. Planeeritud hoonete maapealsete korruste arv
pos 1 krundil on 3 ja pos 2 krundil 4. Pos 1 krundile on kavandatud 3 hoonet ja
pos 2 krundile samuti 3 hoonet lisaks olemasolevale séilitatavale hoonele.
Kruntidele planeeritud dppehoonete ehitusalune pind on planeeritud vahemikus
1670-2330 m?. Planeeritud hoonestusalaga on tagatud ka ajaloolise Vaestemaja
tanava koridori avamine ja labipdas sealt. Planeeritud hoonestusala valispiir
jargib  ajaloolist tanavajoont, mis on Uhtlasi planeeritud hoonestuse
ehitusjooneks. Planeeritud hoonestuse sisehoovis séilitada vaartuslik ja

voimalusel oluline kdrghaljastus vt joonis 5.

1.7.5. Arhitektuurinbuded ehitistele

Mistahes kaevetotdel antud alal peab olema tagatud arheoloogiline jarelevalve
isiku poolt, kellel on Muinsuskaitseameti poolt véljastatud luba arheoloogiliseks
jarelevalveks ja/vdi uuringuteks. Jarelevalvet teostav isik koostab vastava

jarelevalve aruande.

Detailplaneeringuga néhakse ette pos 2 krundil oleva arhitektuurivaartusliku
hoone Narva Eesti Gimnaasiumi nn vana korpuse (projekt E. Uuslail, 1959. a)
sailitamine, pohjalik renoveerimine ja rekonstrueerimine taies vastavuses hoone
algse projektdokumentatsiooniga, et taastada hoone fassaadide projektijargne
ilme. Sama projektiga rajamata jaanud Moonalao tdnava poolset tiiba
projektijargselt rajama ei pea, kuid vajadusel vdib seda varianti vahemalt

mahulises méttes eeskujuks votta.

Planeeritud hoonestuse esifassaadid, mis jddvad téanava poole, liigendada

ruumiliselt arvestades ajalooliste ehitusmahtudega.

Hoonete valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid ja ajutiselt
kasutatavaid materjale. Imiteerivateks materjalideks kaesolevas kontekstis on
plekist ja plastikust valisvooder, plastikaknad, metalluksed, Kiviimitatsiooniga

katuseplekk,  rullkate, karjekujuline  ruberoidkate, jne. Uusehituste
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ehitusmaterjale valides eelistada kogu vanalinna alal traditsioonilisi vanalinnale
iseloomulikke ehitusmaterjale, fassaadide viimistlusi, arhitektuurseid detaile ja

elemente.
Autode parkimine lahendada maa peal voi hoone | korruse mahus.

Planeeritud hoonetele on lubatud rajada 30-40 kraadise kaldega, kelpkatused,
viilkatused ja kaldkatused. Kaldkatused on lubatud rajada nii, et kalle on ténava
poole ehk krundi piiri suunas. Eelnimetatud katusetiiipe voib rajada ka
kombineeritult, kui see annab arhitektuurselt parema tulemuse. Soovitav on
eeskuju votta katustest, mis olid omased Narva uuslinna hoonestuse
arhitektuurile 17. sajandist kuni 20. sajandini valja. Lubatud katusekalle on 30-40

kraadi.

1.7.6. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeringuala Umbritsevatel tdnavatel liikluskorraldust ei muudeta. Juurde on
planeeritud Hariduse tanava pikendus avaliku jalakéijate labipadsu alana ida —
l&&ne suunaliselt. Planeeritud tdnavadarne hoonestus on Umbritsetud vahemalt
2m laiuste avaliku kasutusega jalgteedega. Vestervalli tinava aares on tagatud
vahemalt 3m laiune avaliku kasutusega jalg- ja jalgrattatee. Pos 1 ja pos 2
kruntidele on jalgsi ja jalgrattaga juurepads planeeritud igast krundi kiljest, kuid
mootorsoOidukitele olemasolevatest kohtadest, Vaeslapse tanavalt ja Kraavi

tanavalt.

Parkimisnormatiiv on arvutatud Linnatdnavate standardi EVS 843:2016 jargi.
Tabel 9.1. linnakeskuse keskuse klassi Il-IV alusel peab pos 1 ja pos 2
gumnaasiumi ja pdhikooli 400m?2 brutopinna kohta olema ks auto parkimiskonht.
Planeeringu staadiumis ei ole veel tapselt teada kas realiseeritakse
maksimaalne brutopind ja kas mdlemale krundile tuleb just pdhikool ja
gumnaasium voi tuleb Uhele krundile naiteks hoopis huvikool. Sellest l&ahtuvalt ei
saa planeeringu staadiumis anda tapset autode parkimislahendust ega normi,

see lahendatakse tapsemalt projekteerimise staadiumis. Projekteerimise
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staadiumis tuleb lahendada ka jalgrataste parkimine hoone mahus voi katuse all

| korruse mahus.

1.7.7. Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

Lahtuvalt muinsuskaitse eritingimustest ja planeeringualaga tutvumisest
kohapeal, koostati planeeringualale dendroloogiline hinnang. Dendroloogiline
hinnang viidi labi detsembris 2017, Narva linnas, Kraavi tn 1 kinnistul ja sellega
piirneval tdnava maa-alal. Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas ja
valitvod teostas Loovmaastik OU (volitatud maastikuarhitekt VII: Toomas Pdld),
t66 nr 089DI17 vt lisa 1.

Vastavalt koostatud dendroloogilisele hinnangule tuleb sdilitada | korruse
hoonestusalas ja valjaspool hoonestusala ko&ik vaartuslikud ja voimalusel

olulised puud.

Planeeritud kruntide haljastuse, katendite, inventari ja muude véikevormide
kohta tuleb enne ehitustb6de algust koostada eraldi maastikuarhitektuuri projekt,
kus peab olema kaasatud volitatud maastikuarhitekt, kellel on vahemalt VII

taseme kutsetunnistus.

Sdilitatav ja rajatav korghaljastus peab hoonete vundamentidest ja seintest
jdadma vahemalt 5m kaugusele ning teedest ja tehnovorkudest vahemalt 2m

kaugusele vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

1.7.8. Vertikaalplaneerimine

Ulatuslikult maapinna kd&rgusi ei muudeta. Tapsem vertikaalplaneerimine
lahendatakse projekteerimisstaadiumis, lahtuvalt hoonete asukohtadest ja

maastikukujunduse kontseptsioonist.
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1.7.9. Jaatmemajandus

Jaatmete konteinerid ndhakse ette planeeritud hoonete mahtudesse, sest nii
esinduslikul linna territooriumi alal ei saa jaatmete konteinereid valisruumis ette

naha.

Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks
nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumiseks selleks ettenéhtud mahutisse
voi maaratud kogumispunktidesse. Taaskasutatavad jadtmed (papp, paber,
metall, klaas, tekstiil jne) koguda olmejaatmetest eraldi. Ohtlikud jaatmed tuleb
koguda tavajaatmetest eraldi. Jadtmed tuleb pakkida jadtmekottidesse nii, et
need ei levitaks haisu, ei podhjustaks ohtu tervisele ega maariks
kogumisvahendeid. Jaatmemahutid tuleb paigaldada selliselt, et jddtmevedaja
paaseb takistamatult vahemalt 10 m kaugusele mahutist.

1.7.10. Tuleohutus ja ehitiste vahelised kujad

Hoonestusalad ja tehnovorkude paiknemised on maaratud arvestusega, et on
tagatud seadustega méaaratud kujad ja kaitsetsoonid.
Hoonete projekteerimisel l|ahtuda jargmistest tuleohutuse eeskirjadest ja
standarditest:
e Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*,
(https://www.riigiteataja.ee/akt/104042017014 );

e Tuleohutuse seadus

Kinnistule projekteeritavate hoonete vaheline tuleohutuskuja ei tohi olla alla 8

meetri. Hoonete minimaalne tulepisivusaste on TP1.

Véline tulekustutusvesi saadakse Vestervalli tanaval olevatest
tuletdrjehtdrantidest, kus on tagatud vooluhulk vahemalt 15 I/s. Kuna
planeeritud hoonestus on kuni nelja korruseline ning Vestervalli 17 hoone vastas
olev hidrant ja Vestervalli 17a hoone vastas asuv hidrant jaab planeeritud
hoonetele lahemale kui 100 m, on olemasolev tuletdrjeveevarustus vastavalt

EVS 812-6 punkti 6.3.12 jargi planeeringuala jaoks piisav. vt joonis 6.
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1.7.11. Tervisekaitse

Tervisekaitse seisukohast on planeeringulahenduse koostamisel tuginetud
Rahvatervise  seadusele ja standardile EVS  842:2003 (Ehitise
heliisolatsiooninbuded). Planeeringulahendusega kavandatud tegevus ei muuda

murataset planeeritaval maa-alal ega selle l&ahiimbruses.

Planeeritud ehitiste konstruktsioonide helipidavus, isolatsioon, ventilatsioon ning

viimistlus projekteerida sobivana.

1.7.12. Kitsendused

Planeeritud alal sailivad kdik olemasolevad kitsendused va tehnovorkude osas,

mille kohta vt joonis 6.

1.7.13. Kuritegevusriske vdhendavad nduded ja tingi  mused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on planeeringu koostamisel [&htutud
jargnevatest aspektidest:
e Nahtavuse tagamine Uhiskasutatavatel aladel ja kinnistutel nii paevasel

kui oisel ajal;

e Selgelt eristatavad juurdepdéasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
sOidukite liikumisest;

e Erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Ehitusdiguse realiseerimisel tuleb arvestada:

¢ Kinnistutele sissepaasude piiramisega;
e Videovalve rakendamisega;
e Esteetiliste ehitiste kavandamisega;

e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide ja tarindite kasutamisega;
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e Selge ja atraktiivse maastikukujundusega;

e Uldise heakorraga ja ehitiste pideva hooldusega.

1.7.14. Tehnovorkude lahendus

Planeeringuga on lahendatud planeeritud kruntide varustamine tehnovorkudega.
Maaratud on planeeritud kruntide tehnovdrkude liitumispunktid, vottes aluseks
tehnovorkude omanike tehnilisi tingimusi. Kdikidele tehnovdrkudele on maaratud
servituudi ja/voi isikliku kasutusfiguse vajadus, et tagada taristule juurdepdés
sOltumata sellest, kellele krunt vdi kinnistu hetkel kuulub. Isikliku kasutusfiguse
ja servituudi vajadust ei ole maaratud, kui tehnovdrk on ehitatud oma krundi

tarbeks ja see asub omal krundil.

Tabel 1
Tehnovorkude rajamise ja Umbertdstmise vajadus m.
Jrk Taristu liik Rajamise vajadus, Tdenaoline omanik
nr m
1. veevarustus 56 AS Narva Vesi
2. reoveekanalisatsioon 27 AS Narva Vesi
3. Uhissademeveekanalisatsioon 90 AS Narva Vesi
4. Uhisgaasitoru 68 AS Gaasivork
5. Keskpinge elektrikaabel 118 VKG Elektrivérgud OU
6 Madalpinge elektrikaabel 672 VKG Elektrivérgud OU
7 Tanavavalgustus 249 VKG Elektrivérgud OU
8 Side(valgus)kaabel 86 Telia AS
9 Kaugkdttetoru 24 AS Narva Soojusvork

Hoonestusalades on osaliselt olemasolevad tehnovorgud sailitatud, kus see
illustratiivsele hoonemahule otseselt ette ei jaa. Juhul, kui edasise
projekteerimise kaigus soovitakse hoone asukohta hoonestusalas muuta nii, et
see jadb ette olemasolevale tehnovoérgule, tuleb olemasolev tehnovérk Gmber

projekteerida.

Tehnovdrgud, mis on planeeritud sailitatavatele puudele lahemale kui 2m, tuleb

paigaldada kinnisel meetodil.
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Kdigile olemasolevatele sdilivatele, olemasolevatele UmbertGstetavatele ja
planeeritud tehnovdrkudele on tagatud planeeringualal vajalik ruum nende

kaitsevoondi ulatuses.

1.7.14.1 Veevarustus, tuletdrje veevarustus, reovee Kkanalisatsioon,

sademeveekanalisatsioon

Veevarustus, tuletdrje veevarustus, reoveekanalisatsioon ja
sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Narva Vesi véljastatud
tehnilistele tingimustele (valjastatud 24.05.2019.a C/230-1).

Tehnovdrgud on planeeritud nii, et vajadusel saaks olemasolevast peatorustikust

koigile planeeritud hooneteni viia uued vajaliku labimddduga torud.

Arvestuslik vee tarbimine ja reovee kanalisatsiooni maht pos 1 ja pos 2 kohta

kokku on 7,4 m?® 66paevas.

Véline tulekustutusvesi saadakse Vestervalli tanaval olevatest
tuletérjehtdrantidest, kus on tagatud vooluhulk vahemalt 15 I/s. Kuna
planeeritud hoonestus on kuni nelja korruseline ning Vestervalli 17 hoone vastas
olev hidrant ja Vestervalli 17a hoone vastas asuv hiudrant jd&b planeeritud
hoonetele lahemale kui 100 m, on olemasolev tuletdrjeveevarustus vastavalt

EVS 812-6 punkti 6.3.12 jargi planeeringuala jaoks piisav. vt joonis 6.

Planeeringuala labivad vee- ja kanalisatsioonitorud, millest osad on vaja
planeeritud ehitusdiguse tottu Umber tdsta ja osadele on servituudi vajadused

ette nahtud vt joonis 6.

Veevarustus

e Planeerida rekonstrueeritavate hoonete (dhendamine olemasoleva
Vestervalli tn dhiskasutatava plastikust veetorustikuga labimé6duga 160
mm. Uhendus teostada Hariduse-Vestervalli tn ristmikul asuvas kaevus
V00693 (maapind — 32,21; toru pdhi — 30,48) voi siis teises kohas.
Kinnistu piiril paigaldada linna maale maakraan ning kinnistule Uhine
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veemd0dusdlm. Vajaduse korral naha ette rohutdstekeskuse ja
tulekustutussiisteemi paigaldamine.

e Seada ,servituut" koikidele torustikele ehitamise kéigus plaanitavates
piirides. Vaba surve garanteerib veega varustamise 5-korruselistes
elumajades. AS Narva Vesi esindajad teostavad liitumise Uhisveevérgi ja -
kanalisatsiooniga vastava tasu alusel. Lahimad tuletfrjehidrandid asuvad
Vestervalli 17, 17a tn hoonete vastas. Projekt kooskdlastada AS-ga Narva
Vesi. Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Kinnistute veevarustus on planeeritud Uhendada olemasoleva veetorustikuga

Vestervalli tanaval vt joonis 6.

Veevarustuse tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise staadiumis.

Kanalisatsioon

e Hoone reovee kanaliseerimine ndha ette olemasolevasse ise- ja
Uhisvoolsesse plastikust kanalisatsioonikollektorisse labimddduga 250
mm, mis kulgeb piki Vestervalli tanavat, Hariduse-Vestervalli tn ristmiku
rajoonis asuva poordkaevu K01503 kaudu (p6hi 29,54; maapind — 32,01)
vOi Vestervalli 17 hoone vastas asuva kanalisatsioonikaevu K01504 (pohi
— 29,03; maapind — 31,59) kaudu vdi Kraavi-Vestervalli tn ristmiku
rajoonis asuva poordkaevu K00583 (pbhi — 28,77; maapind — 31,45)
kaudu. Kinnistu piirile paigaldada kanalisatsioonikaevud.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Reovee kanalisatsioon on planeeritud Uhendada olemasoleva
kanalisatsioonitorustikuga Vestervalli tanaval. Kinnistul Pos 1 rekonstrueeritava
hoone reovesi kanaliseeritakse Vestervalli 17 hoone vastas asuva
kanalisatsioonikaevu ja kinnistul Pos 2 reovesi juhitakse Hariduse-Vestervalli tn

ristmiku rajoonis asuvasse poordkaevu vt joonis 6.

Reovee kanalisatsiooni tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise

staadiumis.

Sademevee kanalisatsioon

e Sademevesi hoone territooriumilt ja projekteeritavalt parkimisplatsilt juhtida
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Vestervalli tn isevoolsesse sademeveetorustikku labimédduga 200-250
mm Hariduse-Vestervalli tn ristmikul asuva kaevu K01509 (p6hi — 29,89;
maapind — 32,03) kaudu vOi Vestervalli 17 hoone vastas asuva
sademeveekaevu K01512 (pdhi — 29,85; maapind — 31,34) kaudu.

e Enne  parkimisplatsilt  kokku  kogutud sademevee  valjalasku
sademeveetorustikku naha ette vajaduse korral Oli-rasvapidduri
paigaldamine sademevee valjundile.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Sademevee arvestuslik vooluhulk vastavalt planeeritud kdvakattega pinnale ja

haljasala pinnale kokku on 28 liitrit sekundis.

Sademevesi on planeeritud juhtida kinnistult Pos 1 isevoolsesse
sademeveetorustikku Vestervalli 17 hoone vastas asuva sademeveekaevu
K01512 kaudu. Kinnistule Pos 2 kogunev sademevesi ldheb Hariduse-
Vestervalli tn ristmikul asuva kaevu K01509 kaudu Vestervalli th sademevee
kanalisatsiooni vt joonis 6.

Sademeveetorustiku tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise

staadiumis.

Uldised nduded edasiseks projekteerimiseks.
Projekteerimisel lahtuda:
e Eesti Oigusaktidest,
e Projekteerimisstandarditest:
o0 -EVS 921:2014 Veevarustuse valisveevork;
0 -EVS 848:2013 Valiskanalisatsioonivork;
o -EVS 812-6:2012 + A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tulet6rje
veevarustus;
o0 -EVS 843:2016 Linnatanavad Osa 11: Tehnovdrgud;
e Narva UVK arengukavast; Narva Linnavolikogu 25.08.2016 maarus nr
215 ,Narva linna thisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava 2016-
2027
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¢ Narva linna ehitusmaarus - Narva Linnavolikogu 30.11.2006 mé&é&rus nr 48
e Narva linna tldplaneering - Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsus nr 3
e Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri - Narva Linnavolikogu

03.08.2006 maarus nr 30

e Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a. mé&arus nr 99 ,Reovee puhastamise
ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnditajate piirmadrad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed1 “

e Projekteerimise kdigus maarata servituudialad nii detailplaneeringu kui ka
sellest véljajaava ala piires kulgevale vee- ja kanalisatsioonitaristule;

e Detailplaneeringukohase vee- ja kanalisatsioonitaristu projekteerimisel
arvestada Umberkaudsete kinnistute ja nende lahiala(de) maaiksuste
voimalike arendustega s.h piirkonda eelnevalt koostatud ja koostamisel
olevate DP-te ja ehitusprojektidega;

e Planeeringu tehniline lahendus peab enne detailplaneerimisprojekti
kooskoblastamist saama kirjaliku heakskiidu tehnilised tingimused
koostanud isikult;

e Detailplaneerimisprojekt esitada vee-ettevottele tutvumiseks ning

omapoolse arvamuse esitamiseks;

Projekti koosseis
e Projekti koosseisus peab olema seletuskiri, sh materjalide spetsifikatsioon
ja t66de mahud ning joonised. Joonise moddtkava peab olema 1:500.
Projekti koosseisu lisatakse AS Narva Vesi poolt vorm, kuhu margitakse
kooskdlastused ehitustodode vastavuse kohta kaetud t6ode ja

survestamise kohase aktina.

Muud tingimused
e Peale detailplaneerimisprojekti kehtestamist, kogu ala liitumislepingu(te)
s6lmimist ja liitumistasu(de) tasumist projekteerib ja ehitab Arendaja vélja
planeeringuala ehitusprojekti kohase veetaristu;

e Liitumispiiritlus detailplaneeringuga moodustatavate ehituskruntide piiril (1
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m krundi piirist) tekib parast kogu detailplaneeringu- / arendusala
veetaristu valjaehitamist ja Arendajapoolset nbuetekohast tleandmist vee-
ettevotjale.

e Veevarustuse kanalisatsiooni liitumis-ja kasutamislepingu s6lmimiseks
poorduda AS Narva Vesi poole.

e Rajatava Uhisveevargitorustiku tasuta dle andmine arendaja poolt
veeettevottele lepitakse kokku sdlmitavas Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
litumislepingus. llma veeettevote ja arendaja vahel sdlmitava Ghisveevargi
ja kanalisatsiooni litumislepinguta ja teenuse kasutamise lepinguta on DP
alal asuvatel kinnistutel keelatud Uhisveevargist vett votta ja reovett
suunata veeettevottele kuuluvasse uhiskanalisatsiooni vorku.

e Juhul, kui detailplaneeringut ei kehtestata ning vee- ja
kanalisatsioonisiisteeme ei rajata ning neid ei anta Ule veeettevottele 2
aasta jooksul kaesolevate tehniliste tingimuste valjastamisest, siis
veeettevote ei garanteeri kdesolevate tehniliste tingimustega broneeritud
veekoguseid detailplaneeringualale.

e Kok DP planeeritavad torustike Umberpaigutamisega, rajamisega,

planeerimisega, litumisega seotud kulud tasub arendaja

Tehniliste tingimuste kehtivus

o Tehnilised tingimused kehtivad 1 aasta.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

1.7.14.2 Gaasivarustus

Planeeringualal oleva maagaasi torustiku Umbertdstmine on planeeritud
vastavalt AS Gaasivork tehnilistele tingimustele (29.05.2019.a. nr PJ-547/19).
Gaasivarustust ei ole planeeritud hoonetele kavandatud, sest planeeringuala
jdab kaugkuttepiirkonda, mida teenindab AS Narva Soojusvork ja muuks
otstarbeks ei ole pos 1 ja pos 2 hooenstusele gaasivarustust vaja. Vajadusel
saab pos 1 ja pos 2 krundid taotleda gaasivarustust ka projekteerimise

staadiumis, kui siis leitakse, et gaasivarustust on planeeritud hoonetel vaja.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 34



KRAAVI TN 1 MAA-ALA DETAILPLANEERING l /. .

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuribiroo

e Aadressil Kraavi tn 1, Narva linnas paiknevad kuuluvad AS" le Gaasivork
A-kategooria gaasitorustikud (St 133x5.0; St89x4.0; St 57x5.0).

e Uue hoone ehitamisel on vajadus ehitada gaasitorustik Umber ja viia
hoonete piires véljaspoole

e Narva linnas, Kraavi 1 gaasitorustiku rekonstrueerimise projekti
projekteerimisel lahtuda standardist EVS 843-2016 “LINNATANAVAD”;
Seadme ohutuse seadusest ja selle alam&arustest, EPN ja Eesti
Gaasiliidu Juhenditest.

e Enne toode alustamist tuleb gaasitrassi omanikuga (AS Gaasivork)
s6lmida  juriidiline leping ja saada luba gaasitorustiku
Umberpaigaldamiseks.

e Enne ehituse algust on vaja saada ehitusluba, peale ehituse I6petamist
tuleb anda Ule dokumendid omanikule kasutusloa saamiseks uue
gaasitorustiku kohta.

e A - kategooria (MOP-0,1 bar) gaasitorustike kaitsevoond on 1 m
kummalegi poole gaasitoru valisseina.

e Gaasitorustiku umberehitamise todde labiviimiseks tellida firmadelt, kes
omavad padevustunnistusi gaasitoddel, ning gaasi sulgemiseks
abivahendit.

e Projektis on vaja ette nadha jalgrattateede all asuva gaasitorustiku
rekonstrueerimist vajavate toruldikude skeemid.

e Projekti pikiprofiilis peavad olema naidatud ehitatavad tehnovérkude ja
jalgrattateede kérgused olemasoleva gaasitorustiku suhtes.

e Rekonstrueerimistodd olemasoleva gaasitorustiku kohta on vaja teostada
enne ehitust6ode alustamist.

e Vahemalt 3 pdeva enne totde algust, ja igakordselt gaasitorustiku
kaitsevoondis téotamisel kutsuda kohale AS-i Gaasivork esindaja.

e Avatud gaasitorustik piirata nduetekohaste piiretega ning tagada
gaasitorustiku 66péevaringne valve.

e Pinnast ei tohi ladustada gaasitorustiku kaitsevoondis — 1 m mdlemale

poole torustikku.
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e Koik kulud gaasitorustiku rekonstrueerimise Ulal nimetatud kohta kannab
toode tellija.
e Vahemalt 3 pdeva enne totde algust, ja igakordselt gaasitorustiku
kaitsevoondis tootamisel kutsuda kohale AS-i Gaasivork esindaja
e Omaniku jarelevalve teenuse maksumus on vastavalt hinnakirjale, mis on

toodud www.gaasivok.ee

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Kuna osa olemasolevast gaasitorustikust (St D89, St D57, St D133) jaab
planeeritud hoonemahule ette, siis tuleb see osa torustikust tmber ehitada.
Tuleb rajada uus gaasitorustik, millele on vajalik PE D160 PP stark kaitsehilssi
Dn300 paigaldamine. Uus gaasitorustik paigaldada stigavamale. Planeeritud A-
kategooria gaasitoru Uhendamiseks olemasolevaga kasutatakse
Uhenduskohtades Sadul Introbag’i Dn125. Uuele A-kategooria gaasitorule on

maaratud servituudi vajadus katisevoondi ulatuses. vt joonis 6

Gaasivarustuse tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise staadiumis.

1.7.14.1 Kaugkutte varustus

Kaugkutte varustus on planeeritud vastavalt AS Narva Soojusvork tehnilistele
tingimustele (15.05.2019.a. nr NS-JUH-12/13-2)

Koik ristuvad kommunikatsioonid peavad minema Ildbi sooja trassi alt.
Klttestisteem tuleb projekteerida vastavalt AS Narva Soojusvork tehnilistele
tingimustele. Hoonete kutmisel ei tohi kasutada alternatiivseid kutteallikaid (va
oigusaktides lubatud juhud) ja kaugkitet ei tohi tarvitada lisa- vOi tipuenergia

vajaduse katmiseks.

e Liidetav koormus: tapsustada projekteerimisel.
o Kaesoleval ajal sisse lulitatud: 678 kW.
e Liitumispunkt: olemasolevad soojuskambrid TK-22-12A ja TK-22-12-1.

e Tarbija soojuskandja parameetrid:
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o otseveevoolutorustikul P = 6,0 kgs/cm?; T = 130 — 70°C;
0 tagasivoolutorustikul P = 4,0 — 4,5 kgs/cm2; T = 60 — 45°C.

e Vadljastatava soojuse hulga reguleerimissiisteem: kvaliteetne.

e Soojuspunkt naha ette eraldi ruumis ja varustada automatiseeritud
soojussdlmega sOltumatu kittestisteemiga. Soojussdlme ruumis peab
olema vee arajuhtimine kanalisatsiooni.

e AS Narva Soojusvork soojusarvesti peab olema paigaldatud etteandval
torustiku.

o Kalorifeerseadmetel ndha ette automaatika, vOrkudest automaatseks
valja lulitamiseks, ventilaatorite valja lulitumisel ja automaatseks kaitseks
kalorifeeri jaatumise vastu.

e Soojusenergia  tarnimine  katkestatakse  soojusvorkude  suvise
kapitaalremondi ajaks.

e Tehniliste tingimuste taitmine on Tellija ja projektorganisatsiooni jaoks
kohustuslik.

e Tehniliste tingimuste tahtaja |6ppedes tuleb AS-is Narva Soojusvork
taotleda selle pikendamist.

e Loa saamiseks objekti thendamiseks AS Narva Soojusvork vorku peavad
Tellija ja projektorganisatsioon enne ehitustddde algust esitama projekti
vastavad osad (soojustrass, soojussdlm) AS-ile Narva Soojusvork.

e Taielikult litunud objekt anda tle AS Narva Soojusvork kliendiosakonnale.

e Muud tingimused ja liitumistasu maaratakse liitumislepingus.

e Hoone projekteerimisel arvestada olemasoleva soojustrassi
kaitsevoondiga (2 meetrit soojustrassi valiskuljest) soojuskambrite TK-22-
12-1 ja TK-22-12-2 vahel.

Selleks, et hooneid varustada kaugkuttega kinnistul pos 1 on planeeritud
Uhendus olemasoleva soojustrassiga soojuskambrist TK-22-12-1 ja pos 2
kinnistul on liitumine olemasoleva kaugkuttetoruga planeeritud soojuskambrist
TK-22-12-A.

Kaugkuttevarustuse tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise

staadiumis.
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1.7.14.2 Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt VKG Elektrivorgud OU tehnilistele
tingimustele (28.05.2019 nr NEV/44027-3).

e Uue kinnistu Pos1 taotletud peakaitse madalpingel on 3x200 A ja kinnistul
Pos2 sdilib olemasolev peakaitsme amperaaz 3x320 A.

e Planeeritava kinnistu Posl elektrivarustus néha ette kinnistu piiri
vahetusldhedusse Vaeselapse tn aarde (voimalusel haljasalale)
projekteeritavast liitumiskilbist orienteeruva asukohaga X:6590073,
Y:738388. Liitumiskilbi toide ndha ette madalpingemaakaabelliinidega
alajaamast AJ-6 (Sepa tn 3a) ja alajaamast AJ-43 (Hariduse 15a).

e Po0s2 elektrivarustus ndha ette kinnistu piiri vahetuslahedusse Kraavi tn
aarde projekteeritavast liitumiskilbist orienteeruva asukohaga X:6589960,
Y:738381. Liitumiskilbi toide naha ette madalpinge maakaabelliinidega
alajaamast AJ-53 (Kraavi tn 8) ja alajaamast AJ-43 (Hariduse 15a).

e Liitumiskilp peab jaama ©06péevaringselt vabalt teenindatavaks.
Liitumispunkt teeninduspiiriga hakkab paiknema tarbija toitekaabli
thendusklemmidel liitumiskilbis. Liitumiskilbist edasi tuleb maarata
kaablitrass tarbija maakaablile.

e Detailplaneeringu maa-alal ja selle vahetuslaheduses néidata ara koik
olemasolevad elektripaigaldised, mis kuuluvad VKG Elektrivérgud OU-le.

e Detailplaneeringus lahendada tehnilise koridori servituudi vormistamise
kisimus  planeeritavatele  elektrivbrkudele  vastavalt  kehtivale
seadusandlusele.

e Detailplaneeringuga méaarata ara ka valjaspool detailplaneeringu ala
kulgevate uute elektrivbrkude servituudialad.

e Detailplaneeringu joonistel naidata &ara koOik olemasolevad ja
planeeritavad tehnovorgud nii, et on véimalik eristada, mis on olemasolev,
likvideeritav vOi planeeritav.

e Olemasolevate elektriliinide ekspluatatsiooni tingimuste muutumisel on
vajalik ette naha elektriliinide kaitse vastavalt standarditele ja normidele

vOi elektriliini Umberehitamine.
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e Detailplaneeringu eskiislahenduse pd&hjal on minimaalselt vajalik Gmber
ehitada madalpinge maakaabelliin AJ-43 F-4 alates X:6590061, Y:738356
kuni X:6590072, Y:738414 ja keskpinge maakaabelliin alates X:6589996,
Y:738356 kuni X:6590073, Y:738413.

e KOk wuue vOrguihenduse véljaehitamise ja/vGi olemasolevate
elektrivorkude  Umberehitamisega  (likvideerimine,  Umbertdstmine,
ehitusalast valjaviimine jt) seotud t6dd teostab VKG Elektrivorgud OU
eraldi projekti alusel.

e Kulutused t6dde teostamiseks tasub liituja. Liitumisprotsessi (uus
vorguihendus/olemasoleva vorgu imberehitus jt) alustamiseks on vajalik
esitada litumistaotlus soovitud teenusega, sOlmida litumisleping ja

tasuda liitumistasu. Lisainfo: www.vkgev.ee vOi kontaktisikult.

e LOplik, kdikide asjast huvitatud organisatsioonide ja maaomanikega
kooskolastatud detailplaneeringu variant esitada VKG Elektrivérgud OU
arendusosakonda labivaatamiseks ja kooskdlastamiseks digitaalselt
allkirjastatuna.

e Tehnilised tingimused detailplaneeringu koostamiseks kehtivad 1 aasta

alates valjastamise kuupaevast.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Olemasolevad keskpinge-ja madalpingekaablid jaavad osaliselt planeeritavate
hoonete mahtude alla, mistdttu on planeeritud need maakaabelliinid osaliselt
Umber tOGsta uude asukohta. Planeeritud kinnistute elektrivarustus nahakse ette
litumiskilpidest, mis paigaldatakse kinnistupiiride vahetus lahedusse. Pos 1
kinnistu liitumiskilbi toide on planeeringuga ette nahtud alajaamast AJ-6 (Sepa tn
3a) ja alajaamast AJ-43 (Hariduse 15a) ning Pos 2 kinnistu liitumiskilbi toide

alajaamast AJ-53 (Kraavi tn 8) ja alajaamast AJ-43 (Hariduse 15a) vt joonis 6.

Elektrivarustuse tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise staadiumis.
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1.7.14.3 Telekommunikatsiooni varustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS telekommunikat-

sioonialastele tehnilistele tingimustele (nr 31978715).

Tehniliste tingimuste liik Detailplaneering

Kliendinumber 1056059

Isikukood/Registrikood 11892958

Nimi OU Loovmaastik

Kontaktisik TOOMAS POLD telefon 5239277

e-post info@loovmaastik.ee

Aadress L. TOLSTOI TN 14-1, TARTU 50106, TARTUMAA

Ehitise nimetus ja asukoha kirjeldus Peetri plats 5 Narva linn Narva linn lda-Viru

maakond

Ehitise sihtotstarve Haridusasutused

Telia sidevorgu 16pp-punkt Ei maarata,

Objekti haardeulatus kuni 50m

Olemasolev sidevork Kraavi 1 kinnistul asub Telia sidekanali torustik kaevudega,
milles asuvad nii vask- kui ka fiiberioptilised kaablid, s.h. ka kanali rentnike
kaablid (vt. lisatud asendiplaan).Torustik on toodud Kraavi 1 hoonesse nii ida kui
ka laadne poolt. Osa kaableid labib hooned transiidina.

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks
on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia sidevorgu |8pp-punktist

objekti/hoone sisevorgu thendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse kirjeldus

Detailplaneering peab ette nagema oleva sidekanali sailitamise nii ida kui laane
poolt. Sidekanal ei tohi jddda ehituse alla, vajadusel kanda kdrvale. Sidekanali
molemad suunad ehitada kokku, et oleks vdimalik olevad transiitkaablid sealt
labi kanda. Hoonete vahele planeerida sidekaev, millest planeerida mdlemasse
hoonesse sidetorustiku sisendus. Detailplaneeringus néha ette ladne suunalt

sidekanalile Uhe lisatoru lisamine sidekaevude PEL197-PEL198 vahele.
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Nouded geodeetilisele alusplaanile ja projektile

0 Majandus- ja taristuministri 14.aprilli 2016. a mé&arus nr 34 "Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded"

o Telia dokument "Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoddele™

o Telia dokument "Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.
v4."

0 Telia dokument "Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja

kooskolastamiseks ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis”

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega. Info jarelevalve kohta telefoninumbril 4894200
Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste

valjaehitamise ega omandamise kohustust.

Taiendavad tehnilised ndudmised
Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise
menetlust  Ehitisregistris  Teliale  kooskélastamiseks Ehitajate  portaali

(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati
30.05.2019 ning on kehtivad kuni 29.05.2020.

Valjavote tehnilistest tingimustest.

Detailplaneeringuga on ette ndhtud olemasoleva sidekanali séilitamise nii ida kui
laane poolt. Sidekanali mdlemad suunad ehitatakse kokku, et oleks vdimalik
olemasolevad transiitkaablid sealt |abi kanda. Hoonete vahele planeeritakse

sidekaev, millest laheb sidetorustiku sisendus mdlemasse hoonesse.

Sidevarustuse tdpsem lahendus antakse hoone projekteerimise staadiumis.

Planeeringu koostaja: Toomas P&ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 41



KRAAVI TN 1 MAA-ALA DETAILPLANEERING l /. .

DETAILPLANEERING maastikuarhitektuuribtiroo

1.7.14.1 Tanavavalgustus

Tanavavalgustus tuleb valja arendada vastavalt arengukavale ,Narva linna

tdnavavalgustuse taristu renoveerimine”.

Planeeringualale olemasolevat tanavavalgustust ei j&&, kuid soovitav on
planeeringuala lahiimbruses olev amortuseerunud ténavavalgustus vélja
vahetada. Tanavavalgustuse Ohuliinide asendamine maakaabelliinidega ning
amortiseerunud betoonmastid koos  valgustitega valja  vahetada

tanapdevasemate energiasaastlikumate valgustite vastu.

Planeeringualale on tdnavavalgustus planeeritud ainult pos 3 krundile, mis on
kavandatud avalikuks tdnavamaa krundiks, Ulejaanud planeeriguala osas piisab
olemasolevast tanavavalgustusest. Pos 3 krundi tdnavavalgustuse toide on
planeeritud l&himast tanavavalgustuse mastist Vestervalli tdnavalt, sest
planeeritud pos 3 krundi jaoks l&heb vaja maksimaalselt kolme valgustit.

Pos 1 ja pos 2 hoovide vdlisvalgustuslahendus antakse sealsete hoonete

projekteerimise staadiumis.

Tanavavalgustuse tadpsem lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

1.7.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdima like kahjude
havitamine

Planeeringu realiseerimisel ei ole lubatud kahjude tekitamine teistele
osapooltele. Tuleb tagada planeeringu lahendusest ja digusaktidega maaratud
toimingutest kinnipidamine. Ehitusdiguse realiseerimisel voi valminud ehitiste
kasutamisel tekkivad kahjud tuleb hivitada kahju tekitajal seadusega maaratud
korras.

1.7.16. Planeeringu rakendamise vdimalused

Planeeringu elluviimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigi seadustest ja muudest

oigusaktidest. Tehnovdrkude rajamisel tuleb seada vajalikud servituudid.
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Tehnovorkude valjaehitamine toimub vastavalt nende valdajate plaanidele.
Kavandatud hoonestusala alla jaavad tehnovorgud tuleb kas Umber tfsta
planeeringuga méaaratud asukohtadesse v0i lammutada. Tehnovdrkude tdpsem

paiknemine lahendatakse projekteerimise kaigus.

Planeeringu koostaja: Toomas P6ld /Allkirjastatud digitaalselt/ 43



