Koidula tn 8 detailplaneering Té6 nr 12/3

SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneering on koostatud Narva linnas Vanalinna linnaosas maa-
alale, mis hélmab Koidula tn 8 kinnistut. Antud kinnistu asub
malestisel "Narva linnakindlustused, 14.saj.-1863", reg nr 13999, ja
arheoloogiamaélestise "Asulakoht”, reg nr 27276, territooriumil.

Planeeringu aluseks on Narva Linnavolikogu Otsus nr 35, vélja antud
22.03.2012 "Koidula tn 8 maa-ala detailplaneeringu algatamine”.

Sellekohaselt: "Algatada Koidula th 8 maa-ala detailplaneeringu
koostamine, mille Glesandeks on Narva Linnas Vanalinna linnaosas
ca 0,2 ha suurusel maa-alal olemasoleva hoone rekonstrueerimine ja
maakasutuse sihtotstarve maaramine. Lisaks antakse planeeringuga
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pShimatteline lahendus.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargid on:

-Maakasutuse sihtotstarbe maaramine.

-Ehitusbiguse maaramine.

-Liikluskorralduse (juurdepaasude ja parkimise), heakorrastuse ja
haljastuse lahendamine.

-Tehnovorkude asukohtade maaramine

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. MAA-ALA ULDISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Narvas Vanalinna linnaosas Koidula tanava
ldanekdiljel, mis on ajalooliselt olnud Narva linna ajaloolise
hoonestuse idaserv. Planeeritava ala suurus on 0,2 ha. Planeeritav
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ala on tasase reljeefiga. Alal on minimaalne tdus l&d&ne suunas.
Olemasolevad kérgusarvud muutuvad 23.80-24.70.

Planeeritav ala kiilgneb ida poolt vahetult Koidula tdnavaga ning
Narva j0e aarse endise Pax bastioni kohal asuva Pimaeaia
kdrghaljastatud pargialaga. Léunapoolsel Koidula tn 7 kinnistul
paikneb 3 elukorrusega stalinistliku stukkdekoorfassaadiga kérge
viilkatusega korterelamu. Laane-edelakiiljel piirneb kinnistu Viru tn 19
kinnistuga, millel asub ks mitmetest 60-ndatel aastatel endise
vanalinna hoonestuse asemele rajatud 4-korruselistest
silikaatkivifassaadidega korterelamutest. Péhjapoolses ladnekiiljes
paikneb peale endise hoonestuse likvideerimist hoonestamata
haljasala- reformimata riigimaa. Pdhjakiljes Koidula tdnavaga piirneb
hoonestamata Koidula tn 10 kinnistu, millel on varem asunud Peeter |
maja. Antud hoone on Narv Linna Uldplaneeringuga ette néhtud
perspektiivselt taastada. Hoone on olnud kahe taiskorruse ja
viilkatusega. Praegu on hoone véljakaevatud vundamendid taas
kaetud liivaga.

Detailplaneeritaval kinnistul on Iduna-ja pdéhjanurgast kaks jala- ja
autojuurdepaasu Koidula tanavalt. Kinnistu ei ole timbritsetud
piiretega. Koidula tanava pool on osaliselt sailinud vana kivipostidega
sepisaia l6ik.

Planeeritavalt kinnistult avanevad kaugvaated idasuunas asuvale
Narva joele ja pdhjasuunas paiknevale rohealale.

3.2. OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeritav Koidula 8 kinnistu on hoonestatud. Kinnistul paiknev
hoone on Uks vahestest vanalinna varasematest hoonetest, mis on
sOjajargselt sailitatud. Kahe maapealse korruse ja osalise
keldrikorrusega kivikonstruktsioonis hoone koosneb kolmest
omavahel Uhendatud blokist. Keskne osa omab kaunist
klassitsistlikku joelevaatavat klassitsistlik-historitsistlikku fassaadi.
Hoone peidab endas mitmeid ehitusetappe.

Varaseim-ldunapoolne hooneosa oli algselt orienteeritud praeguseks
mitteeksisteeriva hoonest ladnepool asunud Koidu tdnava poole.
Sellel pool asub ka antud osa klassitsistliku dekooriga fassaad.
Vanim osa avaldub arvatavalt 17. sajandist parit volvlagedega keldris.
Keskne-klassitsistlik osa on rajatud 19.s. 16pus vbi 20. s. algusaastail.
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Pdhjapoolne kahekordne kellerdamata osa on rajatud 1972 a projekti
alusel. Vanadest konstruktsioonidest on sdilinud lisaks kivikeldritele
vaid osaliselt paksemad kivikandeseinad. Puitkonstruktsioonis
katuse- ja vahelaed havisid 1944.

Kinnistul asuval hoonestusel on huvitav ajalugu. Nii on hoones
asunud 1919 Loodearmee staap, alates 1934 on hoone kuulunud
Eesti Punase Risti Seltsile, kellele see ennistati ka peale
taasiseseisvumist. Néukogude perioodil asus hoones Narva Sanitaar-
epidemioloogiline jaam.

Hoone on peale sdda erinevalt paljudest Vana Narva hoonetest lles
ehitatud. Vahelaed on rajatud 66nespaneelidega kivikonstruktsioonis.
Hoone plaanilahendus on endise elamu asemel kujundatud
meditsiiniasutusele kohaseks. Selle funktsiooniga on rajatud ka
hilisem kolmas hoonemaht.

Nagu kinnitatakse ka Muinsuskaitse Eritingimustes, on hoone
kédesoleval ajal-2012-osaliselt avariiline. P66ningute hadaparaselt
rajatud katusekonstruktsioonid on kohatiste labijooksude t6ttu
kahjustatud. Hoone on suures osas aastaid seisnud kasutuseta
(rentnik kasutab vaid vaikest osa hoone ruumidest), mistéttu on palju
niiskuskahjustusi. Hiliseim-1972 a rajatud hoonemaht on
kandekonstruktsioonide labivate pragudega, kuna on ebapiisavalt
vundeeritud endistele rusudele. See hoonemaht on lubatud
lammutada ja asendada uue hoonemahuga. Hoone koik avataited on
amortiseerunud, osaliselt ka I6hutud. Hoone vanemate osade
fassaadidel ja volvitud keldrites on sailinud Uksikud
kultuurivaartusega detailid ja konstruktsioonid.

Hoone kuulub Narva vaheste vaartuslike ehitiste hulka.

Olemasolev hoone ei ole Uksikobjektina riikliku kaitse alla vdetud,
kuid kogu kinnistu asub malestisel "Narva linnakindlustused, 14.sa;.-
18637, reg nr 13999, ja arheoloogiamalestise "Asulakoht”, reg nr
27276, territooriumil.

Olemasolevale hoonele on koostatud muinsuskaitse eritingimused
ajaloolase Aleksander Pantelejevi poolt 2011. Muinsuskaitse
eritingimused on kogumahus esitatud lisana detailplaneeringu
kaustas.
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3.3 MAAOMAND

Planeeritav ala kasitleb ainult Koidula tn 8 kinnistut maa-ala.
Koidula tn 8 kinnistu suurus on 1831 m2. Kinnistu katastritunnus
51101:002:0054. Kinnistu kehtiv sihtotstarve on 100% &arimaa.
Kinnistu omanik on OU Gloria Invest.

Detailplaneeritavat kinnistut imbritseb Idunakuljelt kaks
korterelamutega elamumaakinnistut, péhjakiiljelt hoonestamata
thiskondlike ehitiste sihtotstarbega kinnistu, laanekiljelt
hoonestamata munitsipaalmaa ning idast Koidula tdnava liiklusmaa.

3.4. OLEMASOLEV HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeritaval alal-Koidula tn 8 kinnistul-on véga vahe haljastust.
Olemasolev haljaspind on 163 m2- 9% kinnistu pindalast.
Kdvakattepindu on 843 m2-46% kinnistu pindalast. Hoonestus
hélmab 45% kinnistust.

Hoonestuse imber on enamus kinnistust kaetud asfaltpindadega.
Vaike muruplats asub kinnistu Idunapoolses osas vastu Koidula
tanavat. Sellel kasvab ka kaks puud: harilik kuusk Picea abies ja
kahe tiivega harik saar Fraxinlus excelsior. Mélemad on elujéulised
paarikiimneaastased puud. Puude liigilisuse maaranud Ulle Jégar
PhD, botaanik-dendroloog.

Kinnistul ei esine ranget kaitset vajavaid taimeliike ega kooslusi.

Kinnistu on hooldatud. Hoone on osalises kasutuses.
Ka naaberkinnistud ning on haljasalad hooldatud.

3.5. OLEMASOLEV TEEDEVORK

Planeeritav ala-Koidula tn 8 kinnistu- kilgneb ida poolt Koidula
tdnavaga. Tanav on kahesuunalise liiklusega. Kdnnitee paikneb vaid
tédnava ladénepoolsel kiljel. Tanava idkulg piirneb jdbedarse pargialaga.
Planeeritavale kinnistule on kaks paasu-léuna- ja pdhjakiiljest.
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Autode ja jalakaijate Uhendused on laénekiiljest, kus on varem
asunud Koidu tanav, mis on praeguseks likvideeritud.

3.6. OLEMASOLEVAD INSENERVORGUD

Planeeritav kinnistu on varustatud vajalike insenervérkudega.
Olemasolevad valisvérgud on toimivad, kuid osaliselt amortiseerunud
vBi moraalselt vananenud. Hoone on osaliselt kasutuses ning tarbib
vee- kanalisatsiooni-,elektri-ja sidethendusi. Valisvérgud ldhtuvad
Koidula tdnavalt ja Idunapoolselt Koidula 7 kinnistult.

Olemasolev DN100 veetorustik paikneb piki Koidula tdnavat.
Olemasolev sisestus E0294 asub hoone tdnavaaarse fassaadi vastas
ja lahtub kaevust V0261.

Olemasoleva Uhisvoolse DN200 keraamilistest torudest
kanalisatsiooni eelvooluks on Koidula 7 kinnistul asuv kaev KO900.

Olemasolev tsentraalne soojatrass lahtub Koidula 7 kinnistult.
Olemasolev sidekaabel DN50 kanalisatsioonis lahtub Koidula 7
kinnistu kaudu Viru tn 20 kinnistul olevast sidekanalisatsioonikaevust
KKS-2.

Olemasolev elektivarustus on tagatud piki Koidula tanavat kulgeva
ringistatud madalpinge maakaabliga. Elektrikilp asub kinnistu

sisehoovis hoone laanekiljel. Ringistatud maakaabel 1abib kinnistut.

Olemasolev gaasitarnetorustik 1ahtub ld&nepoolselt Viru tn 19
Kinnistult. Sulgkraan asub vahetult kinnistu piiri taga.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

4.1. LINNARUUM

4.1.1 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Detailplaneeringu eesmargiks on olemasoleval Koidula tn 8 kinnistu
muuta olemasolevat kinnistu sihtotstarvet 100% arimaast 100%
elamumaaks-KE100%.

Detailplaneeringu eesmargiks on luua eeldused olemasoleva Koidula
tn 8 hoone vanema ehitusmahu rekonstrueerimiseks ning uuema
ehitusmahu asendamiseks eesmargiga rajada 16 korterit koos
keldriruumidega.

Detailplaneering ei muuda olemasoleva Koidula tn 8 kinnistu suurust.

Planeeritav ol.olev Koidula 8 kinnistu paikneb Narva Vanalinna
hoonestuse idaserval Narva j6e kaldapealsel. L6una ja laane pool
paiknevad korterelamud ning muu vanalinna hoonestus.
Planeeritavast kinnistust pdhja pool asub hoonestamata ala, mis
ootab oma aega, et taas uue vanalinnana argata. Loodetavasti
taastatakse ka endine Peetri maja pdhjapoolt piirneval Koidula tn
aarsel kinnistul. Piki jdge ja bastionidevddd kulgev pargiala loob head
vBimalused puhkuseks ja virgestuseks.

Detailplaneeritav ala asub pollfunktsionaalse linnakeskuse vahetus
l&dheduses, kus asuvad teenindus- ja kaubandusasutused ning kulgeb
thiskondlik transport. Planeeritavast kinnistust ida ja pdhja pool asub
Pimeaia rekreatsiooniala, kus on eelistatud kergliiklus. Transpordi
juurdepaasud on tagatud kahesuunalise Koidula tdnava kaudu, mis ei
ole suure liikluskoormuusega.

HOONESTUSE KORRUSELISUS: Olemasolev hoonestus
umbritseval vanalinna alal 2-5-korruseline. Lahimad |Idunakailjel
asuvad korterekamud on 3- ja 4- korruselised. Planeeringuga
rekonstrueeritava hoone korruselisuseks ndhakse ette 3/-1. Vanas
rekonstrueeritavas osas on 2 maapealset taiskorrust ja ehitatakse
valja pé6ningukorrus. Selles osas rekonstrueeritakse olemasolevad

RAP ARHITEKTID OU 6 Arhitekt Raul Kéllamaa



Koidula tn 8 detailplaneering Té6 nr 12/3

keldrid. Uuega asendatavas osas on ette nahtud 3 maapealset
korrust ilma keldrita.

HOONESTUSTIHEDUS: Olemasolev hoonestustihedus naaber-
kinnistutel: Viru tn 19 -1,0 ja Koidula 7 -1,2 Detailplaneeritaval alal on
hoonestustiheduseks ette ndhtud kuni 1,3: detailplaneeritava kinnistu
suurus on 1831 m2 ning kavandatava hoone maksimaalne
maapealsete korruste brutopind on 2300 m2.

TAISEHITUS %:

Detailplaneeritava ala maksimaalseks taisehitusprotsendiks on ette
nahtud 46 %. Kinnistul on tagatud haljastatud pinna maar on
olemasoleva 9% asemel 15.5% kinnistu pinnast.

4.1.2 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Narva linna Vanalinna linnaosa Uldplaneeringuga on Koidula
tn 8 krundile maaratud 100% &rimaa sihtotstarve. See on kdesoleva
detailplaneeringu aluseks. Antud detailplaneeringu algatamise hetkel
kehtis antud alal Narva linna tldplaneering.

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku muuta olemasolevat
kinnistu sihtotstarvet 100% arimaast 100% elamumaaks-EK100%.
Seda pbéhjendab asjaolu, et ka hoonestatud naaberkinnistutel
paiknevad korterelamud. Antud kinnistu hoone korterelamuks
rekonstrueerimine liidab antud ala terviklikuks elamualaks. Kinnistu
piirneb kaldapromenaadi ja Pimeaiaga. Sellises kauni imbrusega
asukohas, mis asub aktiivsest arikeskmest korval, on
elamufunktsiooni loomine pdhjendatud. Olemasolev kinnistu d&rimaa
sihtotstarve tuleneb hoone varasemast kasutusest.

Detailplaneering lahtub parkimiskohtade maaramisel vahevoéndi
normist tuleneva ndudega.

4.1.3. HOONESTUSLAHENDUS

Detailplaneeritaval Koidula tn 8 kinnistul paiknev olemasolev kahe
maapealse korruse ja osalise keldrikorrusega kivikonstruktsioonis
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hoone koosneb kolmest omavahel Ghendatud liigendatud blokist.
Keskne osa omab kaunist klassitsistlikku joelevaatavat fassaadi ning
Ibunapoolne osa endise koidu tdnava poole suunatud fassaadi.
Hoone kuulub Narva véheste vaartuslike ehitusmalestiste hulka.
Olemasolev hoone ei ole Uksikobjektina riikliku kaitse alla voetud,
kuid asub Narva vanalinnas ehitusmalestise "Narva linnakindlused”
ning arheoloogiamalestise "asulakoht” territooriumil.

Vanad sailitatavad hoonemahud on ette nahtud rekonstrueerida
vastavalt muinsuskaitse eritingimuste nduetele. Kolmas-1972 a
projekti jargi lisatud hoonemaht on halvas tehnilises seisundis, ei oma
muinsuskaitselist vaartust ning on lubatud lammutada ja asendada
uue hoonemahuga.

Uus asendatav hoonemaht astub olemasolevast lammutatavast
mahust tdnava poole 1,7 m, et oleks sdilitatud kunagise Koidu tdnava
ehitusjoon analoogselt olemasoleva Idunapoolse osaga. Suures osas
on asendatav hoonemaht lammutatava kohal. See séilitab endise
olukorra, kus keskne klassitsistliku fassaadiga hoonemaht asub
vahetult vastu Koidula tdnavat, tiivad on tagasiastega.

Kuna ajalooliselt antud kohal hoonestus puudus, on uus(senise
lammutatava osa asemel) hoonemaht 60% ulatuses esimese
korruse ulatuses avatud-tdstetud postidele, et paremini avada
visuaalset vaadet, mis kesklinna poolt lahenejale avaneks Peetri
maja taastamise korral. Uue hoonemahu esimest korrust kasutatakse
valdavas osas autode parkimiseks. Uue hoonemahu planeerimisel
lahtutud nn kontrastiprintsiibist, kus uus selgelt eristub vanadest
hoonemahtudest-aluseks vottes 1964 Veneetsia Harta seisukohad.
Uue hoonemahu puhul kasutatakse kaasaegset vormikeelt. Uus
hoonemaht saab olla erinevalt vanade osade kdrgetest viilkatustest
ka madala lamekatusega vdi kombineeritud katusetuitibiga,
suuremate klaaspindade ja laiade rédudega.

Olemasolevad vanemad rekonstrueeritavad hooneosad ja uus
asendatav hoonemaht on ette ndhtud kujundada seotud
plaanilahendusega terviklikuks korterelamuks. Hoonesse on
planeeritud kuni 16 erineva suurusega korterit. Olemasoleva
rekonstrueeritava hooneosa keldriruumidesse on ette nahtud
Uhiskasutusega puhke- ja saunaruumid ning tdnavapoolses osas
nahakse ette ruumid aripinnale. Perspektiivselt vdiks siin asuda
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suveniirikauplus, kuna hoone asub piki jdge kulgeva bastionidev66
haljasala kdrval.

Hoonele on ette nahtud sisehoovi poolsesse killge eri hoonemahtude
keskele kdige pimedamasse ossa ks tUihendav trepikoda koos Uhise
peasissepaadsuga. See vdimaldab paremini organiseerida korterite
plaanilahendusi ning liita vanad hooneosad uue hoonemahuga.
Planeeritav trepikoda Uhendab kdiki eri tasapindadel asuvaid kolme
hoonemahu kdiki korruseid. Sellest trepikojast lahtub enamus
kortereid. Vaid ldunapoolsema hoonemahu alumise korruse
ldanepoolse korteri peauks kasutaks olemasolevat hoone vélisust.
Eraldi paas aripinnale on ette ndhtud lahtise keldritrepina uue
hoonemahu tdnavapoolsest osast.

Uue asendatava hooneosa alumine korrus on ette nahtud avatud
auto parkimiskohtadele ning prigiruumi ja rattahoiuruumi
paigutamiseks. Selles hoonemahus on 2. ja 3. korrusel ette ndhtud
kuni 4 korterit, mis avanevad kaunitele j6e- ja pargivaadetele.

Olemsaoleva hoonestuse vaartuslikud osad restaureeritakse.
Korrastatakse imposantne keskse osa joelesuunatud klassitsistlik
stukkdekooriga fassaad koos rédu, keldriakende ja katusepalus-
traadiga, samuti [dunapoolse osa klassitsistlik ladnefassaad.
Korrastatakse ja avatakse endised arvatavalt 17. saj. parinevad
volvitud keldriruumid. Vastavad nduded on loetletud muinsuskaitse
eritingimustes, mis on DP kausta lisatud.

Vanemates hooneosades ehitatakse lisaks kahele olemasolevale
kdrgete lagedega korrusele vélja seni kasutuseta péoéningukorrus
korteriteks. Kuna ol.olevad pealesdjajargsed katusekonstruktsioonid
tuleb asendada, siis on lubatud vahesel maaral ol.olevaid katuseid
tdsta, sailitades ol.olevad kalded. Kaldkatustes kasutatakse
katuseaknaid. Vanade hooneosade otsaseintes taastatakse endised
kinnimUuritud aknaavad. Taastatakse keskmise hooneosa laanekiiljel
asunud pergolatilpi suuremate aknapindadega fassaad.
Fassaadide varvilahendused jalgivad vanas osas ajastuomast
heledate pastelsete toonide laadi. Samaga assisteerib ka uus
asendatav hoonemaht, kus heledatele seinapindadele on kontrastiks
tumedad klaaspinnad avataidetes ja rodupiiretes.

Planeeritav kinnistu saab detailplaneeringuga kompaktse endisi
linnaehituslikke printsiipe austava ja samas kaasajastatud
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arhitektuurse lahenduse, mis seondub Umbritseva miljé6alaga ning
annab oma osa juhtlause "THEA ENERGIA LINN” sisuga téitmisele.

4.1.4 TULEOHUTUSABINOUD

Hoone planeerimisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse maarusest nr
315 v.a. 27. oktoobril 2004.a. "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded” ja standardist EVS 812.

Planeeritud hoone on ette néhtud min. tuldtdkestava TP2
tulepUsivusklassiga, kuna muus osas kivikonstruktsioonis hoonel on
osaliselt puitkonstruktsioonis katusekorrus. Naaberkinnistutel
asuvatest hoonetest on planeeritud hoone eraldatud normikohaste
tuletériekujadega. Lahima Idunapoolse korterelamu nurk on 7,5 m
kaugusel.

Planeeritava hoone iga korter on eraldi tuletdkkesektsioon.
Trepikojale on ette nahtud igal trepimademel min. 0.6 m2 avanevad
aknad suitsu eemaldamiseks.

Vahelaed on r/b konstruktsiooniga.

Seinad ja vahelaed on kivikonstruktsioonis tulepisivusega R60, uue
hooneosa katuslaekonstruktsioonid-R60. Karkass-seintes ning
soojustuses kasutatakse mittepdlevat villtdidet.

Tehn.ruumide uksed ja korruste uksed on tulekindlusega EI30.
Tehnilised ruumid ja on eraldi tuletdkkesektsioonid.

Véimalikud kamina- ja ja muud suitsukorstnad asetsevad kiviseintes
ja on puitosadest eraldatud vastavalt nduetele.

Ventilatsioonislisteem rajatakse vastavalt EVS 812 osa 2 nbuetele.
KlttesUsteem rajatakse vastavalt EVS 812 osa 3 nbuetele.

Hoonele on tagatud tuletérjetehnika juurdepaas kdikidest kilgedest.
Olemasolev tulekustutushidrant paikneb kinnistust Idunas Koidula ja

Viru tanavate ristumisel 60 m kaugusel planeeritavast alast.

4.1.5. TEED JA PARKIMINE
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Planeeritaval kinnistul on autode parkimine lahendatud omal kinnistul.
Parkimislahenduse alusdokumendiks on Eesti Standard EVS
843:2003. Detailplaneeritavale kinnistule kohaldatakse vahevdéndi
parkimisnormatiivi.

Sellekohaselt ndhakse ette iga projekteeritava 1-2 kohalise korteri
kohta 0,7 kohta elanikule ning 0,1 kohta kilalisele-kokku 0,8.

Iga 3-ja rohkematoalise korteri kohta nahakse ette 0,8 kohta elanikule
ja 0,1 kohta kulalisele-kokku 0,9.

Kuna rekonstrueeritavasse hoonesse on planeeritud 4 2-toalist , 6 3-
toalist, 5 4-toalist ja 1 5-toaline korter, siis on vajalik parkimiskohtade
arv hoonele: 4x08+12x09=14

Planeeringuga on kinnistule ette ndhtud 17 méarqgistatud
parkimiskohta.

Parkimiskohad paiknevad piki kinnistu laanepiiri, kus on 9
pikiasetsevat autokohta mé6tudega 6,0 x 2,5 m. Lédunapoolsema auto
parkimiskoht ei asu naaberhoonele Idhemal kui 10m. Uue rajatava
hooneosa esimese korruse tasapinnas asub 8 avatud parkimiskohta,
mille joonmd&dtmed on mitte vdhem kui 2,5 x 5,0 m.

Planeeritud kinnistule on sissesdiduks planeeritud kaks autode
juurdeséitu Koidula tdnavalt analoogselt olemasolevale. Uks
juurdepdééas asub krundi Idunanurgas ja teine pdhjanurgas. Kinnistu
vaiksusest tulenevalt on ettepanek korraldada suuremas osas liiklus
thesuunaliselt. Sissesbit toimuks pdhjapoolsest varavast ning
valjasdit Ibunapoolsest. Sissesditudele paigaldatakse lUkandvaravad.
Léunapoolsele juurdepaéasule on ette nahtud eraldi jalakaijatevarav.
Kogu planeeritavale alale on ette nahtud valisvalgustus.

Peale tdnavaaluste kommunikatsioonidega tihenduste rajamist tuleb
ette ndha tanava asfaltkatte taastamine vajalikus ulatuses.

Kinnistu tUmbritsemine piirdeaiaga suleb Koidula 7 kinnistule senise
teise autojuurdepaasuvoimaluse. Sailib vaid jalakaigutee hoone
otsaseina ja piirdeaia vahel. Samas- ka teiste Viru tn korruselamute
kinnistud on planeeritud Ghe juurdesdiduteega.
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Vastavalt Narva Vanalinna linnaosa uldplaneeringu nbudele kaetakse
kunagise Koidu tédnava antud kinnistule jaav osa graniitkivi-sillutisega.
Koidu tanava laaneserv jaab ilmselt kasitletavast kinnistust valja.

4.1.6. HALJASTUS JA HEAKORD

PLANEERINGULINE LAHENDUS

Detailplaneeringuga tagatakse haljastatud pind 15.5% kinnistu
pindalast, mis on tunduvalt enam senine 9%.

Planeeringuga késitletav Koidula 8 kinnistu heakorrastatakse,
rekonstrueeritakse sissesdidud, rajatakse parkimiskohad.
Detailplaneeringuga on ette néhtud séailitada mélemad kinnistu
|dunapoolsel muruplatsil kasvavad elujéulised puud: harilik kuusk ja
harilik kahetliveline saar .

Likvideerimisele ei kuulu Uhtegi puud.

Vastavalt detailplaneeringule on ette ndhtud kinnistu I6duna- ja
pdhjapoolsele muruplatsile piki Koidula tanavat istutada 7 hariliku
viirpuu Crataegus kyrtostyla kdrgekasvulist p6dsast. Lisaks ndhakse
vBimalusena ette vegetatsiooniperioodil pusilillede ja vaiksemate
ehispddsaste kastistutust.

Pdhjaosas rajatakse asfaltplatsi asemele haljastatud ala.
Detailplaneering néeb ette piirdeaia kinnistu tmber. ldakdiljel vastu
tanavat on sdilinud osa kunagisest kivipostidega piirdeaiast, mis
restaureeritakse. Kinnistu kompaktsusest tulenevalt on ettepanek
piirata kogu kinnistu 6hulise sepispiirdega, mille kérgus ei tleta 1,5m.
Uus lisatav sepisaed rajatakse kontrastses vormis, vorreldes ol.oleva
sailinud sepisaiaga. Aeda on sobiv kasutada dekoratiivsete
ronitaimede-naiteks metsviinapuu vai eluldnga toena. Piki kinnistu
ldane- ja idapiiri on ettepanek lisaks rajada madal 0,5-0,6 m kérgune
Kivimudr, et Uletada laanekiljel kuni 1m tdusvat ja pdhjakiiljel
laskuvat reljeefi. Loodetavalt on véimalik saada kokkuleppele
ldanekdiljel paiknevate naaberkinnistutega, et rajada valjapoole
kinnistu piiri lisahaljastust.

Oueala vaikevormid-istepingid, valgustid, priigiurnid jne valitakse

hoonestusega sobivas lakoonilises laadis. Planeeritud krundisisesed
kdvakattepinnad rajatakse betoon-kiviparkett-kattega. Kunagise
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Koidu tanava ala piki kinnistu l&danekilge kaetakse
graniitkivisillutisega.

4.1.7. MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval alal tuleb arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse
ennetamiseks juhindudes EVS 809-1:2002 osa 1. Linnaplaneerimine
soovitustest ja lahtekohtadest.

Planeeritav kinnistu paikneb véljakujunenud polUfunktsionaalses
hoonestuskeskkonnas, respekteerides olemasolevaid sotsiaalseid ja
materiaalseid struktuure. Kuritegevuse ennetamise juhtstrateegiateks
on: kuritegevuse sihtmargi eemaldamine, korrashoid, jarelvalve,
reeglid ja kommunikatsioon. Juhtimisstrateegiate eesmark on toetada
ja julgustada vahetu jarelvalve ning omanikutunde teket omanike ja
kilaliste seas.

Planeeritav kinnistu on piiratud osaliselt naaberelamutega, osaliselt
tédnava ja rohealaga. Kinnistu vaiksusest ja kompaktsusest tulenevalt
eraldatakse aiaga-6hulise metallpiirdega. Sissepaasud eraldatakse
lukustatavate auto-ja jalakdiguvaravatega. Planeeringuga néhakse
ette kinnistu valisvalgustus. Kinnistu vaiksusest tulenevalt saab
tagada kogu hooviala ja hoone sissepdasude Uhtlase valgustatuse
pimedal ajal. Istutatavad pddsad ja muu haljastus ei tohi luua
pimedaid tsoone ja andma vdimalusi varjumiseks.

Ala korrastamisega luuakse eeldused piirkonna turvalisuse ja
ohutuse kasvuks.

4.1.8. TERVISEKAITSEABINOUD

Hoonele on planeeritud lahusraamidega kahe paketiga (kokku 4
klaasi) pakettaknad, mis tagavad normikohase energiasaastu ja
miraisolatsiooni. Hoone valispiirded rajatakse mitmekihilistena, et
vajaliku helipidavusega minimiseerida vdimalikku hairivat liiklusmuira.
Vaélisavataidete ja korterite peauste ndutav min. helipidavus on min.
35Db.
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Koikidele korteritele tagatakse normikohane insolatsioon, mis on
kooskdlas 2009 a. jdustunud EVS 894:2008 nduetega. Sellekohaselt
peab iga 1-3 toalise korteri vahemalt Giks tuba ning suuremates
korterites 2 tuba saama min 3 tundi otsest paikesevalgust.
Detailplaneeringuga tagatakse antud ndude taitmine. Naaberhooned
ei varja planeeritaval kunnistul renoveeritava hoone insolatsiooni.
Planeeritud hoone ei varja ka teiste hoonete insolatsiooni. P&hja pool
kilgneval alal ei asu hoonestust.

Hoones on ettenahtud igale korterile, eraldi saunaruumidele ja
aripinnale autonoomsed utilisaatoriga sisse- ja valjapuhke-
ventilatsiooniseadmed. Ventilatsiooniseadmed varustatakse ka
jahutusfunktsiooniga, mis véimaldab tagada ruumide normikohase
mikrokliima ka kuumal suveperioodil.

Jaatmekaitlus on korraldatud omal krundil. Prigiurnid on planeeritud
varjatult selleks ettenahtud jahedasse esimese korruse ruumi uues
rajatavas hoonemahus. Akendeta, kdrvalistele isikutele suletud
ruumile tagatakse normikohane ventilatsioon ning vajaliku laiusega
kahepoolsed uksed. Prigikonteinerite teekond prigiautoni toimub
thel tasapinnal.

Uue hooneosa konstruktsioonid ja kommunikatsioonid tervikuna ning

vana rekonstrueeritav hoonemaht véimalikus ulatuses rajatakse
vastavalt energiasadastu normatiividele.

4.1.9. KESKKONNATINGIMUSED

Detailplaneeringuga ettenéahtud tegevused ei halvenda olemasolevat
keskkonnaseisundit, pigem korrastavad. Parast vana hoone
renoveerimist ja uue hoonemahu rajamist ja kinnistu heakorrastamist
suureneb haljastuse ja murupindade osakaal senise 9% asemel
15,5%. Kinnistut imbritsevad suures ulatuses park ja haljasalad.

Planeeritud kinnistu kittevarustus on ette néhtud kaugkutte baasil.

Taiendav valisbhku juhitavate saasteainete maar on normikohane ja
ei pohjusta piirkonnas valiséhu kvaliteedi halvenemist.
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Insenertehniliste vérkudega varustamine on lahendatud vastavalt
vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Sademe- ja liigvee
arajuhtimisega ei halvendata naaberkinnistute tingimusi.

Olulist halvendavat méju vélisdhu kvaliteedile, mira tasemele ja
pinnase kvaliteedile planeeringulise lahendusega ei avaldata.
Insolatsioonitingimused planeeritaval alal on lubatud piires,
normaalne valisvalgustus on tagatud.

Planeerimislahendus naeb ette uue haljastuse rajamise, mis on
positiivse keskkonnamdjuga.

Kéesolevaga ei ole vaja algatada Koidula tn 8 kinnistu
detailplaneeringus keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Keskkonnamadju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu
koostamisel ei ole planeeringu koostamisel teostatud eelhinnangu
pdhjal vajalik jargmistel pdhjustel:

a) detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi, sh naiteks tootmistegevust, ulatusliku
elamupiirkonna rajamist ega muud olulise keskkonnamdjuga
ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustamine, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist
jaatmeteket voi mirataseme suurenemist;

b) lahtudes planeeringuala ja selle lahiimbruse keskkonna-
tingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta arinoone elamuks
rekonstrueerimine ja sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad
vBimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
tdendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ja digusaktide
ndudeid;

c) Detailplaneeritava kinnistu ja lahiala vastas teisel pool
Koidula tanavat asub kauni kdrghaljastusega
bastionidepealne park. DP ala ette ulatub selle kaitstava
osa- KAITSEALA NARVA PIMEAED kitsas I6unatipp.
Kéesolev detailplaneering ei kahjusta kaitseala
korghaljastust ega kaitsealuseid loomaliike(nahkhiired).
Detailplaneeringu elluviimisega ei likvideerita vaartuslikku
kdrghaljastust. Planeeringuga luuakse vdéimalus tdiendavate
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lehtpuude ja pddsaste istutamiseks tanavaaarsele Kinnistu
asuvale haljasalale. See parandab olemasolevat olukorda.

d) Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta
inimeste tervist, heaolu ega vara, sest planeeringu
elluviimisega ei kaasne olulist 6husaaste ega mirataseme
suurenemist.

e) Planeeringualal ei ole toimunud tootmistegevust ega muud
keskkonnaohtlikku tegevust.Seetdttu ei ole eeldatav ka
pinnase VUi vee reostus, mis seaks piiranguid edasisele
shitustegevusele. Kinnistule rajatsvate parkimiskohtade arv
on vaiksem kui normatiivne lokaalse dliptildja rajamiseks
vajalik.

f) Kavandatava tegevusega ei kaasne olilisel maaral soojuse,
kiirguse ega |6hna teket. Valgusreostust tekib valis- ja
sisevalgustusest ning autotuledest. Vibratsioon véib esineda
hoone ehitustegevuse kaigus ning jdatmete teke on seotud
pdhiliselt ehitustegevusega.

4.1.10. EHITUSAEGSED MOJUD

Olemasolev pdhjapoolne hoonemaht lammutatakse. Samuti
lammutatakse séilitatavate hoonemahtude katusekonstruktsioonid
ning osaliselt siseseinu ja pérandakonstruktsioone. Olemasolevad
avataited asendatakse. Olemasolev asfaltkate ja séilitamiseks
mittekdlblikud aluskihid eemaldatakse.

Lammutatavate rajatiste ehitusmaterjal ladustatakse,sorteeritakse ja
utiliseeritakse vastavalt jaatmekaitluse eeskirjadele.

Ehitustddde kaigus tuleb jargida kdiki keskkonnandudeid mira ,
ehitusmaterjalide ladustamise, jadtmekaitluse ning ohutuskaitse osas.
Planeeritavat ala Umbritsevad elamukinnistud, mist6ttu tuleb valtida
ehitusega kaasnevaid mirarikkaid-, vibratsiooni ning liigset tolmu
tekitavaid protsesse.
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5. TEHNOVORKUDEGA VARUSTATUS

Planeeritav kinnistu on varustatud vajalike insenervérkudega.
Olemasolevad vélisvérgud on toimivad, kuid osaliselt amortiseerunud
vBi moraalselt vananenud. Valisvorgud lahtuvad Koidula tédnavalt ja
|ldunapoolselt Koidula 7 kinnistult.

VEEVARUSTUS ja KANALISATSIOON lahendatakse vastavalt AS
Narva Vesi tehnilistele tingimustele.

Olemasolev DN100 veetorustik paikneb piki Koidula tdnavat.
Olemasolev sisestus E0294 asub hoone tanavaaarse fassaadi vastas
ja lahtub kaevust V0261. Kinnistule rajatakse uus liitumispunkt-
maakraan, rekonstrueerides ol.olevat V0261 kaevust lahtuvat
sisendit. Veetoru siseneb otse kinnistu piiril oleva hoone keldriruumi.
Tehnilises ruumis paigaldatakse veemdddusdim vastavalt nduetele.

Eeldatav olmevee tarbimine on 16 m3/D.
Eeldatav olmekanalisatsiooni maht on 16 m3/D.
Eeldatav sajuveekanalisatsiooni maht on max 8 |/sek.

Kinnistu kanaliseeritakse Uhisvoolselt. Olemasoleva Uhisvoolse
DN200 keraamilistest torudest kanalisatsiooni eelvooluks on Koidula
7 kinnistul asuv kaev KO900. Olemasolevale trassile rajatakse
kinnistu piirile uus liitumiskaev, millesse suubuvad kinnistul uutena
rajatavad olmevee- ja sadekanalisatsioon. Vana hooneosa keldrite
kanaliseerimiseks on ette nahtud tlepumpla, kuna valjuv torustik
asub keldrite péranda tasapinnast kérgemal. Drenaazveed juhitakse
samuti kanalisatsiooni Glepumplasse.

SOOJUSVARUSTUS lahendatakse vastavalt AS Narva Soojusvork
tehnilistele tingimustele.

Olemasolev tsentraalne soojatrass lahtub Koidula 7 kinnistult.
Ettenahtud liitumispunkt on olemasolev soojakamber nr TK-22-9-6.

Eeldatav soojuskoormus liitumisel kuni 170 KW.

Olemasolev hoonesse sisenev soojustorustik on amortiseerunud.
Alates kinnistu piirist rajatakse uus kinnistusisene soojustorustik
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eelisoleeritud torudest. Tehnilises ruumis ndhakse ette
automatiseeritud soojussdlm. Tsentraalklttega tagatakse hoone
ruumide kite ja sooja tarbevee tootmine Uhise
tsirkulatsioonististeemina soojusvaheti baasil.

ELEKTRIVARUSTUS lahendatakse vastavalt AS VKG Elektrivorgud
tehnilistele tingimustele.

Eeldatav elektri peakaitse on 3 x 100A.

Kinnistu on varustatud elektitoitega. Kinnistut labib Koidula tdnava
ringistatud 0,4 kv madalpingekaabel. Elektrikilp asub kinnistu
ldanekiljes sisehoovis. Ringistatud maakaabel l1abib kinnistut ja tuleb
Umber paigutada. Elektivarustuse véalislahendus rekonstrueeritakse ja
rajatakse uus liitumiskilp, mis paigaldatakse kinnistu ldunapoolsesse
ossa Koidula tdnava &arde. Seoses kaablite vahetusega rajatakse
ringistamine otse piki Koidula tédnavat. Detailplaneering teeb
ettepaneku vastava liiniservituudi seadmiseks laiusega 1+1 m
vorguvaldaja kasuks.

TELEKOMMUNIKATSIOONIVARUSTUS lahendatakse vastavalt AS
ELION tehnilistele tingimustele.

Olemasolev sidekaabel DN50 kanalisatsioonis lahtub Koidula 7
kinnistu kaudu Viru tn 20 kinnistul olevast sidekanalisatsioonikaevust
KKS-2. Koidula 8 kinnistu telekommunikatsiooniiihendustega
varustamiseks on vajalik olemasolevas kanalisatsioonis senine
vaskkaabel asendada koritorus kuidoptilise kaabliga. Hoone
sisestusel kasutatakse ka kinnistusiseselt olemasolevat
kanalisatsiooni. Sidelahenduste peakilp paigaldatakse koos
el.varustuse kilpidega eraldui selleks ette nahtud keldrikorruse
tehnilisse ruumi.

GAASIVARUSTUS olemasoleval kujul likvideeritakse. Hooneni
kulgev kinnistu l&d&nepiiri taga asetsevast Viru tn 19 asuvast
liitumispunktist Iahtuv gaasitarnetoru demonteeritakse.
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