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Sissejuhatus

Keskkonnamgju strateegilise hindamise objektiks on Ida-Virumaal Narva linnas asuva Kalda
tn 16 (2008.a jaanuari seisuga katastrisse kandmata), Kalda tn 16a (jaan 2008. a. seisuga
katastrisse kandmata) ja Kalda tn 16B (kat. nr 51105:004:0073) maaiiksuste (edaspidi
lihidalt Kalda tn 16 maaiiksuse) detailplaneering. Detailplaneering algatati Narva
Linnavolikogu 09.06.2005.a otsusega nr 88/56 ning kinnitati selle ldhteiilesanne (DP 27-
2005), Linnavolikogu 26.01.2007.a otsusega nr 30 muudeti 2005.a. kinnitatud l&hteiilesannet.
Planeeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine algatati Narva Linnavolikogu
26.04.2007.a otsusega nr. 158.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eesmirgiks on selgitada, hinnata ja kirjeldada
Kalda tn 16 detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneda voivaid keskkonnamdjusid
ning analiilisida nende mdjude viltimise vOi leevendamise voimalusi. KSH ruumilise
ulatusega holmatakse nii planeeritav kui ka seda timbritsev ala, hinnates sh erinevate mgjude
ruumilist ulatust ning nende olulisust. KSH viiakse 1dbi vastavalt 22.02.2005.a vastu voetud
Keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

Detailplaneeringu koostajaks on OU Noltonest Projekt ning detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuks OU Fester Arendus. Detailplaneeringu kehtestajaks on Narva
Linnavolikogu. Keskkonnam&ju hindamise protsessi teostab OU Alkranel ning jirelvalvet
korraldab Ida-Virumaa Keskkonnateenistus. Huvitatud isikuteks on:

Fester Arendus OU (detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik, arendaja)
Narva Linnavalitsus

Narva Linnavolikogu

Keskkonnaministeerium

Ida-Virumaa Keskkonnateenistus

Virumaa Tervisekaitsetalitus

Sotsiaalministeerium

Keskkonnaministeerium (Muinsuskaitseamet)

Ida-Viru Maavalitsus

Riikliku Looduskaitsekeskuse Ida-Viru regioon

Kirde Piirivalve Piirkond

Valitsusvilised organisatsioonid ja keskkonnaithendused
Naaberkinnistute omanikud

Kohalikud elanikud, kes on huvitatud piirkonna arengust

KSH programm (lisa 1) on heaks kiidetud Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse 31.01.2008. a.
kirjaga nr 32-12-1/44027-7 (lisa 1). KSH avalikustamisprotsessi iilevaade on toodud ptk. 8.
KSH programmi avaliku arutelu protokoll ning programmile esitatud ettepanekute ja
kiisimuste vastused on toodud lisas 1. KSH aruande avaliku arutelu protokoll, osalejate
nimekiri ja avalikul arutelul esitatud ettepanekutega arvestamise dokument on esitatud
aruande lisas 3.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) viis libi OU Alkranel t66riihm koosseisus:

e Alar Noorvee (OU Alkranel) — litsentseeritud keskkonnaekspert (litsents nr KMH 0098)
e Tanel Esperk (OU Alkranel) — projektijuht
e Annika Veske (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist



1. Uldosa

1.1 Detailplaneeringu eesmark ja vajadus

Detailplaneeringu eesmérgiks on Narva linnas asuva Kalda tn 16 krundile elamu ehitusdiguse
miadramine. Planeeringuga sitestatakse:

ehitusdiguse andmine korterelamu ehitamiseks ja arhitektuurinduete kehtestamine
maa-ala sihtotstarbe muutmine

teede- ja tehnovorkude servituutide ning sanitaar-ja tulekaitsekujade méddramine
liikluskorralduse pohimotted

haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

tehnovorkude lahenduste koostamine

e detailplaneering muudab iildplaneeringut

Planeeringuala asub Narva linnas Narva joe ddres asuvas Kreenholmi linnaosas (joonis 1.1).
Detailplaneeringuga hdlmatakse Kalda tn 16, Kalda tn 16a ja Kalda tn 16B (kat. nr
51105:004:0073) maaiiksused (edaspidi lithidalt Kalda tn 16 maaiiksus) ning nende ldhiala.
Vastavalt Narva linna iildplaneeringule on planeeritava maa-ala maakasutuse funktsiooniks
osaliselt viikeelamumaa/drimaa ja osaliselt sotsiaalmaa/drimaa (vt ptk 1.2.1).

l@{iu 2005 . :

Joonis 1.1. Detailplaneeringu asukoht Narva linnas, mérgitud punase ringiga (allikas: Regio
kaardiatlas)

Detailplaneeringu kohaselt soovitakse Kalda tn 16 maaiiksus (joonis 1.2) hoonestada
maksimaalselt kahekiimnekorruselise (korruselamu) hoonega. Hoone alumised neli korrust
oleksid osaliselt parkimiskorrused, tornides (kiimme, kuusteist ja kakskiimmend korrust)



paikneksid suuremas osas elamispinnad ning esimestel korrustel ka &ripinnad. Hoonete
suletud brutopind oleks jirgmine: elamumaa (E) 17125,0 m? (94 %), darimaa (A) 910,0 m’ 5
%) ja olemas olev tootmismaa (T) 35 m® (1%).
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Joonis 1.2 Kalda tn 16 maaiiksuse detailplaneeringu ala (allikas: Narva Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise amet)

Detailplaneeringu koostamise tingis vajadus tagada piirkonna korrastamine ja tiihjalt seisvate
hoonete likvideerimine ning 60pédeva-ringne poliifunktsionaalne kasutamine. Elamurajoonide
tihildamine biiroodega tekitab elava kasutusega ala, mis vihendab ka piirkonna kuriteoohtu.

1.2 Detailplaneeringu oiguslikud alused ning seos teiste kehtivate
planeeringutega

1.2.1 Seos Narva linna arengudokumentidega

Narva Linnavolikogu 09.06.2005.a otsusega nr 88/56 algatati Kalda tn 16 maaiiksuse ja selle
ldhiala detailplaneering ning kinnitati ldhteiilesanne (DP 27-2005). Narva Linnavolikogu
26.01.2007.a otsusega nr 30 muudeti 2005. a. kinnitatud ldhteiilesannet. Detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati Narva Linnavolikogu 26.04.2007.a otsusega
nr. 158.

Narva linna iildplaneeringu 2000-2012 (kehtestatud 2001) kohaselt on Kreenholmi
linnaosasse jddv planeeringuala Kalda tidnava ja jOe vahel tsoneeritud viikeelamu- ja
sotsiaalmaana (iildmaa, Narva joe puhkekoridor, joonis 1.3), millele on kodrvalfunktsioonina
antud ka drimaa funktsioon. Seejuures on kohustus siilitada 20 m ulatuses kallasrada koos
haljastusega.  Detailplaneeringuga kavandatav  korruselamu jadb  sotsiaal/drimaale
(iihiskondlike hoonete maa ja iildkasutatav maa, korvalfunktsioonina drimaa), mistottu eeldab
detailplaneering Narva linna iildplaneeringu osalist muutmist.




Vaikeelamumaa
Korruselamumaa

Arimaa

Tootmishoonete maa
Uhiskondlike hoonete maa
Uldmaa
Vee maa
Lilklusmaa

B Riigikaitsemaa

777 Narva jde puhkekoridor

O Detailplaneeringuala

Joonis 1.3. Viljavote Narva iildplaneeringu maakasutusplaani kaardist.

Uldplaneeringus on toodud ndue, et linna elamualade laienemisel piki joe dirt tuleb tagada joe
kalda minimaalne kahjustamine. V&imalikele ehituskeeluvoondi vihendamisega aladele tuleb
teostada keskkonnamoju hindamine detailplaneeringu staadiumis. Uued elamupiirkonnad
tuleb varustada kanalisatsiooniga voi muul moel tagada heitvete puhastamine enne keskkonda
suunamist. Detailsemal ehitustegevuse planeerimisel tuleb arvestada vahelduvate
ehitusgeoloogiliste tingimustega, kuna planeeringupiirkond paikneb klindialusel alal joedérses
tsoonis (kohati korge pinnavesi, ebastabiilne pinnas jm).

Ehituskeeluvoondis on lubatud projektid, mis on seotud kallaste kindlustamisega ja
heakorrastamisega, avaliku tee vOi kallasraja ning sadamate voi supelrandade rajamisega.
Kuna iildplaneering on koostatud aastaid tagasi, siis on vahepeal muutunud veekogude
ehituskeeluvoondi ulatust méaddravad Oigusaktid. Seega tuleb ehituskeeluvoondi ulatuse
madramisel arvestada hetkel kehtivate digusaktidega (vt ptk 1.2.2)

Narva linna iildplaneeringus on planeeringuala margitud kvaliteetruumi piirkonnaks (joonis
1.4). Kvaliteetruumina on méératletud peamiselt Narva joe kallas ja selle 1dhitimbrus, kus on
vastavalt linna {ildplaneeringule soovitatav ehituse planeerimisele eelnevalt korraldada
arhitektuurikonkurss.



Joonis 1.4. Narva iildplaneeringus maidratud kvaliteetruum. Punane nool néiitab
detailplaneeringu ala asukohta (allikas: Narva linna iildplaneering 2000 - 2012).

Kuna detailplaneeringuga soovitakse Kalda tn 16 krundile rajada korrusmaja, on siinkohal
vilja toodud Narva linna iildplaneeringus méédratud korrusmajade kasutustingimused.
Planeeringu kohaselt tuleb kavandatavatele korruselamumaadele anda detailplaneeringuga
terviklik duealade lahendus (haljastus ja laste minguvéljakud) ning parkimine korraldada
parkla  (varikatusega),  parkimismaja  vO0i  garaazilihistu = ndol. Lisaks tuleb
korruselamupiirkondade Ouealade haljasmaad iihendada 1dbi konniteede rohekoridori
vorguga. Tagamaks linna elamualade 60pédevaringse kasutuse ning vdhendamaks pidevast
liiklusintensiivsust, tuleb uued kavandatavad korruselamud rajada "vdileiva" meetodil, kus
hoonete esimene korrus peab olema avatud (dri- voi ithiskondlike hoonete maa sihtotstarve).
Linnaruumi poliifunktsionaalsus erinevatel tasanditel tagab ruumi O6pdevaringse kasutuse
ning vihendab oluliselt linnasiseseid litkumiskoormusi, olles nii sdédstva arengu printsiipidele
kdige paremini vastav lahendus.

Uldplaneeringus on tehtud ettepanek avada Narva joe kallasrada Siivertsi linnaosast
(pOhjapoolseim Narva joe &ddrne linnaosa) Veekulgu linnaosani (ldunapoolseim linnaosa
Narva joe #ires) ning rajada sinna tidiendavaid meelelahutusvdimalusi. Uldplaneeringuga on
kavandatud Narva joe kallasrajale puhkekoridori rajamine, tagamaks joe kalda terves ulatuses
labimine. Linna iildplaneeringu kohaselt on o©koloogilise vorgustiku olulisemateks
elementideks teiste hulgas ka joeddrne roheline tsoon linna pohjapiirist kuni tuhaviljadeni
I6unas. Planeeritavad korrusmajad jadvad Narva rohelise puhketsooni sisse (joonis 1.5).



Joonis 1.5. Narva linna rohevorgustiku skeemkaart. Punane nool niitab detailplaneeringu ala
asukohta (allikas: Narva linna iildplaneering 2000 - 2012)

Narva linna iildplaneeringu piirangute kaardi kohaselt asub detailplaneeringu ala kavandatava
transiittee sanitaarkaitsevoondis (joonis 1.6). Vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooni-
ministri miidrusele Tee projekteerimise normid ja nduded (RTL 2004, 65, 1088) voib
sanitaarkaitsevoondis elamine ja puhkamine inimese tervisele ohtlik olla. Kéesoleval hetkel
eelnimetatud transiitteed 14bi Narva linna enam ei kavandata (tee rajamisega kaasneks liiga
suur sdidukite Idbivool Narvast).
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i Y E

Joonis 1.6. Viljavote Narva linna iildplaneeringu piirangute kaardist
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Narva arengustrateegia 2013 ning Narva linna arengukava 2008-2010 (kehtestatud 2007)
asjakohasteks eesmirkideks on muuta linna territoorium heakorrastatuks ja meeldivaks,
tagada linnaelanikele mugavad elutingimused ning aidata linna infrastruktuuri abil kaasa
ettevotluse arengule ja selle konkurentsivoime suurendamisele.

Narva linna haljastuse osaiildplaneeringu ,,Narva haljasmaade planeering* (koostatud 1999.a)
ja selle kaardi kohaselt on krundile Kalda tn 16 planeeritud perspektiivne jalgtee (joonis 1.7).
Siiski arvestades, et planeeringuala piirkonnas on Narva joe vanas sdngis (nn kuivsidngis)
inimeste viibimine keelatud (vt ptk 1.2.2), ei ole avalikuks kasutuseks moeldud jalgtee
rajamine antud kohta véimalik.

«®s PROJEKTEERITUD
JALGTEED

PLANEERINGUALA

Joonis 1.7. Va‘ljavf)te Narva haljasmaade perspektiivse vorgustiku kaardist

Koike eelnevat arvesse vottes on detailplaneering kooskodlas teiste Narva linna
arengudokumentidega, v.a iildplaneering. Detailplaneeringu elluviimise korral muudetakse
ildplaneeringuga antud kohas kavandatud maakasutust.

1.2.2 Seos teiste asjakohaste arengudokumentide ja oigusaktidega

Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Ida-Virumaa asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused (kehtestatud 2003. a. Ida-Viru Maavalitsuse poolt) kohaselt
asub Narva linna territooriumil piki Narva joe kaldapiirkonda maakondliku ja potentsiaalse
riikliku tdhtsusega véirtuslik maastik ,,Narva®“. Tegemist on kultuurilis-ajaloolise maastikuga
looduskauni joe kaldal. Omanioliseks Narva osaks on ka Kreenholmi manufaktuur ning
tooliskasarmud Kreenholmi saarel ning joe kallastel. Planeeringuala jiib tédielikult nimetatud
vadrtusliku maastiku territooriumile. Teemaplaneeringus toodud asustust ja maakasutust
suunavad asjakohased tingimused Narva viirtuslikule maastikule on jirgmised:

e Siilitada viirtuslike maastike omapéra;
e Siilitada ja avada silmapaistvalt ilusad vaatekohad;
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e Uute rajatiste ja joonehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate véirtuste
sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus véartusliku maastiku taustaga;

e Likvideerida maastike iildilmet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata
objektid.

Roheline vorgustik on osa okoloogilisest vorgustikust, mis on planeerimisel kdige selgemini
ja lihtsamini eristatav kui nn roheluse (produtsentide) domineerimisega ala. Rohelisse
vorgustikku on otstarbekas laias mottes kaasata ka veealad kuni 2 m siigavuseni ja loodusliku
ilmega avamaastikud. Rohelist voondit voib votta ka kui asula-ldhedast rekreatsiooniala.
Detailplaneeringu ala jdib Ida-Virumaa teemaplaneeringu Ida-Virumaa asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused kohaselt ,,Linnade rohelise voondi metsa-ala*
koosseisu, mis on rohelise vorgustiku konfliktne ala (nimetatud kui rohelist vorgustikku
vilistav ala e. asula) (joonis 1.8). Teemaplaneeringus on Oeldud, et omavalitsuste
tildplaneeringutes tuleb linnadega piirnevates metsades kaitsemetsana reserveerida u. 1 km
laiune nn. roheline voond. Narva linna iildplaneeringuga on méaratud linna rohevorgustik (vt
joonis 1.5 ptk 1.2.1). Erandjuhul on linna rohelise v6ondi suunal (seega antud juhul ka
detailplaneeringu alal) lubatud arendada elamuehitust, kui see ei hdiri rohelise vorgustiku
funktsioneerimist.

o

1
L
i

Linnade rehelise

/_,--"" v&&ndi metsa-ala
/; T /O Detallplaneeringuala
P NaRR e

Joonis 1.8. Viljavote Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused rohelise vorgustiku kaardist.

Vastavalt Riigikogu poolt 21.04.2004.a vastu voetud Looduskaitseseaduse (RT I 2004, 38,
258) §-le 38 on Narva joe ehituskeeluvoondi laius 50 meetrit (vt ka ptk 1.2.1). Samas jddb
detailplaneeringu alale rohkem kui 5 meetrit korge kaldaastang (kaugus veepiirist ca 60 m).
Looduskaitseseaduse §35 10ike 5 kohaselt iile viie meetri korgusel ja tavalisele veepiirile
lahemal kui 200 m oleval kaldaastangul koosnevad ranna voi kalda piiranguvoond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jddvast alast ja
kdesoleva seaduse §-des 37-39 sitestatud voondi laiusest. Seega jadb Kalda 16 maaiiksus
(detailplaneeringu ala kaldaastangu alune osa) ehituskeeluvdondisse. Seaduse §38 1dige 4
kohaselt ei laiene ehituskeeluvoond olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul,
kui juurdeehitise maht on viiksem kui iiks kolmandik olemasolevast kubatuurist. Hetkel on
planeeringualal neljakordne hoone, seega voib juurdeehituse maht kasvada ca 1 korruse vorra.
Vastavalt detailplaneeringu eskiisile iiletab kavandatava hoone maht olemasolevat hoonet
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rohkem kui 1/3 vorra. Looduskaitseseaduse §40 iitleb, et ranna ja kalda ehituskeeluvoondit
vOib suurendada voi vidhendada, arvestades ranna voi kalda kaitse eesmirke ning ldhtudes
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Sama paragrahvi 16ike 2 kohaselt v&ib ranna ja
kalda ehituskeeluvoondi vihendamine toimuda keskkonnaministri ndusolekul.

Veeseadus (RT1 1994, 40, 655) sitestab kallasraja moiste. Kallasrada on kaldariba avaliku
veekogu ja avalikuks kasutamiseks maéadratud veekogu &didres ning asub kaldavoondis.
Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest ja korgkaldal
kaldandlva iilemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone ja
kaldandlva iilemise serva vahelist maariba. Narva joel on kallasraja laius 10 meetrit.

Vastavalt Riigipiiri seaduse (RT 1 1994, 54, 902) §18 1dikele 2 ja Vabariigi Valitsuse 17. 09.
1997. a madruse nr 176 PiirireZiimi eeskirja kinnitamine (RT I 1997, 69, 1126) §691 on
keelatud viibida Narva joe kuivsingis (vanas sidngis) alates veehoidla tammist kuni
raudteesillani [RT I 2004, 77, 529 — joust. 14.11.2004]. Detailplaneeringu ala asub nimetatud
piirkonnas, ~200 m raudteesillast Narva veehoidla poole (Iduna poole). Kuna Kalda tn 16
maaiiksuse puhul on tegemist eraomandiga, ei saa takistada maa-alale perspektiivselt elama
asuvate elanike liikumist oma krundi piires. Kiill aga on keelatud inimeste viibimine Narva
joe vanas singis viljaspool Kalda 16 maaiiksuse piire.

Kokkuvotvalt on detailplaneering teiste asjakohaste arengudokumentide ja
oigusaktidega kooskolas, kui:

1. arvestatakse Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Ida-Virumaa
asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused toodud véirtusliku maastiku
kasutustingimustega ning tagatakse rohelise vorgustiku funktsioneerimine;

2. taotletakse ehituskeeluvoondi ulatuse vihendamist;

3. vilistatakse inimeste pddsemine detailplaneeringu alalt Narva joe vanasse sidngi (nn
kuivsédngi).
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2. Olemasoleva olukorra Ulevaade ja mojutatava
keskkonna kirjeldus

2.1 Teostatud uuringud

KSH Idbiviimisel oli véimalik kasutada jargmisi varem teostatud uuringuid:

e FEhitusgeoloogia aruanne. Narva vabrik-pesumaja ja keemilise puhastuse
rekonstrueerimine. Eesti NSV Riiklik Ehituskomitee, Riiklik Ehitusuuringute
Instituut, 1984;

e TexHuueckuii oT4eT 00 MHKXCHEPHO — T€OJIOTHYECKUX M3BICKAHUAX MO OObeKTaMm: 1.
Kananzanuonnasi HacocHas CTaHIUs MepeKaukui cTOTYHBIX Bojx Ho. 5 ¢ HanmopHbiM
KoJIeKTOpoM; 2. CaMOTEUHBIM KOJUIEKTOp J0KJAeBOoW kaHan3anuil [Ipubantuiickoro
3aBoga ub1uK B r. Hapse Ocronckoit CCP. Uuctutyt ,,Opreneprocrpon”, 1981.

Lisaks viidi KSH kiigus 1dbi planeeringuala ja selle ldhiala visuaalne iilevaatus, mille kdigus
tehtud pilte on KSH aruande erinevates peatiikkides kasutatud. Samuti tehti t60 kédigus
fotomontaazid, mille tulemused on toodud peatiikis 4.5.

2.2 Kalda tn 16 maatliksuse detailplaneeringu mojuala kirjeldus

Planeeritav maa-ala Kalda tn 16 asub Narva linna idaosas paiknevas Kreenholmi linnaosas
Kalda tdnava ja Narva joe vahelisel alal. Ala paikneb Narva joe iirgoru lammil, olles ida poolt
piiratud Narva jOega ning lddnest ca 12,5 m korguse kaldaastanguga. Planeeringuala
suuruseks on ca 1,2 ha.

Planeeritav ala on olemuselt poliifunktsionaalse linnaruumi osana segahoonestusala, seejuures
on Kalda tn 16 maaiiksus kéesoleval hetkel hoonestatud tootmishoonete- ja rajatistega
(pesumaja ning viiksematest rajatistest pumplad, hoidlad, alajaam ja korsten, joonis 2.1).
Planeeringuala piirneb lisinest Kalda tn 18 kinnistuga (2252 m?), mille sihtotstarve on Maa-
ameti andmetele tuginedes elamumaa (garaazid, joonis 2.1). Lounasse jddva naaberkinnistu
(1500 mz) sihtotstarbeks on maéédratud #drimaa. Hooned on enamuses iihekorruselised
madalakaldeliste katustega tellishooned, kuid leidub ka kahe- ja kolmekorruselisi maju. Narva
joe ddrde jadavad suured hoonestamata krundid, millele on tehtud riigi reservmaa
piiriettepanek.

Nii planeeritavat ala kui ka selle 1hiiimbrust seob linnaga Kalda tdnav, mis on perspektiivis
kergliiklusega tdnav, iihendades piirkonda linna rohevorgustikuga. Kalda ténav viib
Kreenholmi tdnavale, mis on linnaosa peatidnavaks, vastassuund aga raudteejaamani.
Planeeritava ala ldheduses Kalda tdnava ddres paiknevad turg ning suured kinnistud
sotsiaalmaaga, kus asuvad Kutsedppekeskus, Narva Kunstikool ja Kreenholmi Muusikakool.
Planeeritavast alast ~600 m kaugusel Joala tidnava ddres on Voidu park, mis on ldhiala puhke-
ja virgestusala.
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Joonis 2.1. Vasakul iilemisel pildil avaneb vaade planeeringualale Narva joe poolt ning
paremal iilemisel pildil olemasolev hoone (pesumaja) ldhivaates. Vasakul alumisel pildil on
planeeringualaga lddnest piirnevad garaazid ning paremal alumisel avaneb vaade
planeeringuala ldhiiimbrusele (kollane kahekordne hoone on planeeringualaga 1dunast piirnev
drihoone). Fotod 21.09.07, Alkranel OU.

Kavandatava tegevusega kaasneb kdige suurem moju senisele maakasutusele, maastikuilmele,
kaldaalale, pinnasele ja pinnaveele ning inimeste heaolule. Ette pole nidha piiriiilest
keskkonnamdju (vt ka lisa 1, KSH programm). Samuti puudub mdju Natura 2000 vorgustiku
aladele.

2.3 Ala maastikuline, geoloogiline ja hudrogeoloogiline
iseloomustus

Reljeef

Narva linna reljeefi peamisteks kujundajateks on Narva joe org (kanjon), klint ning erinevast
ajajargust parit inimtekkelised pinnavormid — Vanalinna bastionid ja muud kindlustusrajatised
ning soojuselektrijaamade tuhaplatood. Linna iildine reljeef on tasane, kuna valdavalt paikneb
linna hoonestatud osa suhteliselt dhukese pinnakattega alvaril. Kdesoleval ajal minimaalse
veega joesdngis (Narva jOe vana sdng) on mitmeid endisi joaastanguid, millistest kdrgeim on
6,5 meetrit.

Detailplaneeringu ala asub valdavalt Narva joe ilirgoru lammil, olles ida poolt piiratud Narva

joega. Planeeringuala keskelt jookseb kaldaastang koos selle allosas asuva rusukaldega.
Maaiiksus ise on valdavalt tasase reljeefiga, kuid krundi l4d4nepiir kulgeb pikki astangut, kus
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korguste vahe on ca 8-12,5 meetrit (maapinna absoluutkdrgused jddvad keskmiselt + 19.00 ...
+6,5 vahele, joonis 2.2).

Joonis 2.2. Vasakul pildil kajastub planeeringuala valdavalt tasane reljeef (kaugemal
Venemaale kuuluva Narva joe vana sidngi paremkallas) ja parema pildi peal planeeringualale
jaav kaldaastang. Fotod 21.09.07, Alkranel OU.

Geoloogia (sh pinnakate) ja ehitusgeoloogia

Narva linna territooriumi aluspdhja moodustavad Vendi, Kambriumi ja Ordoviitsiumi
kivimid, mis lasuvad vahetult kristalsel aluskorral. Aluspdhja kivimite kogupaksus
ildgeoloogilistel andmetel on iile 200 m.

Kalda 16 asuva vabrik-pesumaja ja keemilise puhastuse rekonstrueerimiseks 1984. a
koostatud ehitusgeoloogilise aruande pdhjal (andmed pirinevad 6 puuraugu lidbildigetest,
joonis 2.3) moodustavad detailplaneeringu ala pinnakatte erineva tiheduse ja koostisega
taitepinnased. Nimetatud asjaolu on tingitud kaldaastangust allavarisenud ja joe poolt
kokkukuhjatud materjali hilisemast timberpaigutamisest planeerimis- ja ehitustodde kdigus.
Arvestades tditepinnaste erinevaid omadusi, on nad jagatud alates maapinna ldhedasest kihist
neljaks kihiks:

e [ kiht on kogu vaadeldava territooriumi ulatuses 0,7-2,8 m paksune kruusast, liivast ja
mullast koosnev ning veeriseid, lubjakivi lahmakaid, raua-, telliskivi ja
betoonijddtmeid sisaldav valdavalt kesktihe téditepinnas. Pinnase orienteeruv mahukaal
on 1,8 g/lem’, arvutustingtugevus on 0,8 kg/cm®.

e II kiht on 1,5-4,9 m paksune tiitepinnase kiht, mille moodustab valdavalt pruun
poolkdva saviliiv. Kihi kivisisaldus (veerised, munakad, lubjakivi lahmakad) on 25-
30%, kihi allosas (stigavuselt 3,5-3,9 m maapinnast) tduseb see 35-45%’ni ning seal
esineb lubjakivi lahmakaid, mille 14bim6dt on kuni 50 cm. Pinnase orienteeruv
mahukaal on 2,2 g/cm3 ning arvutustingtugevus 1,0 kg/cmz.

e Eelmiste kihtide all lamab 4,4 m siigavusel maapinnast (abs. korgusel 1,75 m)
taitepinnase III kiht, mis koosneb valdavalt kruusast ja liivast ning sisaldab rohkesti
veeriseid ja lubjakivi lahmakaid (kivisisaldus 40-45%). Pinnas on tihe ja
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veekiillastunud. Arvutustingtugevus on 1,2 kg/cmz, kihi paksus 1,9 m ja orienteeruv
mahukaal 2,0 g/cm3.

e Jidrgneb pohiliselt lubjakivi lahmakatest koosnev poolkdva ja kova saviliiva
vahetditega tditepinnase IV Kkiht, mille lasumissiigavus on 6,3 m maapinnast (abs.
korgus ~0,15 m). Arvutustingtugevus on 1,5 kg/cmz, mahukaal 2,5 g/cm3. Mbdlema
eelkirjeldatud pinnaseliigi puhul on véimalik alluviaalne teke.

Piirkonna aluspohja moodustab hallikaspruuni viarvusega alamordoviitsiumi pakerordi lademe
litvakivi. Seejuures jouti litvakivini vaid puuraukude 1 ja 2 (joonis 2.3) korral, kus liivakivi
asus maapinnast 4,65-5,9 m siigavusel (abs. korgusel 2,1-2,35 m). Liivakivist iilemine 0,4-
0,65 m paksune osa on keskmiselt tsementeerunud. Alates 5,3-5,5 m siigavusel maapinnast
(abs. korguselt 1,6-1,7 m) algab tugevalt tsementeerunud liivakivi. Liivakivi lasumissiigavus
suureneb jarsult Narva joe suunas. Tugevalt tsementeerunud liivakivi survetugevus
veektilzlastunud olekus on iile 56 kg/cmz, keskmiselt tsementeerunud liivakivil aga iile 20
kg/cm”.

Ehitusgeoloogilised tingimused 1984. a. uuritud alal on suhteliselt keerulised, kuna maapinnas
esinevad erineva tiheduse ja koostisega tditepinnased. Samas asub suhteliselt maapinna
lahedal ka hea kandevdimega aluspdhja liivakivi.

Planeeringuala 1dbib kohati kahe astmeline kaldaastang. 1981. a viis ,,Opreneprocrpoun”
instituut 1dbi kédesoleva planeeringuala piiridesse jddva kaldaastangu geoloogilise uuringu
(joonis 2.3). Kokku puuriti 6 puurauku, siigavusega 5-15 m. Tulemustena selgus, et
kaldaastangu pinnasetete kiht jdidb ca 1 meetri paksuse piiresse. Narva joe poole jddva astangu
(joonis 2.3 puuraugud 1-4) aluspdhja moodustab liivakivi ning Kalda tn poole jddva astangu
aluspohja lubjakivi.

Joonis 2.3. Planeeringualal 1981. ja 1984.a 1ibi viidud geoloogilise uuringu kéigus tehtud
puuraukude asukohad. 1981.a rajatud puuraukude (punase kirjaga) siigavused ja pinnasetete
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all lasuva aluspdhjakivimi liigid ning siigavused maapinnast on jirgmised: 1 — 15 m, liivakivi
(0,7 m); 2 — 15 m, liivakivi (0,7 m); 3 — 15 m, liivakivi (0,7 m); 4 — 5 m, liivakivi (1 m); 5 —
10 m, lubjakivi (0,4 m); 6 — 5 m, lubjakivi (0,3 m). 1984. a rajatud puuraukude (sinise kirjaga)
siigavused on jargmised: 1 — 6,3 m; 2 -6,1 m; 3 -88m;4—-55m;5-45m; 6 -43 m.
Allikad: UnctutyT ,,Opreneprocrpon”, 1981 ja Eesti NSV Riiklik Ehituskomitee, 1984.

Ida-Virumaa radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiakeskus 2006, 1:200 000) pohjal (joonis 2.4)
on Narva linnas korge radoonisisaldusega pinnas, kus radooni sisaldus koigub 50-150
kBQ/m’.

2112 kBg/m?
Viiga korge radoonisialdusega
pinnas ( > 250)
Very high radon ground

e Korge radoomsisaldusega

| pinnas (150 - 250)

| High radon ground

Korge radoonisisaldusega
pinnas (50 - 150)

Hieh radon eround
Normaalse radoonisisaldusega
pinnas (10 - 50)

Normal radon ground

Joonis 2.4. Pinnase radoonisisaldus Narva linna pinnases Allikas: Eesti Geoloogiakeskus,
2006.

Hiidrogeoloogia

Narva linna territooriumil vOib eraldada kolm pdhjavee horisonti: Kambriumi-Vendi,
Kambrium-Ordoviitsiumi ning Ordoviitsiumi vettkandev horisont. Klindi astangul ja Narva
joe jarskudel ndlvadel, kus paljanduvad Lasnaméie lademe lubjakivid, esineb ka allikad. Narva
jOgi modjutab tugevalt ordoviitsiumi veehorisondi veereziimi, kuna see on Narva linna maa-
alal koige lilemiseks pdhjavee horisondiks. Narva linna joogiveeallikaks on Narva jogi selle
iilemjooksul.

Eesti Geoloogiakeskuse koostatud “Eesti pohjavee kaitstuse kaardi” (moodtkava 1:400 000)
pohjal (joonis 2.5) on pdhjavesi Narva linnas enamasti kaitsmata.
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""" Kaitsmata (viga kirge reostusohtlikious)
Unprotected (extremely high vulnerability)
alvars; il <2m
Nérgalt kaitstud (kirge reostusohtlikiaus)
moreeni 2 - 10m; savi, Hivsavi <2m
Poorly protected (high vulnerability)
till 2 - 10m; clay, clayey loam <2m
Keskmiselt kaitstud (keskmine reostusohtlikious)
moreeni 10 - 20m; savi, liiveavi 2 - Sm
Medium prodected (medium vulnerability)
dlf 10 - 20m; clay, clayey loam 2 - Sm
Suhteliselt kaitstud (madal reostusohtliklous)
moreeni 20 - 50m; savi 5 - 10m
Well protected (low vulnerability)
4l 20 - 50m; clay 5 - 10m
Kaitstud (viiga madal reostusohtlikius)
maoreeni >50m; savi >10m
Very well protected (very low vulnerability)
8l > 50m: clav = [0m

Joonis 2.5. Viljavote Eesti Geoloogiakeskuse ,,Eesti pohjavee kaitstuse kaardist* Narva linna
territooriumil

Piirkonnas 1984.a aprillis teostatud vilitddde ajal registreeriti pilisimajdinud pinnasevee
tasemeks 3,6-4,2 m maapinnast (abs. korgusel 1,65-4,0 m). Vee litkumise suund on lddnest
itta, st Narva joe suunas. Tuginedes varasematele erinevatel aastaaegadel tehtud
ehitusgeoloogiliste uurimistodde andmetele ning arvestades Narva joe dreenivat moju, voib
Oelda, et pinnasevee tase on vaadeldaval territooriumil suhteliselt vidhekdikuv (va
liigniiskusperioodil, millal tase voib tdusta 0,3-0,4 m geoloogilistel profiilidel ndidatust
korgemale). Keemiliselt koostiselt on pinnasevesi pohiliselt sulfaatne-vesinikkarbonaatne
magneesium-kaltsiumiline ning betooni suhtes agressiivne ei ole.

Pinnaveekogud

Narva linn piirneb idast Narva joe ja lounast Narva veehoidlaga. Narva jogi on iiheks
olulisemaks Narva linna ilmet kujundavaks elemendiks. Jogi algab Peipsi jirvest Vasknarva
ordulinnuse juurest ja suubub Narva-Joesuu juures Soome/Narva lahte. Joe pikkus on 75,5 km
ning siigavus 4-6 m, maksimaalseks laiuseks on moddetud 400 m. Narva jogi on Eesti
veerohkeim, vooluhulgad varieeruvad 114 kuni 1407 m’/s. Jel on ajalooliselt olnud mitmeid
saari ja jugasid. Suurim saar on Georgi saar, mis on hoonestatud ajalooliste Kreenholmi
tootmishoonetega. Georgi saare kohal oli enne hiidroelektrijaama ehitamist joe molemas harus
juga. Kéesoleval hetkel jddvad nii Georgi saar kui ka mainitud joad Narva joe vana singi,
kuhu joudvat vett reguleeritakse Narva veehoidla tammi abil. Valdav osa aastast on vanas
sdangis voolava vee hulk minimaalne (praktiliselt puudub), erandiks on ainult kevadise suurvee
aeg. Planeeringuala paikneb Narva jOe vanas sédngis.

2.4 Klimaatilised tingimused

Narva linn kuulub oma geograafilise asendi tottu Lifinemere vahetu mdju valdkonda. Linnas
on ennekdike hiline ja jahe kevad, mirksa soojem ja pikem siigis ning suhteliselt viike
sademete hulk. Aastaringselt on valdavateks lddnekaarte tuuled, mis toovad kaasa niiskeid
ohumasse. Hooajaliselt on tuulte suund mdnevdrra erinev — talvel esineb rohkelt 16una- ja
edelatuult, kevadel 16una-, edela- ja lddnetuult, suvel loodetuult ja siigisel edelatuult.
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Narva meteoroloogiajaama pikaajalised (1961-1990) meteoroloogilised néitajad on jirgmised:

Temperatuur:
Palju-aastane keskmine temperatuur 4,6 °C
Kdige soojema kuu (juuli) keskmine temperatuur 16,6 °C
Kdige kiilmema kuu (jaanuar) keskmine temperatuur -7,6°C
Tuul:
Keskmine aastane tuulekiirus 3,9 m/s
Kodige viiksem iihe kuu (juuli) keskmine 3,1 m/s
Kdige suurem iihe kuu (detsember) keskmine 4,6 m/s
Maksimaalne tuulekiirus 20 m/s
Sademed:
Aasta keskmine sademete hulk 623 mm
Kuu keskmine sademete hulk:
maksimaalne (august) 86 mm
minimaalne (veebruar) 24 mm

2.5 Ala kultuurilis-ajalooline iseloomustus

Planeeringuala asub Narva ajaloolisest linnastidamest idas, Kreenholmi Manufaktuuri vahetus
laheduses. Esimesed kirjalikud teated Narva asulast pédrinevat 1240. aastast, kuid
arheoloogiliste uuringute kohaselt eksisteerisid vanad asulakohad Narva piirkonnas ka juba
kiviajal (VI-III aastatuhat eKr). Narva asula tekkis ilmselt muinaseestlaste linnuse kohale,
mille ldhedale ehitasid taanlased 1256.a oma linnuse. Euroopa ajaloos on Narva tuntud kui
rahvusvahelise kaubanduse traditsiooniline keskus. XIX sajandi teisel poolel muutus Narva
suureks toostuskeskuseks ja teiste hulgas kujunes vilja ka Kreenholmi rajoon. Kreenholmi
Manufaktuuri rajoon koos elumajade, ithiskondlike hoonete ja toostuskompleksiga planeeriti
ihtse linnaehitusliku ansamblina, mille stiilis ilmnesid romantilise historitsismi jooned. Linna
arhitektuurilise vilimuse maééras ajalooliste kiviansamblite omapédrane kombinatsioon (Narva
kindlus, vanalinn ja Kreenholm) ja puidust eeslinnad. Teise maailmasgja kdigus sai Narva
tohutuid purustusi, teiste hulgas sai kannatada ka Kreenholm.

Suur osa Narva linna olemasolevatest muinsuskaitseobjektidest on koondunud Kreenholmi
linnaossa ja vanalinna. Maa-ameti andmetel detailplaneeringu alal kultuurimilestisi ega
muinsuskaitsealasid ei asu. Ldhimad muinsuskaitseobjektid jddvad planeeringualast ~475 m
pohjapoole, kus asuvad kindlustatud asula (registrinumber 9135) ja kiviaja asulakoht
(registrinumber 9136). ~220 m 16unas asub Kreenholmi Manufaktuuri kaitsetsoon, milles
paiknevad Kreenholmi meistrite 1875 aastast périt vanad elamud (Kose tn 8, registrinumber
14027 ning Kose tn 6, registrinumber 14026).

2.6 Koosluste iseloomustus, kaitsealad ja kaitstavad liigid

Planeeringualal puudub nimetamisviidrne haljastus, krundi l6unaosas joe ja hoonete vahel
paiknevad iiksikud lehtpuud. Paekiviastang on kohati vdsastunud, joedédrne ala on rohtunud ja
kivine.
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Vastavalt EELIS’e andmetele on Narva joes kaitse alla voetud II kaitsekategooria tougjas
(Aspius aspius) ning III kaitsekategooria voldas (Cobitis taenia), vingerjas (Misgurnus
fossilis) ja hink (Cobitis taenia). Planeeringualast ~1 km 1dunapoole asub Narva joe
joaastang, pohjapool aga paikneb ~470 m kaugusel Narva joe alamjooksu hoiuala, mis kuulub
Natura 2000 hoiuala koosseisu. Pohjasuunas asuvad veel ~1,5 km kaugusel II kategooria
looma (nahkhiir) elupaik ning ~1,3 km kaugusel kaitseala Narva Pimeaed. Narva Pimeaed,
Narva vanim park, rajati endisele Victoria bastionile 19. sajandi keskel ning pargis asub
mitmeid milestusmirke. Planeeringualale 1ihim kaitsealune iiksikobjekt, Olgino rindrahn,
asub planeeringualast ~4,7 km loodes. Planeeringuala vahetus ldheduses asuvad kaitse- ja
hoiualad on toodud joonisel 2.6.

Legend

D Planesnnguala
m Marva Pimeaed (kaitseala)

M Marva j0e lkanjon maastkukaitseala

—— Marva jde alamjooksu hoiuala

Joonis 2.6. Planeeringuala vahetus ldheduses paiknevad kaitse- ja hoiualad (vastavalt
EELIS’e andmetele)

Planeeringualast ~600 m iilesvoolu (Iduna suunas) Narva joe kaldal asub vastavalt Eesti
Keskkonnaministeeriumi kaitsealade andmebaasile Narva joe kanjoni maastikukaitseala.
Narva joe kanjoni maastikukaitseala moodustati 1953.aastal Narva joa astangu baasil.
Kaitseala pohieesmirk on esindusliku alamordoviitsiumi paasi I6ikunud Narva joe kanjoni ja
joaastangute kaitse. Kaitseala maa-ala kuulub vastavalt kaitsekorra eripirale ja
majandustegevuse piiramise astmele piiranguvoondisse. Kidesoleval ajal on ala kaitsekord
sdtestatud 13. mai 1999. a Vabariigi Valitsuse miidrusega Panga maastikukaitseala, Tiirisalu
maastikukaitseala ja Narva joe kanjoni maastikukaitseala kaitse-eeskirjade ja vdalispiiri
kirjelduste kinnitamine.

2.7 Ala varasema kasutuse Kkirjeldus, sh olemasolev olukord

Kreenholmi linnaosas asuv planeeringuala paikneb linna viheintensiivses kasutusalas, kus
planeeringuala timbritsevateks hooneteks on valdavalt garaazid (joonis 2.1 ptk 2.2). Piirkonna
kasutusintensiivsust tdstavad moningal miiral Kalda ja Raudtee tidnavate ristmiku ldheduses
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paiknevad haridusasutused ning planeeringualast 1dunasuunas jédv drihoone. Kuigi
planeeringuala asub looduskaunis kohas (Narva joe vanas sédngis), ei ole tulenevalt Eesti —
Vene riigipiiri ldhedusest voimalik seda potentsiaali kasutada puhke eesmirgil. Kiesoleval
hetkel on planeeritav ala hoonestatud kasutusest vilja jadnud neljakordse tootmishoonega
(pesumaja), territooriumil asuvad lisaks veel viiksemad rajatised (abihooned, alajaam,
hoidlad ja korsten). Kiesoleval hetkel on kasutuses vaid alajaam. Ala ei ole aktiivses
kasutuses, seetdttu hooned lagunevad ning timbrus vosastub.

Léhitimbruse kinnistud (suurusega 2500-3000 mz) on sihtotstarbelt elamumaad, millel
paiknevad hetkel garaazid. Lounasse jiiv naaberkinnistu (1500 m?) on sihtotstarbelt drimaa.
Hooned on enamuses ithekorruselised madalakaldeliste katustega tellishooned, aga leidub ka
kahe- ja kolmekorruselisi maju. Olemasolev olukord on toodud joonisel 2.7, vt ka joonis 2.1
ptk 2.2.

Joonis 2.7. Vasakpoolsel pildil on planeeringualale jddv hoidla (paekalda servalt paistavad
naaberkrundi garaazid), parempoolsel t6otav alajaam ning taamal paistab krundist 15unasse
jaav naaberkinnistu drihoone. Fotod 21.09.07, Alkranel OU.
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3. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse ja selle
alternatiivide kirjeldus

Alternatiivide valikul ldhtuti piistitatud eesmirgist, Narva linna arengukavast 2000 — 2012 ja
detailplaneeringu algatusest Narva Linnavolikogu poolt 09.06.2005.a otsusega nr 88/56.
Samuti arvestati alternatiivide valikul piirkonna senist maakasutust ja asustusstruktuuri ning
voimalikke tulevasi maakasutusvoimalusi, KSH programmi avalikustamisprotsessil lackunud
ettepanekuid ning heakskiidetud KSH programmi (lisa 1).

KSH-s hinnatakse jirgmisi alternatiive:

e Siilib praegune olukord (null — alternatiiv);

e Planeeritavale maa-alale ehitusdiguse andmine, kortermaja rajamine (detailplaneering
ehk alternatiiv I);

e Planeeritavale maa-alale ehitusdiguse andmine, kuid korterelamu asemel rajatakse
samas mahus hotell/spa (alternatiiv II).

Detailplaneeringu alternatiivina ei késitleta vdiksemamahulist arendustegevust, kuna sellisel
juhul ei soovi arendaja detailplaneeringut ellu viia, mis sisuliselt tdhendaks praeguse olukorra
sdilimist (null-alternatiiv).

3.1 Alternatiiv | - detailplaneeringu elluviimine (kavandatav
tegevus)

Kédesoleva KSH aluseks on oktoober 2007. a. detailplaneeringu eskiislahenduse versioon (lisa
2). Detailplaneeringuga kavandatud tegevusi on kirjeldatud jargnevates alapeatiikkides.

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine

Detailplaneeringu kohaselt on Kalda tn 16 krundile planeeritud piistitada kaasaegne lihtsate
mahtudega liigendatud elamu-drihoone kompleks. Korteritega hooneblokid on kiimne,
kuueteist ja kahekiimne korruselised tornid, mida iihendab maksimaalselt viiekorruseline
parkla ja driruumidega hooneosa. Planeeritava ala suurus on ca 1,2 ha. Hoonete suletud
brutopind oleks jargmine: elamumaa (E) 17125,0 m? (94 %), drimaa (A) 1150,0 m’ (5 %) ja
tootmismaa (T) 35 m? (1%). Hoone suurim korgus on 65 m, katuse kalle on planeeritud 0° —
10°. Kokku on kavandatud ~160 korterit.

Hetkel on planeeringualal tegemist hoonevaredega kaetud tiihermaaga. Detailplaneeringu
rakendumisel on plaanis lammutada olemasolevad viikesed hooned (hoidlad ja korsten) ning
rekonstrueerida krundil paiknev suuremahuline tootmishoone (pesumaja). Narva joe
kaldaddrse keskkonna muutumine, mille toob kaasa moodsa ja kaasaegse elamu ning
teenindus- ja kaubanduspindade lisandumine, lisab kogu iimbrusele atraktiivsust ja
inimsobralikkust ning tdstab piirkonna kvaliteeti. Biiroodega iihildatud elamurajoon vihendab
ka kuriteoohtu, kuna saavutatakse hoonete 66pdevaringne kasutamine.

Vihendamaks autodega seotud kuritegude riski, on parkimine lahendatud boksidena rajatava

korterelamu esimesel neljal korrusel, millele on juurdepdds ainult majaelanikel. Autod
pargitakse iimbritsevate tdnavate parkimiskoormuse vidhendamiseks omal krundil vastavalt
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EVS 843:2003 esitatavatele nduetele. Asutuste tootajate autode parkimine on kavandatud
hoone tasandil. Jalgrataste jaoks on ette nihtud eraldi hoiuruumid.

Parkimiskohtade tidpsed arvutused tehakse siis, kui on selgunud kindel korterite arv ja
driruumide iseloom. Hetkel on planeerimisel arvestatud 160 korteriga (80 iihe-kahetoalist ja
80 kolme-neljatoalist korterit) ning 1150 m? #ripinnaga. Seda arvestades on planeeritud 182
parkimiskohta (arvutuste kohaselt 144 kohta korteriomanikele ning 5 biiroo tootajatele, lisaks
kiilastajate parkimiskohad).

Haljastuse sdéilitamine ja rajamine

Planeeringuala on kéesoleval hetkel suuremalt jaolt tilhermaa (v.a alajaama juurde viiva tee
ddrne puuderivi, mis on planeeringu kohaselt kavandatud sidilitada), seega ei kaasne
elamuehitusega mirkimisvédrset puude raiet. Ala haljastus lahendatakse hoone projektiga.
Haljastuse pohimotteks on sdilitamiskdlbuliku korghaljastuse maksimaalne sdilitamine ning
vosa likvideerimine.

Planeeringualale planeeritakse rajada tildkasutatav ménguviljakutega puhkeala, kus piirkonna
elanikud saaksid vaba aega veeta. Minguviljaku joepoolsesse #didrde istutatakse tihe
vabakujuline hekk ning kogu minguviljak timbritsetakse madalama piirdega, et takistada
laste joe ddrde padsemist. Samuti on plaanis istutada moned okaspuud.

Liikluskorraldus lahendamine

Planeeringualale on planeeritud juurdepdds Kalda tdnavalt u 120 m pikkuse sissesOidutee ja
jalgtee nidol. Sissesdidutee tuleb suure kaldega ja kaarjas, sest Kalda tdnavapinna
absoluutkdrgus on +20.56 ja krundi absoluutkdrgus +6.58. Kiesoleval hetkel on
juurdepididsutee laius ca 3 meetrit, mis tdhendab, et kaherealise tee saamiseks tuleb
olemasolevat teed laiendada. Planeeringuga on ette ndhtud tee laiendamine 7 meetrini.

Umbritsevatel tinavatel kulgev liiklusskeem planeeringuga ei muutu. Uus hoonestus
suurendab teede ja tdnavate liiklussagedust.

Planeeringuga kavandatakse krundisisese tee (alajaama tee) pikendamist.

Tehnovorkude rajamine ja kasutamine

Tehnovorgud planeeritakse vastavalt normidele ja vorgu valdaja poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele. Ehitatav korruselamu on planeeritud varustada vee-, kanalisatsiooni-, elektri-,
gaasi- ja sidevOrguga. Seejuures toimub liitumine linna iihisveevirgi ja —kanalisatsiooniga.
Planeeringualal tekkivad sadeveed on kavas juhtida Narva joe vanasse sdngi.

Hoone parklakorrusele sissesdidutee ldhedusse on ette nédhtud sorteeritud jddtmete
konteinerite asukoht. Igas elamublokis on ka priigiSaht ja priigikonteinerite ruum, kuhu on
tagatud juurdepiis priigiveoautole.

Hooned on planeeritud rajada minimaalse tuleohutusklassiga TP1 ning korghoonele ette
nihtud sisetulekustutus tuletdrjekraanidega a 2,5 I/sek. Vilistulekustutus on ette nihtud Kalda
tanava hiidrantidest, mis paiknevad ldhemal kui 200 m. Planeeritavale hoonele on tagatud ka
tuletorjetehnika juurdepéis.
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3.1 Alternatiiv Il — hotell-SPA rajamine

Planeeringualale rajatakse hotell-SPA. Alternatiiv II on sisuliselt sarnane alternatiiv I-ga,
kuna rajatav hotell tuleb korterelamuga samas mahus. Lisaks on hoonesse kavandatud &ri-,
kaubandus- ja biirooruume. Erinevus tuleneb hoonete kasutusfunktsioonist ning ruumide
hulgast. Alternatiivi rakendumisel tagatakse maa-ala aastaringne kasutamine ja hooldus.

Hotell-SPA rajamisel kavandatakse alternatiiv I-ga sarnaseid tegevusi (parkimise
korraldamine, haljastuse siilitamine ja rajamine, liikluskorraldus lahendamine, tehnovorkude
rajamine ja kasutamine), v.a hotell/SPA rajamine:

Hotell/SPA rajamine ja kasutamine

Hotelli on kavandatud 200 voodikohta, toitlustuskoht, konverentsisaal, administratiivruumid
jms. SPA tarvis on hoonesse kavandatud erinevad tervise ja hoolduse protseduuride ruumid.
Parklakohti on kavandatud ligikaudu sama palju kui korterelamu korral. Hotell-SPA vajadusi
arvestades peab iihisveevarustuse ja —kanalisatsioonirajatised ning elektrivarustus
vOimaldama suuremate koormuste taluvust.

Alternatiiviga kaasneb territooriumi intensiivsem kasutamine (suurem transpordi-intensiivsus,
busside osakaalu tous, jddtmetekke kiisimused ning miira) ning sellest tulenevalt suurema
hulga inimeste viibimine territooriumil. Hotelli rajamisega kaasneb ka inimeste suurem
vaheldumine, mistottu hoolitakse iimbruskonna heakorrast vihem.

3.2 Null-alternatiiv

Séilib olemasolev maakasutus

Null-alternatiivi rakendamine tihendab praeguse olukorra jitkumist. Hetkel on planeeringuala
hoonestatud tootmishoonetega, milleks on 4-korruseline pesumaja ning selle korval olevad
hoidlad ja korge korsten. Ala ei ole aktiivses kasutuses, seetdttu hooned lagunevad ning
timbrus vosastub.

Olemasoleva olukorra jitkudes (st arendustegevust ei toimu) voib antud piirkonnas suureneda
kuritegevus, lisaks tekitab probleeme vdsastumine. Tegemist on piirireziimi alaga, millel
seadusest tulenevalt on viibimine keelatud. Lagunev ja vOsastuv ala vdib tekitada piirivalvele
probleeme, kuna ala vosastumisega raskeneb piirireZiimi ala jdlgimine.
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4. Detailplaneeringu ja selle alternatiivide tegevuste
elluviimisega kaasnev keskkonnamoOju ning seda
leevendavad meetmed

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) kdigus hinnatakse detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kaasneda voivaid keskkonnamgjusid. KSH ruumilise ulatusega holmatakse nii
planeeritav kui ka seda timbritsev ala, sh hinnatakse erinevate mdjude ruumilist ulatust ning
nende olulisust. Samuti antakse iilevaade kirjeldatud mdjude leevendusmeetoditest.

4.1 Moju pohja- ja pinnaveele

Pohja- ja pinnavee kaitse seisukohalt on olulised allpool toodud detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kavandatud tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 10pus on
tegevustega kaasnevate mojude olulisust alternatiivide 10ikes kokkuvattev tabel 4.1.

4.1.1 Alternatiiv I - detailplaneering

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine - kuna parkimine on
plaanis korraldada kortermaja siseselt hoone esimesel neljal korrusel, millest tulenevalt ei
avaldata veekeskkonnale tdiendavat moju, Kkésitletakse parkimist koos Kkorterelamu
rajamisega.

Planeeringuala asub Narva joe kaldal, millest ~470 m allavoolu asub Narva joe alamjooksu
hoiuala, mis kuulub Natura 2000 hoiuala koosseisu. Seega tuleb erinevate tegevuste
kavandamisel kasutusele votta meetmed, mis parandavad voi vdhemalt tagavad senise
veekvaliteedi ja Narva joe kui véirtusliku elupaigatiiiibi sdilimise. Kuigi planeeringuala
lahedusse jadb Narva joe vana sédng, esineb selles siiski vihesel mddral vett, mis jouab Narva
jokke. Voimalikest Narva joe vana sidngi veetaseme muutustest tulenevaid mdjusid on
kisitletud peatiikis 4.2

Korterelamu rajamise kdigus ei mdjutata pikaajaliselt piirkonna pinnaveetaset ning sellega
seonduvalt looduskeskkonda. Kuna ehitustegevus toimub Narva joe kalda ldhedal (ca 50 m
kaugusel), tuleb aga arvestada pinnavee kvaliteedi liithiajalise vdimaliku ohustamisega
ehitustoode kdigus, mis vOib avalduda kasutatava ehitusmaterjali ning ehitusel tekkivate
jaatmete voimaliku jokke kandumise ndol. Liihiajalist modju pinnaveele on vdéimalik
leevendada ja/voi viltida jargnevate meetmete rakendamisel:
e Hoone chituse ja kasutamise ajal tuleb kasutada kinnised jddtmekonteinerid, mis
vihendavad pinnavee reostusohtu.
e Tagada tuleb jddtmete kokku kogumise ja draveo organiseeritus nii ehitusperioodil kui
ka hilisemal hoone kasutamisel.

Korghoonete ja nende iimbruse juures on oluliseks aspektiks hoone ja infrastruktuurirajatiste
alla jddva pinna osakaal, millega on tihedalt seotud pdhjaveekihtidele avalduvad mdjud.
Lisaks maapinna tdisehitamisele ja kovakattega katmisele on korghoone puhul oluline
arvestada hoone maa-aluse osa (tehnovorgud ja vaivundament) mdjuga, milleks on
pohjaveevoolu tokestamine ning pohjavee temperatuuri tous. Korghoonete maa-alused osad
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voivad ulatuda 10-15(20) m allapoole maapinda, mis tdhendab, et reeglina mdjutavad need
pohjaveereziimi. POhjaveereziimi muutumisega vdivad kaasneda negatiivsed mdjud nt
taimekooslustele (OU E-Konsult, 2005). Kuigi detailplaneeringuga kavandatava kdrghoone
ehitusalune pindala on kiillalt suur (2300 mz), siis arvestades pinnasevee siigavust (~3,5...4,5
m maapinnast) ja seda, et kavandatava hoone iimbruses (Narva joe vanas singis) puuduvad
teised suuremahulised hooned, voib pikaajalist moju pohjaveekihtidele lugeda lokaalseks ja
ebaoluliseks. Eelnevalt mainitud pdhjustel ei ole ette nidha ka olulist pikaajalist mdju
kavandatavast hoonest ida poole (pohjavee liikumissuund lddnest itta Narva joe suunas)
jadvate taimekoosluste kasvuks vajaliku veereziimi sdilimisele. Kuigi pinnasevesi on
suhteliselt siigaval, tuleb arvestada sellega, et kavandatav hoone jddb vastu paekallast ning
liigniiskusperioodidel valguvad veed kaldast rusukallet pidi vastu hoone ldinepoolset seina.
Seetdttu on oluline kavandada hoone seinte hiidroisolatsioon ja rajada drenaaZ liigvee
drajuhtimiseks Narva jokke.

Planeeringualal on 1dbi viidud ehitusgeoloogiline uuring (Eesti NSV Riiklik Ehituskomitee,
1984). Uuringu eesmirgiks oli tdpsustada antud ala ehitusgeoloogilisi tingimusi, mille alusel
saaks alale rajada 4-kordne hoone (sisuliselt rajati 6 puurauku, millede siigavus jdi vahemikku
5,6 — 7,6 m, vt ptk 2.3). Kuna kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse oluliselt kdrgema
hoone ehitamist (eeldab siigavama vaivundamendi rajamist), tuleb ldbi viia tdiendav
ehitusgeoloogiline uuring. Vaivundamendi rajamisel kaasneda vdivat negatiivset mdju on
vOimalik leevendada jdrgnevalt:
e Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldbi viia tdiendavad ehitusgeoloogilised uuringud,
mille kdigus midratakse ka vundamendi vaiade pikkused ja kandevdime, vee tdusu
korgus jms.

Tegevusega ei kujutata otsest ohtu veekeskkonnale. Liihiajaliselt kaasneb pohja- ja pinnaveele
viheoluline negatiivne moju ((-1)), mida on véimalik leevendavate meetmete kasutusele
votmisel vihendada. Pikaajaline oluline méju pinna- ja pohjaveele puudub (0)

Tehnovorkude rajamine ja kasutamine - Hoone ithendatakse Narva linna iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooniga, mistottu reovee puhastamist planeeringualal ei toimu. Nouetele vastavalt
rajatud ja dimensioneeritud kanalisatsioonitrasside puhul ei ole trassi lekked tdenéolised.

Kortermaja moju veekeskkonnale voib olla tingitud ka suurenevast veetarbest. Veekulu iihe
inimese kohta oOdpdevas on keskmiselt 100 1 (veemajandusprojektides aluseks vdetav
joogiveetarve). Kui arvestada, et planeeritavasse korghoonesse tuleb 160 korterit ning igas
korteris elab keskmiselt 3 inimest, on hoone 60pdevane veekulu hoone maksimaalse tdituvuse
korral 160*3*100 = 48 000 1 ehk 48 m’/d. Sellele lisandub :ri- ja biirooruumides kuluv vesi,
mille hulka on tootajate arvu teadmata keeruline hinnata. Viljatoodud veetarve on arvestuslik
ja maksimaalne ning voib teataval médral erineda reaalses olukorras.

Kuigi detailplaneeringu elluviimisega suureneb piirkonna veetarve, on siiski tegemist
linnakeskkonnaga. Arvestades linna elanike arvu (66 667, dets. 2007 seisuga) on lisanduvate
elanike hulk minimaalne. Lisaks on detailplaneeringu elluviimiseks viljastatud Narva Vesi
AS’1 poolt liitumistingimused (21.01.2006 C/1010-1), mistottu on veetarbijate suurenemisega
arvestatud. Seega voib Oelda, et uute elanike lisandumisega ei kaasneks olulist mdju piirkonna
veevarustusele ja selle kittesaadavusele.

Planeeringualal tekkivad sadeveed on kavandatud juhtida Narva joe vanasse sidngi. Peamised
sadeveed tekivad hoone katuselt ja juurdepidisuteelt. Kuna parkimine on korraldatud hoone
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siseselt, ei teki sadevett parklaalalt. Seega ei ole ette nidha maérkimisviirset sadevete
reostumist ja sellest tulenevalt reostuse joudmist Narva joe vanasse sdngi. Siiski on vajalik
juurdepidsuteelt kogutava sadevee puhastamiseks (enne Narva jOoe vanasse sdngi juhtimist)
paigaldada sisseehitatud liiva-mudapiiiiduriga Olipiiidur, et véltida liigse hdljumi ning
voimalike 6lijddkide kandumist Narva joe vanasse sdngi.

Tegevusega kaasneb viheoluline negatiivne moju ((-1)) pohja- ja pinnaveele nii liihiajalises
kui pikaajalises perspektiivis. Seejuures on moju voimalik leevendada.

4.1.2 Alternatiiv Il

Hotell-SPA rajamise mdjud on pdhimdtteliselt samad, mis elamu rajamise ehk alternatiiv 1
puhul. Mgju veekeskkonnale avaldab vaid ehitise, antud juhul hotell-SPA rajamine. Sellest
tulenevalt on moju pinnaveele (Narva joele) vorreldav alternatiiviga I, kuna rajatav ehitis on
oma mahult sama suur kui planeeritud korterelamu. Ka ehitustegevusest tulenevad mojud on
tdnu ehitiste sarnastele mahtudele samad. Erinevus kaasneb vaid jirgmise tegevusega:

Tehnovorkude rajamine ja kasutamine - Veekeskkonda mdjutava tegevuse erinevus on
tingitud suuremast veetarbest ja tekkiva reovee hulgast. Detailplaneeringuga kavandatud
tegevuse hinnanguline veetarbimine oleks iildiselt hinnatuna maksimaalselt kuni 60 m’/d
(hotell ca 200 inimesele + SPA-ravikeskus). Sellele lisandub iri- ja biirooruumides kuluv
vesi, mille hulka on td6tajate arvu teadmata keeruline hinnata. Puhkekeskuse puhul sdltub
kiilastajate hulk aastaajast, millest tulenevalt vdivad nt jaanuari ja juuli veetarbimise kogused
oluliselt erineda. Siiski arvestades, et tegemist on linnakeskkonnaga, ei ole ka sellise tarbitava
veekoguse juures niha olulist mdju veevarustusele ja selle kéttesaadavusele

Tegevusega kaasnevad mojud pohja- ja pinnaveele puuduvad (0) nii liihiajalises kui
pikaajalises perspektiivis.

Alternatiiv II elluviimise korral tuleb arvestada alternatiiv I juures toodud vastavate
leevendavate meetmetega.

4.1.3 0-alternatiiv

Siilib olemasolev maakasutus - Ehitustegevuse puudumisel ei toimu alal pdhjaveereziimi
muutmist. Kui aga arendustegevust ei toimu, jddb kaldaala vOsastunuks ja hooldamata.
Sellega seoses vOib eeldada maa-ala edasist vidiksemahulisemat priigistamist, mis voib
avaldada negatiivset moju Narva joe veekvaliteedile ja sealsele kooslusele ning tulenevalt
pohjavee kaitsmatusest moningal médral ka pohjaveele.

Liihiajaline oluline moju pohja- ning pinnaveele puudub (0). Pikaajaline oluline moju pohja-
ja pinnaveele on viheoluliselt negatiivne (-1), kuna ala kasutamine on vihe kontrollitud ning
sellega seonduvad voimalikud riskid veekeskkonnale (priigistamine).

Kokkuvote

Alternatiiv I ja II puhul tuleneb peamine negatiivne mgju (lithiajaline) pohja- ja pinnaveele
voimaliku ehitusmaterjali ja jddtmete joudmisest pohjavette ja Narva jokke ehitustegevuse
kdigus. Moju on voimalik vdhendada leevendavate meetmete kasutusele votmisega, st.
priigimajanduse efektiivse korraldamisega. Samuti voib pohjavee taset ja liikumissuunda
ohustada vaivundamendi kasutamine, kuid ka sellest tingitud negatiivset moju on voimalik

28



oluliselt vihendada leevendavate meetmete rakendamisega. 0-alternatiivi elluviimise korral
vOib tulenevalt maa-ala vidikesemahulisest priigistamisest kaasneda pikaajaline negatiivne
moju nii pinna- kui ka pohjaveele. Alternatiividega kaasnevast mojust pohja- ja pinnaveele
annab kokkuvdtliku iilevaate tabel 4.1.

Tabel 4.1. Kokkuvote alternatiivide mdju olulisusest pohja- ja pinnaveele ldhtuvalt
voimalikku mgju avaldavatest tegevustest.

MGoju olulisus

Tegevus, mis avaldab mdju voi Alternatiiv I | Alternatiiv II |(0-alternatiiv
vajab leevendamist ,,()* Moju liik |[LA |PA |LA |PA LA |PA
Korterelamu rajamine ja|P&hjaveele | (-1) 0
kasutamine  ning  parkimise
korraldamine Pinnaveele | (-1) 0
Tehnovorkude rajamine  ja | POhjaveele 0 0 0 0
kasutamine Pinnaveele 0 0 0 0
Hotell-SPA rajamine ja|Pdhjaveele (-1) 0
kasutamine  ning  parkimise
korraldamine Pinnaveele (-1 0

Pdhjaveele 0 -1
Siilib olemasolev maakasutus Pinnaveele 0 -1

Pohjaveele | (-1) 0 (-1) 0 0 -1
Koondhinne Pinnaveele | (-1) 0 (-1) 0 0 -1

LA - liihiajaline moju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud moju on voimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega.

4.2 Moju pinnasele ja kalda-alale

Pinnasele ja kalda-alale omavad moju allpool toodud detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kavandatavad tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 16pus on
toodud tegevustega kaasneva moju olulisust alternatiivide 16ikes kokkuvdttev tabel 4.2.

4.2.1 Alternatiiv | - detailplaneering

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine — Kalda tn 16 asub
Narva joe vanas sidngis, kus Kalda tinava ja krundi absoluutkdrguste vahe on ~12,5 m.
Piirkonna ehitusgeoloogilised tingimused on keerulised (vt ptk 2.3). Liihiajalist negatiivset
moju kaldaalale avaldab ehitustegevusest tulenev vibratsioon, mis vdib pohjustada ehitusalal
ja selle liheduses pinnase liikumist, kuna pehme tditepinnas (liiv ja kruus) on vibratsioonile
vastuvotlikum kui jdigad materjalid. Probleeme voib tekitada ka maapinnaldhedane pohjavesi,
mis on keskmiselt 3-4 m siigavusel ning sademeterikastel aastaaecgadel voib esineda ka
ilavesi. Lisaks asub ala piirkonnas, kus voib Narva Hiidroelektrijaama tammi liiiisi avamise
tagajdrjel (kevadise suurvee ajal, kui avatud on iiks liiiis) Narva joe vana sidngi veetase tousta
~50 cm korgemale (Narva Piirivalvekordoni suulistele andmetele tuginedes), mis voib muuta
pinnase omadusi ja sellest tulenevalt mojutada ehitise rajamist ja piisimist. Mainitud veetdusu
juures detailplaneeringu hoonestusala iileujutusohtu siiski ei kaasne, kuna Narva jOoe vana
sdngi veega tditunud osa asub ehitusalast ca 50 m kaugusel ning erinevatel maapinna
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korgustel (Narva joe kalda abs. korgus on keskmiselt 3,7 m ja abs. korgus rajatava hoone
juures on ca 6,5 m). Kiill aga voib ca 50 cm veetaseme tdusu juures jouda Narva joe vesi
detailplaneeringu ala ida serva vahetus ldhedusse (korgus detailplaneeringu ala ida serva
lahedal ca 4 — 4,5 m, vt ka ptk 4.7.1).

Narva joe vana sidngi kohta on Ida-Virumaa Keskkonnateenistusele laekunud vee-
erikasutusloa taotlus (Eesti Loodushoiu Keskuselt), millega soovitakse taastada osaliselt
veevool Narva joe looduslikus sidngis Narva paisust allavoolu asuvas joeldigus. Veetaseme
tostmise eesmirgiks on tosta oluliselt joe kalanduslikku ja looduskaitseliselt viirtust ning
taastada viirtuslikud kérestikulised kalakoelmud. Vee-erikasutusloas ei tdpsustata veetaseme
tostmise ulatust, kalakoelmute taastamiseks vajalik veetase selgitatakse vilja loa taotlusele
teostatava keskkonnamdju hindamise kdigus. Kdesoleva detailplaneeringu ellu viimise korral
el tohi Narva joe vana sédngi vesi hakata ulatuma detailplaneeringu alasse. Kuna
detailplaneeringu ala idaserva maapinna abs. korgused jaavad keskmiselt 4 — 4,5 m ldhedale,
siis detailplaneeringu alale Narva joe vee joudmise viltimiseks ei tohiks esialgsel hinnangul
veetaset tosta iile 50 cm. Kuna kiesoleval hetkel ei ole teada tipne veetaseme tostmise
ulatus, tuleb kavandatava korghoone ehitusprojekti koostamisel arvestada vee-
erikasutusloale tehtava KMH tulemustega. Seejuures tuleb vajadusel ette ndha maapinna
tditmine (t0stmine) ja kaldakindlustus. Maapinna tOstmisel tuleb arvestada kdesoleva KSH
aruande peatiikis 4.5 toodud lubatud maksimaalse hoone kdrgusega.

Vastavalt detailplaneeringu eskiisjoonisele on iiks rajatava korruselamu torn (pdhjapoolne)
osaliselt kavandatud rajada astangu sisse (vt ptk 2.3). See tihendab omakorda vibratsiooni
siigavate vaivundamentide rajamisel ja hoone enda ehitamisel. Vibratsioon vdib pdhjustada
erosiooni ohu, mille esinemise tdendosust suurendab asjaolu, et tegemist on jdrsu astanguga
ning astangu iilemise serva vahetus ldheduses paiknevad garaazid. Samuti vdib pinnase
liikumine kaasneda hoonete ehitamise kidigus raskeveokite litkumisega krundi juurdepidisu
teel. Kuna juurdepéisutee korvalt kulgev astang on suhteliselt jarsk, tuleb astangu kindlustus
rajada nii hoone ehitamise kui ka ekspluatatsiooni ajaks. Kaldaastangu kindlustuste asukohad
on toodud joonisel 4.1.

- A 4

Joonis 4.1. Kaldaastangu kindlustuste asukohad. Sinine ala — kaldakindlustus nii hoone
ehitamise kui ka ekspluatatsiooni ajaks. Roheline ala — kaldakindlustus hoone ehitamise ajaks.
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Korterelamu rajamisel tuleb rakendada jdrgnevaid leevendavaid meetmeid:

e Planeeringualale jadvate hoidlate puhul ei ole tdpselt teada, mida antud hoonetes
hoitud on. Siiski arvestades, et hoidlad paiknevad endise pesumaja korval, on
voimalik, et neis on hoitud erinevaid pesuvahendeid. Seega hoidlate
lammutamisele eelnevalt tuleb 1dbi viia rajatiste sisene iilevaatus ja likvideerida
ning iile anda vastavat kiitlusluba omavale ettevottele voimalikud ohtlikud ained.
Nii vilditakse pinnase reostumist.

¢ Ehitusprojekti koostamisel tuleb teostada ehitusgeoloogiline uuring, mille kdigus
maiidratakse ka vundamendi vaiade pikkused ja kandevdime, vee tdusu korgus ning
pinnase litkumise viltimiseks kasutatavad meetmed.

e Viltida tuleb ehitise ja juurdepédsutee rajamist kaldaastangusse.

e Korrusmaja ehitamise etapis tuleb kasutusele votta astangu kindlustus rajatava
hoone pdhjapoolse osa ldhedal (joonis 4.1)

e Hoone ehitus ja ka ekspluatatsiooniaegne kaldaastangu kindlustus tuleb rajada
hoone juurdepédsutee ddrde (joonis 4.1).

Piirkonna arendamisel on pikemas perspektiivis vihene positilvne moju, kuna osaliselt
(detailplaneeringu ala piires, iilejadanud vana sidngis on liikumine keelatud, vt ptk 1.2.2)
suureneb kalda-ala aktiivne kasutus ning krundi heakorrastatus tithjade ja lagunevate hoonete
likvideerimise niol.

Moju pinnasele ja kalda-alale on tulenedes ehitustegevusest liihiajaline ja keskmiselt
negatiivne ((-2)), kuid mojusid on voimalik leevendada viljapakutud meetmete
rakendamisega. Pikaajaliselt kaasneb viheoluline positiivne moju (+1) kalda-alale seoses ala
korrastamisega.

Haljastuse siilitamine ja rajamine — nii madal- kui kdrghaljastuse lisamine planeeringualale
muudab kaldaala mitmekesisemaks, kuna kdesoleval hetkel on tegemist peamiselt vosastuva
tithermaaga. Haljastuse séilitamisega siilitatakse iihtlasi ka pinnast ning tegevusega kaasneb
viheoluline positiivne moju.

Liihiajaline oluline moju pinnasele ja kalda-alale puudub (0). Pikaajaline moju pinnasele ja
kald-alale on viheoluliselt positiivne (+1).

Liikluskorralduse lahendamine — uusi juurdepiisuteid planeeringuga ei kavandata. Kiill aga
kavandatakse laiendada olemasolevat juurdepdidsuteed. Laiendamine saab toimuda vaid
kaldaastangu alumise osa tditmisega. Viimasega ei ole ette ndha olulist mdju kaldaastangule
antud kohas, kuna astang siilib tditematerjali all. Maastikuliselt siilib astang antud kohas ka
tditmise jargselt. Juurdepéddsutee laiendamiseks tuleb kaldaastangust alla viiva tee kurvi kohas
laiendada teed kaldaastangu arvelt. Siiski on antud kohas kaldaastang suhteliselt lauge (joonis
4.2), mistottu eemaldatava pinnase osakaal ning seega ka kaldaastangu kahjustamine oleks
minimaalne. Siinjuures tuleb arvestada kaldakindlustuse rajamise vajalikkusega (joonis 4.1).
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Joonis 4.2. Kalda 16 maaiiksusele viiva juurdepididsutee kaldaastangust alla viiva kurvi juures.
Juurdepéidsutee laiendamine toimuks fotol kajastatud olemasolevalt teelt paremale poole.
Laiendamise ulatus oleks ligikaudu vordne olemasoleva tee laiusega.

Krundisisese tee pikendamisega ei ole ette ndha olulist lithiajalist ega pikaajalist mdju
pinnasele ja kalda-alale.

Tegevusega kaasneb liihi- ja pikaajaline viheoluline negatiivne moju ((-1)) pinnasele ja
kaldaalale, seejuures on mojusid voimalik leevendada, kui tagatakse kaldakindlustus joonisel
4.1 toodud kohas.

Tehnovorkude rajamine ja kasutamine — kaldaastangu kahjustamise véiltimiseks tuleb
rakendada jiargnevat leevendavat meedet:

e Planeeritud tehnovorkude trassid tuleb vedada juurdepéésutee alt.

Tegevuse moju kaasneb viheoluline negatiivne moju pinnasele ja kalda-alale ((-1)). Moju
olulisust on voimalik vihendada kui rakendatakse leevendavaid meetmeid.

4.2.2 Alternatiiv Il

Alternatiiv II elluviimisega kaasnevad mdjud pinnasele ja kaldaalale on sarnased alternatiiv I
mojudega, kuna nii planeeritud tegevused (va hotell-SPA rajamine) kui ka ehitise mahud on
samad. Alternatiiviga kaasneb territooriumi intensiivsem kasutamine (suurem transpordi-
intensiivsus, busside osakaalu tdus, jiidtmetekke kiisimused ning miira) ning sellest tulenevalt
suurema hulga inimeste viibimine territooriumil. Hotelli rajamisega kaasneb ka inimeste
suurem vaheldumine, mistottu hoolitakse umbruskonna heakorrast viahem. Alternatiiv 11
elluviimise korral tuleb arvestada alternatiiv I juures toodud vastavate leevendavate
meetmetega.

Alternatiiv Il elluviimisega kaasnev moju on kalda-alale liihiajaliselt keskmine negatiivne (-
2), tulenedes peamiselt ehitustegevusest. Pikaajalised mojud on viheoluliselt negatiivsed (-1),
sest hotelli rajamisel on kalda-ala kasutamine intensiivsem ning sellest tulenevalt on ka
heakorra tagamine keerulisem.
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4.2.3 0-alternatiiv

Siilib olemasolev maakasutus — Arendustegevuse puudumisel jdib piirkonna inimtegevus
kaootiliseks. Kalda tn 16 krundil paiknevad hooned seisavad tiihjana ja lagunevad. Kaldaala
on hooldamata ning voOsastub, millest tingitult vOib eeldada maa-ala edasist
viiksemahulisemat priigistamist. Kuna tagatud ei ole maa-ala tihedat ning perioodilist
hooldust, voib suureneda ka kuritegevusoht. Risustuma kippuv maa-ala rikub paikkonna
ildist esteetilisust ning vihendab timbruskonna hoonete viirtust ning edasist arendamist.

O-alternatiivi nii lithiajaline kui pikaajaline moju kalda-alale on viheoluliselt negatiivne (-1),
kuna maa-ala asub linnakeskkonnas ning tagatud ei ole piirkonna iihtlast heakorrastatust.

Kokkuvote

Peamine mgju nii alternatiiv I kui alternatiiv II elluviimise korral kaasneb korrusmaja ja
infrastruktuuriobjektide rajamisega. Valdavalt on modjud seotud planeeringualale jddva
kaldaastanguga ning véimaliku kalda-ala tileujutusohuga. Mojud on molema alternatiivi puhul
samad, kuna rajatavate hoonete mahud on samad. Seejuures on mojud leevendatavad. Lisaks
avaldab perspektiivis pinnasele ja kalda-alale positiivset mdju piirkonna hooldamine ning
haljastuse rajamine. (-alternatiivi rakendumisel kaasneb pinnasele ja kalda-alale vihene
negatiivne moju tulenevalt peamiselt ala vOsastumisest ja maa-alal asuvate hoonete
lagunemisest. Alternatiividega kaasnevast mdjust pinnasele ja kalda-alale annab kokkuvdtliku
ilevaate tabel 4.2.

Tabel 4.2. Kokkuvote alternatiivide moju olulisusest pinnasele ja kalda-alale ldhtuvalt
voimalikku moju avaldavatest tegevustest.

Moéju olulisus
Tegevus, mis avaldab moju voi|Alternatiivl | Alternatiiv IT | 0-alternatiiv
vajab leevendamist ,,()* LA PA LA PA LA PA
Korterelamu rajamine ja
kasutamine ning parkimise
korraldamine (-2) +1
Haljastuse sdilitamine ja rajamine 0 +1 +1 +1
Liikluskorralduse lahendamine (-1) (-1) (-1) (-1)
Tehnovorkude rajamine ja
kasutamine (-1) (-1) (-1) (-1)
Hotell-SPA rajamine ja kasutamine
ning parkimise korraldamine (-2) -1
Siilib olemasolev maakasutus -1 -1
Koondhinne (-2) 0 (-2) -1 -1 -1

LA - liihiajaline mdju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud mdju on voimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega

4.3 Moju ohukvaliteedile (sh valgus-, mira- ja ohusaaste)

Ohukvaliteedile avaldavad méju allpool toodud detailplaneeringu ja selle alternatiividega
kavandatud tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 10pus on toodud tegevustega
kaasnevate mgjude olulisust alternatiivide 16ikes kokkuvottev tabel 4.3.
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4.3.1 Alternatiiv | — detailplaneering

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine — Korterelamu
kasutamine iseenesest ei eelda miirataseme erilist tdusu. Piirkonna elanike arvu tdus voib seda
mingil méaéaral tekitada, kuid see ei ole Shukvaliteeti arvestades oluline.

Miirataseme tdus esineb aga hoone ehitamise etapis. Kuna tegemist on massiivse
korrusmajade kompleksiga, voivad ehitustood kesta pikalt, mistdttu on ka miira moju
tavapdrasest pikaajalisem. Ehitustegevuse-aegne miira suurenemine on piirkonnas viibivate
inimeste (peamiselt drihoonetes tootavad inimesed, ldhimad elamud jidivad ca 270 m
kaugusele) jaoks liihiajalise negatiivse mdjuga ning seda on voimalik leevendada jargnevate
meetmete rakendamisega:

e Ehitustegevusel tuleks kasutada véimalikult madala miiratasemega seadmeid.

Ohukvaliteedi teatavat lithiajalist halvenemist v&ib pohjustada ka hoonete ehitamiseks
kasutatavate masinate emissioon.

Arvestada tuleb ka valgussaastega. Valgusallikateks on siseruumi valgustus, hoonet
illumineeriv vilisvalgustus, dueala turvavalgustus ning hoonesse suunduvate autode tulede
valgusvihud. Osa viimistlusmaterjalidest (sh aknad) ning autode tuuleklaasid on ka péevase
peegelduse allikad. Ldhimad elamud paiknevad Kalda tn 16 krundist piisavalt kaugel
(planeeringu vahetus ldheduses asetsevad krundid on garaaziiihistu ning drimaa), mistottu
kavandatavad korghooned piirkonna elumajade valgustingimusi iileméddraselt ei mojuta.
Sellest tulenevalt mdju iimbritsevate majade varjutamisele puudub, kuid arvestada tuleb
korgtornide omavahelist moju valgustingimustele  ja sellega  kaasnevate
varjutamisprobleemidega. Korghoonete omavahelist valgustus- ja varjutusprobleemi on
voimalik leevendada jirgnevalt:
e Oluline on tdpse ehitusprojekti koostamise kédigus analiiiisida korruselamu tornide
omavahelist moju valgustingimustele ja vaadetele.
e Arvestada tuleb tornide korgust ja paiknemist, s.t madalamad tornid peavad jdima
16una poole.
e Tornide paigutamisel tuleb arvestada, et kdoikidele tornidele langeks pidikesevalgus
vihemalt korra pievas, s.t kas hommiku-, 1duna- voi dhtuvalgus.
e [llumineeriv vilisvalgus tuleb suunata vaid hoone arhitektuurse ilme esiletoomiseks.
e Suurem osa valgusallikaid tuleks suunata siseruumide suunas ning naabertornist
eemale.

Tanapéeval kasutatakse fassaadikattena laialdaselt peegelklaasi. See laseb valgust vihem lédbi
kui tavaline klaas. Suvel on selline olukord soovitav, kuid pimedal aastaajal nduab tidiendavat
kunstlikku valgust. Peegelduvate omaduste tottu voib klaasfassaad muuta soodsamaks
valgustingimusi iimbruses, kuid erandjuhtudel vOib see pohjustada nditeks liiklusohutuse
seisukohalt ebasoovitavaid peegeldusi (OU E-Konsult, 2005). Rajatav kdrghoone ei hakka
paiknema vahetult lihima liiklustee Kalda tn dires, vaid sellest ~50 m kaugusel, samuti asub
Kalda tdna &ddres korghaljastus, mistdttu ei ole ette ndha valguspeegeldusest tulenevat
autoliikluse hdirimist. Seega vOib Oelda, et korterelamu kasutamisfaasis esineda vOiv nii
lithiajaline kui pikaajaline mgju piirkonna valgustingimustele praktiliselt puudub. Tdiendavalt
on vilja pakutud jdrgnev leevendav meede:

e Ehitise vilispinna viimistlemisel tuleb voimalikult palju kasutada mitte peegeldavaid
materjale.
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Moju ohukvaliteedile on ehitustegevusest tingitult liihiajaliselt viheoluline negatiivne ((-1))
ning on asjakohaseid meetmeid rakendades leevendatav. Pikaajaliselt kaasneb viheoluline
negatiivne moju ((-1)). Seejuures on moju véimalik vihendada kui rakendatakse leevendavaid
meetmeid.

Liikluskorralduse lahendamine - Miira normtasemed on sitestatud sotsiaalministri
midrusega nr 42 Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid. Miidruse §2 10ige 2 kohaselt on miira inimest
hdiriv voi tema tervist ja heaolu kahjustav heli. Miira kahjustav toime oleneb heli
intensiivsusest (dB) ehk valjusest, sagedusest (Hz), miira kestusest ja jaotusest
(miiraekspositsioon tiitipilise toOpdeva jooksul) ning kumulatiivsest miiraekspositsioonist
(pikema aja kestel). Méadruses eristatakse miira piir- ja taotlustaset. Miira piirtase on suurim
lubatud normtase, mille {iletamine vOib pdohjustada hiirivust. Piirtaset kasutatakse
olemasoleva olukorra hindamisel ja uute hoonete projekteerimisel olemasolevatel hoonestatud
aladel. Kui piirtase on iiletatud, tuleb rakendada meetmeid miira vihendamiseks. Miira
taotlustaset rakendatakse uutel planeeritavatel ja rekonstrueeritavatel aladel ning ehitistes,
samuti olemasoleva miiraolukorra parandamisel. Hoonestatud vO0i hoonestamata alade
jaotamisel erinevate piirvdirtustega kategooriatesse toimub méadruse kohaselt iildplaneeringu
alusel. Kuna Narva linna iildplaneeringus ei ole vilja toodud miira piirvédrtusi, loetakse
kideoleva KSH raames detailplaneeringu ala {imbritseva piirkonna hoonestuse jargi II
kategooria alaks (laste- ja Oppeasutused, tervishoiu- ja hoolekandeasutused, elamualad,
puhkealad ja pargid linnades ning asulates), kus miira taotlustasemete (tegemist on
rekonstrueeritava alaga) arvsuurused on pideval 55 dB ja 66sel 45 dB. Detailplaneeringuala
teenindav Kalda ténav liigitatakse samuti II kategooria ala alla, kuid antud juhul rakendatakse
miirataseme piirtaset (tegemist olemasoleva alaga) ning vastavad piirnormid on pieval 60 dB
ja 6osel 55 dB.

160 korteriga korruselamu ning biirooruumide loomisega lisandub piirkonda ~160 sdidukit
(arvestades planeeritud parkimiskohtade arvu, lisaks moned biirootddtajate ja kiilaliste autod).
Autode lisandumisega kaasneb liiklussageduse kasv antud piirkonnas. 2006. a viis OU
Miracon Grupp ldbi liiklusloenduse Narva linnas. Mainitud loendus on teadaolevalt
viimaste aastate ainus ametlik liiklusloendus. Antud uuringu eesmérgiks oli vélja selgitada
Narva linna ténavate liiklusvood tipptundide ajal. Uuringu kohaselt kasutas 2006. a siigisel
Kalda tanavat (liiklusloendus on ldbi viidud raudteesilla all) hommikuse tipptunni
(ajavahemikul 7:30-8:30) ajal kesklinna poole liikumiseks 160 ning vastassuunas liitkumiseks
220 soiduautot, ohtuse tipptunni (ajavahemikul 16:30-17:30) vastavad arvud on 280 ja 229.
Veoautode ja busside arv on spetsiaalset arvutusmeetodit kasutades taandatud sdiduautode
arvule. Sellest tulenevalt on nimetatud piirkond Narva linnas iiks vdiksema liiklussagedusega
tanavaid (Miracon Grupp OU, 2006). 160 auto lisandumisega kaasneb liiklussageduse tdus
ligikaudu 1/3 vorra.

Liiklussageduse kasvuga kaasneb peamine negatiivne mdju Ohukvaliteedile ldbi heitgaasi
kontsentratsiooni ja miirataseme tousu. Kuna detailplaneeringuala vahetus ldheduses on
maastik suhteliselt avatud, aitab see heitgaasidest tekkivat Shusaastet hajutada.

Detailplaneeringuga kavandatav korterelamu jaiab Kalda tdnavast eemale. Korterelamuni on
Kalda tdnavalt kavandatud juurdepédisutee, mida sisuliselt hakkaksid kasutama vaid rajatava
korterelamuga seotud inimesed ja osaliselt ka naaberkinnistule jddva &rihoone
tootajad/kiilastajad. Kavandatav juurdepédidsutee viib rajatava korterelamu parkimishoonesse.
Kuna tegemist on osaliselt riigi piirireziimi jddva alaga, siis ei ole lubatud liiklemine
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detailplaneeringuala timber kaldaastangust alla jdidval osal (v.a juurdepddsuteel). Tulenevalt
mainitud asjaoludest tekib juurdepddsuteel miira vaid elanike ja tootajate autodega
litkklemisest ning miira mojutab otseselt samuti vaid eelmainitud inimesi. Seejuures on
miiratase suurem hommikuse ja dhtuse tipptunni ajal.

Detailplaneeringuala teenindava Kalda tdnava liiklussagedus ja sellest tulenev miiratase
suureneb detailplaneeringu ellu viimise jirgselt. Siiski on miirataseme suurenemine
minimaalne. Kui votta aluseks 2006.a liiklusloenduse andmed, siis Inglismaa Riikliku
Fiitisika Laboratooriumi teadlaste poolt (1988) koostatud miiramudeli
(http://www.npl.co.uk/acoustics/techguides/crtn) arvutustele tuginedes tekitab 440 sdiduautot
tunnis (kiirusega 50 km/h) sodidutee keskteljest 10 m kaugusel miirataseme 66,2 dB
(sdiduautode arv on saadud tipptunni keskmisena molemas suunas liikuvate masinate arvu
kokku liitmisel). Vordlusena voib tuua kavandatava korterelamu kasutusele vOtmise jirgse
olukorra (tipptunnil ca 600 sdidukit, juurde on arvestatud 160 lisanduvat autot), kus miiratase
jddb 67,2 dB juurde. Samas tuleb arvestada, et detailplaneeringu ellu viimise jirgseks ajaks on
muutunud liiklussagedus Kalda tdnaval vorreldes 2006. a. Lisaks kaasnevad eeltoodud
miiratasemed vaid tipptunni ajal. Kehtestatud miirataseme piirnormid on miiratud aasta
keskmise 60pédevase liiklussageduse alusel, mistottu ei ole kehtestatud piirnormid otseselt
vorreldavad tipptunni miiratasemega. Seega kokkuvotvalt on eeltoodud miiratasemed
illustratiivsed ja iseloomustavad pigem detailplaneeringu elluviimise jirgselt tekkiva
miirataseme muutust (vOrreldes 2006.a seisuga) kui reaalseid miirataseme véartusi.

Siiski tuleb tdodeda, et 67 dB linnaliiklusest tulenev miiratase iseloomustab suhteliselt
rahulikku linnatidnavat. Tiheda liiklusega ja liihikeste 16ikudega linnatdnavail on miiratase
péevasel ajal tavaliselt 70-75 dB (Riindva ja Arumégi, 2004).

Tolmu teke ja levik teedel on minimaalne, kuna rajatavad sissesOiduteed kaetakse
kovakattega. Samuti on kovakattega kaetud suuremad ldhedalasuvad tdnavad (sh Kalda tn).

Autode lisandumisega kaasneb nii liihi- kui pikaajaline viheoluline negatiivne moju (-1)
ohukvaliteedile.

Tehnovorkude rajamine ja kasutamine - Rajatava korruselamu kiitteks ja
soojaveevarustuseks on kavandatud gaasikiittega katlamajaga. Esialgsetel andmetel on katla
voimsuseks planeeritud 3 MW (vastava ehitusprojekti koostamise kdigus voib katla voimsus
monevorra muutuda) ning katlamaja korstna korguseks ~16 meetrit. Teostatud Shusaaste
hajumisarvutuste (vt lisa 1. KSH programm) alusel voib jédreldada, et lubatud saastetaseme
piirvddrtusi katla maksimaalse vdimsusega todtamise juures ei iiletata ning koikide
saasteainete kontsentratsioonid jddvad oluliselt kehtestatud piirvdirtustest madalamaks. Seega
vOib viita, et kohapealse gaasikatla kasutamisega olulist keskkonnamgju ei kaasne.

KSH koostamise kdigus on selgunud, et katlamaja on kavas rajada kavandatavasse hoonesse.
Vilisohu kaitse seaduse (RT I 2004, 43, 298) § 66 ldike 2 kohaselt tuleb katlamaja
projekteerimisel arvestada, et saasteaineid vilisdhku viljutavad korstnad oleksid vdhemalt
viis meetrit korgemal saasteallikast. Seega tuleb kasutusele votta jargmised_leevendavad
meetmed:

e Viltimaks katlamajast pirineva Ohusaaste joudmist planeeritava Kkorruselamu
korteritesse, tuleb katlamaja asukoha valikul arvestada valdavate tuulesuundadega
(ladne- ja ldunakaarte tuuled), st katlamaja peab jdidma valdavatest tuulesuundadest
alla tuult.
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e Katlamaja rajamisel tuleb arvestada, et katlamaja korstna viljutusava peab olema
vihemalt 5 meetrit kdrgemal saasteallikast (antud juhul kdrgeimast hoone tornist).

e Taotleda tuleb vilisdhu saasteluba (keskkonnaministri 2. augusti 2004. a méérus nr
101 Saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on
noutav vdlisohu saasteluba ja erisaasteluba § 2 alusel tuleb taotleda vélisdhu
saasteluba, kui pdletusseadme soojusvdimsus iiletab 0,3 MW).

Alternatiivseks lahenduseks kohalikule katlamajale on Narva linna keskkiittesiisteemiga
liitumine. Narva linna iildplaneeringu ja AS“i Narva Soojusvork andmete alusel asuks ldhim
keskkiittetrassi liitumiskoht Turu tn keskosas (planeeritavast korruselamust ca 300 m
kaugusel), samas ldheb tsentraalne gaasitrass juba kdesoleval hetkel planeeringualal olevasse
endisesse tootmishoonesse. Seega tuleb keskkiitte kasutamise korral rajada tdiendav trass
kavandatava hooneni, samas vajab ka gaasitrass rekonstrueerimist. Ohusaaste osas ei kaasne
keskkiitte kasutamisega lokaalset Ohusaastet. Samuti ei ole ette n@ha gaasikatlamaja
kasutamisest tulenevat olulist dhusaaste esinemist piirkonnas (vt alapeatiiki algust). Kuna
gaasikatlamaja korral kasutatakse tsentraalsest gaasitrassist parinevat gaasi ei ole ette niha ka
olulise ulatusega vdoimalikku plahvatusohtu (vordluseks, kui rajatava hoone juurde kavandada
gaasimahuti). Seega keskkonnaaspekte arvestades on iildjoontes sobilikud modlemad
kiittesiisteemid, méidravaks saavad kiittesiisteemi rajamisega kaasnevad majanduslikud
kulutused.

Tegevuse moju ohukvaliteedile nii pikaajalises kui liihiajalises perspektiivis on vdheoluliselt
negatiivne ((-1)). Seejuures on voimalik mojusid viahendada kui rakendatakse leevendavaid
meetmeid.

4.3.2 Alternatiiv Il

Alternatiiv 1I elluviimisega kaasnevad modjud (s.h leevendavad meetmed) on sarnased
alternatiiv I mdjudega. Olulisemalt on mojutatud jargnevad tegevused:

Hotell-SPA rajamine ja kasutamine — mdju (s.h leevendavad meetmed) on iildjoontes
samad alternatiiv I , Korterelamu rajamise ja kasutamise” tegevusega. Siiski kaasneb
alternatiiv II ellu viimise korral territooriumi intensiivsem kasutamine (suurem transpordi-
intensiivsus, busside osakaalu tdus (sh. seismine t6otava mootoriga) ning miira).

Nii hoone (nt reklaamtahvlid) kui ka iilejadnud krundi intensiivsem valgustatus, mis luuakse
eelkdige kiilastajate turvalisuse tagamiseks, pohjustab suurema valgusreostuse.

Moju ohukvaliteedile on ehitustegevusest tingitult liihiajaliselt viaheoluline negatiivne ((-1))
ning on asjakohaseid meetmeid rakendades leevendatav.. Pikaajaliselt kaasneb viheoluline
negatiivne moju, tulevalt suuremast transpordi intensiivsusest (-1).

Tehnovorkude rajamine ja kasutamine - suuremamahulisemaks vodib kujuneda
kiittesiisteemi rajamine (lahtuvalt SPA-protseduuridele kuluva sooja vee hulgast). Siiski voib
eeldada, et ka antud alternatiivi elluviimise korral lubatud Shusaaste piirnorme ei iiletata.

Tegevuse moju ohukvaliteedile nii pikaajalises kui liihiajalises perspektiivis on viheoluliselt

negatiivne ((-1)). Seejuures on voimalik mojusid vihendada kui rakendatakse alternatiiv 1
vastava tegevuse juures toodud leevendavaid meetmeid.
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4.3.3 0-alternatiiv

Siilib olemasolev maakasutus — planeeringuala piirkonnas arendustegevuse puudumise
tottu ei ole ette ndha piirkonna ohukvaliteedi halvenemist, mistottu oluline moju
ohukvaliteedile puudub (0)

Kokkuvote

Alternatiiv I ja II elluviimisel kaasneb peamine mdju piirkonna Ghukvaliteedile hoone
ehitamise ja kasutamise ning liiklussageduse kasvust tuleneva Ohusaaste- ja miirataseme
tousuga. Seejuures on mojud leevendatavad. Pikaajalised mdjud on hotell-SPA rajamisel
suuremad, tulenevalt peamiselt suuremast transpordi intensiivsusest. (-alternatiivi
rakendumise korral piirkonna Shukvaliteedile olulist mdju ette ndha ei ole. Alternatiividega
kaasnevast mojust dhukvaliteedile annab kokkuvdtliku iilevaate tabel 4.3.

Tabel 4.3. Kokkuvéte alternatiivide moju olulisusest dhukvaliteedile ldhtuvalt vdoimalikku
moju avaldavatest tegevustest.

Moju olulisus
Tegevus, mis avaldab mf’)ju vOl Vajab Alternatiiv I | Alternatiiv II | 0-alternatiiv
leevendamist ,,()* LA |PA |LA PA |LA |PA
Korterelamu rajamine ja kasutamine ning
parkimise korraldamine -1) | (-1
Liikluskorralduse lahendamine -1 -1 -1 -1
Tehnovorkude rajamine ja kasutamine -1 | (-1 -1 -D
Hotell-SPA rajamine ja kasutamine (-1) -1
Siilib olemasolev maakasutus 0 0
Koondhinne - | (-1 (-1 -1 0 0

LA - liihiajaline mdju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud moju on voimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega

4.4 Moju elustikule ja Okosusteemidele (loomastik, taimestik,
rohevorgustik)

Elustikule ja oOkosiisteemidele omavad moju allpool toodud detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kavandatud tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 10pus on
tegevustega kaasnevate mojude olulisust alternatiivide 10ikes kokkuvattev tabel 4.4.

4.4.1 Alternatiiv I - detailplaneering

Kortermaja rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine — Planeeringuala ei
asu maastikukaitsealal ega hoiualal. Samuti ei ole Kalda tn 16 krundil kaitse alla voetud piisi-
ja vdadriselupaiku ega iiksikobjekte. Kalda 16 krunt paikneb aga Ida-Virumaa
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu  Asustust  ja maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused alusel ,Linnade rohelise voondi metsa-alal®, mis kuulub rohelise
vorgustiku alla (vt ptk. 1.2.2). Erandjuhul on linna rohelise voondi suunal lubatud arendada
elamuehitust, kui see ei hdiri rohelise vOrgustiku funktsioneerimist. Detailplaneeringuga
rajatakse hoone juba olemasoleva hoone asemele. Seega ei ole ette ndha olulist
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rohevorgustiku hédirimist, vaatamata asjaolule, et rajatava hoone maht on suurem vorreldes
olemasoleva hoonega.

Vastavalt EELIS’e andmetele on Narva joes kaitse all II kaitsekategooria tougjas (Aspius
aspius) ning I kaitsekategooria voldas (Cobitis taenia), vingerjas (Misgurnus fossilis) ja hink
(Cobitis taenia). Kuna detailplaneeringu krunt Kalda tn 16 asub Narva joe vanas sdngis, voib
ehitustegevus lithiajaliselt mojutada joe elustikku (voimalik ehitusprahi, pinnase ja jddtmete
sattumine jokke jms). Siiski arvestades ehitusala kaugust Narva joe vana sdngi veega tditunud
osast (ca 50 m), on ehitusprahi jokke sattumise tdendosus viike. Viimast aitavad veelgi
vihendada (leevendada) jirgmised meetmed:

e Hoone ehitamise ja kasutamise ajal tuleb kasutada kinnised jddtmekonteinerid, mis
vihendavad pinnavee reostusohtu.

e Tagada tuleb jadtmete kokku kogumise ja draveo organiseeritus nii ehitusperioodil kui
ka hilisemal hoone kasutamisel.

e Viltimaks riske kaitsealuste liikide hidirimiseks veega allavoolu kanduvate jddtmete
vOi holjumi niol, on soovitav uue hoone ehitusel teostada pinnasetdid perioodil, mil
pole kaitsealuste kalade kudeaeg. Vingerjas ja hink koevad aprillist-juunini, voldas
koeb mais. Seetdttu on soovitav selliseid pinnasetdid, kus on oht pinnase jokke
kandumiseks, perioodil aprillist-juunini viltida.

Hoone rajamisega ei kaasne olulist mdju Narva joe vana sdngi taimestikule, kuna alal puudub
védrtuslik taimestik.

Hoone kasutamisega ei kaasne veekeskkonna (Narva joe) otsest kasutamist (puhkamise,
suplemise ja paadisdidu niol), kuna tulenedes Eesti Vabariigi seadusandlusest on antud
piirkonnas joe vanas sdngis viibimine keelatud (va krundi piires, mis aga ei ulatu joeni).
Sellest tulenevalt hoone kasutamisest tingitud pikaajaline modju vee-elustikule ja
Okosiisteemidele puudub. Oluline on seejuures olmejddtmete kogumise efektiivsus, mis on
ehitusprojekti kohaselt tagatud.

Liihiajaline moju elustikule ja okosiisteemidele on lokaalne ja viheoluline negatiivne (-1),
tulenedes ehitustegevusest. Moju on leevendatav, kui rakendatakse asjakohaseid meetmeid..
Kinnistu kasutamisest tingitud pikaajaline oluline moju vee-elustikule puudub (0).

Haljastuse siilitamine ja rajamine — Kéesoleval hetkel on planeeringuala suuremalt jaolt
tihermaa ning nimetamisvdidrne haljastus puudub. Kaldaastang on kohati vdsastunud,
joedidrne ala rohtunud ja kivine. Vaid alajaama juurde viiva tee dédres paikneb puuderivi, mis
sdilib ka ehitustegevuse kdigus. Detailplaneeringu kohaselt on eesmirgiks siilitamiskdlbliku
haljastuse maksimaalne sdilitamine ja vosa likvideerimine. Juurde soovitakse istutada moned
okaspuud ja hekid. Sellest tulenevalt ei ole ette ndha olemasoleva 0kosiisteemi hidirimist ja
hivitamist, pigem aitab haljastuse rajamine ja iimbruse korrastamine mitmekesistada
taimestikku.

Liihiajaline oluline moju elustikule ja okosiisteemidele puudub (0). Pikaajalises perspektiivis

kaasneb viheoluline positiivne moju (+1), kuna vihesel mddral parandatakse piirkonna
haljastust ja looduskeskkonda.

39



4.4.2 Alternatiiv Il

Alternatiiv II elluviimisega kaasnevad mojud (s.h leevendavad meetmed) elustikule ja
Okosiisteemidele on sarnased alternatiiv I vastavate mojudega.

4.4.3 0-alternatiiv

Siilib olemasolev maakasutus — Kuna vastavalt Eesti Vabariigi seadusandlusele on
detailplaneeringu krundil viibimine keelatud, on seal inimtegevuse mdju minimaalne, mistottu
vOib eeldada jOedidrse ala vOsastumist ja hoonete lagunemist. Jirelevalve puudumise tottu
toimub alal vdikesemahuline priigistamine, mis vdib pikaajalises perspektiivis reostada Narva
joge ja sellest tulenevalt ohustada seal kaitse alla voetud liike.

Liihiajaline oluline moju puudub (0). Pikaajaliselt kaasneb viheoluline negatiivne moju (-1)
elustikule ja okosiisteemidele, seoses maa-ala voimaliku priigistamisega.

Kokkuvote

Detailplaneeringu (alternatiiv I) ja alternatiiv II elluviimisega kaasneb elustikule ja
Okosiisteemidele liihiajaline negatiivne moju, mis tuleneb peamiselt ehitustegevusest
(jadtmete voimalik joudmine Narva jokke). Moju on leevendatav. Pikaajaline oluline
negatiivne moju looduskeskkonnale puudub. Positiivset mdju avaldab olemasoleva haljastuse
sdilitamine ning tdiendava rajamine. 0—alternatiivi rakendumisel liihiajalist olulist moju ette
niha ei ole. Pikaajaliselt kaasneb viheoluline negatiivne moju elustikule ja dkosiisteemidele,
kuna viikesemahuline priigistamine voib reostada Narva joge ja sellest tulenevalt ohustada
seal kaitse alla voetud liike. Alternatiividega kaasnevast mojust elustikule ja okosiisteemidele
annab kokkuvdtliku iilevaate tabel 4.4.

Tabel 4.4. Kokkuvote alternatiivide moju olulisusest elustikule ja 6kosiisteemidele ldhtuvalt
vOoimalikku moju avaldavatest tegevustest.

Moju olulisus
Tegevus, mis avaldab mf’)ju vOl Vajab Alternatiiv I | Alternatiiv II | 0-alternatiiv
leevendamist ,,()* LA |PA |LA PA |LA |PA
Korterelamu rajamine ja kasutamine ning
parkimise korraldamine (-1) 0
Haljastuse sdilitamine ja rajamine 0 +1 0 +1
Hotell-SPA rajamine ja kasutamine (-1) 0
Siilib olemasolev maakasutus 0 -1
Koondhinne (-1 +1 (-1 +1 0 -1

LA - liihiajaline moju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud moju on voimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega

4.5 Moju maastikuilmele ja maakasutusele

Maastikuilmet ja maakasutust modjutavad allpool toodud detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kavandatud tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 10pus on
tegevustega kaasnevate mojude olulisust alternatiivide 10ikes kokkuvdéttev tabel 4.5.
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4.5.1 Detailplaneering (alternatiiv I)

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine - korterelamu on
kavandatud rajada Narva jOoe vanasse sdngi, mistOttu jddb rajatav hoone iimbritsevast
maapinnast ca 12,5 meetrit madalamale (abs korgus kaldaastangu peal keskmiselt 19 m ja
kaldaastangu all keskmiselt 6,5 m). Eelmainitud korgus (12,5 m) on sisuliselt 4-korruselise
maja korgus, mistottu pole ka praegu planeeringualal paiknevat hoonet Kalda ténavalt
praktiliselt ndha (joonis 4.3). Seega ei hakka vaadet Kalda tdnavalt oluliselt mdjutama ka
kavandatav 5-kordne elamu. Kiill aga hakkavad vaadet Kalda tdnavalt ilmestama
kavandatavad kolm torni (vastavalt 10-, 16-, ja 20-korruseline). Planeeringuala ldheduses
domineerivad Kalda tdnava &idres valdavalt madalad (kuni 2-kordsed) idrihooned ja
garaazikompleksid (joonis 4.4), mistottu avaldab tornelamute rajamisega kaasnev
vaatetakistus moju ainult peamiselt &rihoonetes tootavatele inimestele. Kavandatava
korruselamu tornid hakkavad paistma ka ldhimatest korterelamute (planeeringualast
linnulennult ca 270 m kaugusel edelas, joonis 4.4) akendest, kuid arvestades vahemaad ja
rajatavate hoonete erikorruselisust (kOrgust) ei muutu rajatav korruselamu antud kohast
avanevas vaates domineerivaks (st hdlmab ainult viikese osa avanevast vaatehorisondist).

i

Joonis 4.3. Vaade krundile Kalda tdnavalt. Punane nool vasakul joonisel niitab hetkel
planeeringualal olevat 4-kordse hoone katuseharja.

Joonis 4.4. Vasakul joonisel on niha planeeringuala ldhiiimbrus (planeeringuala asukoht on
tahistatud punase ringiga). Lahimad korterelamud on néha foto vasakus servas. Parempoolsel
joonisel on planeeringualale ldhim drihoone. Kavandatav korterelamu rajatakse pildil olevast
kollasest hoonest vahetult vasakule jaavale alale.
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Tulenevalt maapinna korguste vahest ning planeeringuala iildisest asukohast (linnamaastik)
jadb rajatav korruselamu avalikuks kasutamiseks moeldud linnaruumis tidies ulatuses
nihtavaks ainult Narva joe &dirselt alalt hiidroelektrijaama ldhistelt (joonis 4.5, edaspidi
vaatekoht). Kehtiva Narva linna iildplaneeringu kohaselt on Narva joe ddrne ala (s.h joonisel
4.5 toodud vaatekoht) reserveeritud puhkekoridorina, st antud ala on ka pikemas perspektiivis
kavandatud puhkealaks. Eelmainitud vaatekohast avaneb looduskaunis vaade Narva joele.
Tuginedes joonisel 4.5 toodud fotomontaazile, hakkab kavandatav korruselamu koos juba
olemasoleva raudteesillaga avanevas vaates domineerima, mistdttu viheneb avaneva vaate
looduslik véaartus. Looduskaunite vaadete sdilitamine linnakeskkonnas on oluline eelkdige
elanike heaolu ja rahulolu seisukohast.

Kavandatava korruselamu tornid hakkavad paistma ka Narva peamise turismimagneti,
Hermanni linnuse vaateplatvormilt (joonis 4.6). Vaateplatvormilt vaadatuna ei hakka
kavandatava korruselamu tornid varjutama ajaloolisi Kreenholmi manufaktuuri tornmaju
(joonis 4.6). Siiski jddvad kavandatav korruselamu ja Kreenholmi tornid mdlemad Hermanni
linnusest suhteliselt kaugele (linnulennult ca 1,2 km) ning samasse vaatesuunda. Mistottu
hakkavad nii korruselamu kui ka Kreenholmi tornid Hermanni linnusest vaatajale paistma
suhteliselt ldhestikku asuvatena. Mainitud asjaolu arvestades ja Narva linna ajaloolisele
piirkonnale vaate siilimiseks on oluline, et kavandatava korruselamu tornid ei hakkaks
avanevas vaates domineerima, st tornide korgus ei tohi iiletada Kreenholmi tornide korgust.
Vaadete sidilimise ja uute rajatiste maastikuarhitektuuriline sobivus véaartusliku maastiku
taustaga ndue on esitatud ka Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Ida-
Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused (vt ptk 1.2.2). Kreenholmi
veetorni (Kose tn 12/14) korguseks on hinnanguliselt 40 m (Kreenholmi tootajatelt saadud
andmetele tuginedes), lisaks paikneb antud veetorn ca 2 m (abs. korgus 17.4 m) madalamal
timbritsevast linna maapinnast. Seejuures jdib aga kavandatav korruselamu timbritsevast linna
maapinnast ca 12,5 m madalamale. Eeltoodud korgusi arvestades ei tohi Narva ajaloolise
piirkonna vaadeldavuse sdilimiseks kavandatava korruselamu tornide korgus planeeringualal
tiletada 50 m.

Muinsuskaitseameti hinnangul (vt KSH programmi, aruande lisa 1) voiks detailplaneeringus
kdsitletavale alale rajatavate hoonete korgus olla 6 (arvestades Kreenholmi kompleksi
elukasarmute korgust) kuni 8 (arvestades Kreenholmi tootmishoone tornide korgust) korrust.
Nii tagatakse senine Kreenholmi linnaosa vaadeldavus. Muinsuskaitseameti seisukohas ei ole
arvestatud piirkonna reljeefi eripdraga, st korgustevahega 12,5 m (vt eelmine 16ik). Lisaks on
Kreenholmi tootmishoonete tornide korruste kdrgus erinev tavapirase elamukorruse kdrgusest
(Kreenholmi tootmishoone torni iithe korruse korgus on 40/8= 5 m, samas kavandatava
korruselamu korruse korgus on ca 3,25 m). Seega tuleb arvestada hoonete reaalsete
korgustega, mitte korruselisusega. Kdike eelnevat arvesse vottes leiame, et maksimaalselt 50
m korguse torni rajamise jargselt ei hakka mainitud torn Kreenholmi linnaosale avanevas
vaates domineerima.
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Joonis 4.5. Vasakul iilemisel joonisel on fotomontaaZz Narva joe kaldalt planeeringuala suunas
avaneva vaate korral. Fotomontaaz on koostatud kidesoleva KSH aluseks oleva
detailplaneeringu eskiisjoonise pdhjal (5-kordne pdhihoone koos kolme vilja ulatuva torniga).
Vasakul alumisel joonisel on arendaja poolt KSH koostamise kdigus pakutud 3-kordse
pohihoone ja kahe vilja ulatuva torniga lahendus. Seejuures on mdlema fotomontaaZi joonise
aluseks detailplaneeringu ldhteiilesandes toodud lubatav hoone maksimaalne korruselisus (20)
ja suurim korgus (65 m) Parempoolsel joonisel on toodud fotomontaazi aluseks oleva foto
tegemise koht (B) ning planeeringuala asukoht (A).
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Joonis 4.6. Hermanni linnusest (tdhistatud ,,H”) Kreenholmi linnaosale avaneva vaate
olulisemate objektide (K1 — Kreenholmi veetorn (Kose tn 12/14), K2 — Kreenholmi Georgi
vabriku hoone (Joala 23b) ja K3 (vasakul joonisel, parempoolsel joonisel pole nihtav) —
Kreenholmi saarel asuvad tooliste kasarmud) ja planeeritava korruselamu asukohad.
Aluskaart: Regio CD-atlas.

Tornmaja esinemine Narva linna siluetis ei ole erandlik néhtus (joonis 4.7). Uute tornmajade
lisandumine muudab oluliselt linna siluetti, muutes seda mitmekesisemaks, juhul kui
rajatavate tornide vahele jddb nn ohuruum. Antud detailplaneeringuga kavandatakse kolm
linna siluetti arvestades iiksteisele vdga ldhedal paiknevat tornmaja, mistdttu nn Shuruum
nende vahel praktiliselt puudub. Antud juhul aitab nn Shuruumi puudust leevendada rajatavate
tornide erinev korgus. Lisaks rikuvad keskkonda sobimatud korghooned piirkonna head
mainet, kahandavad elanike rahulolu eluasemega ning halvendavad ka olemasoleva
kinnisvara hinda. Korghooned vajavad enda iimber avarust ja viljavaadet, igasugune
tihendamine kahandab oluliselt kdrghoone eelist teiste elamutiitipide ees. Eelnevat arvestades
on oluline kaaluda varianti rajada kolme torni asemel kaks teine-teisest voimalikult kaugel (nt
alumise viiekordse hoone erinevates otstes) asuvat torni. Lisaks tuleb tornelamute ehitamisel
vila ldbi  arhitektuurikonkurss linna  siluetti sobivaima lahenduse leidmiseks.
Arhitektuurikonkursi ldbiviimise ndue planeeringuala piirkonnas tuleneb ka Narva linna
iildplaneeringust (vt ptk 1.2.1).

Rajatava korruselamu tornid hakkavad paistma ka teisele poole Narva joe vana sdngi jddvalt
Venemaale kuuluvalt maa-alalt. Lahimad Venemaal paiknevad elamud asuvad ca 200 m
kaugusel planeeringualast. Mainitud elamud asuvad planeeringuala maapinnast ca 12 m
korgemal. Arvestades kaugust ja maapinna korguste erinevusi ei kaasne korruselamu
rajamisega olulist Venemaal paiknevate ldhimate elamute juurest avaneva vaate muutust.
Lisaks on Narva joe vana singi niol tegemist suletud alaga (piiritsoon), mistottu ei ole ette
niha ka turistide liikumist antud alal.
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Leevendavad meetmed:

e Narva ajaloolise piirkonna (Kreenholmi linnaosa) vaadeldavuse sdilimiseks ei tohi
rajatav korterelamu hakata Hermanni linnuse vaateplatvormilt (Narva linna peamine
turismimagnet) avanevas vaates domineerima. Seetdttu ei tohi kavandatava
korruselamu tornide korgus iiletada 50 m.

e Kaaluda tuleb korruselamu kolme torni asemel kahe teine teisest voimalikult kaugel
(nt alumise viiekordse hoone erinevates otstes) asuva torni ehitamist.

e Detailplaneeringu elluviimisele eelnevalt tuleb ldbi viia arhitektuurikonkurss
sobivaima hoone lahenduse vélja selgitamiseks.

e Narva jOe kaldalt avaneva vaate kontrastsuse vihendamiseks tuleb planeeritava
korruselamu pShjapoolse kiilje juurde kavandada korghaljastus.

Positiivne mdju maastikuilmele kaasneb detailplaneeringu ala korrastamise ja senise laguneva
hoonestuse likvideerimise ning rekonstrueerimisega.

Liihiajaline mdju maastikuilmele kaasneb kavandatava korruselamu ehitamisega. Arvestades
rajatava hoone korgust, hakkavad liihiajaliselt linnamaastikku ilmestama suured
ehitusmasinad (kraanad).

Joonis 4.7. Narva linna siluetis on esindatud ka tornmajad.

Narva linna iildplaneeringu kohaselt on detailplaneeringuga hdlmatav maa-ala osaliselt
tsoneeritud vidike-elamumaana (40% ulatuses drimaa koOrvalfunktsiooniga) ja osaliselt iild-
ning &drimaana. Kéesoleval hetkel on planeeringuala ldhitimbruses (Kalda tdnav ddres)
valdavalt drihooned ja haridusasutused, s.t hooned, kus peamine tegevus toimub pédevasel ajal.
Oisel ajal aga inimtegevus antud piirkonnas praktiliselt puudub (soodustab piirkonnas
kuritegevuse arengut). Seetottu on oluline ette nidha mainitud piirkonda ka 66pédevaringselt
kasutatavaid elamuid. Maakasutuse poole pealt on korruselamu rajamine efektiivsem kui
viike-elamute rajamine (suurem hulk inimesi saab elada n6 samal maa-alal). Sageli kaasneb
aga korruselamu rajamisega suurem maakasutus vorreldes vidike-elamu rajamisega, tulenevalt
oluliselt suuremast parkimiskohtade vajadusest (eeldab tdiendavat maa-ala reserveerimist).
Kédesoleva detailplaneeringu puhul on parkimine lahendatud mitmetasandilisena ehk
parkimismajana, mis moodustab iihtse terviku rajatava korruselamuga. Seega maakasutuse
poole pealt on antud detailplaneeringu lahendus efektiivne, kuna soodustab piirkonna
OOpédevaringset kasutamist ning vOimaldab mahutada suhteliselt viikesele maa-alale
suhteliselt palju inimesi.
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Teisest kiiljest tdhendab suure hulga inimeste lisandumine piirkonda ka tidiendavat vajadust
puhkealade (s.h laste méanguviljakud) jdarele. Rajatava 160 korteriga kaasneb ca 480 inimese
(eeldusel, et iihe korteris on keskmiselt 3 inimest, s.t mdnes korteris 1-2 ja mones korteris iile
3 inimese) lisandumine piirkonda. Kuigi Narva joe kaldal on piisavalt haljasalasid, on nende
kasutamine antud piirkonnas problemaatiline, kuna:
1. vastavalt Riigipiiri seaduse (RT I 1994, 54, 902) §18 1dikele 2 ja Vabariigi Valitsuse
17. 09. 1997. a midruse nr 176 PiirireZiimi eeskirja kinnitamine (RT 1 1997, 69,
1126) §69' on keelatud viibida Narva joe kuivsingis (vanas singis) alates veehoidla
tammist kuni raudteesillani. Detailplaneeringu ala asub nimetatud alal, ~200 m
raudteesillast Narva veehoidla poole (Iduna poole). Mainitud asjaolu seab inimeste
litkkumisele piirangu. See omakorda tdhendab, et sisuliselt on vOimalik rajatava
korruselamu elanikel liikuda ainult Kalda 16 maaiiksuse piires.
2. ldhim koht, kus piiseb Narva joe kaldaidirsele alale, asub planeeringualast ca 300 m
pohja pool (teisel pool raudteesilda). Kuigi kaugus planeeringualast ei ole suur, on
mainitud ala korrastamata ning sisuliselt puudub ka korralik juurdepiis alale.

Seega tulenevalt Eesti—Vene riigipiiri ldhedusest ei ole voimalik efektiivselt kasutada
planeeringuala ldhiiimbruse (Narva joe ddrsed alad) haljasalasid puhkealadena. Viimasest
tulenevalt peavad kavandatava korterelamu elanikud hakkama puhke- ja vaba aja veetmise
vOimalusi otsima planeeringualast kaugemal. Ilmselt muutub peamiseks jalutamiskohaks ca
600 m kaugusel asuv Voidu park voi ca 500 m kaugusel Kreenholmi kooli juures asuv park.

Maastikuilmele kaasneb liihiajaline vdheoluline negatiivne moju (-1) tulenevalt
ehitustegevusest. Pikaajaliselt kaasneb keskmine negatiivne moju ((-2)). Seejuures on moju
voimalik vihendada kui rakendatakse leevendavaid meetmeid. Maakasutusele kaasneb
korruselamu rajamisega nii lithi- kui ka pikaajaline vdheoluline positiivne moju (+1), kuna
suurendatakse planeeringuala ja selle ldhiiimbruse efektiivsemat kasutamist.

4.5.2 Alternatiiv Il

Hotell-SPA rajamisega kaasnevad mgjud (s.h leevendavad meetmed) on sarnased alternatiiv |
vastavate mojudega, kuna maastikuilmet mdojutava hoone maht on sama. Samuti kaasneb
hotell-SPA rajamisega planeeringuala ja selle ldhilimbruse 00pdevaringne kasutamine ning
alternatiiv I sarnase parkimiskorralduse korral ka efektiivne maakasutus.

Seega kaasneb maastikuilmele liihiajaline vdheoluline negatiivne maoju (-1) tulenevalt
ehitustegevusest. Pikaajaliselt kaasneb keskmine negatiivne moju ((-2)). Seejuures on moju
voimalik vihendada kui rakendatakse leevendavaid meetmeid. Maakasutusele kaasneb hotell-
SPA rajamisega nii lithi- kui ka pikaajaline vdiheoluline positiivne moju (+1), kuna
suurendatakse planeeringuala ja selle ldhiiimbruse efektiivsemat kasutamist.

4.5.3 Sailib olemasolev olukord (null — alternatiiv)

Siilib olemasolev maakasutus - kiesoleval hetkel asuvad planeeringualal 4-kordne
tootmishoone, korsten ja alajaam. Mainitud hoonetest kasutatakse ainult alajaama, teised
hooned seisavad tiihjalt ja lagunevad. Tulenevalt maapinna korguste vahest (vt ptk 4.5.1,
detailplaneeringu mdju maastikuilmele kirjeldust) ei ole Kalda tdnavalt mainitud 4-kordset
hoonet praktiliselt niha (ndha on vaid maa-alal asuv korsten). Seetdttu mainitud hoonestus
linnapildis olulist rolli ei méngi. Siiski on planeeringualal paiknev hoonestus terves ulatuses
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nihtav Narva joe dirselt alalt hiidroelektrijaama lédhistelt (joonis 4.8, vt ka joonis 4.5 ptk
4.5.1), kust avaneva vaate esteetilisust mainitud hooned vihendavad.

Joonis 4.8. Narva joe kaldalt planeeringuala suunas avanev vaade.

Maakasutuse poole pealt tdhendavad tiihjalt seisvad ja lagunevad hooned maa-ala
ebaefektiivset kasutamist, seda eriti linnakeskkonnas. Mdnevdrra saab planeeringuala senist
ebaefektiivset maakasutust pohjendada asukoha keeruliste tingimustega (piirireZiimi ala).
Tulenevalt planeeringuala jddmisest piirireziimi alasse ei ole lihtne leida ka reaalset ja antud
olukorras  sobilikku  arendustegevust.  Olukorda  aitaks  leevendada  maa-ala
munitsipaliseerimine ja haljastamine.

Leevendav meede:

e Maa-ala munitsipaliseerimine ja lagunevate hoonete likvideerimine.

Eelnevat arvesse vottes kaasneb olemasoleva olukorra sdilimisega nii liihi- kui ka
pikaajaliselt viheoluline negatiivne moju ((-1)) maastikuilmele ja maakasutusele, mida on
voimalik leevendada..

Kokkuvote

Alternatiiv I ja II ellu viimise korral kaasneb maastikuilmele liihiajaline viheoluline
negatiivne mdju tulenevalt ehitustegevusest. Pikaajaliselt kaasneb keskmine negatiivne moju.
Seejuures on moju voimalik vihendada kui rakendatakse leevendavaid meetmeid. Moju on
peamiselt tingitud asjaolust, et planeeringuala piirkonnas puuduvad korghooned, mis
ilmestaksid linnamaastikku. Maakasutusele kaasneb nii lithi- kui ka pikaajalises perspektiivis
viheoluline positiivne mdju, kuna alternatiiv I ja II elluviimise korral soodustatakse piirkonna
aktiivset maakasutust. Null-alternatiivi ellu viimise korral kaasneb maastikuilmele ja
maakasutusele viheoluline negatiivne mdoju, tulenevalt planeeringualal paiknevatest
lagunevatest ja kasutusel mitteolevatest hoonetest. Siiski on mainitud mdju voimalik
leevendada. Alternatiividega kaasnevast mojust maastikuilmele ja maakasutusele annab
kokkuvétliku iilevaate tabel 4.5.
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Tabel 4.5. Kokkuvote alternatiivide moju olulisusest maastikuilmele ja maakasutusele
ldhtuvalt voimalikku moju avaldavatest tegevustest.

Moju olulisus

Tegevus, mis avaldab mdju Alternatiiv I | Alternatiiv II | 0-alternatiiv
voi vajab leevendamist ,,()¢ Moju liik LA [PA (LA [PA LA |PA
Korterelamu rajamine ja | Maastikuilme -1 (-2)
kasutamine ning parkimise
korraldamine Maakasutus +1 +1
Hotell-SPA rajamine ja | Maastikuilme -1 (-2)
kasutamine ning parkimise
korraldamine Maakasutus +1 +1

Maastikuilme -1 | D
Sdilib olemasolev maakasutus | Maakasutus -1 | (-1

Maastikuilme | -1 (-2) -1 (-2) -1) | (-1
Koondhinne Maakasutus +1 +1 +1 +1 -1 | (-1

LA - liihiajaline moju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud moju on voimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega

4.6 Moju inimeste heaolule ja tervisele (sh radooni riskitegur)

Inimeste heaolule ja tervisele avaldavad modju allpool toodud detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kavandatud tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 10pus on
tegevustega kaasnevate mojude olulisust alternatiivide 10ikes kokkuvdttev tabel 4.6.

4.6.1 Alternatiiv I - detailplaneering

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine — Korgelamus
elamise teeb meeldivamaks eelkdige maja ja piirkonna kultuuriline maine, hea autoga ligipaas
ja parkimisvdimalused, aga ka sobiv korteri ruumide planeering, akendest avanevad vaated ja
sealt tulev pidikesevalgus. Rohelus, heakorrastatus, majade viiksem tihedus ja piirkonna
turvalisus lisavad omakorda kvaliteeti.

Kavandatava korruselamu akendest avaneb avar vaade Narva joele ja tervele linnale.
Mbnevorra vihendavad avaneva vaate atraktiivsust rajatava korruselamu ldhedal paiknevad
garaazikompleksid. Samuti hakkavad kohati takistama vaadet rajatava korruselamu teised
tornid.

Hoonele ligipdds Kalda tdnavalt on hea, arvestades, et Kalda tdnava ndol on tegemist
suhteliselt véikese liiklustihedusega tdnavaga. Samas muudab hoonele ligipdédsu
keerulisemaks juurdepddsutee jdrsk kurv, mida mooda péddseb kaldaastangust alla.
Vihendamaks autodega seotud kuritegude riski, on parkimine lahendatud boksidena rajatava
korterelamu esimesel neljal korrusel, millele on juurdepiis ainult majaelanikel. Seega ei
suurene uue elamu rajamisel Kalda tdnava parkimiskoormus. Lisaks aitab vaid majaelanikele
moeldud parkimismaja suurendada turvalisust ja vihendada autodega seotud kuritegude riski.
Ka rajatavate &driruumides tootama hakkavatele inimestele ja kiilastajatele on tagatud
parkimiskohad parkimismajas.
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Elamuid Kalda tn 16 krundi vahetus ldheduses ei paikne, mis tdhendab, et piirkond on
aktiivses kasutuses vaid pédevasel ajal (drihoone, Narva Kutsedppekeskus). Mainitud asjaolu
voib vidhendada rajatava korterelamu potentsiaalsete elanike turvatunnet, eriti ohtusel ajal
liikumise korral. Teisest kiiljest paraneb planeeringu ellu viimisega piirkonna Oine
valgustatus. Lisaks tdstab hoone rajamisest tulenev maa-ala 60pédevaringne kasutus piirkonna
ildist turvalisust.

Uue korterelamu lisandumisega ei vihene ei seniste ega ka lisanduvate elanike privaatsus, sest
korghoone paikneb teistest elumajadest kaugel. Privaatsuse hédirimine voib tuleneda
piirivalvepunktide (nii Eesti kui ka Venemaa) ldhedusest, millest jélgitakse pidevalt
timbruskonnas olevate inimeste liikumist. Samas aitab piirivalvepunktide lihedus tagada ala
turvalisust. Eesti-Vene piiri ldhedusega seotud asjaolusid on késitletud peatiikis 4.7.

Inimeste heaolu voib negatiivselt mojutada asjaolu, et kuna krunt asub keelutsoonis, tuleb see
timbritseda aiaga, takistamaks juurdepdidsu Narva joe vanale sidngile, mis on Eesti-Vene
piiriks. See tingib inimeste liikumisvabaduse pérssimise (vt ptk 4.7.1).

Positiivse poole pealt avaldub &rikeskkonna tdiendamisega kaasnev positiivne moju ka
praegusele piirkonna elanikkonnale (kaubandus, teenindus jms), sealhulgas vdib paraneda ka
avalike teenuste kittesaadavus.

Hea teeninduslik infrastruktuur, puhkeressursside olemasolu ja iihiskondlik transport
lahipiirkonnas on lisavéartus. Krundile 1dhim puhke- ja virgestusala Voidu park asub 600 m
kaugusel. Liheduses asuvad ka Kreenholmi polikliinik, 4 kooli (Kutsedppekeskus, Narva
Kunstikool, Kreenholmi Muusikakool ja Kreenholmi Giimnaasium) ning turg. Piirkonnas on
tihe tihistranspordivorgustik (piirkonda teenindavad 5 linna siseliini), mille 1dhim peatus on
300 m kaugusel.

Planeeringuala asub korge pinnase radoonisisaldusega (50-150 kBq/m®) maa-alal, piirnedes
normaalse radoonisisaldusega (10-50 kBq/m3 ) alaga (vt ptk 2.3 joonis 2.4). Kdrge pinnase
radoonisisaldus on probleemiks kogu Pohja- ja Kirde-Eestis. Tegemist on olulist negatiivset
keskkonnamdju pohjustava elemendiga, mille korge kontsentratsioon ruumide siseShus
suurendab oluliselt terviseriske. Radoonist pohjustatud kiirgusdoosi all mdeldakse peamiselt
sisedbhu radooni, mis satub hoonesse peamiselt pinnasest hoone all ja {imber,
ehitusmaterjalidest ning kraaniveest. Radoon ja selle tiitarelemendid on tervistkahjustavad,
joudes inimorganismi peamiselt hingamisel, olles oluliseks kopsuvihi pdhjustajaks. Standard
EVS:839 “Sisekliima” kehtestab elu-, puhke- ja tooruumides aasta keskmiseks
radoonisisalduse iilempiiriks 200 Bq/m’>. Kalda tn 16 krunt asub piirkonnas, kus pinnase
radoonisisaldus on maksimaalselt 150 Bg/m’ ning piirneb normaalse radoonisisaldusega
alaga. Sellest tulenevalt ei avalda pinnase radoonisisaldus detailplaneeringu elluviimisel
inimese tervisele ja heaolule olulist mdju. Seda enam, et valdav osa elu-ja tooruume asub
maapinnast korgemal (korrusmaja esimesed neli korrust on kavandatud parklaks).

Liihiajaline méju piirkonna seniste elanike heaolule ja tervisele on viheoluline negatiivne (-1)
tulenedes ehitustegevusest. Moju on voimalik leevendada (vt ptk 4.3). Pikaajaline moju on
moodukalt  positiivne (+2), kuna suureneb piirkonna elukvaliteet ja turvalisus.
Potentsiaalsetele korrusmaja elanikele kaasneb pikaajalises perspektiivis samuti positiivne
moju (atraktiivne vaade, hea iihendus linna teiste piirkondadega, voimalike vaba-aja ja
kaubandusettevotete paiknemine rajatavas korrusmajas), mida monevorra vihendab asjaolu,
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et planeeringuala lihedus on valdavalt kasutusel vaid pdevasel ajal ning litkumine Narva joe
vanas sdngis on piiratud.

Haljastuse siilitamine ja rajamine — krundile planeeritakse rajada ménguviljakutega
puhkeala, kus hoone elanikud saaksid vaba aega veeta. Siiski arvestades, et rajatava
korterelamuga lisandub piirkonda ca 480 uut elanikku ei rahulda eelmainitud puhkeala suurus
tulevaste elanike vajadusi. Seetdttu hakkavad suure tdendosusega enamik tulevasi kortermaja
elanikke roheluses viibimiseks otsima vdimalusi viljaspool detailplaneeringu ala piire.

Tegevuse elluviimisega ei ole ette niha olulist liihi- kui ka pikaajalist moju elanike heaolule

(0).

Liikluskorralduse lahendamine — Miira kahjustav toime oleneb heli intensiivsusest (dB) ehk
valjusest, sagedusest (Hz), miira kestusest ja jaotusest (miiraekspositsioon tiiiipilise toOpdeva
jooksul) ning kumulatiivsest miiraeckspositsioonist (pikema aja kestel). Inimene tajub heli
sagedusvahemikus 20-20 000 Hz (eriti histi 500-8000 Hz) ning on tavaliselt suuteline taluma
heli tugevusega 1-140 dB. Sellest tugevam heli vdib organismi kahjustada
(http://www.mnt.ee/atp/?id=1370). Tdpsemalt on miiratemaatikat kasitletud peatiikis 4.3.1.

Autode liiklussageduse kasvuga kaasneb ka teatav vibratsiooni tdus, mis voib olla tajutav
Kalda tidnaval ja iimbritsevates majades. Samas arvestades, et Kalda tdnava dires paikneb
haljastus ning hooned jddvad tdnavast eemale, siis ei ole ette nidha olulist mdju piirkonna
elanike heaolule.

Liihi- ja pikaajaline oluline moju puudub (0).

4.6.2 Alternatiiv Il

M@djud on sarnased alternatiiv I vastavate mojudega. Arvestada tuleb sellega, et hotell-SPA
tingib territooriumi intensiivsema kasutamise ning inimeste suurema vaheldumise, mistottu
vOib viheneda piirkonna turvalisus. Inimeste vaheldumine vOib tidhendada ka seda, et
piirkonna heakorrast hoolitakse vihem. Lisaks kaasneb hotelli rajamisega busside osakaalu
tous piirkonnas, mis suurendab ka Kalda tinava miira- ja vibratsioonitaset. Positiivse poole
pealt suurendatakse hotell-SPA rajamisega Narva linna elanikele ja kiilastajatele pakutavate
terviseprotseduuride kittesaadavust.

Liihiajaline moju inimese heaolule ja tervisele on ehitustegevusest tulenevalt viheoluline
negatiivne (-1) ning leevendatav. Hotell — SPA rajamisega kaasnev pikaajaline moju on
moodukalt positiivne (+2), kuna suurendatakse Narva linna elanikele ja kiilastajatele
pakutavate terviseprotseduuride kdttesaadavust. Samas liikluskorralduse poole pealt kaasneb
pikaajalises perspektiivis viheoluline negatiivne moju (-1), kuna piirkonna liikluses suureneb
busside osakaal, mis omakorda suurendab piirkonna miira- ja vibratsioonitaset.

4.6.3 0-alternatiiv

Siilib olemasolev maakasutus - Liihiajaline oluline moju inimeste heaolule ja tervisele
puudub (0). Pikaajaline moju on vdheoluline negatiivne (-1), tulenedes turvalisuse
probleemidest ning piirkonna arendamise puudumisest.
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Kokkuvote

Alternatiivide I ja II elluviimisega kaasneb ehitustegevusest tingitud liithiajaline negatiivne
moju inimeste heaolule ja tervisele, kuid moju on leevendatav. Alternatiiv I rakendumisel
kaasneb inimeste heaolule ja tervisele positiitvne mdju seoses piirkonna arendamisest tingitud
turvalisuse tousuga. Alternatiiv II-ga kaasnev piirkonna arendamisest tulenev positiivne
moju on moOnevorra viiksem vorreldes alternatiiv I-ga, sest hotell-SPA rajamisega suureneb
piirkonna liikluses busside osakaal, mistottu suureneb ka piirkonna miira- ja vibratsioonitase.
0-alternatiivi rakendumisel avaldub pikaajaline negatiivne moju seoses piirkonna
arendustegevuse puudumise ja sellest tingitud turvalisuse probleemidega. Alternatiividega
kaasnevast mojust inimeste heaolule ja tervisele annab kokkuvdtliku iilevaate tabel 4.6.

Tabel 4.6. Kokkuvdte alternatiivide moju olulisusest inimeste heaolule ja tervisele ldhtuvalt
voimalikku mgju avaldavatest tegevustest.

MGoju olulisus

Voimalikku moju avaldav tegevus Alternatiiv I | Alternatiiv I | 0-alternatiiv
LA |PA |LA PA |LA |PA

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning

parkimise korraldamine (-1) +2

Haljastuse sdilitamine ja rajamine 0 0 0 0

Liikluskorralduse lahendamine 0 0 0 -1

Hotell-SPA rajamine ja kasutamine (-1) +2

Siilib olemasolev maakasutus 0 -1

Koondhinne (-1 +2 (-1 +1 0 -1

LA - liihiajaline moju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud moju on voimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega

4.7 Sotsiaal-majanduslikud mojud (sh jaatmeteke ja
liikluskorraldus)

Sotsiaal-majanduslikule keskkonnale avaldavad mdju allpool toodud detailplaneeringu ja selle
alternatiividega kavandatud tegevused (kirjeldatud ptk 3. Alternatiivid). Peatiiki 16pus on
tegevustega kaasnevate mojude olulisust alternatiivide 10ikes kokkuvdéttev tabel 4.7.

4.7.1 Alternatiiv | - detailplaneering

Kortermaja rajamine ja kasutamine ning parkimise korraldamine - korterelamu
rajamine on lithiajaliselt positiivse mojuga, kuna t66d saavad ehitusfirmad. Ehitusperioodil on
teataval midral mojutatud naaberkinnistutel viibivad ja/voi todtavad inimesed.

Elamute rajamisega luuakse juurde tdiendavaid elukohti ning tagatakse kaasaegne,
kvaliteetne, mugav ja turvaline elukeskkond linlaste jaoks (iiks Narva linna arengustrateegia
2013 eesmirkidest). Suureneb ka piirkonna aktiivne kasutamine ning sellest tulenevalt
viheneb kuritegevusoht, kuna maa-ala hakatakse aastaringselt hooldama. Uute elanike
lisandumine toob kaasa piirkonna tulubaasi suurenemise.

Sotsiaal-majanduslikku keskkonda vdib mojutada Narva veehoidla ldhedus. Tuginedes Narva

piirivalve kordoni todtajate suulistele andmetele, tOuseb hiidroelektrijaama tammi iihe liiiisi
avamisel Narva joe vanas sdngis veetase - esimese laine korgus on ligikaudu 2 m ning edasi
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jadb veetase stabiilseks, olles 50 cm tavapdrasest korgem. Tammi iihe liilisi avamine on
tavapidrane protseduur kevadiste suurvete ajal, reguleerimaks hiidroelektrijaama joudva vee
hulka. Eelnevalt toodud veetaseme muutusi arvestades ei ole iihe liilisi avamise korral ette
niha planeeringuala iileujutamist, kuna rajatav hoone asub ca 3 m kdrgemal Narva joe vana
séngi kaldast (ca 3 m korguste vahe on ka detailplaneeringu ala joepoolse serva ja Narva joe
vana sidngi vahel). Kuigi Narva veehoidla veetaseme tavareguleerimise (iihe liiiisi avamine)
korral ei ole ette ndha planeeringuala iileujutust, tuleb siiski paratamatult arvestada véimaliku
ileujutusohuga, mis kaasneb veehoidla tammi tédieliku avatuse korral (pdhjuseks erinevad
onnetused, rikked). Arvestades veehoidla normaalveetaset (keskmiselt 25 m), siis tammi
purunemise vOi koikide liiliside avatuse korral tdidaks paisu tagant valla piddsev vesi
lithiajaliselt kogu Narva joe vana sidngi. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi poolt
2004 a koostatud riskianaliiiisis peetakse Narva veehoidla tammi purunemise tdendosust aga
viikeseks. Vaatamata viikesele juhtumise tOendosusele on soovitatav —arvestada
detailplaneeringuga kavandatava hoone ehitamisel jirgmise leevendava meetmega:

e Kuna korruselamu rajatakse eeldatavasti mitmekiimneks aastaks, siis on soovitatav
arvestada hoone projekteerimisel voimaliku lithiajalise iileujutusega.

Modju avaldab ka detailplaneeringu ala paiknemine Eesti — Vene riigipiiri ldhedal, mis seab
piirangud inimeste liikumisvabadusele. Riigipiiri valvamise vdimaldamiseks ja vOimalike
rahvusvaheliste konfliktide ennetamiseks tuleb planeeringu koostamisel arvestada jargmiste
leevendavate meetmetega:
e detailplaneeringu ala tuleb timbritseda aiaga, mis vilistaks korterelamu elanike ja
nende kiilaliste padsemist riigipiiri reZiimiga alasse, kuna viljaspool krundi piiri on
Narva jOe vanas sédngis viibimine keelatud (vt ptk 1.2.2);
e hoone projekteerimisel tuleb arvestada piirivalve poolt seatavate tingimustega, sh
tuleb tagada piirivalve tehnika juurdepiis Narva joe vanasse singi.

Uue objekti rajamine piirireziimi alasse toob endaga paratamatult kaasa muudatused
piirivalve t00s. Kuna rajatav korghoone on kavandatud korterelamuks, siis peavad selle
potentsiaalsed elanikud arvestama pideva jidlgimisega piirivalve poolt. Mainitud asjaolu vdib
vihendada ka korterite ostuhuvi.

Korruselamu rajamisega kaasnev liihiajaline positiivne viheoluline maoju sotsiaal-
majanduslikule keskkonnale (+1), tulenevalt ehitusaegsete tookohtade loomisest. Pikaajaline
moju on mooddukalt positiivne (+2), tulenevalt uute elukohtade loomisest ja piirkonna
arendamisest.

Liikluskorralduse lahendamine — Ehitustegevuse kidigus suureneb Kalda jt ldhitdnavate
litklussagedus ja ka —koormus ehitustooks kasutatavate masinate nidol. Mainitud tegevusega
olulist mdju siiski ei kaasne, kuna piirkonna liiklussagedus on piisavalt viike.

160 korteriga korruselamu ja mdoningate driruumide rajamise tulemusel lisandub piirkonda
~160 autot. Sellest tulenevalt suureneb liiklussagedus. Tulenevalt rajatava hoone iseloomust
(elamu + &rihoone) langeb peamine liiklussageduse suurenemine hommikusele ja ohtusele
tipptunnile. Nagu eespool ptk 4.3.1 kirjeldatud, on Kalda tdnava puhul tegemist Narva linna
tihe koige viiksema liiklussagedusega piirkonnaga (joonis 4.9), kus tipptunnil ei iileta iihes
suunas litkuvate autode hulk 300. Kui sellele lisandub maksimaalselt 160 autot, ei tekiks ka
koige tihedama liikluse korral olukorda, mil autode hulk tunnis iiletab 500. Kui reguleerimata
tanaval (st puuduvad foorid ja ringristmikud) on liiklussagedus iile 500 auto, hakkab autode
keskmine sdidukiirus vihenema, tekivad ummikud ning liiklus vajab tdiendavat reguleerimist.
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Alla 500 auto/h ei tohiks eelmainitud probleeme tekitada (tuginedes Miracon Grupp OU
liiklusloenduse spetsialisti kogemustele ja suulistele andmetele). Kui liiklussagedus peaks
muutuma probleemseks, aitavad voimalikku liiklusvoogu reguleerida Gerassimovi - Joala
ning Gerassimovi - Kreenholmi ristmike valgusfoorid.
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Joonis 4.9. Liiklussagedus Narva linnas. Allikas: Narva linna teede ja tanavate uuring 2006.
(Miracon Grupp, 2006). Punase noolega on mirgitud detailplaneeringu ala asukoht.

Marva veahdidia ATy

Liihiajaliselt ei kaasne tegevusega sotsiaal-majanduslikule keskkonnale olulist moju (0).
Pikaajaline negatiivne moju on viheoluline (-1), tulenedes piirkonna liiklussageduse kasvust.

Jadtmeteke

Korterelamu ehitusperioodil tekib erinevaid ehitusjditmeid (pakkimisvahendid, puitmaterjal,
ehitusmaterjalide jaagid jms). Ka korterelamu kasutamisperioodil suureneb piirkonnas
olmejiitmete teke. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on kortermajas ette ndhtud eraldi
ruum jaatmete liigiti kogumise konteinerite jaoks ning tagatud nende regulaarne tithjendus.

Leevendavad meetmed:
e FEhitusperioodil tekkivad erinevad -ehitusjddtmed tuleb kohapeal sorteerida ja
vastavalt materjalile kas taaskasutada voi iile anda vastavat jddtmeluba omavale
ettevottele.

Korterelamute rajamise ja kasutamisega kaasneb liihiajaline viheoluline negatiivne moju ((-
1)). Seejuures on mojusid voimalik leevendada. Pikaajalist olulist moju ei ole ette néha (0)
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4.7.2 Alternatiiv Il

Hotell-SPA rajamine ja kasutamine — hotell-SPA rajamine on liihiajaliselt positiivse
mojuga, kuna t06d saavad ehitusfirmad. Ehitusperioodil on teataval mdédral mojutatud
naaberkinnistutel viibivad ja/voi tootavad inimesed.

Hotell-SPA mgjub positiivselt turismi arendusele ning suurendab piirkonna kiilastatavust,
samuti luuakse juurde uusi tookohti. Kokkuvdttes paraneb Narva linna ja eelkdige Kalda tn 16
lahitimbruse sotsiaal-majanduslik keskkond, mistSttu voib moju lugeda positiivseks.

Siiski tuleb ka hotell-SPA rajamise korral arvestada Eesti — Vene riigipiiri ldhedusega
seonduvate liitkumispiirangute ning ptk 4.7.1 toodud vastavate leevendavate meetmetega.

Moju sotsiaal-majanduslikule keskkonnale liihiajaliselt puudub (+1), kuna luuakse juurde
ehitusaegseid tookohti. Pikaajaline moju kogu paikkonnale on méodukalt positiivne (+2),
kuna suureneb piirkonna (Narva linna) kiilastatavus.

Liikluskorralduse lahendamine - Arvestada tuleb sellega, et hotell-SPA rajamisega kaasneb
territooriumi intensiivsem kasutamine, suurem transpordi-intensiivsus ning busside osakaalu
tous. Hotell-SPA kasutamisega ei ole voimalik midratleda selgelt eristuvaid 60pédevaseid
liikklussageduse muutusi. See omakorda tdhendab pidevat sdidukite, valdavalt busside
liikumist. Arvestades Kalda tdnava ja hotell-SPA juurdepidisutee laiust, siis voib hakata
probleeme tekkima seoses busside suure poorderaadiusega. Olukorda on vdimalik
leevendada:

e Kalda tidnava ja hotell-SPA juurdepiisutee ristmiku liikluskorralduse muutmisega.

Sama probleem tekib ka juurdepiisutee jirsu kurvi ldbimisel, mistottu tuleks juurdepdisuteed
laiendada. See aga omakorda tihendaks kaldaastangu tdiendavat kahjustamist.

Tegevuse moju on liihi- ja pikaajaliselt keskmiselt negatiivne ((-2)), samas on moju voimalik
leevendada..

Jadtmeteke
Hotell-SPA rajamisel on jddtmeteke suuremamahulisem kui alternatiiv I puhul. Lisaks on
hotelli puhul inimeste vaheldumine krundil suurem, mistdttu hoolitakse piirkonnast vahem.

Moju jddtmetekkele on ehitustegevusest tingitult liihiajaliselt viheoluline negatiivne ((-1)),
mille moju on voimalik vihendada kui rakendatakse ptk 4.7,1 toodud leevendavaid meetmeid.
Pikaajaline moju on vdiheoluliselt negatiivne (-1), kuna ala kasutusintensiivsus ning ka
Jjddtmeteke on suurem vorreldes alternatiiv I-ga.

4.7.3 0-alternatiiv

Sdilib olemasolev maakasutus - praeguse olukorra jitkudes puudub oluline moju (0)
sotsiaal-majanduslikule olukorrale, kuid pikaajaline moju on vdheoluliselt negatiivne (-1),
tulenevalt maa-alal paiknevate hoonete lagunemisest ja voimalikust priigistamisest.

Kokkuvote

Alternatiiv I ja II elluviimisega kaasneb positiivne mdju seoses piirkonna arendamisega.
Negatiivset mgju avaldab liiklussageduse tous ning jadatmetekke suurenemine. (-alternatiivi
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elluviimisega ei kaasne liihiajalist olulist mdju, kuid pikemas perspektiivis on mdju
negatiivne, kuna toimub maa-alal paiknevate hoonete lagunemine ja priigistamine.
Alternatiividega kaasnevast mojust sotsiaal-majanduslikule keskkonnale annab kokkuvdtliku
ilevaate tabel 4.7.

Tabel 4.7. Kokkuvote alternatiivide mdju olulisusest sotsiaal-majanduslikule keskkonnale
ldhtuvalt voimalikku moju avaldavatest tegevustest.

Moju olulisus

Véimalikku mdju avaldav tegevus Alternatiiv I | Alternatiiv II | 0-alternatiiv
LA |PA |LA PA |LA |PA

Korterelamu rajamine ja kasutamine ning

parkimise korraldamine +1 +2

Liikluskorralduse lahendamine 0 -1 (-2) (-2)

Jadtmeteke (-1) 0 (-1) -1

Hotell-SPA rajamine ja kasutamine +1 +2

Séilib olemasolev maakasutus 0 -1

Koondhinne +1 +1 (-1 (-1) 0 -1

LA - liihiajaline mdju; PA — pikaajaline mdju, () — sulgudes toodud mdju on vdimalik
leevendada KSH aruandes toodud vastavate leevendavate meetmete kasutusele votmisega

4.8 Moju loodusvarade kasutamise otstarbekusele ning
detailplaneeringu ja selle alternatiivide vastavus saastva
arengu pohimoétetele

4.8.1 Alternatiiv | - detailplaneering

Kédesoleva detailplaneeringuga ei kavandata ehitisi, mis kujutaks ohtu keskkonnale ning
elustikule. Planeeritava elamu tehnovarustused on ette ndhtud lahendada keskkonnaséastlikult
ning —ohutult.

Planeeringuga kavandatud 160 korteriga elamu ja dripindade kasutamisega kaasneb teatav
veeressursi tarbimine (elamu 00pédevane veevajadus on ~48 m’/d, vt ptk 4.1.1). Narva linn
saab oma joogivee Narva joest, mistottu korterelamu rajamine ei mdjuta pdohjavee ressursse.
Hoone iihendatakse Narva linna {iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga. Priigimajandus on
lahendatud planeeringuga ning rakendatakse jadtmete liigiti kogumist.

Kalda tdnav on asfalteeritud ning ka detailplaneeringu alale viiv tee kaetakse tolmuvaba
kattega, viltimaks vilisohu saastamist. Hoonete kiitmiseks planeeritakse kasutada gaasikiitet.
Ohusaaste hajumisarvutuste alusel voib jireldada, et lubatud saastetaseme piirviirtusi katla
maksimaalse voimsusega tootamise juures ei iiletata. Moningane ohukvaliteedi halvenemine
on tingitud liiklussageduse tdusust.

Hoone rajamiseks kasutatakse ehitusmaterjalina loodusressursse. Samas maakasutuse osas on
moju maakasutusele korgusesse ehitades viike, kuna maapinda kui ressurssi kasutatakse vihe.
Samuti kasutatakse loodusressurssi hoone kiitmiseks. Seejuures on tdendoliselt iithe kdrghoone
kiitmise efektiivsus suurem kui sama elanike arvu mahutavate hajutatult paigutatud
madalamate hoonete korral, mil soojakaod trassis on monevorra suuremad.
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Detailplaneering vastab sddstva arengu pohimotetele ning oluline moju loodusvarade
kasutamise otstarbekusele puudub. Seetottu ei kaasne alternatiiv I rakendumisega olulist moju
(0), seda nii liihiajalises kui pikaajalises perspektiivis.

4.8.2 Alternatiiv Il

Hotell-SPA rajamise mdjud on sarnased korterelamu rajamise vastavate mdjudega, kuna
hooned on planeeritud samas mahus. Erinevuse tingib ruumide hulk ning kasutusotstarve.
Samuti tuleb hotell-SPA puhul arvestada suurema vee- ja kiittekuludega, liiklustiheduse
kasvuga ja piirkonna suurema kasutusintensiivsusega.

Alternatiiv II elluviimisega ei kaasne liihiajalist olulist moju (0). Pikaajaliselt kaasneb
vdheoluline negatiivne moju (-1) seoses suure vee- ja kiitteressursi tarbimisega.

4.8.3 0-alternatiiv

Séilib olemasolev maakasutus - Olemasoleva olukorra sdilimisel oluline moju loodusvarade
kasutamise otstarbekusele puudub (0), kuna planeeringualal puudub otsene regulaarne
inimtegevus.

Kokkuvote

Koigi alternatiivide (v.a alternatiiv II) elluviimisel oluline moju loodusvarade kasutamise
otstarbekusele puudub. Alternatiiv II elluviimise korral kaasneb pikaajaline viheoluline
negatiivne moju, tulenevalt suurest vee- ja kiitteressursi tarbimisest. Liihiajaline oluline mdju
alternatiiv Il elluviimisel puudub. Alternatiividega kaasnevast mojust loodusvarade
kasutamise otstarbekusele ning vastavusele sidistva arengu pohimotetega annab iilevaate tabel
4.8.

Tabel 4.8. Alternatiivide mdju olulisus loodusvarade kasutamise otstarbekusele ning sdidstva
arengu pohimotete vastavusele.

Méju valdkond MGoju olulisus
Alternatiiv I Alternatiiv II | 0-alternatiiv

LA PA LA PA |LA |PA

MGagju loodusvarade kasutamise
otstarbekusele ning kavandatava tegevuse
ja selle alternatiivide vastavus sidistva
arengu pohimdotetele 0 0 0 -1 0 0

LA — liihiajaline mdju; PA — pikaajaline mgju
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5. Alternatiivide vordlemine, sobivaima alternatiivi valik

Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide vOrdlemisel kasutatakse kaalutud intervallskaala
meetodit. MGjude olulisust hinnatakse tabelis 5.1 toodud skaala alusel.

KSH kéigus hinnati jargmiseid alternatiive:

e Alternatiiv I (planeeritavale alale ehitusdiguse andmine) — Kalda tn 16 krundile
rajatakse 3 torniga (kiimme, kuusteist ja kakskiimmend korrust) korruselamu, mille
alumised neli korrust oleksid parkimiskorrused ja é&ripinnad ning viies Kkorrus
dripinnad. Samuti sdtestab detailplaneering liikluskorralduse (juurdepididsude ja
parkimise), jalakiijate teede lahendamise ja haljastuse ning méiratakse tehnovorkude
asukohad.

e Alternatiiv II — Planeeringualale rajatakse alternatiiv I-ga samas mahus hotell/SPA.
Lisaks on hoonesse kavandatud &ri-, kaubandus- ja biirooruume.

e (-alternatiiv — siilib olemasolev olukord.

Tabel 5.1. Mojude olulisuse hindamise skaala

0 oluline mgju puudub () Soovitatud meetmetega vidhendatav
vOi drahoitav  negatiitvne moju;
potentsiaalne positiivne moju

-1 nOrk negatiivne moju 1 nork positiivne moju
-2 moddukas negatiivne mdju 2 moddukas positiivne mdju
-3 tugev negatiivne moju 3 tugev positiivne mdju

Erinevate keskkonnamdju kriteeriumite osakaalu médramiseks arvestatakse ekspertgrupi
liikmete hinnanguid, kasutades otsustamisel Delphi meetodit. Kaalkriteeriumide hindepallide
saamiseks korrutatakse teatava kriteeriumi alusel antud hindepallid kriteeriumi kaaluga.
Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide 10plik jirjestus saadakse koigi kaalkriteeriumide
hindepallide summeerimisega alternatiivide 1dikes.

Alternatiivide vordlemisel arvestatud keskkonnamdju kriteeriumitele leitud kaalud,
kaalkriteeriumite hindepallid ning kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide 10plik jirjestus
on esitatud tabelis 5.2. Tabelis on toodud detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasnev
mdju ilma KSH aruandes toodud leevendavaid meetmeid rakendamata. Tabelis sinise
taustaga ja sulgudes toodud moju olulisust on voimalik iihe hindepalli vorra vihendada,
kui rakendatakse KSH aruande vastava mojuvaldkonna peatiikis toodud leevendavaid
meetmeid.

KSH kiigus vilja toodud leevendavate meetmete kasutamise korral ei ole ette niha
detailplaneeringu ellu viimise korral olulist keskkonnamoju. Sellest tulenevalt tuleb
taotleda keskkonnaministrilt ehituskeeluvoondi vihendamist (vt ptk 1.2.2) antud
planeeringualal. Ehituskeeluvoondit tuleb Kinnistu piires vihendada selliselt, et
ehituskeeluvoond séilib 78 meetri ulatuses (Maa-ameti kaardirakenduse alusel) joe
keskteljest kuni detailplaneeringuala joele lihima nurgani (vt joonis 5.1)
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ALk Wy
Nurva §5gl

Joonis 5.1. Ehituskeeluvoondi viahendamine. Punane joon tidhistab ehituskeeluvoondi piiri.

Tabel 5.2. Kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide vordlus.

1 - alternatiiv

II - alternatiiv

0 - alternatiiv

Moju Kaal LA* PA* LA* PA* LA* PA*

MGju pdhjaveele 0,1 -1) [-01] O 00 | (-1) | -0,1 0 0,0 0 0,0 | -1 -0,1
MGju pinnaveele 0,1 -1) [-01] O 00 | (-1) | -0,1 0 0,0 0 0,0 | -1 -0,1
Mobju pinnasele ja kalda-alale 0,16 | (-2) [03] O 00 | (-2) | -0,3 -1 1021 -1 [-02] -1 | -0,2
Mobju Shukvaliteedile 0,08 | <) [-01]| (-I) |-0,1] (-1) | -0,1 -1 | -0,1 0 0,0 0 0,0
M@dju elustikule ja
Okosiisteemidele 0,10 | (-1 |-0,1 1 01 | (-1) | -0,1 1 0,1 0 00 | -1 | -01
Maastikuilme muutused 0,16 -1 1-02] (-2) |03 -1 02 | (2| -0,3 | (-1) | -0,2 | (-1) | -0,2
Moju maakasutusele 0,10 1 0,1 1 0,1 1 0,1 1 01 | (-1) | -0,1 | (-1) | -0,1
M@3ju inimeste heaolule ja
tervisele 0,08 | (-1 [-0,1] 2 02| (-1) | -0,1 1 0,1 0 00 | -1 | -01
Sotsiaal-majanduslikud mojud 0,08 1 0,1 01| )| -01 | (-1) | -0,1 0 00 | -1 | -01
M@dju loodusvarade kasutamise
otstarbekusele ning
detailplaneeringu ja selle
alternatiivide vastavus sddstva
arengu pdhimotetele 0,05 0 0,0 0 0,0 0 0,0 -1 -0,1 0 0,0 0 0,0

KOKKU | 1,00 -0,7 0,1 -0,9 -0,4 -0,4 -0,9

* kasutatud lithendid: LA / PA - liithi- / pikaajaline m&ju; H — hinne (sinisel taustal ,,( )* — vastavat mgju
olulisust on voimalik iithe hindepalli vorra vihendada, kui rakendatakse KSH aruande vastava

mojuvaldkonna peatiikis toodud leevendavaid meetmeid); K — kaalutud hinne.

Alternatiivide hindamisel osutus liihiajaliselt parimaks null-alternatiiv (-0,4), mille puhul
koiki keskkonnamdju valdkondi arvestades on negatiivne mdoju kdige viiksem. Samas on
teiste alternatiivide (monevorra vihem ka null-alternatiivi) lithiajalise moju olulisust voimalik
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vihendada KSH aruandes toodud leevendavate meetmete rakendamisega. Pikaajaliselt
osutus parimaks alternatiiviks alternatiiv I. Seejuures on alternatiiv I pikaajaline mdju
positiivne (0,1). Alternatiiv II puhul on pikaajaline moju vorreldes alternatiiv I-ga negatiivsem
(-0,4), kuna hotell-SPA rajamine eeldab maa-ala intensiivsemat kasutust, millest tulenevad
suurem transpordi-intensiivsus, busside osakaalu tdus, jaidtmetekke ja miira kiisimused ning
suurema hulga inimeste viibimine territooriumil. O-alternatiivi puhul on negatiivne moju
samuti suurem (-0,9), kuna maa-alal paiknevad lagunevad hooned ning tagatud ei ole
piirkonna iihtlane heakorrastus, mistottu voib eeldata ala véikesemahulist priigistamist ja
sellest tulenevat negatiivset moju. Negatiivne moju tuleneb ka turvalisuse probleemidest ning
piirkonna arendamise puudumisest.

KSH aruandes esitatu annab planeeringu kehtestajale enne otsuse tegemist vajaliku
teabe, mis selle otsusega hiljem kaasneb. Kavandatava tegevuse lubamise iile otsustamisel
tuleb ldhtuda sellest, et tegevusega ei kaasneks olulist negatiivset keskkonnamdju (Peterson,
K., 2007).. Otsustajal on KSH aruande pohjal vdimalik planeeringu koosseisu seada
jatkusuutlikku arengut tagavad keskkonnatingimused, millega peab nii planeerija ja kui ka
planeeringu tdideviija arvestama.
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6. Vajalik keskkonnaseire ja auditeerimine

Keskkonnaseire seaduse kohaselt teostab ettevotja keskkonnaseiret oma kulul tema tegevuse
vOi sellega keskkonda suunatavate heitmete mdjupiirkonnas kas ettevotja enda soovil oma
tarbeks voi siis seaduse alusel antava keskkonnaloaga médratud mahus ja korras. Antud juhul
tulenevad seiremeetmed taotletavast vélisdhu saasteloast.
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7. Ulevaade raskustest, mis ilmnesid keskkonnamoju
strateegilise aruande koostamisel

Olulisi raskusi KSH aruande koostamisel ei ilmnenud. T66 kéigus tekkinud kiisimused arutati
labi ja lahendati koos arendaja ja planeerijaga.
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8. Avalikkuse kaasamine keskkonnamoju hindamise
protsessi

Narvas asuva Kalda tn 16 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatati Narva Linnavolikogu 26.04.2007.a otsusega nr. 158.

Kalda tn 16 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) ja
sellega seonduv avalikustamine viidi 1dbi vastavalt Keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses (RT 1, 24.03.2005, 15, 87) sitestatud nduetele.

Keskkonnamdju hindamise programmi osas kiisiti seisukohti Narva Linnavalitsuselt, Ida-
Virumaa Keskkonnateenistuselt, Virumaa Tervisekaitsetalituselt, Sotsiaalministeeriumilt,
Kultuuriministeeriumilt, Ida-Virumaa Maavalitsuselt, Riikliku Looduskaitsekeskuse Ida-Viru
regioonilt ning Kirde Piirivalve Piirkonnalt. Vastavad saabunud seisukohad on esitatud lisas
1.

Kalda tn 16 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi
avalikustamisest teatati 14. detsembri 2007.a ajalehes I'opom ja viljaandes Ametlikud
Teadaanded (17.12.07). Programmi avalikustamise teated saadeti KSH programmis toodud
huvitatud isikutele. Huvitatud isikute nimekirjas toodud naaberkinnistu (Kalda tn 18 - GU
Narva Kosk) driregistris olevale kontaktaadressile saadetud KSH toimumise teade tuli tagasi
(antud aadressil vastavat iihistut ei eksisteeri).

Keskkonnamdju strateegilise hindamise programmi avalik arutelu toimus 10.01.2008 kell 16
Narva Linnavolikogu saalis. Keskkonnamdju strateegilise hindamise programm kiideti heaks
Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse 31.02.08 kirjaga nr 32-12-1/44027-7 KSH programm,
avaliku arutelu protokoll, avalikul arutelul esitatud ettepanekutega arvestamine ning
programmi heakskiitmise otsus on esitatud aruande lisas 1.

KSH aruande avalikustamisest teatati 29. veebruari 2008. a ajalehes I'opox ja viljaandes
Ametlikud Teadaanded (27.02.08). Aruande avalikustamise teated saadeti KSH programmis
toodud huvitatud isikutele. Huvitatud isikute nimekirjas toodud naaberkinnistule (Kalda tn 18
- GU Narva Kosk) saadeti teade uuele aadressile.

KSH aruande avalik arutelu toimus 24.03.08 kell 16 Narva Linnavolikogu saalis. KSH

aruande avaliku arutelu protokoll, osalejate nimekiri ja avalikul arutelul esitatud
ettepanekutega arvestamise dokument on esitatud aruande lisas 3.
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9. Aruande ja hindamistulemuste kokkuvote

9.1 Detailplaneeringuala keskkonna lilevaade

Detailplaneeringu ala paikneb Narva linnas Narva joe dédres asuvas Kreenholmi linnaosas
Kalda tdnava ja Narva joe vahelisel alal, holmates Kalda tn 16, Kalda tn 16a ja Kalda tn 16B
maaiiksused (edaspidi lithidalt Kalda tn 16 maaiiksus) ning nende lidhiala. Vastavalt Narva
linna {iildplaneeringule on planeeritava maa-ala maakasutuse funktsiooniks osaliselt
viikeelamumaa/drimaa ja osaliselt sotsiaalmaa/drimaa.

Kalda tn 16 on olemuselt poliifunktsionaalse linnaruumi osana segahoonestusala, mis on
kdesoleval hetkel hoonestatud tootmishoonetega (pesumaja ning vidiksematest rajatistest
hoidlad, pumpla ja korsten). Planeeringuala piirneb lddnest Kalda tn 18 kinnistuga (2252 m?),
mis on sihtotstarbelt vidikeelamumaa (garaazid). Lounasse jddva naaberkinnistu (1500 mz)
sihtotstarve on &drimaa. Hooned on enamuses iihekorruselised madalakaldeliste katustega
tellishooned, kuid leidub ka kahe- ja kolmekorruselisi maju. Narva joe ddrde jadvad suured
hoonestamata krundid, millele on tehtud riigi reservmaa piiriettepanek. Nii planeeritavat ala
kui ka selle ldhiiimbruse seob linnaga Kalda tinav, mis on perspektiivis kergliiklusega tinav,
tthendades piirkonda linna rohevorgustikuga. Kalda tidnav viib Kreenholmi tédnavale, mis on
linna peatdnavaks, vastassuund aga raudteejaamani. Planeeritava ala liheduses Kalda tidnava
ddres paiknevad turg ning suured kinnistud sotsiaalmaaga, kus asuvad Kutsedppekeskus,
Narva Kunstikool ja Kreenholmi Muusikakool. Planeeritavast alast ~600 m kaugusel Joala
tdnava dédres on Voidu park, mis on ldhiala puhke-ja virgestusala.

Narva linna reljeefi peamisteks kujundajateks on Narva joe org (kanjon), klint ning erinevast
ajajargust parit inimtekkelised pinnavormid — Vanalinna bastionid ja muud kindlustusrajatised
ning soojuselektrijaamade tuhaplatood. Linna iildine reljeef on tasane, kuna valdavalt paikneb
linna hoonestatud osa suhteliselt dhukese pinnakattega alvaril. Kédesoleval ajal minimaalse
veetasemega joesdngis (Narva joe vana sidng) on mitmeid endisi joaastanguid, millistest
korgeim on 6,5 meetrit. Detailplaneeringuala Kalda 16 asub valdavas osas Narva joe iirgoru
lammil, olles ida poolt piiratud Narva joega. Planeeringuala keskelt jookseb kaldaastang koos
selle allosas asuva rusukaldega. Maaiiksus ise on valdavalt tasase reljeefiga, kuid krundi
ladnepiir kulgeb pikki astangut, kus korguste vahe on 8-12 meetrit (maapinna
absoluutkorgused jadvad + 21.00 ... +5.85 vahele).

Narva linna territooriumi aluspdhja moodustavad Vendi, Kambriumi ja Ordoviitsiumi
kivimid, mis lasuvad vahetult kristalsel aluskorral. Aluspdhja kivimite kogupaksus
ildgeoloogilistel andmetel on iile 200 m. Kalda 16 asuva vabrik-pesumaja ja keemilise
puhastuse rekonstrueerimiseks 1984. a koostatud ehitusgeoloogilise aruande pdhjal (andmed
parinevad 6 puuraugu ldbildigetest) moodustavad detailplaneeringu ala pinnakatte erineva
tiheduse ja koostisega tiitepinnased. Nimetatud asjaolu on tingitud kaldaastangust
allavarisenud ja joe poolt kokkukuhjatud materjali hilisemast iimberpaigutamisest
planeerimis- ja ehitustddde kdigus. Ehitusgeoloogilised tingimused 1984. a. uuritud alal on
suhteliselt keerulised, kuna maapinnas esinevad erineva tihedusega ja Kkoostisega
tdaitepinnased. Samas asub suhteliselt maapinna ldhedal ka hea kandevdimega aluspdhja
liivakivi.

Ida-Virumaa radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiakeskus 2006, 1:200 000) pohjal on Narva
linnas kdrge radoonisisaldusega pinnas, kus radooni sisaldus kdigub 50-150 kBQ/m’.
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Narva linna territooriumil vdib eraldada kolm pdhjavee horisonti: Kambriumi-Vendi,
Kambrium-Ordoviitsiumi ning Ordoviitsiumi vettkandev horisont. Vee litkumise suund on
ladnest itta, st Narva joe suunas. Narva jogi mojutab tugevalt ordoviitsiumi veehorisondi
veereZiimi, kuna see on Narva linna maa-alal kdige iilemiseks pohjavee horisondiks. Eesti
Geoloogiakeskuse koostatud “Eesti pohjavee kaitstuse kaardi” (moddtkava 1:400 000) pohjal
on pohjavesi Narva linnas enamasti kaitsmata. Linn saab oma joogivee siiski peamiselt Narva
joest.

Suur osa Narva linna olemasolevatest muinsuskaitseobjektidest on koondunud Kreenholmi
linnaossa ja vanalinna. Maa-ameti andmetel detailplaneeringu alal kultuurimilestisi ega
muinsuskaitsealasid ei asu. Ldhimad muinsuskaitseobjektid jddvad planeeringualast ~475 m
pohjapoole, kus asuvad kindlustatud asula (registrinumber 9135) ja kiviaja asulakoht
(registrinumber 9136). ~220 m 1dunas asub Kreenholmi Manufaktuuri kaitsetsoon, milles
paiknevad Kreenholmi meistrite 1875 aastast périt vanad elamud (Kose tn 8, registrinumber
14027 ning Kose tn 6, registrinumber 14026).

Planeeringualal puudub nimetamisviidrne haljastus, krundi 1dunaosas joe ja hoonete vahel
paiknevad iiksikud lehtpuud. Kaldaastang on kohati vOsastunud, joeddrne ala on rohtunud ja
kivine. Vastavalt EELIS’e andmetele on Narva joes kaitse alla voetud II kaitsekategooria
tougjas (Aspius aspius) ning III kaitsekategooria voldas (Cobitis taenia), vingerjas
(Misgurnus fossilis) ja hink (Cobitis taenia). Planeeringualast ~600 m iilesvoolu (Iduna
suunas) Narva joe kaldal asub vastavalt Eesti Keskkonnaministeeriumi kaitsealade
andmebaasile Narva joe kanjoni maastikukaitseala, samas suunas ~1 km kaugusel asub Narva
jOe joaastang. Planeeringualast pdhjapool paikneb ~470 m kaugusel Narva joe alamjooksu
hoiuala, mis kuulub Natura 2000 hoiuala koosseisu. Pohjasuunas asuvad veel ~1,5 km
kaugusel II kategooria looma (nahkhiir) elupaik ning ~1,3 km kaugusel kaitseala Narva
Pimeaed. Planeeringualale ldhim kaitsealune iiksikobjekt, Olgino rédndrahn, asub
planeeringualast ~4,7 km loodes.

Narva linn kuulub oma geograafilise asendi tottu Liinemere vahetu mdju valdkonda. Linnas
on ennekdike hiline ja jahe kevad, mirksa soojem ja pikem siigis ning suhteliselt viike
sademete hulk. Aastaringselt on valdavateks lddnekaarte tuuled, mis toovad kaasa niiskeid
ohumasse. Hooajaliselt on tuulte suund mdnevdrra erinev — talvel esineb rohkelt 16una- ja
edelatuult, kevadel 16una-, edela- ja lddnetuult, suvel loodetuult ja siigisel edelatuult.

9.2 Ulevaade detailplaneeringu seostest teiste asjakohaste
arengudokumentidega

Narva Linnavolikogu 09.06.2005.a otsusega nr 88/56 algatati Kalda tn 16 maaiiksuse ja selle
lahiala detailplaneering ning kinnitati ldhteiilesanne (DP 27-2005). Narva Linnavolikogu
26.01.2007.a otsusega nr 30 muudeti 2005. a. kinnitatud ldhteiilesannet. Detailplaneeringu
keskkonnamdgju strateegiline hindamine algatati Narva Linnavolikogu 26.04.2007.a otsusega
nr. 158.

Narva linna iildplaneeringu 2000-2012 (kehtestatud 2001) kohaselt on Kreenholmi
linnaosasse jaav planeeringuala Kalda tidnava ja joe vahel tsoneeritud viikeelamu- ja
sotsiaalmaana (iildmaa, Narva joe puhkekoridor), millele on korvalfunktsioonina antud ka
drimaa funktsioon. Detailplaneeringuga kavandatav korruselamu jddb sotsiaal/drimaale
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(iihiskondlike hoonete maa ja iildkasutatav maa, korvalfunktsioonina drimaa), mistottu eeldab
detailplaneering Narva linna iildplaneeringu muutmist.

Uldplaneeringus on planeeringuala mirgitud kvaliteetruumi piirkonnaks. Kvaliteetruumina on
midratletud peamiselt Narva joe kallas ja selle ldhiiimbrus, kus on vastavalt linna
ildplaneeringule soovitatav ehituse planeerimisele eelnevalt korraldada arhitektuurikonkurss.

Linna iildplaneeringu kohaselt on 6koloogilise vorgustiku olulisemateks elementideks teiste
hulgas ka joedédrne roheline tsoon linna pdhjapiirist kuni tuhavéljadeni l6unas. Planeeritavad
korrusmajad jddvad Narva rohelise puhketsooni sisse. Erandjuhul on linna rohelise voondi
suunal (seega antud juhul ka detailplaneeringu alal) lubatud arendada elamuehitust, kui see ei
hiiri rohelise vorgustiku funktsioneerimist.

Uldplaneeringus on Narva jde kalda ehituskeeluvoondi ulatuseks midratud 50 meetrit. Antud
juhul tuleb aga arvestada, et iildplaneering koostati 2001. a, mistdttu on vahepeal muudetud
ehituskeeluvoondi ulatust midravat digusakti — Looduskaitseseadust.

Vastavalt Riigikogu poolt 21.04.2004.a vastu voetud Looduskaitseseaduse (RT I 2004, 38,
258) §-le 38 on iildiselt Narva joe ehituskeeluvoondi laiuseks 50 meetrit. Samas jddb
detailplaneeringu alale rohkem kui 5 meetrit korge kaldaastang (kaugus veepiirist ca 60 m).
Looduskaitseseaduse §35 10ike 5 kohaselt iile viie meetri korgusel ja tavalisele veepiirile
lahemal kui 200 m oleval kaldaastangul koosnevad ranna voi kalda piiranguvoond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond kaldaastangu alla kuni veepiirini jddvast alast ja
kdesoleva seaduse §-des 37-39 sitestatud voondi laiusest. Seega jaib Kalda 16 maaiiksus
(detailplaneeringu ala kaldaastangu alune osa) ehituskeeluvoondisse. Seaduse §38 16ige 4
kohaselt ei laiene ehituskeeluvoond olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul,
kui juurdeehitise maht on viiksem kui iiks kolmandik olemasolevast kubatuurist. Hetkel on
planeeringualal neljakordne hoone, seega voib juurdeehituse maht kasvada ca 1 korruse vorra.
Vastavalt detailplaneeringu eskiisile iiletab kavandatava hoone maht olemasolevat hoonet
rohkem kui 1/3 vorra. Looduskaitseseaduse §40 iitleb, et ranna ja kalda
ehituskeeluvoondit voib suurendada voi vihendada, arvestades ranna voi kalda kaitse
eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja Kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Sama paragrahvi
Ioike 2 kohaselt voib ranna ja kalda ehituskeeluvoondi vihendamine toimuda
keskkonnaministri néusolekul.

Narva arengustrateegia 2013 ning Narva linna arengukava 2008-2010 (kehtestatud 2007)
asjakohasteks eesmirkideks on muuta linna territoorium heakorrastatuks ja meeldivaks,
tagada linnaelanikele mugavad elutingimused ning aidata linna infrastruktuuri abil kaasa
ettevotluse arengule ja selle konkurentsivoime suurendamisele.

Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu Ida-Virumaa asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused (kehtestatud 2003. a. Ida-Viru Maavalitsuse poolt) kohaselt
asub Narva linna territooriumil piki Narva joe kaldapiirkonda maakondliku ja potentsiaalse
riikliku tdhtsusega véirtuslik maastik ,,Narva®“. Tegemist on kultuurilis-ajaloolise maastikuga
looduskauni joe kaldal. Planeeringuala jddb tdielikult nimetatud véartusliku maastiku
territooriumile. Teemaplaneeringus toodud asustust ja maakasutust suunavad asjakohased
tingimused Narva véartuslikule maastikule on jargmised:

o Siilitada viirtuslike maastike omapira;
e Siilitada ja avada silmapaistvalt ilusad vaatekohad;
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e Uute rajatiste ja joonehitiste projekteerimisel tuleb tagada olemasolevate véirtuste
sdilimine ning maastikuarhitektuuriline sobivus véartusliku maastiku taustaga;

e Likvideerida maastike iildilmet kahjustavad peremeheta varemed jms heakorrastamata
objektid.

Vastavalt Riigipiiri seaduse (RT 1 1994, 54, 902) §18 1dikele 2 ja Vabariigi Valitsuse 17. 09.
1997. a midruse nr 176 Piirireziimi eeskirja Kinnitamine (RT I 1997, 69, 1126) §691 on
keelatud viibida Narva joe Kkuivsingis (vanas singis) alates veehoidla tammist kuni
raudteesillani [RT 12004, 77, 529 — joust. 14.11.2004]. Detailplaneeringu ala asub nimetatud
piirkonnas, ~200 m raudteesillast Narva veehoidla poole (Iduna poole). Kuna Kalda tn 16
maaiiksuse puhul on tegemist eraomandiga, ei saa takistada maa-alale perspektiivselt elama
asuvate elanike liikumist oma krundi piires. Kiill aga on keelatud inimeste viibimine Narva
joe vanas singis viljaspool Kalda 16 maaiiksuse piire.

Kokkuvotvalt on detailplaneering teiste asjakohaste arengudokumentide ja
oigusaktidega kooskolas vaid juhul, kui:

1. taotletakse Narva linna iildplaneeringu muutmist;

2. arvestatakse Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Ida-Virumaa
asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused toodud véartusliku maastiku
kasutustingimustega ning ei héirita rohelise vorgustiku funktsioneerimist;

taotletakse ehituskeeluvoondi ulatuse vihendamist;

4. vilistatakse inimeste pddsemine detailplaneeringu alalt Narva joe vanasse sidngi.

b

9.3 Ulevaade keskkonnaméju strateegilise hindamise protsessist

Keskkonnamdju strateegilise hindamise objektiks on Narva linnas paikneva Kalda tn 16
maaiiksuse detailplaneering. Planeeringualale soovitakse rajada 3 torniga (kiimme, kuusteist
ja kakskiimmend korrust) korruselamu, mida ithendab 5-korruseline parkimis- ja drihoone.

Narvas asuva Kalda tn 16 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine algatati Narva Linnavolikogu 26.04.2007.a otsusega nr. 158.

Detailplaneeringu koostajaks on OU Noltonest Projekt ning detailplaneeringu koostamisest
huvitatud isikuks OU Fester Arendus. Detailplaneeringu kehtestajaks on Narva
Linnavolikogu. Keskkonnamdju hindamise protsessi teostab OU Alkranel ning jérelvalvet
korraldab Ida-Virumaa Keskkonnateenistus.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eesmirgiks on selgitada, hinnata ja kirjeldada
Kalda tn 16 detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneda vdivaid keskkonnamdgjusid
ning analiilisida nende mojude viltimise vOi leevendamise vdimalusi. KSH ruumilise
ulatusega hdolmatakse nii planeeritav kui ka seda timbritsev ala, hinnates sh erinevate mojude
ruumilist ulatust ning nende olulisust. KSH viiakse 1dbi vastavalt 22.02.2005.a vastu voetud
Keskkonnamaoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusele.

KSH programmi avalik arutelu toimus 10.01.08 kell 16 Narva Linnavolikogu saalis. Avalikul
arutelul osalejate nimekiri ja arutelu protokoll on toodud KSH aruande lisas 1. KSH
programm (Lisa 1) on heaks kiidetud Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse poolt 31.01.2008.a.
kirjaga nr 31-12-1/44027-7 (Lisa 1).
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9.4 Mojude hindamise kokkuvote, leevendavad meetmed

Jargnevalt on toodud tdhtsamad keskkonnamoju hindamise kidigus tehtud jireldused ja
vajalikud leevendavad meetmed negatiivsete keskkonnamdjude viltimiseks ja vdahendamiseks
ning positiivsete mdjude suurendamiseks.

MGoaju pohja- ja pinnaveele

Alternatiiv I ja II puhul tuleneb peamine negatiivne moju (lithiajaline) pohja- ja pinnaveele
voimaliku ehitusmaterjali ja jddtmete joudmisest pohjavette ja Narva jokke ehitustegevuse
kdigus. Moju on voimalik vdhendada leevendavate meetmete kasutusele votmisega, st.
priigimajanduse efektiivse korraldamisega. Samuti voib pdhjavee taset ja liikkumissuunda
ohustada vaivundamendi kasutamine, kuid ka sellest tingitud negatiivset moju on voimalik
oluliselt vihendada leevendavate meetmete rakendamisega. 0-alternatiivi elluviimise korral
vOib tulenevalt maa-ala vidikesemahulisest priigistamisest kaasneda pikaajaline negatiivne
moju nii pinna- kui ka pdhjaveele

Moju pinnasele ja kalda-alale

Peamine mgju nii alternatiiv I kui alternatiiv II elluviimise korral kaasneb korrusmaja ja
infrastruktuuriobjektide rajamisega. Valdavalt on modjud seotud planeeringualale jddva
kaldaastanguga ning véimaliku kalda-ala tileujutusohuga. Mojud on molema alternatiivi puhul
samad, kuna rajatavate hoonete mahud on samad. Seejuures on mojud leevendatavad. Lisaks
avaldab perspektiivis pinnasele ja kalda-alale positiivset mdju piirkonna hooldamine ning
haljastuse rajamine. 0-alternatiivi rakendumisel kaasneb pinnasele ja kalda-alale vihene
negatiivne moju, tulenevalt peamiselt ala vOsastumisest ja maa-alal asuvate hoonet
lagunemisest.

Narva joe vana sdngi kohta on Ida-Virumaa Keskkonnateenistusele laekunud vee-
erikasutusloa taotlus (Eesti Loodushoiu Keskuselt), millega soovitakse taastada osaliselt
veevool Narva joe looduslikus sidngis Narva paisust allavoolu asuvas joeldigus. Veetaseme
tostmise eesmirgiks on tosta oluliselt joe kalanduslikku ja looduskaitseliselt vddrtust ning
taastada védrtuslikud kérestikulised kalakoelmud. Kuna kéesoleval hetkel ei ole teada tdpne
veetaseme tdstmise ulatus, tuleb kavandatava korghoone ehitusprojekti koostamisel arvestada
vee-erikasutusloale tehtava KMH tulemustega.

Moju ohukvaliteedile (sh valgus-, miira- ja 6husaaste)

Alternatiiv I ja II elluviimisel kaasneb peamine mdju piirkonna Shukvaliteedile hoone
ehitamise ja kasutamise ning liiklussageduse kasvust tuleneva Ohusaaste- ja miirataseme
tousuga. Seejuures on mojud leevendatavad. Pikaajalised mdjud on hotell-SPA rajamisel
suuremad, tulenevalt peamiselt suuremast transpordi intensiivsusest. (-alternatiivi
rakendumise korral piirkonna dhukvaliteedile olulist mdju ette niha ei ole.

MGoju elustikule ja okosiisteemidele (linnustik, loomastik, taimestik, rohevorgustik)

Detailplaneeringu (alternatiiv I) ja alternatiiv II elluviimisega kaasneb elustikule ja
Okosiisteemidele liihiajaline negatiivne moju, mis tuleneb peamiselt ehitustegevusest
(jadtmete voOimalik joudmine Narva jokke). Moju on leevendatav. Pikaajaline oluline
negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub. Positiivset mdju avaldab olemasoleva haljastuse
sdilitamine ning tdiendava rajamine. Detailplaneeringuga rajatakse hoone juba olemasoleva
hoone asemele, sdilitades seejuures maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Seega ei ole
ette ndha olulist rohevorgustiku hiirimist, vaatamata asjaolule, et rajatava hoone maht on
suurem vorreldes olemasoleva hoonega. 0-alternatiivi rakendumisel liihiajalist olulist moju
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ette nidha ei ole. Pikaajaliselt kaasneb viheoluline negatiivne moju elustikule ja
Okosiisteemidele, kuna viikesemahuline priigistamine vdib reostada Narva joge ja sellest
tulenevalt ohustada seal kaitse alla voetud liike.

Moju maastikuilmele ja maakasutusele

Alternatiiv I ja II ellu viimise korral kaasneb maastikuilmele liihiajaline vidheoluline
negatiivne moju tulenevalt ehitustegevusest. Pikaajaliselt kaasneb keskmine negatiivne moju.
Seejuures on mdju voimalik vdhendada kui rakendatakse leevendavaid meetmeid. Mgju on
peamiselt tingitud asjaolust, et planeeringuala piirkonnas puuduvad korghooned, mis
ilmestaksid linnamaastikku. Maakasutusele kaasneb nii lithi- kui ka pikaajalises perspektiivis
viheoluline positiivne mdju, kuna alternatiiv I ja II elluviimise korral soodustatakse piirkonna
aktiivset maakasutust. Null-alternatiivi ellu viimise korral kaasneb maastikuilmele ja
maakasutusele viheoluline negatiivne mdju, tulenevalt planeeringualal paiknevatest
lagunevatest ja kasutusel mitteolevatest hoonetest. Siiski on mainitud mdju vdimalik
leevendada.

Moju inimese heaolule ja tervisele (sh radooni riskitegur)

Alternatiivide I ja II elluviimisega kaasneb ehitustegevusest tingitud lithiajaline negatiivne
moju inimeste heaolule ja tervisele, kuid moju on leevendatav. Alternatiiv I rakendumisel
kaasneb inimeste heaolule ja tervisele positiivne mdju seoses piirkonna arendamisest tingitud
turvalisuse tousuga. Alternatiiv II-ga kaasnev piirkonna arendamisest tulenev positiivne
moju on monevorra viiksem vorreldes alternatiiv I-ga, sest hotell-SPA rajamisega suureneb
piirkonna liikluses busside osakaal, mistSttu suureneb ka piirkonna miira- ja vibratsioonitase.
Kuigi Kalda tn 16 krunt asub piirkonnas, kus pinnase radoonisisaldus on korge
(maksimaalselt 150 Bq/m3 ), kehtestab standard EVS:839 “Sisekliima” elu-, puhke- ja
tooruumides aasta keskmiseks radoonisisalduse iilempiiriks 200 Bg/m’. Lisaks asub valdav
osa elu-ja tooruume maapinnast korgemal (korrusmaja esimesed neli korrust on kavandatud
parklaks). Sellest tulenevalt ei avalda pinnase radoonisisaldus detailplaneeringu elluviimisel
inimese tervisele ja heaolule olulist moju. 0-alternatiivi rakendumisel avaldub pikaajaline
negatiivne mdju seoses piirkonna arendustegevuse puudumise ja sellest tingitud turvalisuse
probleemidega.

Sotsiaal-majanduslikud méjud (sh jééitmeteke ja liikluskorraldus)

Alternatiiv I ja II elluviimisega kaasneb positiivne mdju seoses piirkonna arendamisega.
Negatiivset moju avaldab liiklussageduse tdus ning jadtmetekke suurenemine. (-alternatiivi
elluviimisega ei kaasne lithiajalist olulist mdju, kuid pikemas perspektiivis on mdju
negatiivne, kuna toimub maa-alal paiknevate hoonete lagunemine ja nende mittekasutamine.

Moju loodusvarade kasutamise otstarbekusele ning detailplaneeringu ja selle
alternatiivide vastavus séfistva arengu pohimotetele

Koigi alternatiivide (v.a alternatiiv II) elluviimisel oluline mdju loodusvarade kasutamise
otstarbekusele puudub. Alternatiiv II elluviimise korral kaasneb pikaajaline viheoluline
negatiivne moju, tulenevalt suurest vee- ja kiitteressursi tarbimisest. Liihiajaline oluline mdju
alternatiiv II elluviimisel puudub.

Alternatiivide vordlemine
Keskkonnamdju strateegilise hindamise kidigus hinnati (skaalat kirjeldab tabel 5.1, ptk. 5)
kavandatava tegevuse ja selle alternatiivide keskkonnamdjusid. Alternatiivideks olid (tdpsed
kirjeldused toodud ptk-s 3):
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e Alternatiiv I (planeeritavale alale ehitusdiguse andmine kortermaja rajamiseks) —
Kalda tn 16 krundile rajatakse 3 torniga (kiimme, kuusteist ja kakskiimmend korrust)
korruselamu, mille alumised neli korrust oleksid parkimiskorrused ja &dripinnad ning
viies korrus dripinnad. Samuti sidtestab  detailplaneering liikluskorralduse
(juurdepéddsude ja parkimise), jalakidijate teede lahendamise ja haljastuse ning
midratakse tehnovorkude asukohad.

e Alternatiiv II — Planeeringualale rajatakse alternatiiv I-ga samas mahus hotell/SPA.
Lisaks on hoonesse kavandatud &ri-, kaubandus- ja biirooruume.

e (-alternatiiv — siilib olemasolev olukord.

Alternatiivide hindamise lithikokkuvdte on jidrgnev:

Alternatiivide hindamisel osutus liithiajaliselt parimaks null-alternatiiv (-0,4), mille puhul
koiki keskkonnamdju valdkondi arvestades on negatiivne moju kdige vdiksem. Samas on
teiste alternatiivide (mOnevorra vihem ka null-alternatiivi) lithiajalise moju olulisust voimalik
vihendada KSH aruandes toodud leevendavate meetmete rakendamisega. Pikaajaliselt
osutus parimaks alternatiiviks alternatiiv I. Seejuures on alternatiiv I pikaajaline mdju
positiivne (0,1). Alternatiiv II puhul on pikaajaline mdju vorreldes alternatiiv I-ga negatiivsem
(-0,4), kuna hotell-SPA rajamine eeldab maa-ala intensiivsemat kasutust, millest tulenevad
suurem transpordi-intensiivsus, busside osakaalu tous, jadtmetekke ja miira kiisimused ning
suurema hulga inimeste viibimine territooriumil. O-alternatiivi puhul on negatiivne mdju
samuti suurem (-0,9), kuna maa-alal paiknevad lagunevad hooned ning tagatud ei ole
piirkonna iihtlane heakorrastus, mistottu voib eeldata ala vidikesemahulist priigistamist ja
sellest tulenevat negatiivset moju. Negatiivne mdju tuleneb ka turvalisuse probleemidest ning
piirkonna arendamise puudumisest.

KSH kiigus vilja toodud leevendavate meetmete kasutamise korral ei ole ette niha
detailplaneeringu ellu viimise korral olulist keskkonnamoju. Sellest tulenevalt tuleb
taotleda keskkonnaministrilt ehituskeeluvoondi vihendamist (vt ptk 1.2.2) antud
planeeringualal. Ehituskeeluvoondit tuleb Kinnistu piires vihendada selliselt, et
ehituskeeluvoond séilib 78 meetri ulatuses (Maa-ameti kaardirakenduse alusel) joe
keskteljest kuni detailplaneeringuala joele lihima nurgani (vt joonis 5.1 ptk 5)

9.4.1 KSH kaigus valja toodud olulisemad leevendavad meetmed
alternatiivide loikes

Alternatiiv I ja II ehitusmahud on samad, mistdttu tuleb mdlema alternatiivi puhul arvestada
jargmiste leevendavate meetmetega:

e Hoone chituse ja kasutamise ajal tuleb kasutada kinnised jadtmekonteinerid, mis
vihendavad pinnavee reostusohtu.

e Tagada tuleb jddtmete kokku kogumise ja draveo organiseeritus nii ehitusperioodil kui
ka hilisemal hoone kasutamisel.

e Viltimaks riske kaitsealuste liikide hidirimiseks veega allavoolu kanduvate jddtmete
vOi holjumi niol, on soovitav uue hoone ehitusel teostada pinnasetdid perioodil, mil
pole kaitsealuste kalade kudeaeg. Vingerjas ja hink koevad aprillist-juunini, voldas
koeb mais. Seetdttu on soovitav selliseid pinnasetdid, kus on oht pinnase jokke
kandumiseks, perioodil aprillist-juunini viltida.
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Kavandada rajatava hoone kaldaastangu poolsete seinte hiidroisolatsioon ja rajada
drenaaz liigvee drajuhtimiseks Narva jokke.

Planeeringualale jiddvate hoidlate puhul ei ole tdpselt teada, mida antud hoonetes
hoitud on. Siiski arvestades, et hoidlad paiknevad endise pesumaja korval, on
voimalik, et neis on hoitud erinevaid pesuvahendeid. Seega hoidlate lammutamisele
eelnevalt tuleb lidbi viia rajatiste sisene iilevaatus ja likvideerida ning iile anda vastavat
kiitlusluba omavale ettevottele voimalikud ohtlikud ained. Nii vélditakse pinnase
reostumist.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldbi viia tdiendavad ehitusgeoloogilised uuringud,
mille kdigus midratakse ka vundamendi vaiade pikkused ja kandevdime, vee tdusu
korgus ning pinnase liitkumise véltimiseks kasutatavad tdpsed meetmed.

Viiltida tuleb ehitise ja juurdepdidsutee rajamist kaldaastangusse.

Korrusmaja ehitamise etapis tuleb kasutusele votta astangu kindlustus rajatava hoone
pohjapoolse osa lihedal (joonis 4.1, ptk 4.2.1)

Hoone ehituse kui ka ekspluatatsiooniaegne kaldaastangu kindlustus tuleb rajada
hoone juurdepiédsutee ddrde (joonis 4.1, ptk 4.2.1).

Planeeritud tehnovorkude trassid tuleb vedada juurdepidisutee alt.

Vajalik on juurdepiisuteelt kogutava sadevee puhastamiseks (enne Narva joe vanasse
séngi juhtimist) paigaldada sisseehitatud liiva-mudapiitiduriga Olipiiidur, et véltida
liigse holjumi ning vdimalike Olijddkide kandumist Narva joe vanasse singi.
Ehitustegevusel tuleks kasutada voimalikult madala miiratasemega seadmeid.

Oluline on tédpse ehitusprojekti koostamise kéigus analiilisida korruselamu tornide
omavahelist moju valgustingimustele ja vaadetele.

Arvestada tuleb tornide korgust ja paiknemist, s.t madalamad tornid peavad jadma
16una poole.

Tornide paigutamisel tuleb arvestada, et koikidele tornidele langeks pédikesevalgus
vihemalt korra pievas, s.t kas hommiku-, 1duna- voi dhtuvalgus.

Illumineeriv vilisvalgus tuleb suunata vaid hoone arhitektuurse ilme esiletoomiseks.
Suurem osa valgusallikaid tuleks suunata siseruumide suunas ning naabertornist
eemale.

Ehitise vilispinna viimistlemisel tuleb vdimalikult palju kasutada mitte peegeldavaid
materjale

Viltimaks katlamajast pédrineva Ohusaaste joudmist planeeritava korruselamu
korteritesse, tuleb katlamaja asukoha valikul arvestada valdavate tuulesuundadega
(ladne- ja ldunakaarte tuuled), st katlamaja peab jdidma valdavatest tuulesuundadest
alla tuult.

Katlamaja rajamisel tuleb arvestada, et katlamaja korstna véljutusava peab olema
vihemalt 5 meetrit korgemal saasteallikast (antud juhul kdrgeimast hoone tornist)
Taotleda tuleb vilisohu saasteluba (keskkonnaministri 2. augusti 2004. a méirus nr
101 Saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on
noutav vdlisohu saasteluba ja erisaasteluba § 2 alusel tuleb taotleda vélisdhu
saasteluba, kui pdletusseadme soojusvdimsus iiletab 0,3 MW).

Narva ajaloolise piirkonna (Kreenholmi linnaosa) vaadeldavuse siilimiseks ei tohi
rajatav korterelamu hakata Hermanni linnuse vaateplatvormilt (Narva linna peamine
turismimagnet) avanevas vaates domineerima. Seetdttu ei tohi kavandatava
korruselamu tornide korgus iiletada 50 m.

Kaaluda tuleb korruselamu kolme torni asemel kahe teine teisest voimalikult kaugel
(nt alumise viiekordse hoone erinevates otstes) asuva torni ehitamist.



Detailplaneeringu elluviimisele eelnevalt tuleb 1dbi viia arhitektuurikonkurss
sobivaima hoone lahenduse vilja selgitamiseks.

e Narva jOe kaldalt avaneva vaate kontrastsuse vidhendamiseks tuleb planeeritava
korruselamu pShjapoolse kiilje juurde kavandada korghaljastus.

Kuna korruselamu rajatakse eeldatavasti mitmekiimneks aastaks, siis on soovitatav
arvestada hoone projekteerimisel vdoimaliku lithiajalise iileujutusega.

Detailplaneeringu ala tuleb timbritseda aiaga, mis vilistaks korterelamu elanike ja
nende kiilaliste pddsemist riigipiiri reZziimiga alasse, kuna viljaspool krundi piiri on
Narva joe vanas sdngis viibimine keelatud;

e Hoone projekteerimisel tuleb arvestada piirivalve poolt seatavate tingimustega, sh
tuleb tagada piirivalve tehnika juurdepiis Narva jOoe vanasse singi.

Lisaks eelnevale tuleb alternatiiv II puhul arvestada jargmise leevendava meetmega:

e Tuleb muuta Kalda tdnava ja hotell-SPA juurdepddsutee ristmiku liikluskorraldust,
tagamaks busside sujuva litkumise.

0-alternatiivi puhul on oluline jargmine leevendav meede:
e Maa-ala tuleb munitsipaliseerida ja likvideerida lagunevad hooned.
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