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Uldinfo

Planeeringu nimetus: »,Kadastiku tn 33 maa-ala detailplaneering”

Planeeringu korraldaja: Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet

Planeeringu tellija

ja huvitatud isik: SA Ida-Virumaa Toostusalade Arendus
Keskvaljak 4 J6hvi, 41595

Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Kadastiku tn 33

Kinnistu andmed: Kadastiku tn 33, 51106:001:0225, 45070 m?,

Tootmismaa 90%, Arimaa 10%

Planeeringu koostaja: Projekt363 OU
Kalmistu tee 26, Tallinn, 11216

Dip. arhitekt: Ruth Egipti

Projektijuht: Reimo llp
tel.: 566 10040, reimo@projekt363.ee
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Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Narva linna to6stuspiirkonna linnaosa tildplaneering;

e Narva Linnavolikogu 28.01.2016 otsus nr 13 ,Kadastiku tn 33 maa-ala detailplaneeringu
algatamine”;

e Siseministeeriumi poolt valja antud Ruumilise planeerimise leppemargid 2013;

e Ehitusseadustik;

e Jaatmehoolduseeskiri;

e Eesti Vabariigi Standard EVS 809-1:2002, “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”;

e Narva Toostuspargi territooriumi detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 118 04.10.2012.a.;

e Kadastiku tn 23 ja Kadastiku tn 39 maa-alade detailplaneering, kehtestatud Narva Linnavolikogu
otsusega nr 197 21.12.2010.a.;

Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kadastiku tn 33 kinnistu jagada viieks krundiks, maarata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus, lahendada juurdepddsud ning haljastuse, heakorra- ja
keskkonnakaitse pohimotted.

Olemasolevad geodeetilised alusplaanid

Radiaan OU (Kanali tee 6, Tallinn 10112, Reg nr 12514402, MTR reg nr EEG000321) poolt koostatud
maa-ala plaan tehnovérkudega, T66 nr 16G031, 30.03.2016.
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Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritava ala olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Ida-Virumaal, Narva linnas. Planeeringuala hdlmab Kadastiku tn 33
(51106:001:0225, 45070 mz, Tootmismaa 90%, Arimaa 10%) kinnistut.

Planeeritav ala piirneb lainest Kadastiku tn 35 (51106:001:0228, Tootmismaa 90% ja Arimaa 10% 10049
m?) kinnistuga, p&hjast Kadastiku tn T1 (51106:001:0246, Transpordimaa 100%, 18306 m?) teega, idast
Kadastiku tn J2 (51106:001:0203, Transpordimaa 100%, 9090 m?) teega, kagust Kadastiku tn T2
(51106:001:0247, Transpordimaa 100%, 253 m?) tiikiga ning Idunast Kadastiku tn T3 (51106:001:0248,
Transpordimaa 100%, 7155 m?) kinnistu ja Kadastiku tinavaga.

Olemasolevaid hooneid alal ei paikne. Ehitisregistri andmetel asub seal osaliselt Narva Logistika- ja
Toostuspargi Il etapi elektrivarustus (Ehitisregistri kood 220707455), mille kogu ehitisealune pind on
308,6 m*.

Teed ja juurdepaasud

Planeeritav ala piirneb kolmest kiljest teemaaga. Kdikidelt nendelt olemasolevatelt voi eelnevalt
planeeritud teedelt on véimalik pdaseda antud alale.

Uhistransport

Lahimad Uhistranspordipeatused asuvad Elektrijaama teel ning Nahavabriku ja Kadstiku tdnava
ristumiskohas (vt joonis DP-2).

Looduskeskkond

Ala on valdavalt lage ja vesine. Puudub markimisvaarne kdrghaljastus.

Tehnovorgud

Alale ulatub olemasolev kraav. Samuti on teemaal olemas erinevad tehnovdrgud, millel ka liitumiskohad
antud kinnistuga.

Kitsendused

Teemaale jadvatel tehnovorkudel on kaitsevéondid, mis voivad vahesel maaral ulatuda ka planeeritavale
alale.
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Planeerimisettepanek

Linnaehituslik situatsioon - planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Ida-Virumaal, Narva linnas, Vaike-Kadastiku jarve ldheduses, Kadastiku tdnava
aares.

Planeeritav ala on pohiliselt &aristatud transpordimaakruntidega ning ldahedusse jaavad teised
tootmismaa ja drimaa sihtotstarbega krundid.

Olemasolevat hoonestust on lahilimbruses vahe. Hoonestusviis on lahtine. Tegemist on
tootmishoonetega (nt Kadastiku tn 39b ja Kadastiku tn 31).

Lahimad Uhistranspordipeatused asuvad Elektriaama teel ning Nahavabriku ja Kadstiku tanava
ristumiskohas.

Kontaktvoondis esinevad algatatud ja kehtestatud
detailplaneeringud

Koik naabruses kehtestatud detailplaneeringud on naidatud Joonisel 2 — Planeeringuala kontaktvoondi
funktsionaalne ja ehituslik analis.

Kehtestatud detailplaneeringud kontaktvéondis

Paul Kerese tn 40g maa-ala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 28 26.03.2015.a.
Detailplaneeringu eesmargiks on ette nahtud 2 uue kahekorruselise drihoone pistitamine. Krundil sailib
ka olemasolev drihoone. Parkimine on lahendatud omal krundil (kokku 47 kohta). K&rghaljastust ei
planeerita. On lubatud 2 m piirdeaia plstitamine naaberkruntide piiril pdhja, 1duna ja lddne pool.
Detailplaneering lahendab maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused, maarab tehnovérkude
asukohad.

Kulgu to6stusala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 134 20.11.2014.a. Planeering ndeb Kulgu
toostusalale ette 61 erineva suurusega ari-, tootmis- ja laohoonemaa, ildkasutatava maa (looduslik
haljasala) ning transpordimaa (juurdepdasutee maa-ala) krunti. Hoonestusalade piiritlemisel on
arvestatud vGimalusega (ihendada mitme krundi hoonestusalad. Labi ala on kavandatud rajada suurem
tanav, mis tagaks ligipdasu koigi moodustatavate kruntideni. Parkimine lahendatakse omal krundi
ehitusprojektidega vastavalt ettevotte vajadusele. Planeeritud haljasalade osakaal on 35% kogu alast.

Narva Toostuspargi territooriumi detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 118 04.10.2012.a.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on luua véimalused antud maa-alale logistika- ja t66stuspargi
rajamiseks. Planeeringuga madratakse maakasutuse sihtotstarbed ja tehnovérkude asukohad ning
lahendatakse liikluskorralduse, heakorrastuse ja haljastuse kisimused (k&rghaljastuse osakaal
kinnistupinnast soovitavalt 3%).

Kadastiku tn 23 ja Kadastiku tn 39 maa-alade detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 197
21.12.2010.a. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa-alale ehitusdiguse maaramine logistika-
ja toostuspargi rajamiseks (kruntide tdisehitusprotsent on kuni 50%), kruntide moodustamine,
krundipiiride tapsustamine, liikluskorralduse (juurdepdasude ja parkimise) lahendamine, maa-ala
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heakorrastuse ja haljastuse korraldamine, tehnovérkude asukoha md&iaramine ning nendega
varustamine.

Rahu tdnava detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 99 17.06.2010.a. Planeeringuga lahendatakse
liikluskorraldus, tee laiendamine, krundipiiride tapsustamine, haljastuse ja heakorrastuse planeerimine.
Madaratakse hoonestusala 3 hoone pustitamiseks.

Kerese tn maa-ala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 91 17.06.2010.a. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on maarata reformimata riigimaale kruntide moodustamiseks krundipiirid ja
maakasutussihtotstarbed. Lahendatakse liikluskorraldus, tee laiendamine, haljastuse ja heakorrastuse
planeerimine. Maaratakse hoonustusala 3 hoone pustitamiseks.

Tiigi tn 2h ja 2k maa-ala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 52 08.04.2010.a. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on kahe olemasoleva krundi liitmine, sihtotstarbe tdpsustamine ning
ehitusdiguse mairamine veoautode teenindushoone ehitamiseks (ehitusalune pindala 3980 m?, max 2
korrust, korgus kuni 10 m). Lahendatakse juurdep&ads Tiigi tdnavalt ning luuakse 5 parkimiskohta
soiduautode ja 3 veoautode jaoks. Lahendatakse maa-ala heakorrastus, likvideeritakse moned puud ja
ndahakse ette uue korghaljastuse istutamine. Krundi perimeetril planeeritakse kuni 2 m kdrguse piirde
paigaldamine. Maaratakse tehnovorkude asukohad ning nendega varustamine. Detailplaneering toob
kaasa kehtiva Narva linna {ldplaneeringu muutmise ettepaneku (oli 100% tootmismaa, tuleb 100%
drimaa).

Rahu tn l1a maa-ala ja selle ldhiala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 126 25.09.2009.a.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on krundi sihtotstarbe muutmine &drimaaks. Madratakse
ehitusdigused biroohoone ja sdidukite teenindushoone ehitamiseks ning kdrge piirde rajamiseks.
Liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse, jalakdijate teede lahendamine, tehnovdrkude asukoha
maaramine ja varustamisega lahendamine.

Rahu tn 4 detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 194 05.06.2008.a. Detailplaneeringu koostamise
eesméargiks on ehitusdiguse madramine 1 hoone ehitamiseks (ehitusalune pind 7500 m?,
ehitusmaterjalide jae- ja hulgikauplus). Hoone kavandatud ko&rguseks on kuni 13 m.
Planeeringulahendusega tehakse ettepanek 3 krundi liitmiseks ning nendest 1 krundi moodustamine
drimaa sihtotstarbega. Krundile on planeeritud 104 parkimiskohta. Juurdepads kavandatakse Rahu
tanavalt ja Alajaama tdnavalt. Samuti lahendatakse maa-ala heakorrastus, tdiendatakse korg- ja
madalhaljastust.

Kerese 46 ja Kerese 72 vahelise maa-ala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 42/52 17.03.2004.a.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, krundi
ehitusdiguse ning tdnavate maa-alade ja liikluskorralduse maaramine.

Elektrijaama tee 29 detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 130/22 09.10.2003.a. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on ehitusdiguse madramine.

Rahu tn 3 l3dnepoolse _maa-ala detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 105/20 04.09.2003.a.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on ehitusdiguse maaramine.

Kerese tn 40 detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 32/12 20.03.2003.a. Detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on hoonestusdiguse ja sihtotstarbe madramine, liikluskorralduse lahendamine.

Rahu tn 4 detailplaneering, kehtestatud otsusega nr 542/5 13.12.2002.a. Detailplaneeringu koostamise
eesmargiks on ehitusdiguse maaramine.
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Algatatud detailplaneeringud kontaktvoondis

Tiigi tn 4 maa-ala detailplaneering, algatatud otsusega nr 96 14.08.2014.a. Kaalutletakse vdimalust
jagada olemasolev Tiigi tn 4 kinnistu osadeks ning maarata ehitusdigus ari- ja tootmishoonete
plstitamiseks. Algatatav detailplaneering peab sealhulgas lahendama liikluskorralduse (juurdepaasude
ja parkimise), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse kiisimused, madrama tehnovorkude asukohad.

Narva linna tdo6stuspiirkonna linnaosa, 14.09.2006.a. nr 149. Tellija on Narva LV Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritava ala sees
toostushoonete rajamiseks sobilike alade ma&aiaramine, moodustatavate koostoopiirkondade
sihtotstarvete, Gldfunktsioonide ja piiriettepanekute tegemine, liikluskorralduse, heakorra ja haljastuse
pohimotete maaramine, tehnovorkude (magistraaltrasside) asukoha mdaaramine ning varustamise
lahendamine, arvestades vajadust suurendada maakasutuse intensiivsust Uldplaneeringuga t66stus- ja
tootmisalaks ettendhtud piirkonnas.

Elektrijaama tee 1, 20.04.2006.a. nr 65. Tellija on AS ER Baltic Electrotechnics and Automation,
17.03.2006.a. nr 333/1-11. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeritavale maa-alale
ehitusdiguse andmine uue tootmishoone (elektritehniliste ja automatiseerimisseadmete montaaZ ja
remont) ehitamiseks ja tootmismaa piiride laiendamiseks; maa-ala liikluskorralduse, heakorrastuse,
haljastuse lahendamine, tehnovérkude asukoha maaramine ja nendega varustamise lahendamine.

Kadastiku tiik, 17.03.2005.a. nr 36/52. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on linna
toostuspiirkonna tiigi lahiala korrastamine linna puhkealaks. Eesmark on planeeritavale maa-alale
ehitusdiguse andmine, heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse (juurdepddsude ja parkimise) ja
jalakaijate teede lahendamine, tehnovdrkude asukoha madramine ning varustamisega lahendamine.

Kadastiku tn 10 detailplaneering, 27.01.2005.a. nr 16/50. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
toostusliku territooriumi laiendamine ja hoonestuse ala suurendamine; ehitusdiguse maaramine,
krundipiiride tdpsustamine, heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse (juurdep&asude ja parkimise) ja
jalakaijate teede lahendamine, tehnovdrkude asukoha maaramine ning varustamisega lahendamine.

Kadastiku tn 57 detailplaneering, 07.11.2001.a. nr 367/48. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
territooriumi jagamine, hoonete piiride maaramine vastavalt omistatud aadressidele.

Planeeritava ala planeerimispohimotted

Narva linna toostuspiirkonna linnaosa Uldplaneering ndeb planeeritavale alale ette ettevotlusehitise
reservmaa tootmise ja arifunktsiooniga.

Antud detailplaneeringuga jargitakse Uldplaneeringut ning sdilitatakse ka suures osas olemasolevad
sihtotstarbed, kuid muudetakse nende osakaalu. Kadastiku tn 33 kinnistu jagatakse viieks krundiks, mille
sihtotstarbed on 75% tootmismaa ja 25% drimaa. Olemasoleva kraavi alla jadvale alale planeeritakse
eraldi veekogude maa ja transpordimaa sihtotstarvetega krunt.

Hoonestusala on naidatud maksimaalne ning olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimine ja sailitamine
sOltub otseselt hoone asukoha valikust. Planeeritavat haljastust on minimaalselt, kuid kogu alal
tervikuna on varem planeeritud ning ette ndhtud haljasalasid ning teedarset haljastust. Hoonestusala
valispiirideks on vdahemalt 10 m teemaast ning 5 m kruntidevahelistest piiridest. Hoonestusalade
piiritlemisel on arvestatud vdimalusega Ulhendada mitme krundi hoonestusalad. See v&imaldab
vajadusel rajada tootmise iseloomust sdltuvalt ka suuremaid hooneid kui Ghe krundi piiridesse mahuks.

Ligipdasud kruntidele on kavandatud ala imbritsevatelt teedelt.
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Planeeringulahendust vaadata detailplaneeringu po&hijooniselt (joonis DP-4) ja muid ndudeid
edaspidistest peatlikkidest.

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringualale on kavandatud 6 krunti.

Maakasutuse koondtabel.

Pos. | Aadress Krundi Krundi Moodustatakse | Liidetavate- | Osade senine
nr. planeeritud planeeritud | kinnistutest voi | lahu- sihtotstarve
sihtotstarve suurus m* | riigimaast tatavate (katastriliksuse
(katastriliksuse osade liik)
liik) suurused
m2
1 T 75%/ A 25% 11003 |Kadastiku tn 33| -11003 [T 90%/ A 10%
2 T 75%/ A 25% 10007 |Kadastikutn 33| -10007 |T 90%/ A 10%
3 T 75%/ A 25% 9899 Kadastiku tn 33 -9899 T 90%/ A 10%
4 T 75%/ A 25% 4530 Kadastiku tn 33 -4530 T 90%/ A 10%
5 T 75%]/ A 25% 5213 Kadastiku tn 33 -5213 T 90%/ A 10%
6 V 90%/ L 10% 4418 Kadastiku tn 33 -4418 T 90%/ A 10%
Kokku: 45070 -45070

Hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala on naidatud maksimaalne ning olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimine ja sailitamine
soltub otseselt hoone asukoha valikust. Hoonestusala valispiirideks on vdhemalt 10 m teemaast ning 5 m
kruntidevahelistest piiridest ja kraavi alla jddvast maast moodustatud krundi piiridest. Hoonestusalade
piiritlemisel on arvestatud vdimalusega Uhendada mitme krundi hoonestusalad. See vé&imaldab
vajadusel rajada tootmise iseloomust s6ltuvalt ka suuremaid hooneid kui tihe krundi piiridesse mahuks.

Ehitusoigus

Krundi pos 1 suurus on 11003 m’ ja sihtotstarve 75 % tootmismaa (TT — tootmishoone maa) ja 25 %
drimaa (AV - viikeettevdtluse hoone ja —tootmise hoone maa). Ehitada on lubatud 5 kuni
kolmekorruselist hoonet. Maksimaalne ehitisealune pind on 8560 m?. Hoonete ja rajatiste maksimaalne
taiskérgus on 18 m maapinnast.

Krundi pos 2 suurus on 10007 m? ja sihtotstarve 75 % tootmismaa (TT — tootmishoone maa) ja 25 %
drimaa (AV - viikeettevdtluse hoone ja —tootmise hoone maa). Ehitada on lubatud 5 kuni
kolmekorruselist hoonet. Maksimaalne ehitisealune pind on 7660 m?. Hoonete ja rajatiste maksimaalne
taiskdrgus on 18 m maapinnast.

Krundi pos 3 suurus on 9899 m? ja sihtotstarve 75 % tootmismaa (TT — tootmishoone maa) ja 25 %
drimaa (AV - viikeettevdtluse hoone ja —tootmise hoone maa). Ehitada on lubatud 5 kuni
kolmekorruselist hoonet. Maksimaalne ehitisealune pind on 7560 m?. Hoonete ja rajatiste maksimaalne
taiskdrgus on 18 m maapinnast.

Krundi pos 4 suurus on 4530 m’ ja sihtotstarve 75 % tootmismaa (TT — tootmishoone maa) ja 25 %
drimaa (AV - viikeettevdtluse hoone ja —tootmise hoone maa). Ehitada on lubatud 3 kuni
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kolmekorruselist hoonet. Maksimaalne ehitisealune pind on 3290 m?. Hoonete ja rajatiste maksimaalne
taiskorgus on 18 m maapinnast.

Krundi pos 5 suurus on 5213 m? ja sihtotstarve 75 % tootmismaa (TT — tootmishoone maa) ja 25 %
drimaa (AV — viikeettevdtluse hoone ja —tootmise hoone maa). Ehitada on lubatud 3 kuni
kolmekorruselist hoonet. Maksimaalne ehitisealune pind on 3560 m?. Hoonete ja rajatiste maksimaalne
taiskGérgus on 18 m maapinnast.

Krundi pos 6 suurus on 4418 m? ja sihtotstarve 90 % veekogude maa (VT — tehisveekogu) ja 10 %
transpordimaa (LT — tee ja tdnava maa). Hooneid pole lubatud ehitada.

Arhitektuurinouded ja nouded ehitusprojektile

Hoonete vilisviimistlus m&arata konkreetsete ehitusprojektidega. Planeeritavate hoonete lahendus ja
vélisviimistlus peab moodustama tervikliku koosluse, jalgida tuleks ka teisi imbruses paiknevaid
hooneid.

v" Hoonestusviis lahtine;

v Piirdeaia maksimaalne kdrgus on 2 m maapinnast. Piirdeid vdib rajada ainult krundipiirile v&i
nendest sissepoole. Vajadusel on lubatud kuni 3 m miiratdkkeseina plstitamine;

v" Katusekalle — kdigil hoonetel 0-45°;
v" Viimistlusmaterjalidele kitsendusi ei seata;
v" Hoone 0,00 tipsustatakse jargmises projekteerimisstaadiumis;
Vastavalt Uldplaneeringule tuleb tagada uute hoonete arhitektuurne ja esteetiline sobivus

konkreetsesse kohta. Projekteerimisel lahtuda konkreetse piirkonna ehitustavadest, sinna juba tekkinud
uuest hoonestusstiilist ja asukoha looduslikust eriparast.

Ehitiste projekteerimisel ja ehitamisel tuleb Idhtuda heast ehitustavast ja {ldtunnustatud
ehitusreeglitest, Ehitusseadustikust ning Narva linna ehitusmaarusest. Hoonete ehitamine on lubatud
vastavalt maaratud ehitusdigusele ja tingimustele ning ainult maaratud hoonestusalas. Krundil on
hoonete teenindamiseks lubatud teede, parklate ja tehnovGrkude rajamine. Planeeringuga maaratletud
ehitiste maksimaalne lubatud kérgus on katuse harja kérgus hoonega kiilgnevast maapinnast.

Ehitusprojektidega tuleb lahendada parkimine ja krundi haljastamine. Parkimisnormatiiviga arvestamine
on soovituslik.

Hoonete ehitusprojektis lahendada liikumis-, ndggemis- ja kuulmispuudega inimestele hoonete ja ehitiste
ligipddsetavust ja kasutamist tagavad lahendused ning projekteerida vahemalt 3 parkimiskohta hoone
peasissepdasu ligiduses.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada:

v Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a méaarus nr 42 ,,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid” asjasepuutuvate nduetega;

v' Sotsiaalministri 17.mai 2002.a maarus nr78 ,Vibratsiooni piirvaidrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise meetodid” asjasepuutuvate nduetega;
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Kruntidele rajatavate hoonete ehitusprojektid tuleb koosk&lastada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametiga juba eskiisi staadiumis.

Koos ehitusprojektiga (ainult tootmishoonete korral) esitada tootmistehnoloogia kirjeldus ning téita
jargnevad tingimused:

v' esitada hinnang keskkonna olukorra muutumisele tédstuse spetsiifikast ldhtuvalt;

v' esitada hinnang vdimaliku kaasneva keskkonnam®dju olulisuse kohta Keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses (KeHJS) nimetatud kriteeriumidest ldhtudes (tegevuse
ala ja selle lahiiimbruse keskkonnatingimustest; tegevuse iseloomust, kaasa arvatud selle
tehnoloogiline tase, loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus, ning lahipiirkonna
teistest tegevustest; tegevusega kaasnevatest tagajargedest, nagu vee, pinnase vdoi Ohu
saastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn; tegevusega kaasnevate
avariiolukordade esinemise voimalikkusest; kaasneva mdju suurusest, ruumilisest ulatusest,
kestusest, sagedusest ja poorduvusest, toimest, kumulatiivsusest ja piirililesest mdjust ning
moju ilmnemise tdendosusest);

v maéadrata ja hinnata kavandatava tdostuse keskkonnaaspektid, sealhulgas parima vdimaliku
tehnika kasutamine tootmises;

v" kaalutleda keskkonnalubade vajadust.

v vajadusel tellida kavandatava tootmise eksperthinnang vbimalike keskkonnamdjude kohta.

Liikluskorraldus ja parkimise pohimotted

Tanavavorkude ja liikluskorralduse planeerimisel on soovituslik arvestada EVS 843:2003 toodud nduete
ja rakendusjuhistega.

Planeeringualale on planeeritud juurdepaasud Kadastiku tn T1, Kadastiku tn J2 ja Kadastiku tanavalt labi
Kadastiku tn T3 kinnistu. (vt. Joonis 04 — PGhijoonis). Teed on varem planeeritud.

Tegemist on ari- ja tootmisalaga, kus liiguvad ka kogukad ning pikad veoautod, mille péérderaadiused on
suured. Planeeritud kruntide laiad sissepaasud véimaldavad veoautodel kruntidele siseneda.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt eelprojekti mahus. Parkimisnormatiividega arvestamine on
soovituslik. Parkimiskohtade arv oleneb rajatavate hoonete suurusest (eelkdige brutopinnast) ning
kasutuse otstarbest.

Parklate projekteerimisel arvestada sadevete kogumisega 0li- ja liivapliduritega kaevude kaudu.
Sadevesi juhtida sademevetekanalisatsiooni.

Keskkonnakaitse, haljastus ja heakord

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:
v' tehnosiisteemide véljaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;
v kinnise konteineri paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks ja véljaveolepingute
sdlmimine. Jadtmete kaitlemine toimub vastavalt jaatmehoolduseeskirjale;

12/ 15 Projekt363 OU



Kadastiku tn 33 maa-ala detailplaneering T66 nr.: 151028-001
Viélja antud: 21.04.2016

Arvestama peab Narva linna t66stuspiirkonna linnaosa Uldplaneeringu KSH tulemustega. Alale on
keelatud rajada keskkonnaohtlikku to0stust, ohtlikke aineid v&i suure riskiga tooret voi valmistoodangut
hoidvaid ladusid. Keelatud on keemia ja naftaproduktide t66tlemine, ladustamine vms, v.a olmekeemia
produktide puhul, kui vastava produkti ohutus on eelnevalt faktiliselt teada.

Lisaks tuleb arvestada tingimustega, mis on toodud peatikis Arhitektuurinduded ja nouded
ehitusprojektile.

Haljastus

Krundi tdpne haljastamine kavandada ehitusprojektide kaigus. Olemasoleva kdrghaljastuse
likvideerimine ja sdilitamine séltub hoone asukoha valikust hoonestusalas, tdpne lahendus anda
ehitusprojekti kdigus. Minimaalselt on igale planeeritavale krundile (vdlja arvatud pos 6) ette ndhtud 1 %
haljastust. Kuna hoonestusalad ja maksimaalsed ehitisealused pinnad on naidatud véimalikult suured,
siis on planeeritav haljastus minimaalne. Arvestama peab siiski kogu t66stuspargi alaga tervikuna ning
lahipiirkonda on varem planeeritud eraldi haljasalasid ning teedarset haljastust. Krunt pos 6, millel asub
olemasolev kraav, on lubatud haljastada nii maksimaalselt kui vGimalik.

Jadtmekaitlus

Jaatmekaitlusel l1dhtuda kehtivast Jddtmeseadusest ning Narva linna jadtmehoolduseeskirjast. Jadtmete
utiliseerimiseks s6lmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi omava ettevottega.

Tehnovorgud

Kadesoleva planeeringuga on esitatud tehnovorkude p&himdéttelised liitumised, mida on vastavate
projektidega lubatud tdpsustada. Tehnovérkudega liitumine toimub teemaal asuvate olemasolevate
tehnovorkudega. Tapsem tehnovdrkude lahendus antakse projekteerimise kadigus. Tehnovdrkude
tooprojektid kooskSlastada enne ehitusloa taotlemist tehnovorkude valdajatega.

Veevarustus
Kruntide veeliitumine toimub olemasolevast veetrassist.
TuletGrjeveevarustus

Tuletbrje veevarustus on lahendatud olemasolevate hidrantide baasil. Hidrantide vahekaugus
hoonestusaladest ei tileta 100 m. olemasolevate hiidrantide baasil on tagatud tuletdrje veevarustus 15
I/s, 3 tunni jooksul. Juhul kui hoone projekteerimise kaigus selgub, et on vajalik suurem tulekustutuse
veehulk, tuleb see tagada lokaalse tuletdrje veemahuti baasil. Detailplaneeringu tuletérje veevarustuse
osa on lahendatud vastavalt EVS 812-6:2012.

Olmeveekanalisatsioon
Kanalisatsiooni liitumine toimub olemasolevast kanalisatsioonitrassist.
Sadeveekanalisatsioon

Sadevesi immutada krundi piires pinnasesse voi juhtida olemasolevasse sadeveekanalisatsioonislisteemi
ja kraavidesse.

Sidevarustus
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Sidevarustusega liitumine toimub olemasolevast sidetrassist.
Elektrivarustus

Kruntidele on planeeritud liitumiskilbid.

Soojavarustus

Soojavorguga liitumine on ette ndhtud olemasolevast soojatrassist.

Tuleohutus

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on arvestatud Eesti Vabariigi Standardiga (EVS 812-7:2008
Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja
ehitamise kaigus) ning Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015. a md&arusega nr 54 “Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Maadrusest tulenevalt peab hoonete vahele tule leviku takistamiseks
jddma vahemalt 8 m kuja. Kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike (tulemr, tuletdkkesein) voi muude abindudega.

Planeeritav ala on enamasti imbritsetud erinevate teedega.

Planeeritavate hoonete kasutamisotstarve — VI kasutusviis: toostus- ja tootmisehitised.
Uushoonestuse minimaalseks tulepisivusklassiks on maaratud TP-3, kuid see lubab tootmishoonetele
ainult the korruse. Tadpsem tulepisivusklass anda jargnevas projekteerimisstaadiumis.

Planeeringualale on planeeritud juurdepaasud Kadastiku tn T1, Kadastiku tn J2 ja Kadastiku tanavalt labi
Kadastiku tn T3 kinnistu.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasolevate hidrantide baasil. Hidrantide vahekaugus
hoonestusaladest ei lileta 100 m. olemasolevate hiidrantide baasil on tagatud tuletdrje veevarustus 15
I/s, 3 tunni jooksul. Juhul kui hoone projekteerimise kaigus selgub, et on vajalik suurem tulekustutuse
veehulk, tuleb see tagada lokaalse tuletdrje veemahuti baasil. Detailplaneeringu tuletdrje veevarustuse
osa on lahendatud vastavalt EVS 812-6:2012.

Vastutus tuleohutusnduete taitmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.

Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on Eesti Vabariigi Standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine.

Planeeritud piirkonnas peab arvestama jargmiste tingimustega hoonete projekteerimisel ja
paigutamisel:

piirkonna hea nahtavus ja valgustatus ning elav keskkond;
parklate jalgimine ja sissepadsu kontrollimine;

selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepdasude arvu piiramine;
Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiritlemine;
planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prigi kiire eemaldamine;
lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja aknaraamid;
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;

NSANENENENENRN

14 / 15 Projekt363 OU



Kadastiku tn 33 maa-ala detailplaneering T66 nr.: 151028-001
Viélja antud: 21.04.2016

Krundi omanikul on soovitav hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga.

Osaliselt voi tdielikult kehtetuks muutuvad planeeringud
planeeritaval maa-alal

Maa-alal on varem kehtestatud Narva Toostuspargi territooriumi detailplaneering, kehtestatud otsusega
nr 118 04.10.2012.a. ja Kadastiku tn 23 ja Kadastiku tn 39 maa-alade detailplaneering, kehtestatud
Narva Linnavolikogu otsusega nr 197 21.12.2010.a.

Kdesoleva planeeringuga jargitakse eelnevaid detailplaneeringuid, Kadastiku tn 33 (moodustatud
eelneva detailplaneeringu jargi) jagatakse vdiksemateks kruntideks ning muudetakse sihtotstarvete

osakaalu.

Kitsendused ja servituudid

Teemaale jddvatel tehnovérkudel on kaitsevoondid, mis voivad vahesel maaral ulatuda ka planeeritavale
alale.

Muinsuskaitselised piirangud

Planeeritaval alal puuduvad riikliku kaitse all olevad malestised.

Planeeringu rakendamise voimalused

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud
hlvitama vastava krundi igakordne omanik.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja poolt. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi valdaja
kokkuleppel tehnovorke valdava ettevGttega ja avaliku kasutusega tehnovérkude puhul koost6os
kohaliku omavalitsusega.

Seletuskirja koostas:  Ruth Egipti
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