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| SELETUSKIRI
1 ULDOSA

Planeeritav maa-ala asub lda-Virumaal, Narva linnas, Sutthoffi linnaosas, Joesuu tn 5 maaiksusel
(tunnus 51104:004:0141, elamumaa 100%).

Planeeringuala ligikaudne pindala ca 0.2 ha

Vastavalt 26.09.2016 esitatud detailplaneeringu algatamise taotlusele kaalutakse voimalust maérata Joesuu tn
9 krundile ehitusdigus kaksikelamu hoone piistitamiseks.

Kehtiva Narva linna iildplaneeringu jargi on antud ala maakasutuse sihtotstarbeks vaikeelamumaa.
Uldplaneeringuga maksimaalne lubatud téisehitusprotsent on 25% ja minimaalne haljastusprotsent 50%.
Algatatav Joesuu tn 5 maa-ala detailplaneering ei too eeldatavalt kaasa kehtiva iildplaneeringu muutmise ega
tapsustamise ettepanekut.

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused

e Ldhteseisukohtade koostamise alused on planeerimisseadus, Narva linna tildplaneering

o Maakasutuse juhtfunktsioonid vastavalt kehtivale ildplaneeringule (PlanS § 6 p 9)

e Lubatud/keelatud ehitise kasutamise otstarbed mééaratakse vastavalt kehtivale tldplaneeringule.
Planeeringu teksti koostamisel juhinduda planeerimisseaduse terminoloogiast

o Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused: lahendada vastavalt
Eesti Standardile EVS 809-1:2002

e Seadusandlusest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

e (Olemasolevad piirkonna vee-ja kanalisatsiooniskeemid, piirkonna tehnovérkude projektid

e Narva Linnavolikogu 25.08.2005 otsusega nr 136/60 kehtestatud Joesuu tn 15 maa-ala
detailplaneering

e Narva Linnavolikogu 27.11.2003 otsusega nr 154/24 kehtestatud Tolli tdnava detailplaneering

e Narva Linnavolikogu 15.12.2016 nr 249 otsus Joesuu tn 5 maa-ala detailplaneeringu koostamise
algatamine

1.1.1 Kirjavahetus

Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega esitatakse peale avaliku arautelu
toimumist eraldi detailplaneeringu koosseisus (vt.lahteandmed).

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmark
- Maakasutuse sihtotstarbe madramine
- Ehitus6iguse méaramine

- Liikluskorralduse, heakorrastuse ja haljastuse lahendamine
- Tehnovorkude asukohtade maaramine
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1.3 Asjast huvitatud isiku andmed

Narva-Joesuu Hotellimajandamise Uhistu
Reg.nr 10797614

L.Koidula tn 21, 29023 Narva-Joesuu
Telefon +372 3577 391

e-post

1.4 Planeeringu koostajate andmed

TiTo Arhitektid OU

Reg. nr 12838406

MTR EEP003224

Kraavi tn 14, 20307 NARVA

Telefon +372 52 39 474

E-post

Vast. spetsialist Toomas Magi tase 7, kutsetunnistus 125640

2 OLEMASOLEV OLUKORD

Kéesoleva detailplaneeringu ala asub Ida-Virumaal, Narva linnas, Sutthoffi linnaosas, Joesuu tn 5 maatiksusel
(tunnus 51104:004:0141). Planeeritav maa-ala on elamumaa 100% sihtotstarbega ning kéesoleval hetkel
hoonestamata.

Planeeringu ala piirneb pohjast Joe poik (tunnus 51101:001:0262) transpordimaaga, lounast Joe poik
(tunnus 51101:001:0262) transpordimaaga, ldanest Joesuu tanav L1 (tunnus 51104:004:0176)
transpordimaaga, idast Joe poik 13 (tunnus 51104:004:0016) elamumaaga ja Joe poik 3 (51104:004:0004)
elamumaaga.

Planeeringu ala reljeef on stabiilse kaldega laanest itta.
3 PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIK ANALUUS JA FUNKTSIONAALSED SEOSED

Kédesoleva detailplaneeringu kontaktala moodustavad linnaehituslikust aspektist lahtuvalt pohja-, louna-ja ida
pool asuvad elamumaad ning ld&nde jadv Joesuu tdnava transpordimaa ja temaga piirnevad drimaad.

4 PLANEERIMISLAHENDUS

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus ndeb ette Joesuu tn 5 kinnistule kahekordse kaksikelamu rajamist koos
kinnistule ettendhtud parkimisaladega.

4.1 Tehnilis-majanduslikud naitajad
-Planeeritava maa-ala suurus ca 1878 m2.
-Kavandatud kruntide arv 1 tk.

Krunditud maa bilanss (katastriliksuse liikide alusel):

POS 1 Joesuu tn 5

E-elamumaa=100%, planeeritud pindala =1878m?
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4.2 Kruntide karakteristika ja ehituséigused

NARVA LINN, JOESUU TN 5 MAA-ALA
DETAILPLANEERING, TOO NR 151216

POSITSIOON 1

Krundi aadress voi aadressi ettepanek Joesuutn 5
Krundi planeeritud suurus 1878 m?
Hoonete alune pind 288 m?
Maksimaalne korruselisus 2

Hoonete arv krundil 1

Maa sihtostarve ja osakaalu %

Elamumaa 100%

Suletud brutopind katastriliksuse sihtotstarvete kaupa | 576 m?
Tulepiisivus TP 3
Téisehitus % 15.4
Haljastuse % 68.1
Maksimaalne kdrgus maapinnast 8.0

Parkimiskohtade arv normatiivne ja kavandatud

Normatiivne 3.4, kavandatud 4

Arhitektuurinéuded

Seinte valisviimistlus:valdavalt krohv, vahesel mééral
puitvooder, klaas ja kivi, keelatud viimistluseta
palkmaja, ei ole lubatud kasutada kaar-ja astmikuviile,
tornikesi jms. Vanaaja arhitektuuri stiile imiteerivaid
elemente, krohvitud pindade puhul voib késitleda
naturaalsete toonidena ajalooliselt kujunenud lubja,
tsemendi ja savi toone-punased, roosad, rohelised ja
teised sarnased toonid ei ole lubatud.

Katused: tasakatused SBS kate, sisemine dravool,
katuse-kalle 0-15°

Kitsendused

4.2.1 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

o Ehitusprojekti etapis vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel tuleb arvestada, et maapinna korgus

peab olema kooskolas naaberalaga.

e Ehitustddde ajal rakendada olemasolevate puude juurestiku, tiive ja vora kaitsemeetmeid ehitustdode ajal:
kasvukoha katmine laudisega, kaevise seina toestamine, puu kastmine ehituse ajal, vajadusel kasta.
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o Soovitatakse hoonete rekonstrueerimisel ja laiendamisel ning piistitamisel radoonitokestus siisteemide
kasutamist, nditeks radoonikile, kommunikatsioonide labiviigud hoolikalt hermetiseerida, tagada
ventilatsioon.

o Piirdeaiad ette ndha vastavalt joonisel DP-3 esitatud joonistele

4.3 Tuleohutus. Tulekaitse abinéud
Kéesolev detailplaneering arvestab jargmiste normdokumentidega:
e Tuleohutuse seadus
o Siseministri madrus 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele

e EVS 812-6:2012/A1:2013 — Ehitiste tuleohutus: Tuletorje veevarustus
e EVS 812-6:2012/A1:2013 “ Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus

Hoonete vahelised tuleohutuskujad

POSITSIOON 1 (JGesuu tn 5)

Planeeritavad hooneosad on ette ndhtud TP-3 tulepiisivusklassiga. Planeeritav hoone on | kasutusviisiga.
Planeeritava hoonestuse jadb naaberhioonetest kaugemale kui 8m.

Vilise kustutusvee saamise voimalused

Valine tuletorjeveevarustus on ette nahtud Joesuu tanaval asuvast hiidrandist HO031(kaugus hoonestusalast
46m) ja Rakvere tn asuvast hiidrandist HO059 (kaugus hoonestusalast 114m), tihe tulekahju normvooluhulk
vélistulekustutuseks 10 L/s , mis tagatakse 3 tunni jooksul . Mahutite tditmine veega peab olema tagatud 24
tunni jooksul.

Padstetehnika juurdepdédsu voimalused

Péastetehnika juurdepads kinnistule on tagatud pohja —ja I6una poolselt alalt Joe poik transpordimaalt,
juurdepédsu tee laius 5.5m.

Héddaolukorra riskianaliiiis

Planeeritava maa-ala ldheduses ei asu suurdnnetuse ohuga ettevotteid ning nende ohualasid.
4.4 Servituutide ja naabruséiguste seadmise vajadus

Servituutide vajadus vaata kéesoleva seletuskirja p 4.2

4.5 Liikluskorraldus

Kéesoleva detailplaneeringu liikluskorralduse lahenduse méaaramisel on lahtutud Eesti Standard EVS 843:2016
,Linnatdnavad" nouetest (tabel 9.2-elamute parkimisnormatiiv)

Detailplaneeringu liikluskorraldus on lahendatud selliselt, et kinnistutele oleks vastavalt hoone
funktsionaalsusele tagatud juurdepéasud ja parkimisalad. Sisse-ja valjasoit planeeritavale alale on ette ndhtud
maa-ala pohja-ja Iouna kiiljelt JOe pdik ténavalt, sissesoitude laiused 5.5m.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus :

NARVA LINN, JOESUU TN 5 MAA-ALA
DETAILPLANEERING, TOO NR 151216

pos. | Elamu liik
nr.

norm. arvutus

normatiivne
parkimiskohtade arv

planeeringus ettendhtud
parkimiskohtade arv
krundil

1 Korter 1 ja korter 2 3.4 (véike-elamute ala) 3.4 4
=>3-toaline korter
Planeeritud maa-alal kokku 3.4 4

5 TEHNOVORGUD JA RAJATISED

Elekter

Liitumine vastavalt VKG Elektrivrgud OU tehnilistele tingimustele nr 125

Uue koormuse elektrivorku tihendamine on ette ndhtud kinnistu piiri vahetus lahedusese projekteeritavast
kaablitransiit-litumiskilbist (KTK/LK) orienteeruva asukohaga X:6590751, Y:738408. KTK/LK elekirienergiaga
varustamine ndhakse ette olemasoleva ohuliini fiidri F-8 mastilt nr 15 allaviigu kaabliga. Olulise koormuse kasvu
tottu on vajalik paigaldada thuliini fiidri F8 mastist nr 1 kuni mastini V-4 uus suurema ristloikega 6hukaabelliin
(AMKA 3x70+95), pikkus ca 235 m. Liitumiskilpi ndha ette 2 (ihetariifset elektrienergia arvestussiisteemi ja

peakaitsmed 2x(3x32)A.

Vajalikud projekteerimis-ja montaazitédd teostab VKG Elektrivorgud OU.

Liitumiskilbis asuvast liitumispunktist elekiripaigaldiste peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele
ning kehtivatele normidele vastava maakaabelliini. Tarbija kaabel tuleb liitumiskilbis tahistada markesildiga
jargnevalt: kaabli mark, ristloige ja pikkus peakilbini.

Elektrivarustuskindlus: iihepoolse toitega.

Lihisvoolude vaartused voi nende arvutamiseks vajalikud andmed:

Joutrafo 250 kVA; AAVG 4x70~30m; AMKA 3x70+95~235m; AMKA 3x50+70~40m; AXPK 4x50~10m.

Liitumispunkt teeninduspiiriga jaab tarbija toitekaabli ihendusklemmidele litumiskilbis.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja kanalisatsiooni iihendused vastavalt OU Tadias t66 nr 08-2016.
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5.1 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Koik tehnovorkude servituudi vajadusega alad ndidatakse hilisemates detailplaneeringu etappide joonistel.
Servituutide seadmise notariaalsed lepingud saab séimida peale detailplaneeringu kehtestamist ning enne
vorkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

o Toojoonised kooskolastada tdiendavalt tehnovorkude valdajaga

e Kinnistute vee- ja kanalisatsiooniiihenduste asukohad tapsustavad projekteerimise jargmises staadiumis.

e Jérgnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tdnavate vk- ehitusprojektide) koostamiseks taotleda
taiendavad tehnilised tingimused.

Elektrivarustus:

e ToO0Oprojekti koostamiseks detailplaneeringu alal taotleda tehnovorkude valdajalt tdiendavad konkreetsed
tehnilised tingimused.

o Toojoonised kooskolastada tdiendavalt tehnovorkude valdajaga

e Uue koormuse elektrivorku Gihendamine néha ette kinnistu piiri vahetus lahedusse projekteeritavast
kaablitransiit-litumiskilbist (KTK/LK) orienteeruva asukohaga X:6590751, Y:738408. KTK/LK
elekirienergiaga varustamine néha ette olemasoleva ohuliini fiidru F-8 mastilt nr 15 allaviigu kaabliga.
Olulise koormusr kasvu t6ttu on vajalik paigaldada ohuliini fiidri F-8 mastist nr 1 kuni mastini V-4 uus
suurema ristloikega 6hukaabelliin (AMKA 3x70+95), pikkus ca 235 m. Liitumiskilp néha ette 2
uhetariifsest elektrienergia arvestussiisteemi ja peakaitsmed 2x(3x32) A. Vajalikud projekteerimis-ja
montaazitood teostab VKG Elektrivorgud OU.

6 KESKKONNAKAITSE
6.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeritaval alal puudub kaitsealune korghaljastus. Kinnistul asuvad 9 lehtpuud, mis kuuluvad
sdilitamisele. Taiendavaid korghaljastuse lahendusi ei ole ette nahtud.

6.2 Keskkonnamadju ja jaatmekaitlus

Jddtmete sorteerimine toimub vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jddtmed kogutakse eraldi liikidena
ettendhtud mahutitesse. Ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja viiakse selleks ette ndhtud kohta. Kinnisvara
arendaja kohustuseks on kindlustada regulaarne jaatmete dravedu jadtmeluba omava firma poolt.
Vertikaalplaneerimisega néhakse ette sadevete dravool sadevee kanalisatsiooni, seega ei teki pohjavee
reostusohtu.

6.2.1 Sademevee kaitlemine
Hoonete sadevesi krundilt immutatakse pinnasesse. Naaberkinnistutele sademevee &rajuhtimine ei ole lubatud.
7 KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vahendavate abinoude valikul on lahtutud dokumendist EVS 809-1:2002 ,, Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*
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Hea néhtavus ja valgustus véhendab kuriteohirmu. Nahtamatud sihtmarkide tugevdamise meetodid vahendavad
kuriteohirmu (pole vaja agressiivsetena valjandgevaid piirdeid). Korrashoid vahendab kuriteohirmu. Jalgitavus
vahendab kuriteohirmu. Hea nahtavus vahendab sissemurdmiste, vandalismi, vdgivalla, autodega seotud
kuritegude, varguste ja siiitamiste riski ja kuriteohirmu. Valduse sissepdédsude arvu piiramine kella iheni 6htuti
ja nddalavahetustel vahendab sissemurdmiste riski. Tugevad ukse-ja aknaraamide, lukud ja klaasid vahednavad
vandalismi ja sissemurdmiste riski. Sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine peale
rinnakut vahendab intsidentide kordumise riski. Hinnates vandalismi kahjude piiramise voimalusi voiks isegi
kaaluda sihtmargi tédielikku eemaldamist. Ohustatud sissepddsude jalgimine, milles kasutatakse soovitatavalt ka
videovalvet vahendab sissemurdmise riski. Labi valduse kulgevate noorukite labikdigukohtade piiramine
vihendab vandalismiriski. Uldkasutatava ala ja iihiskasutatava ala selge eristatavus vihendab vandalismi ja
sissemurdmiste riski. Kiired parandusté6d vahendavad edaspidiste riinnakute riski. Ohustatud paikade juures
korraldatav jdlgimine vahendab vadalismi riski. Juurdepdédsuteede jalgimine vahendab végivaldsete kuritegude
riski, eriti juhul kui kasutatakse ka videovalvet. Parklate sissepdésu kontroll vahendab autodega seotud
kuritegude riski. Parklate jalgimine, soovitavalt videojélgimise abil vdhendab autovarguste ja autodega seotud
kuritegude riski. Vandalismiaktide voimalike sihtmérkide jalgimine vahendab vandalismi riski. Stilitamisohtlike
kohtade jalgimine vahendab siititamise riski. Korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine vahendab
suutamise ohtu. Vajalik pidev jarelevalve. Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamise olulisim tegur.
Elava kasutusega ala vdahendab kuriteohirmu, vahendab graffiti ja vandalismiriski. Atraktiivne tdnavate
planeering, konniteed, haljasalad ja tinavamddbel ning korrashoiu korge tase suurendavad heaolutunnet, luues
mulje jarelvalvest ja vahendavad seega hirmu. Hea vaade (ihiskasutatavatele aladele akendest ja selge, hasti
valgustatud tdnav vdhendavad kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismi, vdgivalla, autodega seonduva
kuritegevuse ja stiiitamise riske. Haljastuse projekteerimise ldhtuda sellest, et ei tekiks kurjategijatele
varjumisvaimalusi.

Ehitusprojekti koostamisega tagada:

-sissepddsude ja parkimiskohtade valgustatus;

-territooriumi korrashoid,

-vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
-tulekindlate materjalide kasutamine;

-paigaldada valvesignalisatsioon.

8 PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned
ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasaarvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise
kdigus. Ehitamise vOi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada
koheselt.

9 PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Projektijuht /allkirjastatud digitaalsely ~ Toomas Mégi tase 7, kutsetunnistus 125640
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