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1. Uldosa

Narva linna, Joala tn 21, 23a, 23b, 23c ja 23d maa-alade detailplaneering on algatatud
Narva Linnavolikogu 29.01.2009. a otsusega nr 7.

Kéesoleva planeeringu koostamise eesmargiks on planeeritava maa-ala kruntideks
jaotamine, sihtotstarvete maaramine, kruntide ehitusdiguste maaramine, kruntide
hoonestusalade piirittemine, tédnavate maa-alade ja liikluskorralduse maaramine,
haljastuse ja heakorratuse pohimotete maaramine, tehnovbrkude ja -—rajatiste
pdhimdbtteliste asukohtade maaramine (tdpne asukoht maaratakse vastava projektiga).

Narva linna dldplaneeringu 2000-2012 (kehtestatud 2001. a) kohaselt on
detailplaneeringuala n&ol tegemist tootmisettevbtete maaga, mistdttu toob antud
detailplaneering kaasa kehtiva Narva linna Uldplaneeringu muutmise ettepaneku
koostamise vajaduse. Planeeritav ala jdab ka osaliselt muinsuskaitse
arhitektuurimélestiste kaitsevdédndisse, millele kehtivad &igusaktidest tulenevad
planeerimise erinduded.

Detailplaneeringu vormistamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi valjaandes
,Soovituslikud tingmargid“ (ET-2 0104-0174) toodud tahistust. Detailplaneeringu
koostamisel on lahtutud Planeerimisseaduse asjakohastest satetest, Ehitusseaduse §3
|6ike 11 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a maaruse nr 315 ,Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” satetest, (03. detsembri 2002. a. maarus nr
278), ja Eesti Projekteerimisnormide EPN 10 (Ehitiste tuleohutus) nduetest.

Detailplaneeringu alusena on kasutatud REIB OU poolt 2008. a. koostatud maa-ala
plaani tehnovérkudega TOO NR TT-2439T.

Detailplaneeringu koostamisel on lisaks arvestatud

e Urban Mark OU poolt 2008a. koostatud Narva Kreenholmi territooriumi
hoonestuse mahulise visiooniga.

e OU Eensalu ja Pihel poolt 2008a. aprilis koostatud Muinsuskaitse
eritingimustega (t66 nr 4-08)

e Alkranel OU poolt 2009a. koostatud Joala tn 21, 23a, 23b, 23c ja 23d maa-alade
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnanguga

e Hendrikson & Ko t66 1322/09 ,Narva joe kanjoni kalakoelmute osaline
taastamine® eelprojekti keskkonnamdju hindamine.

o Riigipiiri seadus ja Piirireziimi eeskiri
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2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb Narva linnas Kreenholmi linnaosas, Narva
joe kuivsangi kaldal. See hdlmab endise tekstiilitddstuse ,Kreenholmi Manufaktuur®
maa-alal, mille ajalugu ulatub tagasi aastasse 1857. Ala koosneb jargmistest
maauksustest:

e Joala tn 21 (katastritunnus 51106:001:0026),
e Joalatn 23a// 23b // 23c (katastritunnus 51106:001:0086)
e Joala tn 23d (katastritunnus 51106:001:0087).

Kaesoleval hetkel on detailplaneeringualal asuv Kreenholmi ketrus- ja kudumisvabriku
vana hoone, kudumisvabriku uus hoone, elektrijaama hoone (20. saj), ladude vana
kompleks (19. saj), Georgi vabriku hoone, Joala vabriku hoone ning vana pééasla kaks
hoonet (19. saj) kultuuriméalestiste registrisse kuuluvad hooned. Kultuurimélestiste hulka
kuulub ka jéekalda tugimuadr. Muinsuskaitseseaduse (RT | 2002, 27, 153,...) § 25 1g 1
kohaselt on nimetatud hoonetele kehtestatud Uhine kaitsevé6nd, mis hdlmab peaaegu
terve detailplaneeringuala (va ala edelanurk) ning ulatub veelgi kaugemale pdéhja- ja
ld&dnesuunda, moodustades muu Umbritseva linnakeskkonnaga ajaloolise terviku.

Joala 21 kinnistu asub Kreenholmi saarel, piirnedes pdhjast Joala tn 21a krundiga
(tootmismaa), ida- ja osaliselt Idunasuunda jdadb Eesti Vabariigi ning Venemaa
Fdderatsiooni piiri kontrolljoon. Joala 23d asub kinnistu Joala 23a, 23b ja 23c sees.
Joala 23a, 23b ja 23c piirneb pdhjas arimaa ning Joala tdnavaga, idas jéega, I6unas
riigikaitse-, tootmis- ja drimaadega ning ldéne- ja pohjasuunda jadb peamiselt Joala tn.
Detailplaneeringuga hdlmatud alasid Ghendavad kaks autosilda.

Detailplaneeringuala on varustatud Narva linna Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniga.

Ala on paiguti kérghaljastatud. Esineb nii isekllvset kui ka plaani jargi istutatud
haljastust.

Detailplaneeringu alal asuvad piirivalve vaatluspunktid, kuhu on paigaldatud aparatuur
piiririkkumise tuvastamiseks.
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3. Planeeringuala kontaktvéoéndi linnaehituslik analiiiis ja funktsionaalsed seosed

Joala 21 kinnistu asub Kreenholmi saarel, piirnedes pdhjast Joala tn 21a krundiga
(tootmismaa), ida- ja osaliselt Idunasuunda jaab Eesti Vabariigi ning Venemaa
Foderatsiooni piiri kontrolljoon. Joala 23d asub kinnistu Joala 23a, 23b ja 23c sees.
Joala 23a, 23b ja 23c piirneb pdhjas arimaa ning Joala tdnavaga, idas joéega, Idunas
riigikaitse-, tootmis- ja &rimaadega ning ldéne- ja pdhjasuunda jaab peamiselt Joala tn.
Detailplaneeringuga hdlmatud alasid Ghendavad kaks autosilda.

Detailplaneeringuala asub tekstiilitédstuse ,Kreenholmi Manufaktuur® maa-alal.
Kreenholmi ajalugu ulatub aastasse 1857, kui Kreenholmi saarel asunud kahe
metsatoostusettevotte asemele asuti rajama Euroopa suurimat tekstiilito6tlusettevotet.
Kreenholmi pika ajaloo véltel toimus vabriku jarkjarguline suurenemine — esimeses
ehitusetapis rajati idapoolsele Kreenholmi saarele vana vabrik, uus E&F vabrik,
gaasivabrik ja laod, teises ehitusetapis aga ld&nepoolsele Georgi saarele Joala ja
Georgi vabrikud (,Joala tn 21, 23a, 23b, 23c ja maa-alade detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang®, 2009).

Kreenholmi manufaktuurist sai tolle aja kdige kaasaegsem tddstusettevote Venemaal
ning suurim tekstiilivabrik kogu Euroopas. Kreenholmi Manufaktuur planeeriti ja loodi
tervikliku linnakuna, mis koosnes siis peale tootmishoonete ka administratiiv-, elu- ja
dhiskondlike hoonete kompleksist. Kreenholmi ehitamisel viidi ellu 19. sajandi
sotsioloogias vaga populaarset tuleviku té6stuslinna filosoofilist ja arhitektuurilist ideed.
Projekteerimisse kaasati Sankt-Peterburi akadeemilist koolkonda esindavaid arhitekte
ning manufaktuuri rajaja L. Knoop ndudis omalt poolt inglise té&stusarhitektuuri
mojutuste arvestamist. Sellest tuleneb Kreenholmi kui Narva linnaosa omapéra
arhitektuurilise mélestusmargina.

1917. Uhendati Kreenholmi asula Narva linnaga selle linnaosaks. 1940. a juulis ettevdtte
natsionaliseeriti. || maailmasdja ajal sai ettevdote pommitamise labi kdvasti kannatada.
Sojale jargnenud taastamistdédd I6ppesid 1962. a. Noukogude Liidu perioodil toimus
maa-ala tdiendav taiesehitamine hoonetega, mis nitidseks on amortiseerunud.

Peale Eesti Vabariigi taasiseseisvumist avati 1992. a vabrikus ka dmblustddstus ning
seniajani toimunud tootmistegevuse ajal on renoveeritud (tdiendatud) olemasolevaid
hooneid ning tehnovorke (nt klte, veevarustus, kanalisatsioon) ja kommunikatsioone.
Tanaseks paevaks on tootmistegevus Kreenholmi saarel lakanud; Georgi saare
territooriumil, Joala tn 23 krundil, on tootmine vdhesel maaral sailinud.

Planeeringuala kontaktvééndisse jadvad nii elamu-, sotsiaal-, ari- kui ka tootmismaad.
Domineerivad siiski elamumaad.

Maa-ameti andmeil on planeeringuala ko&igi kolme maaiksuse sihtotstarbeks
tootmismaa. Maaulksuste suurused on vastavalt 106 079 m2, 196 267 m2 ja 1 217 m2,
mis teeb detailplaneeringuala suuruseks ca 30,3 ha. Suurem osa alast on hoonestatud
Kreenholmi Manufaktuuri hoonestusega, Ulejaanut kasutatakse due ja nn muu maana.
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Endise Kreenholmi manufaktuuri tornmajad on jaavad Narva linna kdige kdérgemate
hoonete hulka ( ca 52m). Muu hoonestus piirkonnas on nendest tunduvalt madalamad.

Ligipdasetavus alale on hea, kuna detailplaneeringu koosseisu kuuluv Joala 23a, 23b ja
23c krunt asub Joala tdnava aares. Paas Kreenholmi saarele (Joala 21) on tagatud
kahe autosilla abil. Kéesoleval hetkel on Joala tanav tulenevalt oma asukohast (linna
aéreala ja t66stuspiirkond) suhteliselt héreda liiklusega téanav.
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4. Planeeringulahenduse kirjeldus

K&esoleva detailplaneeringu eesmargiks on maa-ala kruntideks jagamine, sihtotstarvete
muutmine ja ehitusdiguse maaramine. Planeeringuga lahendatakse ala heakorrastuse,
haljastuse ja liiklusskeemi (juurdepddsud ja parkimine) kisimused. Samuti on
kavandatud olemasolevate tehnovdrkude ja —rajatiste renoveerimine.

Detailplaneeringu lahenduses on lshtutud Urban Mark OU poolt 2008. a koostatud
Narva Kreenholmi territooriumi hoonestuse mahulisest visioonist.

Planeeringu koostamisel on arvestatud on ka Muinsuskaitse eritingimustega (t66 nr: 4-
08), valja arvatud nimetatud dokumendi 3.peatikk punkt 12, mis keelab j6esaarel
kinnistu piiride muutmise.

Olemasolevast tootmismaa sihtotstarbega kolmest kinnistust on alale moodustatud 70
uut krunti tootmismaa, sotsiaalmaa, liiklusmaa, elamumaa, &@rimaa ja veemaa
sihtotsarvetega.

Jéesaarele planeeritud hooned on kavandatud erinevate funktsioonidega ja on kavas
valja ehitada pikema perioodi jooksul erinevates etappides. See tingib vajaduse
moodustada erineva sihtotstarbega krundid, mis vdivad tulevikus kuuluda erinevatele
omanikele. Liiklusmaa krundid on kavas perspektiivis Ule anda linnale
munitsipaliseerimiseks.

Detailplaneeringuga haaratud piirkonna visiooniks on kujundada sellest ca 20 aasta
jooksul Uks Narva suuremaid keskusi, kus kokku koondatud eluhooned, erinevad
meelelahutus- ja kultuuriasutused (kunstigalerii, ooper jne), teaduspark, kaubandus.

Ette on nahtud rajada alale neli 20-korruselist hoonet, milledest kolm on ette nahtud
eluhoonetena ning Uks arilise otstarbega. Hooned on paigutatud nii, et nad ei varjutaks
olulisi vaateid piirkonnale. Olemasolevad renoveeritavad vabrikuhooned jaavad ala
dominandiks ning distantsilt vaadeldavaks nii pdhja- , ida- kui ka ldénekaarest. Teised
uusehitised on ettendhtud maksimaalselt Skorruselised.

Detailplaneeringualale jddvad kultuurimélestised on ette ndhtud sailitada, renoveerida
ning votta kasutusse vastavalt Muinsuskaitseameti poolt seatud tingimustele, 1dhtudes
sh kultuurimélestiste kaitsevéondist. Teised planeeringualal paiknevad Néukogude Liidu
ajal ehitatud ning kaesolevaks hetkeks amortiseerunud hooned ja rajatised on ette
nadhtud lammutada ning nende asemele ehitatakse olemasolevat ajalooliselt vélja
kujunenud ehitusjoont jargides uued hooned.

Joala tn 21 kinnistu Venemaa poolsesse kilge on ette ndhtud sepistatud piire, mis
piirab teataval maaral vaba juurdepdésu piirile. Piirde lahendus antakse eelprojekti
staadiumis.

4.1 Tehnilis —-majanduslikud naitajad

1. Planeeritava ala suurus 33.3 ha

2. Moodustatavate kruntide arv 72

3. Suletud brutopind kokku 303440 m?
4. Parkimiskohtade arv planeeritud 3475
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normatiivne 2574
5. Planeeritava ala maa bilanss
Olev Planeeritud

T 303563m? A 155132 m* 50%
U 54354 m*  18%
E 35101 m? 11%
L 46541 m*> 15%
Vv 19331 m* 6%
T 118 m?

Kokku: 303563m? 310577 m*>  100%

4.2 Parkimine

Parkimine alal on lahendatud maapealsete ja maaluste parkimisplatside naol.

Parkimine on vdimaluse piires lahendatud krundisiseselt. Kreenholmi saarel ei ole
suuremate kultuuritrituste ajal véimalik normatiivset parkimiskohtade arvu tagada,
mistdttu on puudujddvad parkimiskohad planeeritud Joala tdnava darde reformimata
riigimaale. Planeeringuga on sinna moodustatud kolm krunti. Uks neist on ette nahtud
avalikult kasutatavaks parklaks , mis taotletakse peale DP kehtestamist linnale.
Ajaloolise vaartusega Kreenholmi kvartalis peaks olema vahemalt tks avalik parkla, mis
oleks mdeldud linnakodanikele. Teised krundid on moodustatud teemaaga ja drimaaga
litmiseks.

Parkimiskohtade arvutustel on lahtutud Eesti linnade ehitiste parkimisnormatiividest
vottes aluseks linnakeskuse néitajad.

Kasitletaval alal on tegemist nii olemasolevate renoveeritavate hoonete kui ka uute
projekteeritavate hoonetega mille tulevasele kasutuselevétmisele vastavalt on valitud
parkimisnormatiiv. Normatiiv vdéimaliku kontserdimaja ning ari puhul 1/50, hotell, SPA,
kérgkool, Uhiselamukauplusel 1/100, muuseum, galerii 1/120, lasteaed 1/200.
Korterelamutel Uhe ja kahe toaliste korterite korral 0,9 ning kolme ja enama toaliste
korterite korral 1,1. Ridaelamu puhul on arvestatud normatiiviga 2. Joala saarel
paiknevate olemasolevate renoveeritavate hoonete puhul on arvestatud vahendatud
parkimisnormatiiviga kuna tegemist on muinsuskaitseobjektidega.

Maa-alune parkimine on peamiselt kavandatud Kreenholmi saarele. Saare ida- ja
ldédnekalda &arde saare keskele on rampidega planeeritud sisse-véaljaséidud
maaalustesse parklatesse. Sissesdidul maa-alustesse parklatesse on parkimine
vBimaldatud juba rambi kaldel.

4.3 Juurepaasud kinnistutele

Maa-alale ligipd&setavus on tagatud jalgsi Uhis-, era- ja teenindava transpordiga.

Juurdepaas toimub planeeritud konniteid ning sdiduteid mddda, mille tarvis on
moodustatud teemaaalad. Kui sdidutee voi kdnnitee jaab mitte transpordimaa krundile,
siis on etten&htud servituudi vajadus, vt p 4.4.
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Tuleb tagada juurdepé&éasud politseiametniku teenistusilesannete taitmiseks.

4.4 Servituudivajadused, kitsendused

Detailplaneeringu koostamisega on maaratud vajadused nii kergliiklusteele, sdiduteele
kui ka tehnovdrkude servituutidele. Tehnovérkude servituutide vajadus on méaaratud
vastavalt tehnovdrgu valdaja kasuks, kénniteeservituut Narva linna kasuks ning
teeservitud vastavalt krundile. Tehnovdrkude servituudi vajadused on kantud joonisele

AS-004. Nii tehnovérkude kui ka teeservituudid on kirjeldatud jargnevas tabelis.

Pos nr | Servituudi vajadus
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vdérguvaldaja
kasuks.
01 Tehnovérgu servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitrassile
koridoriga 6m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
02 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vdérguvaldaja
kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud reovee
survekanalisatsioonitrassile koridoriga 4m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud gaasitrassile koridoriga 2m
03 vorguvaldaja kasuks.
Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdérgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablitele, &armisest
kaablist 1Tm vérguvaldaja kasuks.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepé&asu servituudi vajadus positsioon 07 kasuks.
04 Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
06 4m vorguvaldaja kasuks.
Juurdepé&asu servituudi vajadus positsioon 08 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
07 4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile, koridoriga 2m
vérguvaldaja kasuks.
08 Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.
10 Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.
11 Teeservituudi vajadus positsioon 12 ja 13 kasuks.
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12 Teeservituudi vajadus positsioon 13 kasuks.

Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 4m vdrguvaldaja
13 kasuks.

Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitrassile

koridoriga 4m voérguvaldaja kasuks.

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud kanalisatsioonitrassile

koridoriga 4m ja 5m vdérguvaldaja kasuks.

Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sademevee
15 kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdérguvaldaja kasuks (servituut

ulatub osaliselt krundile).

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud gaasitrassile koridoriga 2m

vorguvaldaja kasuks.

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdrguvaldaja kasuks (servituut
16 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vérguvaldaja

kasuks.

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdérguvaldaja kasuks (servituut
17 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga

4m vorguvaldaja kasuks.

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdérguvaldaja kasuks (servituut
18 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga

4m vorguvaldaja kasuks.

Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdérguvaldaja kasuks (servituut
19 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga

4m vorguvaldaja kasuks.

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdérguvaldaja kasuks (servituut
20 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga

4m vdrguvaldaja kasuks.

Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdrguvaldaja kasuks (servituut
21 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga

4m vdrguvaldaja kasuks.

Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sademevee

kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdrguvaldaja kasuks (servituut
22 ulatub osaliselt krundile).

Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga

4m vorguvaldaja kasuks.
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Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sademevee
kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vdrguvaldaja kasuks (servituut

23 ulatub osaliselt krundile).
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sademevee
kanalisatsioonitrassile, trassi teljest 5m vérguvaldaja kasuks.
24 Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektri litumiskilbile
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
25 4m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektri liitumiskilbile
26 Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
07 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
28 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
29 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
30 Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
31 Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
39 Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
33 4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vdrguvaldaja
kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
35 4m vorguvaldaja kasuks.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepdasu vajadus servituut positsioon 37 kasuks.
36 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
37 4m vdrguvaldaja kasuks.
Parkla juurdepaasu servituut vajadus positsioon 35 kasuks.
Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
38 4m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vdrguvaldaja
kasuks.
39 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.
40 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
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41 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.

492 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.

43 Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.

44 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m voérguvaldaja kasuks.

45 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablitele, aarmisest
kaablist 1m vérguvaldaja kasuks.

47 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablitele, &armisest

48 kaablist 1Tm vérguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablitele, &armisest
kaablist 1Tm vérguvaldaja kasuks.
Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud tuletdrjeveevarustuse torule

49 koridoriga 4m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovdérgu servituudi vajadus planeeritud reovee survetorustikule
koridoriga 4m vdrguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vdrguvaldaja
kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud reovee
survekanalisatsioonitrassile koridoriga 4m vérguvaldaja kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud gaasitrassile koridoriga 2m
vlrguvaldaja kasuks.

50 Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablitele, &armisest
kaablist 1m vérguvaldaja kasuks.
Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud ning rekonstrueeritud
sademevee kanalisatsioonitrassile koridoriga 10m vérguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud reoveekanalisatsioonile
koridoriga 6m vorguvaldaja kasuks.

51 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.

59 Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
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Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.

Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
53 tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 54, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61 kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
54 tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 55, 56, 57, 58, 59,
60, 61 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
55 tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 56, 57, 58, 59,
60, 61 kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
56 tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 57, 58, 59,
60, 61 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vlrguvaldaja kasuks.
Tehnovoérgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.
57 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 58, 59,
60, 61 kasuks.
Tehnovérgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
voérguvaldaja kasuks.
58 Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
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Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 57, 59,
60, 61 kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.

59 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 57, 58,
60, 61 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.

60 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 61 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vorguvaldaja kasuks.
Tehnovodrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.

61 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60 kasuks.

63 Parkla ja selle juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59, 60, 61 kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablitele, aarmisest

64 kaablist 1m vorguvaldaja kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m
vlrguvaldaja kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vdrguvaldaja kasuks.

65 Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Jalakaigu servituut planeeritud kdnniteele, Narva linna kasuks.
Parkla juurdepaasu servituudi vajadus positsioon 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61 kasuks.
Tehnovdrgu servituudi vajadus planeeritud elektrikaablile koridoriga 2m

66 voérguvaldaja kasuks.
Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridoriga
4m vorguvaldaja kasuks.
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Tehnovorgu servituudi vajadus planeeritud veetrassile 5m vdrguvaldaja
kasuks.

Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikkumist kallasrajal.
Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.

Kallasrada laiusega minimaalselt 4 m, piirete rajamine on lubatud
68 o o . : :
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.

67

4.5. Tuleohutus. Tulekaitse abinoud

Tuleohutuseosa on planeeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse méaaruse nr 315 2004 a.
Kruntidele peab olema tagatud juurdepaasud ja imbersdidud tuletdrjemasinatele.
Minimaalne tulepisivusklass planeeritaval alal TP1.

Vaata ka osa 5.1 Vesi ja kanalisatsioon.

Tulekustutusvesi peab vastama EVS 812-6 nduetele.

Projekteerimise jargmistes etappides arvestada asjaoluga, et oleks tagatud
normatiivsed juurdepaasud tuletdrietehnikale ( maa-aluste parklate lagede kandevdime
ja labipaasud gabariidid).
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5. Tehnovérgud
5.1. Vesi ja kanalisatsioon
5.1.1. Uldosa

K&esolev detailplaneering kasitleb kinnistuid aadressiga Joala tn. 23a,23b,23c ( tunnus
51106:001:0086 ), Joala tn23d (tunnus 511 6:001:0087) ja Joala tn. 21 (tunnus
51106:001:0026). Veevarustuse ja kanalisatsiooni trasside osas nahakse ette
muudatusi ka kinnistute Joala tn.25f (tunnus 51106:001:0155) Joala tn.19 (tunnus
51106:001:0121) , Joala tn.17 (tunnus 51105:004:0140).

Detailplaneeringuga on maaratud kruntide Uhendused Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga , krundisisene osa tuleb lahendada projekteerimise jargmistel
etappidel. Kuna tapselt ei ole teada edasiste etappide tegevused, siis Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni lahendused ei ole esitatud etappidena vaid 16pliku lahendusena . Esitatu
on pohimétteline lahendus, mida tuleb tapsustada projekteerimise jargmistes etappides.
Tanavatrasside lahendust vbib muuta kokkuleppel vérguvaldajaga ja kaasata tuleb
koikide vorkude valdajad , keda muudatus voib méjutada.

5.1.2. Olemasolev olukord

Planeeringualal asus endine Kreenholmi Manufaktuuri tekstiilitoostus, mille
tootmiskorpuste teenindamiseks on rajatud tehnovdérgud ja rajatised erinevatel
etappidel alates aastast 1858. Detailplaneeringu tegemisel on olnud vdimalik kasutada
veevarustuse ja kanalisatsioonitrasside skeemi, mis on koostatud 1991 aastal .

Reoveed juhitakse Narva linna kanalisatsioonisisteemi Ulepumpamise teel.
Territooriumil on kolm reoveepumplat:

- Kreenholmi saarel asub reoveepumpla, mis teenindab saarel paiknevaid hooneid
ning pumpab veed peapumplasse. See pumpla asub reformimata riigimaal.
Pumpla on amortiseerunud, kuid té6tab.

- Peapumpla pumpab kogu planeeringualalt reoveed ( osaliselt ka sademeteveed)
linna Uhiskanalisatsiooni kaevu K3876. Pumpla on amortiseerunud, kuid té6tab.

- Kinnistu ldunaosas kinnistu Joala tn.25f reoveepumpla. Pumpla on
amortiseerunud , kuid t66tab.

Sademetevee kanalisatsioonil on kaks pdhilist suublat Narva jokke — Uks Kreenholmi
saarel DN1000 ja teine likvideeritud Joala kanali tsoonis DN1400 . Endise Joala kanali
tsoonis asuv sademetevee kollektor on transiittoru, mille kaudu voolavad jokke ka
Narva veehoidla tammitaguse kraaviga kokkukogutud pinnaseveed.

Kinnistut 18bib sademetevee kanal 2x2m , mis suubub jokke Kreenholmi saart
Uhendava pdhjapoolse silla kdrval. Sellesse kanalisse voolavad sademeteveed
kollektorist , mis paikneb Joala tdnaval. Kaesoleval ajal planeeringualalt sellesse
kollektorisse sademetevett ei juhita.
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Kinnistutel on kaks veeiihendust linna tihisveeviargiga DN500. Uks tihendus 2 x DN250
Joala tn.38 kinnistu vahetus l&dheduses , 1&bi veemdddusdlme ja teine thendus DN250
endise Kreenholmi Manufaktuuri p&éasla hoones paikneva veemdddusbélme kaudu.
Uhisveevérgis on garanteeritud surve 4bar.

Kinnistul asuvad neli 1959 aastal rajatud puurkaevu:
- Puurkaev pass nr.1231 ( kataster 2098) , asukoht kinnistul Joala 23
- Puurkaev pass nr.1232 ( kataster 2102), asukoht Joala 21 kinnistu vahetus
|l&heduses, reformimata riigimaal
- Puurkaev pass nr.1233 ( kataster 2101) asukoht Joala 21 kinnistul
- Puurkaev pass nr. 1234 ( kataster 2100) asukoht Joala 21 kinnistul

Olemasolevate puurkaevude sanitaarkaitsetsoonid, mis on kehtestatud Narva
Keskkonnatalituse 11.12.1998 kirjas nr.3-66/937:

Puurkaevu pass 1231 1232 1233 1234
Puurkaevu katastri nr. 2098 2102 2101 2100
Sanitaarkaitsetsooni ulatus [m]
- Kagu suunas 25,0 13,9 - 50,0
- Edela suunas 10,0 13,0 15,8 -
- Kirde suunas 20,3 5,0 - -
- Loode suunas 25,0 - 9,6 9,0
- Pdhja suunas - 5,0 - 12,8
- Léuna suunas - - 50,0 8,0
- Ida suunas - - 7,8 7,0
- L&ane suunas - - - 16,5

Puurkaevude sugavus on 160 m ja vett vbetakse  Kambrium-Vendi (Cm-V)
pdhjaveekihist. Kreenholmi Valdus AS on antud vélja keskkonnakompleksloa L.KKL.IV-
46376 alusel on lubatud vétta pdhjavett 220m3/d.

Keskkonnakompleksloaga on lubatud Kreenholmi Varahaldus AS vétta vett Narva
Veehoidlast 5288 m3/d.

5.1.3. Projekteerimisel kasutatud lahtematerjalid

Projekteerimisel on kasutatud jargmisi l&htematerjale ja dokumente:
- AS Sweco Projekt poolt koostatud detailplaneering ,, Joala tn.21,23a,23b,23c ja
23d maa-ala detailplaneering® t66 nr.08140-0023
- AS Narva Vesi tehnilised tingimused 2.juuni,2010.a. C/734
- AS REIB poolt 2006 aastal tehtud geodeetilised mdddistused ,, Joala 21,Joala
23a,23b ja 23c maa-ala topo-geodeetilised uurimistédd” ( T66 nr. TT-2439T ),
Kreenholmi detailplaneering (T66 TT-2729)

5.1.4. Kasutatavad normid, seadused ja maarused
Detailplaneeringu  veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on l|&htutud

tdiendavalt jargmistest seadustest, normidest ja standarditest:
- Veeseadus
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Uhisveevérgi ja — kanalisatsiooni seadus

Heitvee veekogusse vdi pinnasesse juhtimise kord. VV mé&érus 31.juuli 2001
nr.269 ( redaktsioon 1.04.2010)

Keskkonnaministri maérus nr.76 16.12.2005 , Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded VV. Ma&éarus 16.mai 2001 nr.171 (
redaktsioon 25.04.2010)

EVS 846:2003 Kinnistu kanalisatsioon

EVS 835:2003 Kinnistu veevargi projekteerimine

EVS 848:2003 Uhiskanalisatsioonivark

EVS 847-3:2003 Uhisveevérk. Osa 3: Veevérgi projekteerimine

EVS 843:2003 Linnatanavad

Vabariigi Valitsuse maarus nr. 315 , 27.10.2004 , Ehitistele ja selle osadele
esitatavad tuleohutuse néuded®.

EVS 812-6:2005 , Ehitiste tuleohutus. Osa nr.6: Tuletdrje veevarustus”
Looduskaitseseadus

Keskkonnaministri ma&arus 16.12.1996 nr.61“ Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise korra kehtestamine.”

Vabariigi Valitsuse maarus 13.05.1999 nr.155 , Panga maastikukaitseala ja
Narva j6e kanjoni maastikukaitseala kaitse-eeskirjade ja valispiiri kirjelduste
kinnitamine*

Keskkonnaministri maarus 29.07.2010 nr.37 “ Nouded puurkaevu ja puuraugu
projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja rekonstrueerimise projekti kohta,
puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise,
likvideerimise ja konserveerimise kord ning puurkaevu vdi puuraugu asukoha
kooskdlastamise, rajamise ja kasutusele votmise taotluste, puurimispéeviku,
puurkaevu ja puuraugu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise
ning puurkaevu ja puuraugu likvideerimise akti vormid*

5.1.5. Arvutuslikud vooluhulgad
Arvutuslik sekundiline . .
vooluhulk Q.[l/s] Maksi 0¢-
Pos. ;naal_ne pé’ev7ne
. i unnine voolu
" Sdsteem vesi Sa’z‘:r)r‘l,::;si vooluhuk hul l:
pinnasevesi Qbm Qq [m?/d]
[m¥h]
VEEVARUSTUS
1. | Tarbeveevarustus kokku 109 391 1961
1.1 | Esimene etapp 18 63 168
1.2 | Teine etapp 33 119 945
1.3 | Kolmas etapp 22 78 315
1.4 | Neljas etapp 36 131 533
Tulekahjuaegne valiskustutuseks vajalik
2. i 35
vesi
3 | Seesmiseks tulekustutuseks vajalik vesi 457
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REOVEEKANALISATSIOON

2. | Reovee kanalisatsioon 109 391 1961

SADEMETEVEE KANALISATSIOON

3. | Sademetevee kanalisatsiooni ( suubla 1) 250

4. | Sademetevee kanalisatsiooni (suubla 2) 50

5. | Sademeteveed kanalisatsiooni ( suubla 3) 705
Sademetevee kanalisatsiooni Joala 25f

6. | Kinnistult 30
(' suubla3d)

7. | Krundilt pos. nr.03 ( suubla 4) 100

8. | Sademeteveekanalisatsiooni (suubla 5) 700

R Sprinklersiisteemi tarbeks planeerida kruntidele vajaduse korral reservmahutid kas tdismahuliste

mahutitena voi mittetdismahuliste mahutitena .

5.1.6. Veevarustuse ja kanalisatsiooni kaitsevééndid ja kujad

Vastavalt Keskkonnaministri mé&arusele nr.76 16.12.2005 on Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevédndite ulatus :
- Survetorud sisemd6t alla 250mm — kaitsevédnd 2m
- Isevoolsed torustikud sisemddét alla 250mm ja paigaldusstigavus kuni 2m —
kaitsevdéond 2m
- Isevoolsed torustikud sisemddt on 250mm ja suurem ning paigaldusstigavus kuni
2m — kaitsevéond 2,5m
- Isevoolsed torustikud sisemddt alla 250mm ja paigaldussigavus Ule 2m —
kaitsevdéond 2,5m
- Isevoolsed torustikud sisemddt on 250mm ja suurem ning paigaldusstigavus Ule
2m — kaitsevo6nd 3m
- Isevoolsed torustikud sisemddt on 1000mm ja suurem ning paigaldussuigavus on
suurem kui 2m — kaitsevédnd 5m.

5.1.7. Veevarustus

Veeallikaks on Narva linna Uhisveevérk ja planeeringu koostamisel on arvestatud, et
tdanavamagistraalide teenindajaks saab AS Narva Vesi.

Joala tadnaval on veemagistraal DN500 ja vastavalt AS Narva Vesi tehniliste
tingimustele (2.06.2010 C/734) on vbimalik teha planeeringualale sobivates kohtades
veelhendused. Et veemagistraal asub krundil pos. nr.01 hoone vundamentide all on
vajalik see tdsta nduetekohasele kaugusele hoonest.

Olemasolevad veetorustikud planeeringualal on lahiajal renoveeritud, kuid nende
asukoht ei véimalda neid tulevikus kasutada. Seega on ette nahtud kdik veetorustikud
likvideerida. Kruntidel teeb sellekohase otsuse krundi omanik.
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Planeeringualale on ette nahtud teha kolm dhendust DN250 Joala taénava
veemagistraaliga DN500. Planeeritud on ringvork DN250. Magistraalliinidele paigaldada
hidrandid nii, et nende vahekaugused vastaksid kehtiva standardi EVS812-6:2005
nduetele :

- Kuni kahekorruseliste elamute piirkonnas — 300m

- Ule kahekorruseliste elamute piirkonnas - 200m

- Majutusettevotete, ravi- ja hooldeasutuste, kogunemis- ja blroohoonete

piirkonnas — 150m

Krunt pos. 49 asub saarel ja krundile on planeeritud véline tulekustutusveevdrk koos
kahe hudrandiga.

Uldjuhul on  kruntidele ette nahtud dldjuhul kuni 1m kaugusele krundi piirist
litumispunktid Ghisveevargiga. Erinev on olukord kohtades, kus Uhisveevargi torustik
on planeeritud maa-alustesse parklatesse - seal oleks liitumispunktiks sulgarmatuur,
mis paigaldatakse liitumistorustikule peamagistraali vahetusldheduses. Kaks
litumispunkti on ette nahtud kruntidele, kus hoone tuletdrjeveevarustuse lahendus
nduab eeldatavalt kahepoolset toidet. Liitumispunktide |6plik lahendus tapsustatakse
projekteerimisel ja nende asukohtade valik peab olema kooskélas Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooniseadusega ning AS Narva Vesi nduetega.

Detailplaneering naeb ette pdhjaveehaarete likvideerimise, konserveerimise Vvoi
rekonstrueerimise :

- Vajalik on likvideerida olemasolevad puurkaevud nr.1231 ja nr.1234.

- Krundil pos.65 asuv puurkaev nr.1233 konserveerida. Seda puurkaevu on
vdimalik kasutada piiratud tingimustel Ghe kinnistu tarbeks. Otsuse puurkaevu
likvideerimise vdi rekonstrueerimise vajaduse kohta teeb krundi omanik.

- Puurkaev nr.1232 ( katastri nr.2102) asub Narva jde kanjoni maastikukaitsealal,
reformimata riigimaal. Seda puurkaevu on véimalik edaspidi kasutada, kui:

a) Vett voetakse alla 10m%d Uhe kinnisasja vajaduseks ning puurkaevule
sanitaarkaitseala ei moodustata. Keskonnaministri maaruse 16.12.1996 nr.61
,veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise korra
kehtestamine® p.4.1 kohaselt ei vbi puurkaevule ldhemal kui 10m olla
kogumiskaevud, prigikastid, &limahutid. Juurdepéasutee naaberkinnistule
asub puurkaevule ldhemal kui10m ja tee pind on suudmest vahemalt 1,5m
vorra madalamal.

b) Vett voetakse alla 10m®d ja kasutatakse kuni 50 inimese veevajadusteks ja
Keskkonnamet vdib maarata sanitaarkaitsealaks 10m. Kaitsetsoonis asub
juurdepéasutee naaberkinnistule .

Seda puurkaevu saab kasutada Joala 21a krundi veega varustamiseks juhul, kui

kinnistul veetarbimine ei tleta 10m®/d, vastasel korral tuleb puurkaev likvideerida.

Kaevu ja selle imbruse sanitaarse seisundi eest vastutab kaevu omanik. Kui

kaevu omanik ei ole maaomanik, siis vastutab majandustegevuse kitsenduste

taitmise eest maaomanik.

Puurkaevu rajamisel ja ekspluateerimisel peab arvestama Looduskaitseseaduse §14
dldisi kitsendusi ja Narva j6e kanjoni maastikukaitseala kaitse-eeskirju.
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Puurkaevude likvideerimine peab toimuma vastavalt Veeseaduse §3O3 nduetele ja
konserveerimine peab toimuma vastavalt Veeseaduse §30* néuetele ja
rekonstrueerimine Veeseaduse §30° nduetele ja Keskkonnaministri maaruses
29.07.2010 nr.37 esitatud nduetele.

Kruntide pos. nr 48 ja nr.07 asuvate haljasalade kastmiseks oleks otstarbekas rajada
kastmisveepumplad, mis votaksid vett rajatavast Joala kanalist. Selline lahendus oleks
majanduslikult otstarbekas ja madala veepeegliga kanalis voolava vee temperatuur
oleks taimede kastmiseks igati sobilik.

Planeeringuala veetrasside projekteerimise kaigus tuleb viia 1abi veevdrgu
modelleerimine, milles arvestatakse kogu ala tépsustunud veetarbimistega ja
tapsustunud ehitusetappidega.

5.1.8. Reoveekanalisatsioon

Reovee eelvooluks on Narva linna (hiskanalisatsioon ja lahendus on koostatud
arvestusega, et tdnavatorustike teenindajaks saab AS Narva Vesi. Vastavalt AS Narva
Vesi tehniliste tingimustele ( 2.06.2010 C/734) on reovee eelvooluks Joala tédnava
kanalisatsiooni torustik ( @600bet voi dn430 ).

Piirkonna reovete kanaliseerimiseks on vajalik teha kolm Uhendust Joala tanava
Uhiskanalisatsiooniga :

- Uhendus dn400 kaevus K3857

- Uhendus dn400 uues kaevus kaevude K3871 ja K3876 vahelisel I8igul

- Uhendus dn400 kaevus K4167

Joala tanava kanalisatsioonitorustik on ettendhtud vélja tésta krundilt pos. nr.01
valtimaks servituudist tekkivaid piiranguid véikesel krundil. Et iGmbertéstetavale 16igule
eelneval 16igul ei ole torustikul kalle &ravoolu suunas, on tehtud ettepanek uueks
torustikuks paigaldada dn630 torud ja imbertdstmise kdigus korrigeerida kaldeid. Loplik
lahendus teha vastavalt Narva Vesi nduetele.

Kinnistutele Joala 23a, 23b,23c ja 23d planeeritud kruntidelt on vdimalik reoveed
kanaliseerida isevoolselt.

Seoses Joala kanali rekonstrueerimisega moodustub uus krunt nr. 49 saarele. Krundi
kanaliseerimine on vdimalik ainult Glepumpamise teel. Planeeritava pumpla tootlikkus
kuni 80m®/d ja sellest lahtuvalt on pumpla kuja 20m. Pumpla survetrass labib krunti pos.
nr.03, sh. kokkulepete korral omanike vahel vdib survetrassi koos veetorudega
paigaldada naaberkrundi maa-alusesse parklasse.

Kinnistul Joala 21 (Kreenholmi saar) on ette ndhtud reoveed koguda isevoolsete
torustikega rekonstrueeritavasse reoveepumplasse ja pumbata edasi krundil pos.nr.01
asuvasse kanalisatsiooni. Rekonstrueeritava pumpla vdimalik tootlikkus 609m3/d ja
pumpla kuja on 20m. Pumplale rajada kaheliiniline survetrass. Rekonstrueeritav pumpla
ja rekonstrueeritavad survetrassid asuvad reformimata riigimaal / Narva j6e kanjoni
maastikukaitse alal ja nende rajamisel ja ekspluateerimisel peab arvestama
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Looduskaitseseaduse §14 Uldisi kitsendusi ja Narva jbe kanjoni maastikukaitseala
kaitse-eeskirju.

Uldjuhul on kruntidele ette nahtud liitumispunktid (ihiskanalisatsiooniga kuni 1m
kaugusele krundi piirist. Kruntidele, kus asuvad rekonstrueeritavad hooned, on tehtud
mitme liitumispunkti ettepanekud. Nende liitumispunktide arvu ja asukohta ei saa lugeda
I6plikuks, see vbib muutuda hoonete projekteerimisel. Kuid taiendavate liitumispunktide
asukohtade valik peab olema kooskdlas Uhisveeviérgi- ja kanalisatsiooniseadusega ja
AS Narva Vesi nduetega. Hoonetes allpool maapinda asuvate reoveeneelude
kanaliseerimine néha ette Ulepumpamise teel v&i aravoolutorud varustada
sulgarmatuuriga.

Reovete kanalisatsiooni tuleb juhtida maa-aluste parklate poérandate pesuvesi ja
lumesulamisvesi. Sademetevete ja drenaaZiga kokkukogutud vete juhtimine
reovetekanalisatsiooni on keelatud.

Olemasolevaid kanalisatsioonitorustikke ei ole planeeritud kasutusse vétta nende
asukohtade sobimatuse t6ttu. Kruntidel teeb otsuse omanik kas torustikud
rekonstrueerida voi likvideerida.

5.1.9. Sademetevee kanalisatsioon

Sademetevee kanalisatsiooni eelvooluks on Narva jo6gi. Sademetevee juhtimisel jokke
peab tditma Vabariigi Valitsuse maaruse 31.07.2001 nr.269 (redaktsioon 1.04.2010)
ndudeid. JOkke tohib juhtida sademevett, mille keskmised reostusnaitajad ei Uleta
naftasaaduste osas 5mg/l ja heljuv ainete osas 40mg/l ning ohtlikke ainete piirsisaldus
jaab nimetatud maaruse lisas nr.1 nduetele vastavaks. Saastatud sademetevee tekke
valtimiseks peab teid ja véljakuid regulaarselt kuivpuhastama.

Sademetevee arvutuslike vooluhulkade maaramisel on arvestatud Eesti Standardi EVS
848: vbetud jargmiste parameetritega:

- Arvutusliku vihma korduvus 2 aastat ( p=2)

- Arvutusliku vihma parameetrid: q20=77,3 n=0,69 ja c=0,84

- Aravoolutegur kW=0,65..0,7

Planeeringualale on ettendhtud viis sademetevee suublat:

Suubla nr.1 - Olemasolev kanal mddtudega 2x2m, mis asub krundi nr.01
vahetusldheduses ja avaneb silla korval kaldakindlustuses kdrgusmargil 15.76m abs.
Sellesse kanalisse voolavad veed Joala tdnaval asuvast sademetevee kollektorist ja
kinnistu Joala tn18 suunalt, millise toru kohta tdpsed andmed puuduvad. See kanal on
vajalik rekonstrueerida, valjavooluava varustada vdrega. Sellesse kanalisse juhitakse
sademeteveed Joala tdnava sademetevee torustikust, mille renoveerimine on ette
nahtud detailplaneeringuga. Renoveerimistééde mahud tapsustada projekteerimise
jargmistes staadiumites peale tehnilise hinnangu andmist olemasolevale torustikule.
Detailplaneeringuga on eeldatud renoveerimine kinnisel meetodil. Planeeringualalt
suunatakse sellesse siisteemi 250 I/s sademetevett.

Suubla nr.2, nr. 3 ja nr.4 — suublaks on endine Joala kanal, mis kdesoleval ajal jatkub
alates suudmest 110m ulatuses maa-aluse kanalina. Sellesse kanalisse suubub
olemasolev sademetevee kollektor ©@1400, mille kaudu voolavad Narva jokke Narva
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veehoidla tammtaguste kraavidega kokkukogutud veed. Planeeringu lahendus eeldab,
et kollektor dn1500 ja dn1600 on vajalik paigaldada nii, et see ei jadks hoonete alla.
Ldigus, kus vana kollektor alles jaab, jadks see rekonstrueeritava Joala kanali alla ning
tuleb rekonstrueerida. Rekonstrueeritava kanali @1400 kohale paigaldada ulevoolutoru
dn800. Enne kanali ehitamist on vajalik seega kollektor remontida, paigaldada ulevool
ja varustada Uhenduskaevudega Joala kanalit Uletavate sildade kohal. Silla
konstruktsiooni kavandamisel on vajalik selle tingimusega arvestada. Sademetevee
torustike Uhendused nendesse kaevudesse teha rekonstrueeritava kanali all. Kokku
juhitakse Joala kanalisse planeeritavalt alalt 855 I/s sademetevett.

Suubla nr.5 — suublaks on Narva jogi ja suubla asub Kreenholmi saarel reformimata
riigimaal. Planeering ndeb ette olemasoleva kollektori @1000 renoveerimise.
Renoveerimisviisi valimiseks on vajalik anda hinnang kollektori tehnilisele seisukorrale,
teha moddistuse. Peale uurimistédde tegemist vdib renoveeritava 16igu ulatus muutuda.
Selle suubla kaudu juhitakse Narva jokke 700l/s sademetevett.

Koik kanalisatsioonitihendused v.a. eelpoolnimetatud suublad tuleb likvideerida.

Uldjuhul on kruntidele ette nahtud liitumispunktid (hiskanalisatsiooniga kuni 1m
kaugusele krundi piirist. Kruntidele, kus asuvad rekonstrueeritavad hooned, on tehtud
mitme liitumispunkti ettepanekud. Nende liitumispunktide arvu ja asukohta ei saa lugeda
I6plikuks, see vbib muutuda hoonete projekteerimisel. Kuid tdiendavate liitumispunktide
asukohtade valik peab olema kooskdlas Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniseadusega
ning AS Narva Vesi nbuetega.

Parklate sademeteveed puhastada liivapltdjates ja Olipilddjates. Téanavate
sademetevete kokkukogumiseks paigaldada ainult suure settepesaga (300l)
restkaevud.

Kui on tehtud geotehnilised uuringud ja maaratud pinnaseveetase vbib kaaluda
lahendust, et kdénni- ja sdiduteedelt juhitakse sademeteveed haljasaladele, et
filterslisteemiga koguda need uuesti kokku ja juhtida siis sademetevee kanalisatsiooni.

5.1.10. Detailplaneeringu ldhiala veevarustuse ja kanalisatsioonitrassid

Kinnistu Joala tn. 25f olemasolev reoveepumpla asub planeeritaval krundil pos. nr 15.
Pumpla on téielikult amortiseerunud ja vajalik on selle likvideerimine . Uus pumpla
ehitada teenindatavale kinnistule arvestusega, et selle kuja on 20m. Plaanil naidatud
asukoht on tinglik. Pumpla survetoru ja kinnistu sademetevee kanalisatsioonitoru
Uhendatakse planeeringualal vastavate torudega.

Kinnistule Joala tn.19 rajada veevarustuse ja kanalisatsiooni uued liitumispunktid
Uhendustega Uhisvérkudega. Vajalik on rekonstrueerida kinnistuvérgud.

Kinnistule Joala tn.17 rajada veevarustuse ja kanalisatsiooni uued liitumispunktid
Uhendustega thisvérkudega. Vajalik on rekonstrueerida kinnistuvorgud.
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5.1.11. Rekonstrueeritav Joala kanal

Taastatav Joala kanal on tehisveekogu, mille voib tinglikult jaotada kolmeks 16iguks —
peakanali algusloik ( alates sissevoolust kanalisse kuni kanali hargnemiseni;
B=25..27,4m ) ja peakanali 16ppldik ( alates hargnemisest kuni kanali 16puni; B=20m )
ning harukanal ( B=25m). Kanalis on planeeritud veepeegli siigavuseks 0,5m .

Joala kanalisse on vdimalik vett votta Narva veehoidlast. Kdesoleval ajal on Kreenholmi
Varahaldus AS’l lubatud Narva Veehoidlast vétta vett 1 930 000 m*/a (5288 m*/d), mida

kasutatakse tehnoloogilise toorveena (kanga viimistlus, liivafiltrite pesemine, auru
tootmine, varvimine, jahutusvesi, ventilatsioon). Et tootmist on moderniseeritud ja
kdesolev planeering vahendab tootmismaad ~30ha vdrra, on vdimalik, et Narva
veehoidlast vdetava toorvee vajadus tootmises vaheneb. Naiteks 2010. aastaks on
pinnavee tarbimise prognoos toorveena 300 000m*/aastas. Seega oleks vdimalik

taastatavasse kanalisse suunata 1630 000m*/a pinnavett ( s.0. 4466m°/d ehk
0,0517m%s) . Kui kanalisse suunata selline veehulk oleks vee keskmine Kkiirus

vahemikus 0,0023...0,004m/s ja taielik veevahetus kanalis toimuks ~1,5+ 2 66paeva
jooksul olenevalt kanali 16plikust pikkusest. Visuaalselt oleks tegemist seisva veega
kanaliga.

Teine vbimalus oleks votta vett otse Narva veehoidlast. Jargnev tabel illustreerib
keskmise vee kiiruse ja vooluhulga seost rekonstrueeritavas Joala kanalis.

Vee Kiirus peakanali
Kgsk- Vooluhulk [m?/s] algldiguses summaarse
mine vooluhulga korral Taielik
vee [m/s]
liikumnis- [ Harukana Vahot
Kiirus :::ealr?.rilall | Summaar- | Kanali laius | Kanali laius \@n;ilf
kanalis E?Egoo' B=25m |ne B=25m B=27,4m tkordald]
[m/s] H_ [n Hvesi=0,5 | vooluhulk Hvesi=0,5m Hvesi=0,5m
vesi=0,5m m
0,1 1 1,25 2,25 0,18 aeglane 0,165 21
aeglane
0,36 ~0,33 43
0.2 2 2,5 4.5 moddukas moddukas
0,3 3 3,75 6,75 0,54 Kiire 0,49 64
moddukas
0,4 4 5 9 0,72 Kiire ~0,66 Kiire 86
0,5 5 6,25 11,25 0,9 kiire 0,82 kiire 107

NB! Tabelis esitatud vooluhulgad ei arvesta vihmasadusid.

Et anda visuaalne hinnang vee liikkumiskiirusele on alljgrgnevalt esitatud Soomes
kasutatav viieastmeline skaala jogede klassifitseerimiseks  voolukiiruste alusel
(A.Jarvekiilg ,Eesti j6ed®):

- veekiirus <0,1m/s on vaga aeglane voolamine

- veekiirus 0,1+0,25m/s on aeglane voolamine

- veekiirus 0,25+0,5m/s on mdddukas voolamine




26

T66 nr08140-0023 Joala tn 21, 23A, 23B, 23C ja 23D maa-alade detailplaneering

- veekiirus 0,5+1,0m/s on kiire voolamine
- veekiirus >1m/s on véga kiire voolamine

Veevotmine Narva veehoidlast ja sobiv vooluhulk valida koostéds , Narva J6e kanjoni
kalakoelmute osaline taastamine® projektis osalejatega. Valitud veereziimi korral ei tohi
vee kvaliteet kanalis halveneda. Joala kanalisse suunatavat vooluhulka peab olema
vBimalik reguleerida 0—valitud g max . Talvel on kanalile planeeritud rajada liuvali.

Uhe osa joevee suunamisel Joala kanalisse vdib prognoosida vee kvaliteedi paranemist
vana Joala kanali tunneli suudme ja Narva j6e vahelises tsoonis.

5.1.12. Veevarustuse- ja kanalisatsiooni ehitusté6de maht

Planeeringualale on vajalik ehitada magistraaltorustikke :
- Sademetevee kanalisatsiooni 3,44km
- Reovete kanalisatsioon 2,7km
- Veetrasse 3,7km
- Kanalisatsiooni survetorustikke 0,5km

Koostas ja kontrollis:

Anne Altpere
Volitatud ehitusinsener kutsetunnistus 049537

5.2. Gaasivarustus

AS EG Vérguteenus on véljastanud tehnilised tingimused Narva linna, Joala tn. 21, 23a,
23b, 23c, 23d maa-ala, detailplaneeringule 14.06.2010.a. nr. PJ-340/10.

Kéesoleva detailplaneeringuga néhakse ette gaasitorustiku arendamine olemasolevast
AS’le Eesti Gaas kuuluvast (B-kategooria ST @325x7,0 mm, maksimaalne t66rohk 3
bar) gaasitorustikust. Planeeritavatele gaasi tarbivatele kinnistutele nahakse ette
gaasitorustiku rajamine max. gaasivdimsusega 32 MW. B-kat. gaasitorustiku
kaitsevédnd 1m torust mblemale poole. Igale gaasi tarbiva kinnistu piirile nédhakse ette
gaasirdhu regulaatorid paigaldatuna kas transpordimaale vai avaliku kasutusega maale.

Hoonete soojavarustuse lahendamisel katlaseadmetega, tuleb katlaseadmete
projekteerimisel jdrgmises staadiumis arvestada, et kui katlaseadme vdimsus on Ule
300 KW , on vaja taotleda ka saasteluba.

Alternatiivvariandina on piirkonnas vdimalik ka kaugkuite, mille kasutamisel puuduvad
keskkonnariskid.

Gaasivarustuse lahendus koos liitumispunktidega vt. tehnovérkude koondplaan AS-006.
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5.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on VKG Elektrivérgud OU véljastanud 27.04.2010.a.
tehnilised tingimused DP koostamiseks ja Joala tn hoonete 21, 23A, 23B, 23C, 23D
elektrienergiagavarustamiseks nr NEV/23538-1.

Planeeritava maa-ala elektrivarustuse tagamiseks on ette nahtud uued 10/0,4 kV
alajaamad. Alajaamad nr | — Ill, V, VII — X on hoonesisesed ja IV ning VI eraldi krundil.
Planeeritavatele alajaamadele peab jadma O6pdevaringne vaba juurdepaas.
Hoonesiseste alajaamade korral peavad trafo ja jaotlaruumide uksed avanema ténavale
| parkla korrusele ning alajaama ruumide kohal asuval korrusel ei tohi paikneda
eluruume. Hoonesiseste alajaamade tdpne asukoht méaarata projekteerimise jargmistes
etappides. Planeeritavate alajaamade asukohad, ruumide/ kruntide suurused,
arvutuslikud koormused ja planeeritavad vdimsused on esitatud tabeli 1.1.

Tabel 1.1. Planeeritavad alajaamad

Nr Asukoht Ruum/ Arvutuslik Planeeritav
krunt koormus voimsus
m? kW kV-A

I POS.49 35 900 2x1000
1] POS.03 40 1542 2x1600
11 POS.13 40 1349 2x1600
v POS.69 40 344 1x400
V POS.47 40 1192 2x1600
VI POS.70 75 1458 2x1600
VI POS.57 45 1571 2x1600
VI POS.64 80 2454 2x2500
IX POS.65 30 727 2x1000
X POS.66 45 1334 2x1600

Planeeritavad alajaamad tUhendada kolme ringtoite ahelana Kreenholmi tn 72 asuva
110/35/10 kV Sdlmalajaamaga. Iga ringtoite ahel ehitada kahe 10 kV kaabelliiniga,
millest Uks kaabel on sélmalajaama esimesse sektsiooni ja teine teise sektsiooni toitel.
Esimene ringtoide hélmab planeeritavad alajaamad nr | kuni IV, teine alajaamad nr V
kuni VIl ja kolmas alajaamad nr VIII kuni X.

Planeeritavate hoonete elektrivarustuse tarbeks paigaldada hoonete kruntide lahedusse
litumiskilbid. Liitumiskilpide toited on lahendatud ringtoidetena planeeritavatest
alajaamadest. Alajaama nr |l madalpingevork moodustab kaks ringtoidet, millest Ghe
tarbijaks on pos 04 ja teise tarbija pos 06. Alajaama nr |l madalpingevérk moodustab
kolm ringtoidet, millest esimese tarbijad on pos 07, teise tarbijaks pos 08 ja kolmanda
ringtoite tarbijaks on tédnavavalgustus. Alajaama nr IV madalpingevérk moodustab kaks
ringtoidet, millest esimene tarbijaks on pos 17 kuni 20 ja teise ringi tarbijateks pos 21
kuni 24. Alajaama nr VI madalpingevoérk moodustab kaheksa ringtoidet, millest esimese
tarbijad on pos 25 kuni 27, teise tarbijad pos 28 kuni 30, kolmanda tarbijad pos 31 kuni
33 ja 38, neljanda tarbija pos 35, viienda tarbija pos. 37, kuuenda tarbijad pos 39 kuni
41, seitsmenda tarbijad pos 42 kuni 44 ja kaheksanda ringi tarbija on pos 45. Alajaama
nr. VIl madalpingevérk moodustab seitse ringtoidet, millest esimese tarbijad on pos 52,
teise tarbijad pos 53 ja 54, kolmanda tarbijad pos 55 ja 56, neljanda tarbijad pos 58 ja
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59, viienda tarbijad pos 60 ja 61, kuuenda tarbija pos 62 ja seitsmenda ringi tarbijaks on
tanavavalgustus. Koikide hoonete va. pos 17 — 33 ning 38 — 44 liitumiskilbid on
planeeritud kahe arvestussisteemiga. Hoonetel, milledesse on planeeritud
hoonesisesed alajaamad on liitumispunktid alajaamadele méeldud ruumidesse. Pos 03,
11, 12, 13, 47, 49, 57, 64, 65 ja 66 elektrivarustus lahendada vastavate hoonete
siseselt. Kruntide elektrivdimsused ja planeeritavad alajaamatoited on esitatud tabeli
1.2.

Tabel. 1.2. Liitumispunktid

POS Otstarve Bruutopind Arvutuslik Toite-
nr m? véimsus alajaam
kW
03 A 45000 1200 Il
04 A 1600 98 Il
06 A 7510 244 Il
07 A/ Unh 80 18 1l
08 A 8390 476 [
11 A 4645 274 11
12 A 5590 325 [
13 A 4320 256 1l
17-24 EEr 456 43 \Y
25-33 EEr 456 43 VI
35,37 EK 12160 360 VI
38-44 EEr 456 43 VI
45 Uh 1475 50 VI
47 Ap 26865 1192 V
49 A 23750 900 I
53-56 EK 2225 118 Vil
57 EK 15260 430 Vi
58-61 EK 2225 118 Vi
52 Uh 705 27 VI
62 Uh 7765 170 Vi
64 A 39830 2454 VI
65 A 16300 727 IX
66 A /Uh 44300 1334 X

Elektrienergia saamiseks ja olemasoleva elektrivorgu Gmberehituseks tuleb esitada
vorguettevdtjale taotlused, sdimida vastavasisulised lepingud ja tasuda vastavad tasud.
Detailplaneeringus on kinnistutele maaratud seadusega ette nahtud planeeritavatele
kaabelliinidele ja alajaamale teenindusservituudid ja kaitsevédndid.

5.4. Sidevarustus

Rapid Security OU on véljastanud tehnilised tingimused planeeritava maa-ala
sidevarustuseks. Planeerimisel on Il&htutud ringvérgu pdhimdbttest — suurring ja
vaikering.
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Sidekanalisatsioon saab alguse pos 01 olevast hoonest, kulgedes médda pdhjasilda
pos 66, 64, 62 korvalt kuni Idunasillani. Edasi liigub Ule I6unasilla kuni pos 13 juurde,
kust edasi pos 03 ning pos 04 korvalt Uhendatuna Joala tanaval olemasoleva
sidekanalisatsiooniga. Nimetatud osa moodustab suure ringi ning tuleb vélja ehitada
neljaavalise sidekanalisatsioonina.

Vaikese ringi moodustamiseks tuleb ette ndha sidetrass Ule jalakaijatesilla, kus
Uhendatakse see Uheltpoolt pos 51 ja teiselt poolt pos 04 kruntidel suure ringiga.
Vaikese ringi Uhendus teostada kolmeavalisena.

Pos 17 — 33, 35, 37 — 41, 45 ning 58 — 61 ja 65 sidevarustuseks luua sidetrass mddda
teemaa-ala ning igale krundile luua individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.
Kruntidele sisestused ja kruntideni viivad sidekanalisatsiooni 16igud naha ette kahe
avalistena. Pos 03, 04, 06 — 08, 11 — 13, 47, 49, 52, 57 — 53, 62, 64, 66
sidekanalisatsiooni sisestused lahendatakse suurest voi vaikesest ringist kahe
avalistena.

Planeeritaval maa-alal kruntidele jaavatele sidekanalisatsioonidele on ette nahtud
teenindamiseks servituudivajadused.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvdérgu osas méératakse
projekteerimise jargmistes etappides.

5.5. Tanavavalgustus

Planeeritava maa-ala vélisvalgustuse lahendamiseks on ette ndhtud uued
litumispunktid valgustusvorgu elektrivarustuseks. Liitumispunktide kdrvale paigaldada
vélisvalgustuse lulitus — juhtimisseadmed. Liitumispunktid ja lulitus — juhtimisseadmed
paiknevad pos 13 planeeritava alajaama nr Il ees, pos 47 ees ja pos 56 kdrval. Kogu
planeeritava maa-ala on jagatud kolmeks piirkonnaks, mis jagunevad jargnevalt:

e esimene piirkond — Joala tédnava ja kanali vaheline osa,
e teine piirkond — Narva j6e ja kanali vaheline osa,
e kolmas piirkond — saar.

Soiduteede valgustamine lahendada Uhepoolse valgustusega sdiduteede aares. Eraldi
naha ette erivalgustid llekadiguradadele. Pos 07, 47, 48 paigaldada jalgtee valgustid
kanali ja Narva joe &arde jaéavatele jalgteedele. Umber saare kulgevale jalgteele néha
ette jalgtee- voi pargivalgustid.

Valgustusolukorrad ja — klassid ning valgustuspunktide tédpsed asukohad, kdrgused,
vlimsused ja kaablite ristldiked selgitakse vélja antud maa-alade tapsemas
projekteerimises.

Loodavatele kruntidele jaadvad valgustuspunktidele, ldlitus — juhtimisseadmetele,
valgustustrassidele on ette ndhtud servituudi vajadused.
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6. Keskkonnakaitse

K&esoleva t66 tiheks aluseks on KSH eelhinnang, mis on koostatud Alkranel OU poolt
2009a. (,Joala tn 21, 23a, 23b, 23c ja 23d maa-alade detailplaneeringu keskkonnamaéju
strateegilise hindamise eelhinnang” ).

Detailplaneeringu lahenduse kohaselt séilitatakse kultuurimalestiste registris olevad
hooned, teised amortiseerunud hooned on aga ette nahtud lammutada ning asemele
rajada uued hooned. Suurem osa alast jddb Looduskaitseseaduse kohaselt Narva j6e
ehituskeeluvdédndisse laiusega 50 m. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek
ehituskeeluvdédndi vahendamiseks laiusega minimaalselt 4m.

Pdhijoonisel on vélja toodud ehituskeeluvééndi véhendamist vajavad piirkonnad.
Detailplaneeringuga on ette nahtud avada senine kinnine territoorium ka kallasraja
kasutamiseks. Vastavalt Veeseaduse §10 peaks kallasraja laiuseks olema min 10m

kuna jogi on margitud laevatavaks. Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek kallasraja
vahendamiseks 4meetrini.

KSH eelhinnangus on vilja toodud, et detailplaneeringualal ega selle vahetus
laheduses kaitsealuseid looma- ja taimeliike ei asu ning seega kavandatavaga
olulist negatiivset méju elustikule ja 6kosiisteemidele ei avaldata.

Hilisemad detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad ehitustédd jaotuvad pikale
ajaperioodile ning nende teostamisel jargitakse linnas kehtivaid heakorraeeskirju.

Lisaks eelnevale Alkrenel poolt koostatud KSH eelhinnangule on ké&esolevas
planeeringus arvestatud veel Hendrikson & Ko poolt 2010a. koostatud té6ga ,Narva joe
kanjoni kalakoelmute osaline taastamine” eelprojekti keskkonnamdju hindamine, t66 nr
1322/09. Nimetatud t66 kasitleb tegevust, mille ,eesmaérgiks on tdsta Narva joe
kalanduslikku ja looduskaitselist vaartust, suunates selleks Narva veehoidlast vbetavat
vett j6e looduslikku sangi, mille tulemusel taastuksid vahemalt osaliselt karestikulised
koelmualad ning ka kosed kui vaartuslikud maastikuelemendid® (Hendriskon&Ko 2010).
Kaesolev detailplaneering toetab labi renoveeritava kanali (ajaloolist kanalit markeeriv
bassein) ja Narva j6e kuivsadngi taaskasutusele vbtmisega positiivselt antud
keskkonnamdju kuna veevoolu taastamisel on otseseks mdjupiirkonnaks Narva joe kuiv
sang ja selle kaldaalad.

Detailplaneeringu elluviimisel puudub oluline negatiivne méju Narva jée kanjoni
maastikukaitsealale.

Detailplaneeringuga luuakse kogu kasitletavast piirkonnast elava kasutusega ala, mis
saavutatakse Uhildades elamugruppe éariks loodud aladega ning luuakse haljasalad ja
jalgradade vorgustikud, mis kutsuvad ala nii laste mangupaigana kasutama kui ka
muuks puhkeotstarbeks.

Kaesoleva planeeringuga keskkonna seisundit ei halvendata, pigem vastupidi - seda
heakorra, haljastuse, virgestusalade loomise, uute tehnovérkude rajamise, sadevete
puhastuse rajamise teel.
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6.1 Kallasrada

Kehtiva Uldplaneeringu alusel ei ole antud alal tagatud avalikud juurdepdésu
vbimalused kallasrajale. Vastavalt Veeseaduse § 10 on Narva j6ele ja kanali darde
madaratud avalikuks kasutuseks kallasrada laiusega 10m. Antud alal on ajalooliselt vélja
kujunenud ehitusjoon, kus ehitised on osaliselt veepiiril.

Detailplaneeringu lahendusega on tehtud ettepanek tagada kallasrada laiusega
minimaalselt 4 m. Kallasrada on avalikuks kasutamiseks. Planeeritud kallasrada
kulgeb 1abi erinevate moodustatavate kruntide, kus piirete rajamine on lubatud
tingimusel, et ei takistata liikumist kallasrajal.

6.2 Haljastus ja heakorrastus

Kasitletaval alale on planeeritud nii elamu, &ri kui ka Uldkasutatavad sotsiaalmaad —
haljasalad, lastemanguplatsid ja pargialad.

Haljasalade Ulesandeks on tagada sotsiaalselt ja 6koloogiliselt piisavate, esteetiliste,
kéttesaadavate ja puhkeotstarbel kasutatavate haljastatud vélisruumide olemasolu
piirkonnas. Tahtis on piirkonna Uldatraktiivsuse tdstmine ja seega ka elukeskkonna
kvaliteedi parendamine.

Vaélisruumidena kasitletakse koiki elanike igapdevases kasutuses olevaid avalikke
valisruume. Suurimaks vélisruumiks on planeeritaval alal haljastatud sotsiaalmaa (pos
48). Ala on mdeldud nii virgestus- kui puhkealana, kus Urituste korraldamiseks vajalikud
vaikevormid ja seadmed ning on uldiselt maastikuarhitektuuriliselt kujundatud.

Tanavate aarde on ette ndhtud kdrgushaljastuse rajamine ja ka madalama haljastuse
liigi — hekkide rajamine. Kdik tdnavad on varustatud kergliiklusteedega.

Tapsem haljastuslahendus kruntidel antakse projekteerimise jargmises staadiumis
haljastusprojektidega.

Kaik krundid planeeritaval alal tuleb heakorrastada.

Sotsiaalmaadele, Uldkasutatavatele haljasaladele ja autobussipeatustesse tuleb
paigaldada istepingid ja prigiurnid.

6.3. Jadtmekaitlus

Planeeringuala jaatmekaitlus peab vastama Narva Linnavolikogu 14.02.2008.a
maarusega nr 9 kehtestatud ,Narva linna jddtmehoolduseeskirja“ nduetele.
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Olmepraht kogutakse konteineritesse. Vastavalt konteinerite taitumisele korraldab
valjaveo kinnisasjade omanikega asjakohase lepingu sdlminud ning vastavat digust
omav ettevote. Jaatmekaitlus allub Jaatmeseaduse Uldregulatsioonile.

Ehituspraht kogutakse ning ladustatakse ehitusalal arvestades ohutusndudeid.
Véljaveo teostab vastavat digust omav ning asjakohase lepingu sélminud ettevéte.

Olme- ja reovesi juhitakse torusisteemi abil olemasolevasse kanalisatsioonivdrku.
Olemasolev muld ning mattad tuleb enne ehitustééde algust eemaldada, kasutades
neid hillem vdéimalusel haljastustdodel.
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7 Kuritegevuse ennetamine

Antud detailplaneeringuga luuakse alale elava kasutusega ala. Jalgteede vorgustik
rajatakse lihtne ning autode ja jalakéijate teed on Uhendatud omavahel. Hoonete
sissepaasud on Uhendatud enamasti peamiste jalgradadega vahetult.

Planeeritava maa-alaga luuakse tasakaalustatud kogum erinevate sissetulekuga
elanike gruppidest tGhes piirkonnas.

Planeeringuga luuakse head vaated Uldkasutatavatele aladele ja selge hastivalgustatud
teedevdrgustik.

Planeeringuga on valditud tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.
Planeeritavale alale on rajatud loogilised jalgrattateede ja jalgradade voérgustik millega
saab valtida inimeste suurel territooriumil laiali hajumist.

Planeeringuga ndhakse ette atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tanavaméoébel ja
kdnniteed, mille tulemusena suureneb peremehetunne elanikes.

Nahakse ette politsei vdi turvateenistuse poolt teostatav regulaarne jalgimine ja
patrullimine (soovitatavalt mitte autodes, vaid jalgsi), soovitatavalt selliste ametnike
poolt, kes tunnevad hasti antud naabruskonda.

Satestatakse kindlad reeglid hoonestuse omaniku vb6i omanike Uhenduse poolt
Uldkasutatavate kohtade osas, see suurendab peremehetunnet ja parandab ala
korrashoidu.

Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas
teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet.

Planeeringuga valditakse tagumiste juurdepéasude ja umbsoppide teket kujunduses.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid véhendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

Sissemurdmiste vbi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale rinnakut
vahendab intsidentide kordumise riski.

Kiired parandustdééd vdhendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
graffitirdnnakuid voi stutamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne
jarelevalve. Korrashoiustrateegia t66tab koige paremini koos kindlate reeglitega
Uhiskasutuses olevate paikade kohta, millest teavitavad noorukite gruppe nii elanikud
kui jarelevalvet teostavad isikud.

Politsei vdi turvateenistuse poolt osutatav jalgimisteenus vahendab végivallaohtu.
Jalgimisega vdib tegeleda ka uksehoidja, majahoidja vdi naabrivalve, mida vdimalusel
toetab videovalve, millega saavad valvajad jalgida sissepaase, lifte, parklaid.

Parklate jalgimine politsei ja turvateenistuse patrullide, uksehoidjate véi naabrivalve
poolt, toetatud videovalvega, vdhendab autodega seotud kuritegude riski.

Suttimatust materjalist  prigikastide kasutamine vahendab stutamiste riski.
Kergestisuttivate materjalide eemaldamine vbi asendamine vahendab sllitamiste riski.
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8 Muinsuskaitse

Detailplaneeringu ala kruntide kohta on véljastatud muinsuskaitse eritingimused (OU
Eensalu ja Pihel 2008a. aprill, t66 nr 4-08), Gldnduded vaata lisa nr 4.

Kruntidel asuvad jargmised arhitektuurimélestised:
Kreenholmi kudumisvabriku uus hoone, reg nr 14032
Kreenholmi ketrus- ja kudumisvabriku vana hoone, reg nr 14033
ladude vana kompleks, reg nr 14034
Kreenholmi elektrijaam, reg nr 14035
Kreenholmi jéekalda tugimudr, reg nr 14039
Kreenholmi vana paasla kaks hoonet, reg nr 14038
Joala vabrikuhoone, reg nr 14036
Georgi vabriku hoone, reg nr 14037
Arhitektuurimalestised on ara toodud tugiplaanil (AS-002) ning p&hijoonisel (AS-004).

Muinsuskaitseseaduse (RT | 2002, 27, 153,...) § 25 Ig 1 kohaselt on nimetatud
hoonetele  kehtestatud Uhine  kaitsevédénd, mis hdlmab peaaegu terve
detailplaneeringuala (va ala edelanurk) ning ulatub veelgi kaugemale pdhja- ja
ld&dnesuunda, moodustades muu Umbritseva linnakeskkonnaga ajaloolise terviku.

Vastavalt eritingimustele on detailplaneeringu lahenduses ette nahtud olevad
arhitektuurimalestised, hooned ja tugimuir séilitada ja restaureerida.

Lisaks arhitektuurimélestistele paiknevad alal arhitektuurselt vaartuslikud ehitised, mis
nahakse ette samuti sailitada ja restaureerida.

Alal paiknevad arhitektuuriajalooliselt vdiksema vaartusega hooned on ette nahtud
sdilitada ja restaureerida, samas on see vastavalt eritingimustele soovituslik.

Vastavalt eritingimustele peavad sailuma olulised vaatekoridorid ida, |&d&ne, pdhja
suunas vabrikule, selle tingimusega on planeeringu lahenduses arvestatud. Malestistest
kdérgemaid hooneid on planeeritud ala edela ning I6una suunale.

Arhitektuurimalestistega tehtavad ehituslikud muudatused tapsustatakse muinsuskaitse
eritingimustega igale hoonele eraldi jargmises projekteerimise staadiumis.

Muinsuskaitsealasse kuuluvate hoonete eskiis-, eel- ja pohiprojektid tuleb
kooskdlastada Muinsuskaitseametis.
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9 Ettekirjutused ehitusprojektile

Enne projekteerimise jargmist etappi tuleb taotleda tehnilised tingimused Politsei-ja
Piirivalveametilt.

Kogu detailplaneering on ehitusprojekti aluseks.
Koos ehitusprojektiga tuleb koostada ka haljastusprojekt.

Likvideeritav ~ kdrghaljastus tuleb  kompenseerida asendusistutusega, maht
tapsustatakse raieloa menetlemisel.

Jargnevas projekteerimisetapis (ehitusprojekt) tuleb kirjeldada ehitustééde korraldust.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb Uhendust voétta tehnovbrgu valdajatega vajalike
litumislepingute sdlmimiseks, tdiendavate tehniliste tingimuste saamiseks ning
kooskolastamiseks.

Jargnevas projekteerimisetapis tuleb vastavalt vajadusele sdlmida servituudi seadmise
osas lepingud.

Arhitektuurimalestistega tehtavad ehituslikud muudatused tapsustatakse muinsuskaitse
eritingimustega igale hoonele eraldi jArgmises projekteerimise staadiumis.

Muinsuskaitsealasse kuuluvate hoonete eskiis-, eel- ja pohiprojektid tuleb
kooskdlastada Muinsuskaitseametis.

Vastavalt veeseaduse § 8 Ig 2 p 6 peab olema vee erikasutusluba, kui toimub veekogu,
mille veepeegli pindala on Uks hektar vbi suurem, rajamine.

Kui kohalik omavalitsus soovib ehituskeeluvédndi véhendamist taotleda, tuleb
Keskkonnaametile esitada taotlus ja dokumentatsioon koos pdhjendusega vastavalt
LKS § 40 I6ikele 4. Ehituskeeluvddndi véhendamine peab olema kooskdlas LKS § 40
I6ikega 1 ja vddndi vahendamist saab lubada vaid Keskkonnaameti peadirektor.



