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SISSEJUHATUS

Keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) objekiton Narva linnas asuva A. Puskini
23a (51101:004:0126) kinnistu ja selle lahiala dj@eneering (DP). DP ja KSH on algatatud
Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsusega nr 52 (1).

KSH eesmargiks on selgitada, kirjeldada ja hini2®aning selle alternatiividega kaasneda
voivaid keskkonnamdgjusid ja analtiisida nende moyddkemise voi leevendamise véimalusi.
KSH ruumilise ulatusega hélmatakse nii planeerkavka seda Umbritsev ala, hinnates sh
erinevate mojude ruumilist ulatust ning nende elidt. KSH viiakse l|abi vastavalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiusssaduseléKeHJS).

Detailplaneeringu koostajamise korraldajaks on Maminnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Amet, koostajaks TU Merelahed&eftestajaks Narva Linnavolikogu.
Tegevuse arendajaks on OU FAMA Invest. KSH kooksagm OU Alkranel ning jarelevalvet
korraldab Keskkonnaameti Viru regioon. Huvitatu#useks on veel:

Narva Linnavalitsuse Arenduse ja Okonoomika Amet:

Keskkonnainspektsiooni Ida-Virumaa buroo;

Ida-Viru Maavalitsus;

Paasteameti Ida paastekeskus;

Terviseameti Ida talituse Narva esindus;

Kaitseministeerium (alus: planeerimisseadus § 17pg/);

Siseministeerium (alus: planeerimisseadus 8 17dg'2

AS Narva Elektrijaamad (tulenevalt DP algatusotstgeMaa-ameti andmetest);

AS Eesti Gaas (tulenevalt DP algatusotsusest jadfiaati andmetest);

OU VKG Elektrivorgud (tulenevalt DP algatusotsugad¥laa-ameti andmetest);

Valitsusvalised organisatsioonid ja keskkonnatihsadyhttp://www.eko.org.ee);

naaberkinnistute omanikud;

kohalikud elanikud, kes on huvitatud piirkonna @yest.

KSH viib labi OU Alkranel todriihm ehk ekspertgrukposseisus:
Elar Pdldvere (OU Alkranel) — KSH juhtekspert, ditéseeritud keskkonnaekspert
(litsents nr KMH0118);
Alar Noorvee (OU Alkranel) — KSH ekspert ja litseegritud keskkonnaekspert
(litsents nr KMH0098);
Tanel Esperk (OU Alkranel) — keskkonnaspetsialist.

KSH programmi (lisa 2) eelndu avalik valjapanekrtos perioodil 20.10 - 03.11.2014. a ning
avalik arutelu 06.11.2014. a kell 16:00 Narva Lwaldgsuses. KSH programmi eelndu
avaliku véljapaneku ja arutelu ajal saabunud ettebad ja seisukohad ning vastused neile on
toodud lisas 2. KSH programm kiideti heaks Kesklaameti Viru regiooni 19.01.2015. a
kirjaga nr V 6-8/14/14928-7 (lisa 3).
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1. ULDOSA
1.1. Detailplaneeringu ala asukoht, eesmark ja mdjuala

KSH objektiks on Narva linnas asuva A. Puskini 234101:004:0126) kinnistu ja selle
l&hiala detailplaneering (DP; joonis 1.1). Planeguala ligikaudne pindala on 0,8 ha.

DP maa-ala paikneb Narva linna Kalevi linnaosag malmab DP ja KSH algatamise otsuse
alusel endas jargmisi kinnistuid:
A. Puskini 23a (51101:004:0126, 100% Uhiskondlikiste maa);
A. Puskini tn 23b (51101:004:0061, 100% tootmisnadaaam);
A. Puskini tn 23c (51101:004:0070, 100% tootmismA&, Eesti Gaas gaasirdhu
redutseerimishoone);
Fama pdik L2 (51101:004:0128, 100% transpordimaa);
Fama tanav L2 (51101:004:0127, 100% transpordinmédnatud osaliselt;
A. Puskini tn 25b (51101:004:0004, 100% uhiskormllighitiste maa), kinnistu
servaala.

i

X 2 o
Joonis 1.1 DP ala (Umbritsetud sinise joonega) asukoht. Alma-amet, 2014.

K&aesoleval hetkel on A. Puskini 23a kinnistu (piad&276 m?) sihtotstarve Maa-ameti
andmetel (2014) 100% uhiskondlike ehitiste maa.jubees paiknes kinnistul 2-kordne
hoone, milles tegutses varasemalt Narva Taiskasedtaol. Kdesolevaks hetkeks on hoone
lammutatud. Kinnistu on suures osas kaetud kdrgigdalhaljastusega.

DP pohieesmargiks on A. Puskini tn 23a kinnistud&o9ari- ja 10% elamumaa maakasutuse
sihtotstarbe méaaramine kuni 20-korruselise hooms koaa-aluse parkimisalaga ehitamiseks.

Eelnevat arvestades on DP peamine mojuala piaitl®P ala ja selle naaberkinnistutega.
Madjuala ulatus on eelduslikult laiem liikluskorralksk, maastikuilme ja — vaadete ning avaliku
ruumi kasutuse seisukohast.
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1.2. Detailplaneeringu 0diguslikud alused ning seos taststrateegiliste
arengudokumentidega

DP ja KSH on algatatud Narva Linnavolikogu 17.0420a otsusega nr 52 (lisa 1), mille
alusel on KSH labi viimine vajalik jargmistel pokjel:

1. A.Puskini tn 23a maa-ala detailplaneeringuga kaeta#ise ehitada 20-korruselist
hoonet. Kdrghooned linnakeskkonnas mojutavad ellelukeskkonda: elukeskkond
piirkonnas muutub tihedamaks; praeguse elanikkomahlenevad valgustingimused,
sulguvad kaugvaated korteriakendest ja teised mojidrghoone mdju ulatuse
tapsemaks maaramiseks on loogiline 1abi viia KSH.

2. Detailplaneeringus kavandatava hoone rajamise tulkena ja Fama pdigu
ehitamisega suureneb liikluskoormus kesklinna pnrias. Planeeringu alale on
kavandatud 138 parkimiskohta. Liikluse kasvuga kahbs kdrge muiratase ja
Ohusaaste, mis avaldavad negatiivset mgju nii pangualale, kontaktvoondile kui
kogu linnakeskkonnale. Planeeringuga kavandatavegeuused avaldavad moju
[&hipiirkonnas Tallinna mnt 11, 15, 17 ja A. Puskim 23, 25 korruselamutes
elavatele elanikele.

3. Planeeritava hoone maa-aluse korruse rajamisel vaualduda negatiivne moju
pdhjavee alanduslehtri tekkimisel, mis v6ib mojatidrvalhoonete pisivust.

4. Planeering ja KSH peab selgitama vOimalusi hoorsssttuumiliseks arenguks ja
valida planeeringulahenduse kd&ikidest voimalikédtraatiividest sobivaima.

Narva linna arengukava 2008-20172007) seab muuhulgas eesmargiks muuta linna
territoorium heakorrastatuks ja meeldivaks, luuanndi kilaliste jaoks meeldiv
turismiinfrastruktuur, luua tingimused uute tookade tekkimiseks jm. DP-ga kavandatav
toetab eelnimetatud eesmarkide taitmist.

Narva linna uldplaneeringu(2013)alusel on DP ala tsoneeritud kui Uldkasutatavatebte
maa. Seega soovitakse DP-ga muuta uldplaneerimgégeatud juhtotstarvet. Uldplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementetl miljoovaartuslikel hoonestusaladel.
Kull aga on soovitatud Uldplaneeringus Ule 16-ksefise hoonete planeerimisel labi viia
avalik arhitektuurikonkurss (kohustuslik korterelsten detailplaneeringu algatamisele
eelnevalt). DP ja KSH algatamisotsusega on (Narmadvolikogu 17.04.2014. a otsus nr 52)
seda mh nimetatud kohustusena.

Narva linna transpordi arengukavas 2009-201%2009) valja toodud loendus- ja
modelleerimis-tulemused naitavad, et liikluskoornaugekita tosiseid komplikatsioone ehk
hetkeseis ning lahima kiimne aasta perspektiiv ga ridsiseid liikluskoormusest tingitud
probleeme. Arengukavas on vélja toodud suurimdublkoormusega téanavad, mille hulka
kuuluvad ka A. Puskini tn ning planeeringualastni@sse jaav Tallinna mnt (domineerivad
sOiduautod).

Transpordi arengukava 2009-2015 pdhjal on planekritallinna mnt-Kerese tn-Puskini tn
ristmiku rekonstrueerimine, et suurendada liiklugost ja liiklejate rahulolu
transpordististeemiga. Lisaks on Narva linna liilglhugusprogrammis 2009-201Black
spotidena(toimub tavapéarasest rohkem liiklusénnetusi) etdedud mh Puskini tn 26 ja
Puskini tn 22, mida eraldab planeeringualast Pugkid3 korterelamu ning tanav.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ULEVAADE JA
MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

2.1. Kasutatavad infoallikad ja teostatud uuringud

KSH aruande koostamisel kasutatakse vahemalt Madi-&aardirakendusi ja arhiivi, OU
Eesti Geoloogiakeskuse (EGK) kaarte, Keskkonnamig{&eskkonnaagentuur) ning Narva
linna erinevaid strateegilisi dokumente ja digusaKi&psem dokumentide nimekiri on toodud
kasutatud kirjanduse peatlkis. T66 kaigus viidi &b valivaatlus (06.11.2014. a).

Lisaks lahtutakse jargmistest DP lahialal Iabi wdduuringutest:
OU REI Geotehnika, 2004a. Narva Hariduse tn 5 niaaehitusgeoloogiauuringu
aruanne;
OU REI Geotehnika, 2004b. Narva Tallinna tn 7 miza-ehitusgeoloogiauuringu
aruanne;
OU REI Geotehnika, 2008. Kortermajad ja parkimism#jarva Pugkini tn 27.
Ehitusgeoloogilise uuringu aruanne.

KSH koostamise kaigus viidi l&bi jargmised uuringud
OU REI Geotehnika, 2014. Narva A. Puskini tn 23aasak, Ida-Virumaa Narva A.
Puskini tn 23a ehitusgeoloogiauuringu aruanne fjsa
OU PassiveHouse (Tartu Ulikooli spin-off ettev62)15. Puskini tn 23a (Narva linn)
kavandatava kdrghoone mdoju analliis mojutatavateakimonete (Puskini tn 23 ja
25) insolatsiooniolukorrale (lisa 6).

Teostatud uuringute, vélivaatluse, konsultatsioeniga olemasolevate materjalide
labitootamise tulemusena leiab KSH koostaja, etalikag jarelduste tegemiseks on
alusandmeid piisavalt.

2.2. Ala maastikuline, geoloogiline (sh ehitusgeoloogié) ja
hidrogeoloogiline iseloomustus

OU REI Geotehnika (2004a) poolt Hariduse tn 5 mahtahtud uuringu alusel jaab DP ala

piirkond Po&hja-Eesti klindipealsele kdrgendikuleiskkunagi on looduslikult esinenud alvar.

Praeguseks hetkeks on piirkonna maapinda monev@datud. DP maa-ala maapinna abs
kdrgused jaavad topomd&ddistuse (OU Topogeo B&liid3) alusel vahemikku 26,2-28,1 m

(valjaspool endise hoone maa-ala valdavalt vahemi&5-27,0 m). Seejuures on maapinna
kalle Iduna suunas.

Kaesoleva t66 raames OU REI Geotehnika (2014;3)spoolt teostatud ehitusgeoloogilise
uuringu alusel on piirkonna geoloogiline ehitus teda maapinnast jargmine (rajatud
puuraukude asetus on toodud joonisel 2.1):
Pinnakate - suurema osa pinnakattest moodustalepi@ibas (kint 1) 0,70-1,75 m,
keskmiselt 1,20 m paksuses. Looduslikku pinnakatetiab moreenikompleks (kihid 2
ja 3), mille paksus ulatub 2,05 meetrini ala loos@® (PA4) ja mis puudub ala
[unaosas (PA10). Moreeni keskmine paksus uurimuabn 0,65 m.
Moreenikompleksis valdab savimoll- ja mdllsavimorggiht 2), vahem, enamasti
kompleksi alaosas leidub kivimoreeni (kiht 3).
Aluspdhi - avaneb Keskordoviitsiumi lubjakivina 3-95 m, keskmiselt 1,80 m
stigavusel maapinnast (abs. kdrgusel 24,15-26,lkeskmiselt 25,30 m). Aluspdhi on
kérgemal ala loodeosas (PA1l) ja sugavamal kagudP#s8). Lubjakivi Glaosa on
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tlemise kuni 0,75 m ulatuses murenenud (kiht 4xeNemata kesktugev voi tugev
lubjakivi (kiht 5) algab 1,20-3,35 m, keskmiseB@®m sligavusel maapinnast (abs.
korgusel 23,50-25,60 m, keskmiselt 24,90 m). PygusauPA4 on kesktugevat voi
tugevat lubjakivi labitud 2,25 m ulatuses. PuurasidgeAS jaab sigavusvahemikku
2,60-3,15 m (kdrgusvahemikku 24,00-24,55 m) vadaelilie lubjakivi, mida
kéesolevas t60s on omaduste sarnasuse tottu kéditkwmos murenenud lubjakiviga
(kiht 4).

Ordoviitsiumi karbonaatse kompleksi (lubjakivi, aldlvi, mergel) kogupaksust
uuringualal saab hinnata lahimate kaevude jargi,sni{eskkonnaregistri (2014)
andmeil paiknevad uuringualast 400-450 m kaugusklst kirdesse jadva kaevu nr
2111 andmeil ulatub karbonaatne kompleks abs. Isingu6,0 m, loodesse jaava
kaevu nr 2110 andmeil abs. kdrguseni 13,0 m. 8ilh k&esoleva uuringuala kohta
interpoleerida karbonaatse kompleksi paksuseks QL12 Uuringualast ca 20 m
loodes varasemas puuraugus PA8 (REI Geotehnika2D04a) on lubjakivi labitud

10,35 m ulatuses kompleksi lamampinda saavutamata.

Karbonaatse kompleksi all lamab Kambriumi-Ordowitsi liivakivi 15-18 m
paksuses, edasi Kambriumi sinisavi 95 m ja Kambriendi liivakivi enam kui 30 m
paksuses.

TINGMARGID
® PAl PUURAUK, NR

28,05 PUURAUGU SUUDME KORGUS, m

1— GECPROFIILI JOON, NR

—————————
H KAVANDATAVA HOONE KONTUUR
1

_________

Joonis 2.1 DP-ga kavandatava hoone maa-alal ja lahiimbriasesidud ehitusgeoloogilise
uuringu puuraukude asendiplaan. Allikas: OU REI @koika, 2014 (lisa 5).
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Ida-Virumaa pinnase radooniriski kaardi 1:200 0q@OU Eesti Geoloogiakeskus, 2006)
pdhjal jaab DP ala kdrge radoonisisaldusega pigzaakale, kus pinnase radooni sisaldus on
vahemikus 50-150 kBg/f

Ehitusgeoloogia

OU REI Geotehnika (2014) alusel on ehitusgeolosedi tingimused 5-20-korruselise
allmaaparklaga hoone pustitamiseks DP alale kesnisHoone saab pustitada
madalvundamentidele.

Eeldades allmaakorrusega hoone ehitussiivendi ssigles:3,5 m maapinnast (abs, kdrgas
23,65 m), ulatuks vundamendisivend valdavas osakggupoolne ots) lubjakivisse (kihid 4
ja 5). Hoone 5-korruselise bloki jaoks oleks niskiigev voi tugev (kiht 5) kui ka murenenud
ja/vbi vaga loheline lubjakivi (kiht 4) ehitusaluee piisava kandevdimega. Mis puutub 20-
korruselisse hooneblokki, siis pole vahetult takimialla jadav ebamaarase tugevusega
murenenud ja/voi vaga I6heline lubjakivi (kint 4hkepiisavalt tugev kandmaks post- voi
lintvundamenti. Kuna kérghooneblokk pole pindaaltr, tasuks kogu purdpinnas (kihid 1-3)
ja ka poolkaljupinnas (kint 4) vahetust sivendi jpéh vdalja kaevata ja toetada
koérghooneblokk uhtsele plaatvundamendile. Raskeaaldawn siin asjaolu, et murenenud
ja/vdi vaga Ibhelise lubjakivi tédpne levik selgullesa vundamendistvendi kaevamise
tulemusena, kuivord I6hetsoonide esinemine voigadinemine lubjakivis on vaga juhusliku
iseloomuga. Ka ei pruugi Idhetsooni konfiguratsiadia kihikujuline, ehkki profiilidel 11-II’

ja IV-1V’ (vt lisa 5, joonis 1) on see tinglikulbhtsana kujutatud.

Taoline kogemus Narvas on olemas kéesolevast waiagtca 500 m ldanes. Nimelt selgus
1980ndatel aastatel Tallinna mnt 33 rajatava l@dsalise hoone vaid lubjakivini
kavandatud vundamendisivendi kaevamisel, et ekakawga oli valja tOstetud pinnast
kohati marksa slgavamalt, kui igati nduetekohagelistatud ehitusgeoloogiauuringu
aruandes (REI t60 nr 2989E) lubjakivi dlapiir ol&idatud. Kontrollimisel selgus, et
kaevamisel avati I6hetsoonid, millele ehitusgeoil®ed puuraugud paraku ei sattunud.
Meile teadaolevalt taideti siis plaanivélised lidaendid vundeerimistoo kaigus betooniga.

K&aesoleva hoone vundamendistivendi rajamisel orstiakaks asjaoluks ka pinnasevesi,
kusjuures vee juurdevool I6helisest lubjakivistbvdila suur. Seetdttu oleks soovitav kaeve-
ja vundeerimistdod teha madalveeperioodil.

Murenenud lubjakivi ja mergel on Uldiselt vahekdievandatav buldooseri ja ekskavaatoriga.
Kuigi varasemalt piirkonnas teostatud OU REI Gepiled (2004a) t66s on mainitud, et
kesktugeva Vi tugeva lubjakivi kobestamisel vé#ineda raskusi, siis konsulteerides OU
REI Geotehnika esindajaga (05.01.2015 e-kiri) aras&ks olukord muutunud. Nimelt on nt
Tallinnas, kus lubjakivi on tugevam kui Narvas, Wasel Roxon-tttpi voimsad piikvasarad,
mis kobestavad suhteliselt kergesti paari meetgagisi sivendeid kesktugevas voi tugevas
lubjakivis. OU REI Geotehnika (2014) t66s esitaantimetele tuginedes tuleks kaesoleval
juhul maa-aluse korrusega parkla rajamiseks eemald®ltuvalt asukohast 0,37-1,97 m
(keskmiselt 1,31 m) paksune kesktugeva voi tugeligakivi kiht.

Hudrogeoloogia

Ulalt esimene ja pdhjaveekihind (pinnasevesi) pelikiDP alal lubjakivis (kihid 4 ja 5),

ulatudes kohati ka moreeni (kihid 2 ja 3). Lubjakiwleva pdhjavee puhul on tegemist
Ordoviitsiumi Ida-Viru pd&hjaveekogumiga. Ulalt teinpdhjaveekihind on Kambriumi-
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Ordoviitsiumi pdhjaveekogum Ida-Eesti vesikonnasinias ja viimane Kambriumi-Vendi
Voronka pdhjaveekogum.

Kaesoleva ehituse seisukohast on oluline vaid Oitdavmi Ida —Viru pdhjaveekogum. Kuna
pdhjavesi lubjakivis on pdhiliselt seotud kompleksievate |6hedega, on siinne pinnasevesi
paiguti kohaliku survega.

09.12.2014. a oli sesoonsele aastakeskmisele lAbgidanaseveetase puuraukudes 2,10-2,80
m, keskmiselt 2,40 m sigavusel maapinnast (absukétd4,50-24,85 m, keskmiselt 24,60
m). Looduslik pinnaseveevool on vastavalt reljeefduunatud ldunasse, ilmselt t66tavad
eesvooludena ka kohalikud dreenististeemid (OU Rit€hnika, 2014).

OU REI Geotehnika varasemate toode andmeil oli k@eggeisule |ahedane pinnaseveetase
novembris 2004 kéesolevast uuringuales?0 m loodes abs kdrgusel 26,00 ncg@50 m
kagus abs korgusel 24,95 m. Selleaegse pinnaseeestavoiks kaesoleval uuringualal
interpoolida abs kdrgusele 25,5 m, mis Uletaks Eilsm vfrra pinnaseveetaset detsembris
2014. a. Eeldatavalt on fooniline pinnaseveetaskqgoida rajatud uute ehitiste (FAMA
Keskus) ja nendega seotud dreenislisteemide taja@ga monevorra langenud. Kdike seda
arvestades voiks prognoosne pinnasevee korgtasdaD&etada 09.12.2014. a tasat0,8 m
vorra.

Sula- ja sajuperioodidel vdib taitepinnases (kihjalmoreenis (kihid 2 ja 3) esineda ajutisi
ulaveelaatsi.

Maa-ameti kaardirakenduse (2014) alusel paiknelalBRaitsmata pdhjaveega alal.

2.3. Koosluste iseloomustus ja kaitstavad loodusobjektid

Kinnistu on suures osas kaetud korg- ja madalltagaga, vaid ala pdhjaosas, endise hoone
ja selle juurdepaasu asukohas esineb haljastanmatasp (joonis 2.2).

Joonis 2.2 Vaated DP alale — vasakul vaade kirdest, paremad pdhjast. IIikas: ou
Alkranel, 06.11.2014. a.

Vastavalt EELISe (Eesti Looduse Infosiisteem - Kesklaregister: Keskkonnaagentuur,
17.11.2014. a) andmetele ei ole DP alal registiekrkaitsealuseid liikke, Kivistisi ega
mineraale. Samuti ei jaa DP-ga hdlmatavad krundidgil kaitseala, Natura 2000 alade
vorgustiku territooriumile ega nende lahedusse. ihald kaitsealuste loomaliikide
(nahkhiired, Il kaitsekategooria) elupaigad jaaw@ alastca 50 m kaugusele ida suunda,
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teisele poole A.Puskini tanavat. Lahim Natura 2@08 — Struuga loodusala (Narva joe
alamjooks) paikneb DP alast 750 m kaugusel idas.

2.4. Sotsiaal — majandusliku keskkonna iseloomustus

DP maa-ala paikneb Narva linna Kalevi linnaosas. a5t idas ja ldunas paiknevad 5-
kordsed kortermajad (A. Puskini 23, 25, Tallinnatrid, 15, 17). Lahedusse jadb FAMA
ostukeskus. Pdhja suunas asuvad uhiskondlike tehitigana méaaratletud A.Puskini 25a ja
25b krundid, kus on nt Narva Paemurru Spordikaalinid ja réivapood. Krundil A. Puskini
27a asub 24 garaa iboksi ja A. Puskini 27d garazoifie. Aadressil A. Puskini 23b paikneb
alajaam ja A. Puskini 23c kinnistul AS Eesti Gaaagirdohu redutseerimishoone.

DP ala laheduses ja I6una suunas paikneb pohitBaléimna mnt (Uhtlasi osa Tallinn—Narva
pdhimaanteest) ning ida suunas podhitanav A. Pudkihilasi osa Narva—Narva-J6esuu—
Hiiemetsa tugimaanteest). A. Puskini 23a krundijgdiiriga paralleelselt kulgeb Fama tanav,
mis Uhendab Rahuvalja tdnavat ja A. Puskini tanawag kinnistust edelasse jadb Fama pdik
tanav. DP ala idaosa labib kdvakattega kdnnitee.

Maa-ameti andmeil (2014) puuduvad alal ka kultuétastised, kuita 200 m ida poole jaab
Vanalinna kultuuriméalestiste ala (mélestise regrst27276).

Narva linna haljastuse arengukava 2009-20@009) kohaselt jdavad lahimad suuremad
haljasalad, pargid (Maleaed, Linda park, Tuleviknava haljasalad) DP alast linnulennult
kaugusele vahemikus 215-470 m. Puhke- ja virguktnaaon oluline ka Narva joe kallas ja
bastionide piirkond.
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3. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAVA TEGEVUSE
JA SELLE ALTERNATIIVIDE KIRJELDUS

Alternatiivide valjatootamisel arvestati KSH algaiae otsust, digusakte ning piirkonna
keskkonna- ja sotsiaal-majanduslikke tingimusi. B@marvestati KSH programmi
avalikustamisprotsessil laekunud ettepanekuid K programmi (lisa 2). Vorreldes KSH
programmiga, lisandus KSH aruande koostamise kéi#jesdavalt alternatiiv Il. Peamised
pdhjused on seostud pinnase niiskusre iimi ja migmaatikaga (vt tapsemalt ptk 4.1.2 ja
4.3.1).

KSH aruandes kasitletakse jargmisi alternatiive:

Alternatiiv | — DP realiseerumine. DP eskiisi (lisa 4) kohasaltandatakse:
5- kuni 20-korruselise &ri- ja elamuhoone (hooneesad osad on erineva kdrgusega,
vastavalt 5 voi 20 korrust). Seejuures on eesngjdda alale pdhimahus SPA-hotell.
Korterid paikneksid rajatava hoone 20-korruselisa wimastel korrustel (eelduslikult
viimasel kolmel korrusel).

parkimiskohad:
0o hoonet uUmbritseval maa-alal (eskiisi kohaselt koklad4+2 (bussi)
parkimiskohta);

o hoone maa-alusel korrusel (eskiisi kohaselt kokkp&rkimiskohta);
olemasoleva haljastuse osaline likvideerimine riigndava haljastuse rajamine ala
[buna ja ladneossa.
manguvaljak linnale kuuluvale Tallinna mnt 9a kstaie.

Kinnistule on kavandatud 3 sissesditu (sh 1 paésahssesse parklasse) ja 2 valjasditu Fama
tanavalt ning 1 valjasdit 2014. a kevadel valmifadna pdik tdnavalt.

Tehnovorgud puutakse vdimalikult maksimaalselt dagla ehk lahendada thisststeemide (nt
vesi, kanalisatsioon, kiite) baasil. Uldiselt vo#dada, et Uihisveevargi ja -kanalisatsiooniga
litumine on vBimalik, kuna kehtivlarva linna Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendse
kava 2008-2020kohaselt on prognoositavas veetarbes arvestatue ISH#A kompleksi
rajamisega Narva linna. Hetkeseisuga ei ole Naragmtud Uhtegi SPAd.Tapsemad
voimalused ja lahendused Uhissusteemidega liitlkmiséltuvad vastavate teenusepakkujate
poolsetest liitumistingimustestKaesolevas KSHs vastavaid teemasid detailsemalt ei
késitleta. Siinkohal vdib veel taiendavalt valja tuua, etsiteevargi ja —kanalisatsiooniga
litumiseks on AS Narva Vesi (27.11.2014. a kiri @/2829-1) véljastanud vastavad
tingimused, mille kohaselt on DP-ga kavandatav @liknihisstisteemidega siduda.

Vastavalt DP kooskdlastamise kaigus Paasteameli esitatud tingimustele ndhakse DP-ga
avaparkla maa-alale ette 40¢ fesialgsed médtmed 12x20x1,7 m; mahuti tuleb paatu
maapinna kilmumispiirist ehk maapinnast ca 1,2 ngagdmale) maa-aluse tuletbrje
veemahuti rajamine.

Alternatiiv_II — DP_realiseerumine poolmaa-aluse parkimiskorraiseglternatiiviga
kavandatakse valdavas mahus samu tegevusi misalierl puhul. Erinevus seisneb vaid
asjaolus, et kavandatava hoone alla rajatakse @@eliune ¢a 1 m ulatuses ulatub
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parkimiskorrus maapinnale) parkimiskorrus vorreld#esrnatiiv | taielikult maa all paikneva
parkimiskorrusega.

Null-alternatiiv._— olemasoleva olukorra jdtkumine. Ala sdilib esldwlt pdhimahus
haljasalana. Senise ja Uldplaneeringu kohase sthatbe (Uhiskondlike ehitiste maa - kasumi
saamise eesmargita ehitise ja ehitiste kompleksnealmaa ning ehitisi teenindav maa)
eesmargil maa-ala kasutamine (sh hoonestuse ragamimvahetdendoline. Vahemalt KSH
l&biviijal ei ole andmeid, mis lubaksid sedastazlaiti.
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4. DETAILPLANEERINGU JA SELLE ALTERNATIIVIDEGA
KAASNEVA KESKKONNAMOJU ANALUUS JA
LEEVENDAVAD MEETMED

Alljargnevalt on KSH-s analtusitud nii detailplanegu kui ka selle reaalsete alternatiivide
elluviimisest lahtuda vdivaid keskkonnamdjusid, Hates sh erinevate mdjude ruumilist
ulatust (sh vahetud kui ka kaudsed), kestvust,isnist (peatikis 5 ja lisas 2 toodud
intervallskaala alusel), kumuleeruvust (sh sinexgg) ning mdjude leevendusvdimalusi ja -
vajalikkust. Leevendavate meetmete rakendamineb ar@malikke negatiivseid mdojusid

vahendada ja/voi véltida ning positiivseid mojusiairendada.

KSH kaigus antavad hinnangud jagunevad Uldjuhui- ljgn pikaajalisteks. Seejuures on
Iuhiajaline mdju ehitusaegne, mis on enamjaolt kakie aastase kestvusega, kuna umbes nii
kaua vdivad aega vodtta erinevad ning peamised adtestus-, ehitus- ja korrastustdod.
Pikaajaline mdju on seotud alternatiivide | ja Wihpl kavandatava hoone nd tavakasutusega.

Olemasoleva olukorra (ptk 2), KSH algatamise ots(isa 1), KSH programmi ja selle
avalikustamise kaigus laekunud informatsiooni (IBaning heakskiitmise otsuse (lisa 3)
alusel selgitati valja jargmised mojuvaldkonnad,daniKSH aruande koostamise kaigus
jargnevates alampeatikkides kasitletakse ja miéib kavandatava tegevuse ja selle reaalse
alternatiivi ellu viimisel kaasneda eeldatav olalikeskkonnamadju:

Pdhjavesi (sh sademevee kaitlemine, pinnase niiskns);

Elustik ja 6kosuisteemid (haljasala vahenemine);

Inimeste heaolule, tervisele ja sotsiaal-majandustiskkond (sh mdra, vibratsioon,

Ohukvaliteet, valgusreostus, insolatsioon, liikloiskldus, maastikuilme ja -vaated,

avaliku ruumi kattesaadavus, kinnisvara vaartugnjateke).

Tulevalt kogutud teabest ei ole ette naha piirgilgggipiiriilese) keskkonnamgju esinemist.
Kuna lahim Natura 2000 ala kattub Narva j0e alalkgoga, siis arvestades vahemaad DP
alani, DP kavandatava iseloomu (sh ala liitminendinihissisteemidega) ja asukohta
linnamaastikus, ei ole ette ndaha ka mdju Natura02@drgustiku aladele. Samuti ei ole
tdenaoline, et olulised negativsed moéjud avalduyadnavee reostuse ja l6hna naol,
kaitstavatele loodusobjektidele, kliimale ja kulipérandile, seetdttu pole vastavaid teemasid
pdhjalikumalt antud KSH aruandes kasitletud. Piefesavalduvat moéju KSHs eraldi ei
kasitleta, kuna vastavat moju hinnatakse teistauwadglkondade all (nt pdhjavesi, elustik ja
Okosusteemid).

4.1. M6ju pbhjaveele (sh sademevee kaitlemine, pinnaggkasre iim)

4.1.1. Sademevee kaitlemine

Alternatiivid | ja Il

Kaesoleval hetkel imbub sademevesi DP alal otseagesse, va kohati endise hoone ja selle
juurdepddsu asupaigas, kus maapind on osalisetuckddvakattega. Detailplaneeringu
realiseerumisel muudetakse valdav osa DP alastklftega pinnaks, seda nii kavandatava
hoone kui ka parklate ja teede néol. Seega vahebieimlus sademevee otseseks pinnasesse
juhtimiseks. Vastavalt AS-It Narva Vesi valjastatimimistingimustele (27.11.2014. a kiri nr
C/2829-1), tuleb alalt kokku kogutav sademevesiigizhiihiskanalisatsiooni. Samas Narva
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linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamisavds 2008-2020 margitud, et
kinnisvaraarendajad Narvas peaksid lahendama sagem&ogumise Kkinnistult muul
alternatiivsel viisil ning mitte suunama seda Uhrsklisatsiooni, et mitte koormata liigselt
ning ilmaasjata heitveepuhastit. AS Narva Vesutitstingimused nditavad siiski, et DP ei
tekita tlekoormuse probleemi.

DPga kavandatud kdvakattega alade (hoone, parlldaas juurdepéasuteedega, jalgteed)
summaarne pindala opa 5192 nt. Korrigeerides vastavaid pindalasid standardis SEV
848:2003 Uhiskanalisatsioonivork) toodud aravoautéega on summaarseks dreenitavaks
sademevee valgalaks DP alal 43Ftabel 4.1).

Tabel 4.1 Hinnangulised aravooluteguriga korrigeeritud saeece valgalad DP alal. Alus:
EVS 848:2003 Uhiskanalisatsioonivork.

Valgla Korrigeeritud

suurus | Aravoolutegur valgala
Pind Aa (m?) k Aa*k (m?)
Katusealune pind 2380 0,90 2142
Kdvakattega teed ja parklad (asfalt) 2261 0,80 1809
Liivwuukidega kivisillutis (jalgteed) 551 0,70 386
SUMMAARNE KOKKU/KESKMINE 5192 0,84 4337

Narva meteoroloogiajaama pikaajaliste (1971 — 2Q@@¥luste alusel Narvas esinenud kuu
keskmine ja 66pédeva maksimaalne sademete hulkamludotabelis 4.2 (Riigi limateenistus,
2014). Vottes aluseks vaatlusperioodil esinenudisiau00pédevase maksimaalse sademete
hulga (70,5 mm) ja summaarse DP ala valgala (tdldgl on maksimaalne 66paevas alalt
tekkiv sademevee kogusa 306 n¥. Tegemist on hinnanguliste vaartustega. Tapsed
sademevee kogused sdltuvad rakendatavatest tédstilimhendustest ja selgitatakse vélja
ehitusprojekti koostamise kaigus.

Tabel 4.2 Pikaajaliste (1971 — 2000) vaatluste alusel saterhulk kuude |6ikes Narvas
(Riigi llmateenistus, 2014).

Kuu Sgderp_gte" hulk (mm)
Keskming Odpaeva maksimum

Jaanuar 36,0 12,0
Veebruar 28,0 13,5
Marts 33,0 15,5
Aprill 32,0 29,3
Mai 43,0 43,6
Juuni 62,0 33,5
Juuli 75,0 45,0
August 89,0 52,6
September 76,0 70,5
Oktoober 72,0 26,7
November 54,0 20,3
Detsember 47,0 19,6
Aasta min. 28,0 12,0
Aasta maks. 89,0 70,5
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Sademete hulk (mm)
Kuu — T .
Keskming Odpaeva maksimum
Aasta keskmine 53,9 31,8
Aasta summaarne 647 -

Detailplaneeringu po6hijoonise kohaselt moodustalehanguliseltca 1/2 kavandatavatest
kbvakattega aladest parklad. Vahendamaks uhislsatsibboni jdudvat reostuskoormust tuleb
parklaaladelt tekkiv sademevesi kokku koguda janataienne Uhiskanalisatsiooni juhtimist
[&bi 6li- ja mudaputduri (vastav ndue ka AS-i Nawesi liitumistingimustes).

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tulekkilaas6imalust kavandada haljaskatus, mis
osaliselt seoks endasse sademevett ja tekitakemsade aravooluviivitust. Kui katusepind on

kaetud haljaskatusega, siis imab kasvupinnas refigl kasvav taimestik endasse selle vee,
mis muidu voolaks saju ajal kohe kanalisatsioonesigi. Haljaskatuse sademevee
kinnipidamisvbime soltub sellest kui palju on hakatuse kasvupinnas ja teised kihid

voimelised endasse korraga vett siduma. Paralledlsienub kasvupinnase ning taimede

pinnalt kogu aeg evaporatsioon ning transpiratsioois viivad sajuga katusesse jaanud vee
tagasi atmosfaari. Olukorras, kus sademete hukuomem kui haljaskatus mahutada suudab,
mangib kanalisatsioonile langeva htdroloogilise rkagse (so lI66kkoormuse) vahendamisel
rolli haljaskatuse vbime sademevee liikumist adglds ning selle valjavoolu pikema aja

peale jaotada.

Linnakeskkonnas on sobilikum hoonetele rajada ekstset katusehaljastust
(kasvupinnasekiht kuni 15 cm), mis ei vaja eriligtoldust ning suudab siduda osa kogu
aastasest sademetehulgast. Normaalseks sadenswedssbimeks suveperioodil hinnatakse
keskmiselt 15 mm sademevett sajukorra kohta. Ogesedt haljaskatuse poolt pikema
perioodi jooksul kinni peetud sademevee hulk sotitgeselt sajupdevade jagunemisest ning
igal sajukorral maha sadanud sademete hulgast (Bthmel, 2005). Eesti tingimustes labi
viidud uuringud on seda kinnitanud ning on leituel, kevad- ja sugisperioodil on
haljaskatused soéltumatult nende paksusest voindeSguma keskmiselt 2 mm kuni 3 mm
sademevett sajukorra kohta (Hallik 2005, TeemusR52€ef OU Alkranel, 2005). Eesti
kliimatingimustes saadud uurimustulemusi arvessétes0 saadi teoreetilisel arvutusel
keskmine kinni peetud sademevee hulgaks kevadmklis0® — 60 % sademete koguhulgast
(Hallik 2005 ref OU Alkranel, 2005).

Eesti kliimatingimustes kevadperioodil labiviiduduringutes selgus analoogselt, et
varasemate meteoroloogiliste andmete pohjal |difilighiliste sajuintensiivsuste ja —mahtude
korral likkub sademevee &ravoolu algus edasi 4% minuti vorra (Hallik 2005 ref OU
Alkranel, 2005).

Haljaskatus oleks atraktiivne ka hoone kilastagajal elanikele nii selle kasutuse kui ka
hoone kdrgematelt korrustelt avaneva vaate osase(dés tavaparase katusega).

Luhiajalised mdjud on seotud eelkdige ehitusaegse (sh sademevee) &rajuhtimisega
tootsoonist. Kuna alal looduslik eesvool puudubjmtd vee &rajuhtimine samuti

Uhiskanalisatsiooni. Arvestades, et veedrastus aalik vaid maapinnast madalamate (nt
vundament) hoone osade ehitusperioodiks ning pimks puuduvad salvkaevud, mille
veetasemele pinnasevee véljapumpamine voiks m@jdada, ei ole ehitustegevusega olulist
negatiivset moju pdhjaveele ette naha. Lokaalsehgse niiskusre iimi muutusega seotud
moju on kasitletud peatikis 4.1.2.
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Kokkuvottes ei ole ehitustegevusega kaasnevat jhlisianegatiivset moju pdhjaveele ette
naha. Pikaajaliselt kaasneb haljasala pinna vahseadttu arvestades DP ala suurust nork
negatiivne moju pbéhjaveele. Mdju on véimalik leegtada.

Leevendavad meetmed:
Parklaaladelt tekkiv sademevesi tuleb kokku koguga suunata enne

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tulekslulaa vbimalust kavandada
haljaskatus.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei kaasne sademi@ilemise vajadust ning arvestades ala
kasutust ei ole negatiivset mdju pohjaveele ettena

4.1.2. Pinnase niiskusre iim

Alternatiiv |

Kdrghoone puhul on oluline arvestada hoone masealosa (maa-alused korrused,
tehnovorgud ja vundament) mdjuga, milleks on eegjkdipbhjaveevoolu tdkestamine.
Kdrghoonete maa-alused osad vodivad ulatuda mitmesetreid allapoole maapinda, mis
tdhendab, et reeglina mdjutavad need pdbhjaveere iinTuginedes teostatud
ehitusgeoloogilisele uuringule (OU REI Geotehnik@14; vt ptk 2.2) jaab pinnaseveetase
abs kérguse vahemikku 24,50-24,85 m, keskmiseB®#). Seega jaab pinnaseveetase DP
alal keskmiselta 2,10-2,80 m siUgavusele. Sesoonselt v6ib maksimgaimaseveetase olla
ca 0,8 m tavaparasest kérgem (ptk 2.2) ehk pinnasasegaikneb tavaparasega vorreldes
maapinnale lahemal.

Alternatiiviga | kavandatakse maa-aluse korrusamaje, mis arvestades korruse eeldatavat
kérgust €a 3,5 m) hakkab mdjutama pinnasevee liikumist pimkas. Seejuures tuleb
arvestada, et ehitustédde kaigus tuleb tegeled@nastusega. Lisaks kavandatakse maa-alale
tuletdrje veehoidla, mille paigaldamiseks on ediduk vajalik kuni 3 m sligavuse suvendi
rajamine. Samas arvestades veehoidla mddtmeid ykolas voib selle mdju vorreldes
kavandatava hoonega lugeda vaheoluliseks (sh kemuteése osas), mille téttu on jargnevalt
keskendutud kavandatava hoone mojude analllsilstavat peatikis 2.2 toodule on
pdhjavee Uldine liikumine peamiselt Iduna suundsedfitusalale valgub vesi valdavalt péhja
suunast. Seejuures vdivad aga FAMA keskuse pauddad| drenaa ististeemid juba praegu
mojutada DP ala pinnasevee liikumist ehk dreenigiskonda ka laanesuunaliselt.
Ehitusplatsilt vee véaljapumpamisega alaneb lihsgtlehitustoode kaigus pinnaseveetase ka
lahimate korterelamute juures. Seejuures on sawhitusstigavuse (3,5 m maapinnast, abs.
kbrgusca 23,65 m) saavutamiseks vajalik veetaset aland@&X)2 m. Arvestades eelnevat
on voimalik vajalik stivend valdavas mahus rajadaailveetaset alandamata. Seega toimub
veetaseme alandamine vaid slUvendi rajamise viimgagsis (valdavalt kesktugeva voi
tugeva lubjakivi kobestamisel ja eemaldamisel). jdlak ei 6nnestunud kéesoleva t66 kaigus
leida tapseid andmeid olemasolevate hoonete maapiluste osade aluspinna kohta. Siiski
voib piirkonna ehitusgeoloogiat (aluseks piirkoretatusgeoloogia aruanded, vt ptk 2.1) ja
asjaolu, et kortermajadel esinevad keldrikorrusedesiades eeldada, et kortermajade
vundamendid toetuvad p&himahus lubjakivile (sh stateid ka A.Puskini 23 ja Tallinna mnt
11 hoonete projektide vertikaallabildike jooniseidubjakivi puhul on tegemist tugeva
aluspinnasega, kus veetaseme alandamine ei polgedita kandevbime vahenemist ehk
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veetaseme alandamise korral DP alal ei kaasne rieadmete stabiilsuse vahenemist. Samas
kuna tapsed andmed puuduvad ei saa I0plikult eéléstet naabermajade vundamentide eri
osad on rajatud erinevatele pinnastele (lubjaknareen vms), mis loob eeldused hooneosade
ebalhtlaseks vajumiseks. Kandevbéime vahenemise wdiés tundlik olla moreen, mis
piirkonna ehitusgeoloogiat ja pinnaseveetaset tades paikneb vahemalt osaliselt
pinnaseveetasemest madalamal. Seega riskide maige#lanm(arvestades ka vdimalikku
lubjakivi purustamisega kaasneva vibratsiooni ka@sintuleb DP alale I&himad hooned
votta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli di@himate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna
mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini 25 ja A.Puskini 2%aklitesse/seintesse tuleb paigaldada
reeperid ja fikseerida enne ehitusaegne, maa-atoseise ehitusaegne ning veetaseme
alandamise I06ppemise aegne olukord dokumentaal§éfine reeperite paigutus ja hulk
maaratakse projekteerimisel. Maa-aluse korruseugbid tuleb teostada madalveeperioodil
(vahemikus juunist-septembrini).

Kaaluda tasub ka lahendust, kus DP alale rajatakggmolmaa-alune parkimiskorrus etekl
m ulatuses ulatuks maa-alune parkimiskorrus madge péasitletakse allpool alternatiiv Il
juures).

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veedarastusekedm eeldusel, et hoone maa-alune
korrus rajatakse vettpidavaid seinu jm asjakohasbdusmeetmeid arvestades. Seega
pikaajalist olulist mdju piirkonna pinnase niiskeisimile ette naha ei ole.

Kokkuvdtvalt kaasneb detailplaneeringu ellu viinggelthiajaliselt mdéddukas negatiivne
moju, mis on seotud ehitusaegse vee arastusegalgaan vdéimalik leevendada. Pikaajalist
olulist mdju pole ette naha.

Leevendavad meetmed:
DP alale lahimad hooned tuleb vétta ehitusaegseltgeotehnilise kontrolli alla.
Lahimate hoonete (Tallinna mnt 11, Tallinna mnt AFRuskini 23, A.Puskini 25 ja
A.Puskini 25a) soklitesse/seintesse tuleb paigaldeekperid ja fikseerida enne
ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne nirtgseese alandamise I6ppemise
aegne olukord dokumentaalselt. Téapne reeperite upagja hulk méaéaratakse
projekteerimisel.
Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madper@odil (vahemikus juunist-
septembrini).
Piirkonna pinnase niiskusre iimi tdiendavate mutgusgéltimiseks tuleb maa-aluse
korruse rajamisel valtida ehitusjargse pusidrenesgamist. Hoone maa-alune korrus
tuleb rajada vettpidavaid seinu jm asjakohasedisiméetmeid arvestades.

Alternatiiv Il

Alternatiiv 1l puhul rajatakse DP alale né poolmaane ehkca 1 m ulatuses ulatub maa-
alune parkimiskorrus maa peale (stivendi pdhja kiigusca 24,65 m). Sellise lahenduse
korral puuduks valdaval osal alast ehitusaegnegsieveetaseme alandamise vajadus, eriti kui
toid teha madalveeperioodil. Teatav alandamaael6-20 cm) vdib osutuda vajalikuks hoone
kdrgema osa aluse plaatvundamendi rajamise ajadedia eelkdige DP ala idaosas (OU REI
Geotehnika, 2014 t66s puurauk 4) esineva ala kesgni mOnevorra kdrgema
pinnaseveetaseme tottu. Antud alandamine on mimnmaga [Uhiajaline ega pdhjusta lahimate
naaberhoonete stabiilsuse vahenemist. Kuni 1 mawietaseme alandamine vdib osutuda
vajalikuks tuletdrje veehoidla stivendi rajamiselnfas arvestades veehoidla asukohta ja selle
mahtu ei pdhjusta veetaseme alandamine lahimatberta@onete stabiilsuse vahenemist.
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Siiski lahtuvalt vdimalikust lubjakivi kobestamisedgkaasneva vibratsiooniga koosmojust
tuleb riskide maandamiseks ka antud alternatiivirdloDP alale lahimad hooned vétta
ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla.

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veearastusekga ikaajalist olulist moju piirkonna
pinnase niiskusre iimile ette ndha ei ole. Siiskivesstades pinnaseveetaseme sesoonset
kbikumist tuleb ka antud alternatiivi puhul hoonaaralune korrus rajada vettpidavaid seinu
jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv 1l ellu viimisedjzhiajaliselt vahene negatiivne mdju, mis
on seotud ehitusaegse vee arastusega ja mida maludleevendada. Pikaajalist olulist moju
pole ette naha.

Leevendavad meetmed:
DP alale lahimad hooned tuleb votta ehitusaegseltgaotehnilise kontrolli alla
(tulenevalt mh v@imalikust lubjakivi kobestamisedtgihimate hoonete (Tallinna mnt
11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini 254&uskini 25a) soklitesse/seintesse
tuleb paigaldada reeperid ja fikseerida enne eddtyise, maa-aluse korruse
ehitusaegne ning veetaseme alandamise [6ppemise adgkord dokumentaalselt.
Tapne reeperite paigutus ja hulk maaratakse pexekbisel.
Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madper@odil (vahemikus juunist-
septembrini).
Hoone maa-alune korrus tuleb rajada vettpidavaidnusejm asjakohased
ehitusmeetmeid arvestades (vajalik l&htuvalt sesglon  kdrgemast
pinnaseveetasemest).

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei kaasne pinn@skusre iimi muutust ning arvestades ala
kasutust ei ole negatiivset moju p6hjaveele ettena

4.2. Moju elustikule ja 6kosuisteemidele (sh haljasalahanemine)

Alternatiivid | ja Il

Vastavalt EELISe (17.11.2014. a) andmetele ei diEngeringualal ega selle I[&hialal
registreeritud kaitsealuseid liike, kivistisi eg@neraale, samuti ei jaa ala thegi kaitseala ega
Natura 2000 vorgustiku ala territooriumile ega reetédhedusse. Narva linna Uldplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementidEelnevast lahtuvalt ei ole
detailplaneeringu elluviimise jargselt olulist néyset moju kaitsealadele, kaitstavatele
liikidele, Natura 2000 alade kaitse-eesmarkidertigiele ega rohevargustiku toimimisele ette
naha.

DPga nahakse ette alal esinevate puude osalingddiégsmine ning tdiendavate puude
istutamine ja olemasolevate séilitamine naaberktote korterelamute poolsetele aladele (DP
ala I6unaserva). Vahetult kavandatava hoone edeldunaserva jaavate ning taiendavalt
istutatavate puude elujbulisuse sailitamiseks tulebne kavandamisel arvestada, et puude
tivi jaadks hoonest minimaalselt 5 m kaugusele. Antahekaugus on esitatud ka standardis
EVS 243:2003.innatanavad Meetmega arvestamisel on lisaks puude elujowdisadimisele
minimeeritud ka hilisem puu juurte ja okste poekitatavad kahjustused hoonele. DP joonise
alusel jaadb kavandatav hoone olemasolevatest Fafila f@nava &arsetest puudest
minimaalselt 3,5 m kaugusele. Kuna puud paiknevadilleelselt Fama pdik tdnava ja
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kdnniteega ning ligikaudu Uhel joonel tuleb ka méi@vad puud istutada olemasoleva
puuderivi loogilise jatkuna. Seega tuleb eeltoo8uah ndude taitmiseks kavandatava hoone
Fama poOik tdnava poolset ehitusala vahend=da,5 m vorra ehk kaugus olemasolevast
korterelamust (Tallinna mnt 11) oleks sellisel jub6,5 m praeguse 15 m asemel.

Kavandatava hoone ehituse kaigus tuleb to6tsodivaj@ sdilitatavate puude kahjustuste
valtimiseks kasutada tlvekaitseid.

Detailplaneeringu ellu viimisega kaasneb DP alajabala pindala vahenemine. Siiski
arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja itsabat keskkonda ei ole olulist mgju
piirkonna elustikule ja ©6kosusteemile ette ndhaimélikud mdjud on seotud sademevee
hajutamisega ja puude likvideerimisega. Vastavaidusid on kasitletud eespool.

Kokkuvétvalt kaasneb lUhiajaliselt véhene nega#@ivndju seoses puude likvideerimisega.
Pikaajalist olulist mdju pole ette naha, kui istakse DPga kavandatud taiendavaid puid ning
arvestatakse jargneva leevendava meetmega.

Leevendavad meetmed:
Tulenevalt puude paiknemisest peab Fama pdik tapaeéset kavandatava hoone
ehitusala védhendamaa 1,5 m vérra ehk hoone kaugus DP joonisel naidatud
olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) peédma minimaalselt 16,5 m
praeguse 15 m asemel.
Kavandatava hoone ehituse kaigus tuleb tootsooavajg sadilitatavate puude
kahjustuste véltimiseks kasutada tivekaitseid.

Null-alternatiiv
Arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja ilisdwat keskkonda ning alal paiknevat
korghaljastust ja valdavalt levinud murukatet omséku ja Okosusteemide seisukohast
tegemist suhteliselt vahetahtsa alaga. Seetdtbleeblemasoleva olukorra jatkumisel olulist
moju ette naha.

4.3. Moju inimeste heaolule ja tervisele (sh miura, viltsgoon, dhukvaliteet,
insolatsioon)

4.3.1. Miira

Alternatiiv |
DPga kavandatava tegevusega kaasneb miura nii lebdnse kui ka kasutuse korral.

Ehitusaegne muira on seotud eelkdige hoone rajgme@tusmasinate likumise/tb6tamisega
kaasneva miraga. OU REI Geotehnika (2014) ehitlsggitise aruande alusel maa-aluse
korruse rajamiseks vajaliku sivendi tegemisel onalka valdavas mahus eemaldada
taitepinnast, moreeni ja murenenud (I6henenud kidd)a Antud materjalide eemaldamine on
voimalik ekskavaatorite ja buldooseritega. Nimedatmasinatega ehitamine on uldjuhul
tavaparane ega poOhjusta seetbttu tavatoopaeva ujoakslisi murahairinguid. Lisaks
eelmainitud pinnase kihtidele tuleb aga vundamegadks vajaliku stvendicg 3,5 m
maapinnast, abs. kdrgus 23,65 m) rajamiseks kaleegsaeemaldada 0,35-1,95 m (sdltuvalt
asukohast; keskmine 1,29 m; hinnanguline ntaf®?900 n¥) paksune kesktugeva vdi tugeva
lubjakivi kiht (joonis 4.1), mille kobestamine onfimalik vaid vdimsate piikvasarate
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(htdrovasarate) abil. Lisaks on kesktugevat voewad lubjakivi vajalik kobestada (keskmine
kobestatava kihi paksus 1,2 m; hinnanguline mmh290 n¥) tuletbrje veehoidla tarbeks
vajaliku stivendi rajamisel.

Hudrovasar tekitab t66 kaigus vaga tugevat miravigekaitseinspektsiooni kesklabori
fuusika labori poolt 2008. a Vao karjaaris moddetiidrovasara helivbimsustase cdi 120
dB (A).

Kui punktmiraallikas asub maapinna lahedal, sadibbhataset ehk murataset lihtsustatult
maarata kaugusel r jargmise valemi alub#b(//www.envir.ee/et/muraallikate-tuubid
Lp = Lw — 20log10(r) — 8dB,

kus Lp — helirbhutase, dB;
Lw — muraallika helivbimsustase, dB;
r — kaugus miraallikast.

Miratasemete normeerimise alusekssotsiaalministrimaarus nr 4Muara normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetewnirataseme moodtmise meetodid.
Maarusega on normeeritud vaid Oise aja ehitustegpgal kaasnev muratase, mis |l
kategooria (segaala) alal on 50 dB. DP ja joorfisadusel jadb rajatavale hoonele [ahim mira
suhtes tundlik hoone — Tallinna mnt 11 kortermafam kaugusele hidrovasara lahimast
toopiirkonnast. Eeltoodud valemit ja hiudrovasardvBiensustaset arvestades jouab lahima
kortermajani muratase 88 dB. Kuigi kobestatav iaikneb Tallinna mnt 11 laheduses DP
alalca 1,6 m stuigavusel maapinnast, esineb antud maapema mura tdkestav efekt vahesel
maéaral vaid kortermaja esimese korruse osas, ulgja&drgemate korruste puhul ei ole
olulist efekti ette ndha. Seega olukorras, kui budsaraga tehtaks t60d Oisel ajal Uletaks
l&hima kortermaja juures muratase lubatud normtaksiselt. Ka A.Puskini 23 kortermaja
juures oleks Oine miratase (kaugees 36 m, muratase 81 dB) oluliselt kérgem lubatud
normist. Tuletdrje veehoidla tarbeks vajalik siivepalkneks minimaalselt 25 m kaugusel
l&himast eluhoonest (Tallinna mnt 15), jaades ewtatud kaugustega samasse vahemikku.
Seetbttu kOike eelnevat arvestades tuleb hidroagaatdid kindlasti valtida Gisel ajal.
Arvestades, et hidrovasara té6ga kaasneb impulasmiis on nt liiklusmiraga vorreldes
hairivam tuleb hudrovasara kasutamist valtida l@afevahetustel.
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Legend

[—Jor ata pir

WL Kavandatava hoone alune pind

[[111]] Kobestatav ala 3,5 m stivendi korral (alternatiiv )
| —Kobestatav ala 2,5 m stivendi korral (alternatiiv 1)

Maa-amet SUgRlsEndiied: Vesteade Arnet

Joonis 4.1 Alternatiiv | ja Il korral ligikaudsed hudrovasaya kobestatavad alad. Aluskaart:
Maa-amet, 2014.

Paevase aja ehitustbdédega kaasneva mirataseme \adtevad normatiivid puuduvad.
Samas on 88 dB muratase vOrreldavl0 m kauguselt linnakeskkonnas moodduva veoauto
vOi kodus kasutatava blenderi poolt péhjustatavaatagemega. Lisaks vdib mira, mis on 8-
tunnise t6opaeva jooksul ule 80 dB(A), kahjustada uulikist
(http://et.wikipedia.org/wiki/M%C3%BCrareosfusSiiski tuleb antud juhul arvestada, et tle
80 dB muratase esineb lahimate kortermajade juiwesalal, kus inimesed to0paeva jooksul
viibivad vaid lihikest aega. Hoonetes sees (eeldweteaknad on suletud) on muiratase
mitukimmend (sOltudes valisseina materjalidestnd&eheliisolatsiooni omadustest jms) dB
vaiksem. Kuna varahommikul ja 6htusel ajal on irstediikumine piirkonnas suurem tuleb
hidrovasaraga t0id valtida ka mainitud ajaperioeldidSeega tuleb kokkuvotvalt
hidrovasaraga t66de teostamine planeerida airigéigvadele ajavahemikus 9:00-17:00.

Lahtuvalt peatikist.4.1 Liikluskorraldusei ole kavandatava hoone kasutuse ajal ette ndha
olulist liiklussageduse ja seeléabi ka muratasenuessiemist lahimate Fama poik tanava &ares
paiknevate kortermajade juures. Teatav mira kaasbD€b ala avaparklas liikuvate
sOidukitega, kuid arvestades parkimiskohtade araikest liikumiskiirust ja kaugust l&ahimate
Fama p0ik tdnava aares paiknevate kortermajademdlgusta parklas toimuv liiklus olulisi
muutusi piirkonna miratasemes. Peamine liiklus bbklkulgema Fama t&naval ning
arvestades peatukis 4.4.1 toodud hinnangut (lidarftama ténava olemasolevale d0paeva
keskmisele liiklussagedusele ligikaudu 256 soOiduddpaevas) jagab Fama tanav endiselt
vaikese liiklusega tanavaks, kus normatiivse m@eatee Uletamine olemasolevate hoonete
juures ei ole tdendoline. Piirkonna peamised mlikadl on A. Puskini tdnav ja Tallinna mnt.
Seejuures on naiteks A. Puskini tdnava 66paevankesk liiklussagedus hinnanguliselt
rohkem kui 10 korda suurem Fama tanava liiklussagest (koos DPga kavandatavaga).
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Voimalikeks muraallikateks on ka hoone ventilatsieoja klimaseadmed. Arvestades
elamute lahedust tuleb kavandatava hoone ventitaisi ja klimaseadmed paigutada
voimalusel hoone katusele v0i hoone laane- ja palysetele kilgedele ehk valtida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Kokkuvdtvalt kaasneb alternatiiv | realiseerumisklline ehitustegevusega seotud lihiajaline
negatiivne mdju, mida on voimalik leevendada. Hiiagelt kaasneb seoses liikluse teatava
suurenemise ja vOimalike hoone ventilatsiooni- jamaseadmete lisandumisega nork
negatiivne méju. Mdju on vbéimalik leevendada.

Leevendav meede:
Hudrovasaraga t6dde teostamine tuleb planeeriddt aipaevadele ajavahemikus
9:00-17:00.
Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadnteldb paigutada voimalusel
hoone katusele vdi hoone laane- ja pdhjapoolsetaiigedele ehk valtida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Alternatiiv I

Alternatiiv 1l rakendumisel on modju- ehk mduraallikesamad, mis alternatiiv | korral.
Erinevus seisneb vaid asjaolus, et ehitustooddaenseks vajalikku hidrovasarat on tarvis
kasutada lUhema aja jooksul ja vaiksema koguseakuddj kobestamiseks. Hinnanguliselt
tuleb alternatiiv Il puhul hiildrovasaraga kobestadall00 ni lubjakivi, mille keskmine
paksus maapinnas on 0,67 m (vahemikus 0,35-0,9&eftpodud kogusele lisandub tuletdrje
veehoidla stvendi rajamisega kaasnev lubjakivi ko@ama, mis alternatiiv | puhul). Lisaks
on vaiksem ka hoone alla jddva kobestatava alaaf@njoonis 4.1). Kuna kobestatava
lubjakivi paksemad kihid paiknevad DP ala I6unaossiseb ka alternatiiv 1l puhul 1ahima
kortermaja — Tallinna mnt 11 juures hidrovasaragdtaimise korral miratase 88 dB.
A.Puskini 23 kortermaja DP ldhimas osas on voreelddternatiiviga | vaja lubjakivi
kobestada valdavas mahus kortermajast kaugemski 8lieb paiguti ka alternatiiv 1l puhul
kobestada A.Puskini 23 majast 36 m kaugusel. Seega on alternatiiv Il puhul hudsara
toost tingitud muratasemed lahimate majapidamistees vorreldes alternatiiviga | samad.
Ainult tulenevalt vaiksematest mahtudest on togdkne kestvus ja seelabi ka tekkiv hairing
Iuhema aegsem. Siinkohal tuleb rakendada samanidavat meedet nagu alternatiiv | juures.

Kasutusaegne mura on vorreldav alternatiiviga I.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv Il realiseerumiseluline ehitustegevusega seotud
lUhiajaline negatiivne moju, mida on vOimalik leedada. Seejuures on leevendava
meetmega kaasneva moju olulisus vaiksem (nork imegeX vOrreldes alternatiiviga |,
tulenevalt asjaolust, et kobestamist vajavat lulbjabn vahem. Pikaajaliselt kaasneb seoses
likluse teatava suurenemise ja voOimalike hoone tilagiooni- ja kliimaseadmete
lisandumisega ndrk negatiivne moju. Moju on voirkédievendada.

Leevendav meede:
Hudrovasaraga to0de teostamine tuleb planeeriddt @iibpaevadele ajavahemikus
9:00-17:00.
Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja klimaseadntetb paigutada voimalusel
hoone katusele vOi hoone laane- ja pdhjapoolsetaiigedele ehk valtida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.
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Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisega ei kaasne luta-pkaajalist moju.

4.3.2. Vibratsioon

Alternatiivid | ja Il

Vibratsioon on mehaaniline vonkumine. Soovimaturatbioon vdib pbhjustada ehitiste,
masinate jt tarindite kahjustusi, véimalik on kaymemine, eriti resonantsi korral. Inimesele
mdojub vibratsioon peamiselt narvisisteemile ja seomkonnale, toime sdltub vibratsiooni
tugevusest. Uldjuhul on kdéige rangemad vibratsiomoimid hoonetele (vibratsioon, mis
hooneid kahjustada vdiks) tle 30 korra kdrgemaeén&st, mis on inimese poolt tajutav.
Hooneid kahjustavat vibratsiooni tajuvad elanikud #dga tugevat vibratsiooni (Hunaidi,
2000). Vanad hooned on oluliselt tundlikumad vibi@nile kui uued, seega vOib
potentsiaalselt neid vibratsioon rohkem kahjustada.

Vibratsioon DPga kavandatava hoone puhul tekib&gékolukorras, kui ehitustédde kaigus
esineb vajadus maapinnas esineva lubjakivi kobestks Tulenevalt elamute l&ahedusest ei
ole vdimalik lubjakivi kobestamiseks kasutada |Ghkst (nagu tehakse lubjakivikarjaarides)
vaid kasutada tuleb hidrovasarat. Hidrovasara &assg kaigus tekkiv vibratsioon sumbub
aga lubjakivis juba 5-10 m kaugusel masinast (I8dsr OU, 2011). Arvestades, et DP naeb
ette hoone rajamise l&himast olemasolevast koatmwedt minimaalselt 15 m (ptk 4.2
leevendava meetme alusel 16,5 m) kaugusele ei dlise ja ehitisi kahjustava
vibratsioonitaseme joudmist korterelamuni ette nalsaiski vOib teatav vibratsioon
luhiajaliselt korterelamus tuntav olla. Ohtude mieerimiseks (arvestades ka voimalikku
pinnaseveetaseme alandamise koosmoju alternaggihiil) tuleb DP alale l&himad hooned
votta ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli @iaka ptk 4.1.2).

Tihti kaebavad majaomanikud, et liiklusest tingituibratsioon po&hjustab nende majade
lagunemist (nt praod seintes ja lagedes vOi vunddisg Siiski on liiklusest tingitud
vibratsioonitasemed harva piisavalt kdorged, et otieseks hoonete lagunemise pdhjustajaks,
kuid vibratsioon vdib aidata kaasa hoonete laguselmi teiste faktoritega koosmojus.
Hoonetel on enamasti sees pinged, mis tulenevadpialiase erinevast liikumisest
(vajumised, kerked), niiskusest ning temperatuukikistest. Seetbttu voib liiklusest
tingitud vibratsioon hooneid mdjutada seelabi, #tratsioon voib soodustada hoone aluse
pinnase likkumisi (vajumisi, kerkeid). Kokkuvotvaltdib Gelda, et on &armiselt keeruline
tekitada liikluse (antud juhul ehitusmasinad jautasajal elanike/kilastajate sGidukid) poolt
sellist vibratsiooni, mis hooneid otseselt kahjlkst&uid vibratsioon vdib mdjutada hoonete
kahjustamist kaudselt pinnase vajumist ja kerkefjjutades olenevalt pinnase omadustest.
Eriti mojutatavad on vibratsiooni poolt liiva- véurbapinnased (Hunaidi, 2000). Kuivord
Narvas esinevad lubjakivipinnased ehk vibratsio@dasikandumist mittesoodustavad
pinnased, siis ei ole DP realiseerumisel ette méiigst liiklusest tingitud vibratsioonitaseme
tbusu ega seeldbi negatiivset moju piirkonna ekaik

Kokkuvotvalt vaib luhiajaliselt ehitustegevuse kasg esineda vibratsioonitaseme tdus
ehitusala laheduses. Seejuures vdib ehitustegagumsamisel DP ala Idunaosas hudrovasara
to66 korral olla vibratsioon tuntav ka lahimas keetamus (nork negatiivne mdoju). Siiski ei

ole ette naha sellist vibratsioonitaset, mis péiaks hoone lagunemist voi kahjustamist ehk
olulist negatiivset m6ju. Samas tuleb koosmojusnaseveetaseme alandamisega riskide
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maandamiseks ja naaberhoonete stabiilsuse tagamksskitusele votta leevendav meede.
Pikaajalist olulist negatiivset mdju seoses viboasitaseme tdusuga ei ole samuti ette néha.

Leevendav meede:

DP alale lahimad hooned tuleb (alternatiiv | jakibrral) votta ehitusaegselt nn
geotehnilise kontrolli alla (alternatiiv Il - tulemalt mh vdimalikust lubjakivi
kobestamisest). Lahimate hoonete (Tallinna mntTHljnna mnt 15, A.Puskini 23,
A.Puskini 25 ja A.Puskini 25a) soklitesse/seintessieb paigaldada reeperid ja
fikseerida enne ehitusaegne, maa-aluse korruseusebijne ning veetaseme
alandamise I6ppemise aegne olukord dokumentaalB&fine reeperite paigutus ja
hulk maaratakse projekteerimisel.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisega ei kaasne luta-pkaajalist moju.

4.3.3.  Ohukvaliteet (sh radoon)

Alternatiivid | ja Il

Luhiajalised m6jud dhukvaliteedile on seotud eli#gsvusega ja ehitusmasinate liikumisega.
Seejuures on peamine potentsiaalne tekkiv saaste@m (tahked osakesed). Kuna

tootsoonis on masinate liikumine aeglane on voikn&imu levik lokaalne ega pohjusta

olulist piirkonna dhukvaliteedi muutust. Erandolalas, kui ehitusperioodil esineb pikaajalisi

poua- ja sademetevaeseid perioode tuleb tolmuleviestamiseks vajadusel kasutada
too6tsooni teede niisutamist. Olulist tolmu teketgaimist to6tsooni piiridest valja ei ole ette

naha ka pinnase kobestamisel, kuna kobestamisinj@aldamist vajav pinnas on looduslikult

niiske. Viimane on tingitud mh ka kérgest pinnasgasemest piirkonnas. Kuigi ehitustétde
ajal alandatakse pinnaseveetaset (peamiselt diterhkorral) ei ole ette naha olukorda, kus

lubjakivi pinnas jouaks labi kuivada. Pikalt kestpédua korral vOib tolmavaks muutuda

pinnase pealispind, kuid ka siin aitab tolmulevitGkestada pinnase niisutamine.

Kavandatava hoone soojavarustus lahendatakse kidedidaasil, millest lahtuvalt ei ole ette
naha hoone kasutamise aegse (pikaajalise) lokahismaste teket.

Kuigi transport mdjutab olulisel méaral linna dhakteeti, leiavad kehtestatud piirvaartuste
Uletamised aset vaid kohati ja ainult suuremate istragltdnavate ning ristmike juures.
Seejuures esinevad Uletamised vaid tahkete osaftest® korral, teiste saasteainete (SO
NOy, CO jt) suurimad kontsentratsioonid jd&vad ka msiagaltinavate &ares kordades
vastavatest piirvaartustest madalamaks. Antud lasjgloon kinnitanud erinevate aastatel
Tallinnas labi viidud Shusaaste md&tmised (OU E&stskkonnauuringute Keskus, 2001;
2005; 2008) ja modelleerimised (OU Alkranel, 2002640). Oluline on, et ka PMpuhul
leiavad kehtestatud piirvaartuste tletamised aaet t&navatel, kus tipptunni liiklussagedus
on ca 1700 ja rohkem soidukitNarva linna transpordi arengukava 2009-2018009)
kohaselt sellise liiklussagedusega tanavaid Namma$ ei esine (ka 2015. a prognoosi
kohaselt). DP ellu viimise jargselt ei kujune parkha tanavad (sh DP ala juurdepaasud)
eelnimetatud liiklussagedusega magistraaltanavatsies oma asukoha tottu. Seega eelnevat
ja DPga kavandatavat parkimiskohtade arvu (128)estades ei ole reaalne, et DP
realiseerumise jargselt voiks piirkonnas kaasneuakvaliteeti mojutatavate saasteainetele
kehtestatud piirtasemete Uletamisi. Arvestadesdmtukite liikumine seoses DPga rajatava
hoone kasutamisega toimub O0pé&evaselt hajutatultt s@idukite lisandumisega piirkonda
kaasneda dhukvaliteedile maksimaalselt vahene jailkaa negatiivne maoju.
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DP ala jaab kdrge radoonisisaldusega pinnasega @lalptk 2.2). Tuginedeblarva linna
Uldplaneeringuleon soovituslik enne hoonete rajamist labi viia o@ma modtmised ja
vajadusel votta kasutusele meetmed, mis valdivadami tungimist elamutesse, avalikku
teenindust pakkuvatesse arihoonetesse ja UuUhiskesdk hoonetesse. Korge pinnase
radoonisisaldus on probleemiks kogu Pdhja- ja KEéstis.Tegemist on olulist negatiivset
keskkonnamdju pdhjustava elemendiga, mille korgetdentratsioon ruumide sisebhus
suurendab oluliselt terviseriskRadoonist pdhjustatud kiirgusdoosi all méeldaksenmiselt
sisedhu radooni, mis satub hoonesse peamiselt g@ahahoone all ja Umber,
ehitusmaterjalidest ning kraaniveest. Radoon j& détarelemendid on tervistkahjustavad,
joudes inimorganismi peamiselt hingamisel, olladiséks kopsuvéahi pohjustajaks. Standard
EVS:839Sisekliimakehtestab elu-, puhke- ja td6ruumides aasta keswiradoonisisalduse
tlempiiriks 200 Bg/m. DP ala asub piirkonnas, kus pinnase radoonisisadd maksimaalselt
150 Bg/n?. Sellest tulenevalt ei avalda pinnase radoonisatietailplaneeringu elluviimisel
inimese tervisele ja heaolule olulist mdju. Sedanenet valdav osa elu- ja teenindusruume
asub maapinnast kérgem#&una eelnev jareldus lahtub Uldisest radooniriskarklist, on
siiski soovitatav DP alal enne hoone rajamist iaiai pinnase radoonisisalduse mddtmised ja
vajadusel votta kasutusele meetmed, mis valdivadamai tungimist hoonesse.

Kokkuvétvalt voib detailplaneeringu realiseerumikigdiajaliselt kaasneda vahene negatiivne
mdju seoses ehitustegevusega. Moju on leevendRileaajalist olulist moju pole ette ndha.

Leevendavad meetmed:
Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikasjapdua- ja sademetevaeseid
perioode tuleb tolmuleviku tdkestamiseks vajaduksatutada too6tsooni teede ja
kobestatava pinnase niisutamist.
Soovituslik on enne hoone rajamist labi viia radom®otmised ja vajadusel votta
kasutusele meetmed, mis valdivad radooni tungihushesse.

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumise korral majandustagealal ei toimu, mistottu pole olulist
ohukvaliteedi muutust ette néha. Kuigi DP alal leassd mdningad puud, ei oma need linna
tervikuna arvestades olulist méju 6hukvaliteedepalamisele.

4.3.4. Valgusreostus

Alternatiivid | ja Il

Uue hoone rajamisel tuleb arvestada ka suurenelgustatusega. Valgusallikateks on

siseruumi valgustus, hoonet illumineeriv valisvalgs, dueala turvavalgustus ning hoonesse
ja parklatesse suunduvate autode tulede valgusviDBdga kavandatava hoone laheduses
paiknevad korterelamud. Seejuures on Fama pdikv#rirsed kortermajad DP alast

eraldatud korghaljastusega (DP-ga on ette nahtudtéd@ndavate puude istutamine).

Arvestades eelnevat ja asjaolu, et Fama pdik tdnpaikneb ténavavalgustus ning

juurdepaasud DP-ga kavandatavale hoonele hakkamadirha Fama tédnavalt, siis ei ole

Fama pdik tdnava &aarsete lahimate elamute juutes nétha olulist valgustuse muutust

vorreldes praegusega.

A.Puskini 23 kortermaja ja DP ala vahel hetkel té@avalgustus puudub. DP realiseerumisel
valgustatakse kavandatava hoone ja A.Puskini 28li&ate alale rajatav parklaala. Samas on
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parkla suurus minimaalne (p&hiparkimine toimub dkipool kavandatavat hoonet vOi
hoones), mistéttu autode liikumine ja sellest telenalgustuse suurenemine on vaheoluline
(arvestades ka kaugust). Parkla Uldvalgustusegituoh valgustatuse suurenemist A.Puskini
23 kortermaja juures aitab véahendada kdesolevassKfaldutud leevendav meede tdiendava
kbrghaljastuse rajamise kohta (vt ptk 4.4.2). Kiaga kavandatakse péhimahus hotell-SPA
tuleb olemasolevate kortermajade juurde joudva uskpstuse vahendamiseks valtida
helendavate hotelli reklaamtekstide (hotelli ninms) paigutamist korterelamute poolsetele
kulgedele (ida, kagu ja I6una kilg) kavandatavaneossimese viie korruse ulatuses.

Luhiajaliselt kaasneb ehitusperioodil ehitusobjekdigustus. Samas on tegemist objektile
suunatud valgusega, mistottu oluline moju valjaspd®-ala puudub.

Kokkuvotvalt ei ole olulist negatiivset luhiajalistdju ette naha. Pikaajaliselt kaasneb vahene
negatiivne moju seoses A.Puskini 23 korterelamialahvalgustatuse suurenemisega. Mdju
on leevendatav.

Leevendav meede
Valtida helendavate hotelli reklaamtekstide (hotellimi vms) paigutamist
kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuseasr&@mute poolsetele kilgedele
(kavandatava hoone ida, kagu ja Iduna kulg).

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole olulist wedgeostust ette naha.

4.3.5. Insolatsioon

Alternatiivid | ja Il

K&esoleva t60 raames viidi labi insolatsiooniuurfhga 6), mille eesmark oli hinnata Puskini
23a Kkinnistule kavandatava kdrghoone modju naabestete (Puskini tn 23 ja 25)
arvestusliku insolatsiooni kestuse vahenemise aispekAnalltsi teostamiseks koostati
kavandatavast hoonest ja selle imbrusest detaimé@meline arvutusmudel. Mudeli abil
visualiseeriti kavandatavast hoonest langevateudarjulatus ning koostati arvestusliku
insolatsiooni  kestuse diagrammid (horisontogrammid)djutatavate naaberhoonete
olulisemate vaatepunktide kohta lahtuvalt standakEWS 894Loomulik valgustus elu- ja
bldrooruumides toodud metoodikast ja nduetest. Arvestusliku iatsboni kestuse
arvutamisel voeti arvesse Umbritsevad ehitised gapmna reljeef. Ajutisi takistusi nagu
reklaamplagud jms, ega ka koérghaljastust arvessedetud. Insolatsiooni arvestuslikku
kestust on analuisitud mojutatud kdrvalhoonete Kidudn 23 hoovipoolse fassaadi ning
Puskini tn 25 hoovipoolse- ning majadevahelisedads 1. korruse akendel. Vaatepunktid on
kirjeldatud iga analtusitud akna aknalaua kdrguggd anallisitud akna kohta esitatud
insolatsiooniolukorda on kirjeldatud tapsemaltdiga

Insolatsiooniuuringust lahtub, et Puskini tn 23 m@opuhul on esimese korruse akende
vaatepunktides insolatsiooni kestus normidele vag3atunnine katkematu insolatsioon voi
3,5 tunnine insolatsiooni kestus, kui pikim ajal@®k seejuures vahemalt 2 tunnine ning
insolatsiooni kestuse vahenemine ei Uleta 50%)kiRugn 25 maja akende puhul ei ole
normatiivne tase taidetud vaid vaatepunktis nriALPuskini 25 hoone keskosas; lisa 6 joonis
3), kus arvestusliku insolatsiooni kestus Uhe lsitkeega olukorras on 2 minuti alla
normatiivse piiri. Samas on standardis EVS 894 ssdied, et kuni kolmetoaliste korterite
puhul peab 3-tunnine insolatsioon olema tagatudewedit tGhes toas, suuremate korterite
puhul kahes toas ning juhul kui 6. aknaga seotutekiceluruumides on insolatsiooni nduded
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teiste akende kaudu tadidetud, siis ei ole piisawvsolatsiooni tagamine toodud aknal
kohustuslik. Antud olukorras on piisav insolatsidagatud kdrvalasuvate akende kaudu.

Kokkuvéttes vaheneb summaarne insolatsiooni kesejganud akende puhul kavandatava
kérghoonestuse ehitamisel, kuid nii summaarne atswloni kestus kui ka selle véhenemine
jddvad ndutud piiridesse. Seega kaasneb tegevusdgme negatiivne pikaajaline moju.

Luhiajalist mdju ei ole ette néha.

Kuigi EVS 894 standard otseselt krundi (maapinreajutamisele piirmaarasid ei satesta on
hoone edasises projekteerimisstaadiumis soovitaitavata ka krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sidiksalik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2 puude
istutamise leevendav meede) juhul kui kavandataanéstus vahendab véimalust kasutada
valisruume ilusa ilmaga vOi suurendab j&& ja lunisiyust voi loob piirkondi, mis on
vahesobivad taimede kasvuks.

Leevendav meede:
Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav hiakat krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sidkik/alik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2
puude istutamise leevendav meede).

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole mdju ilmnsin@tte naha.

4.4. MOju  sotsiaal-majanduslikule  keskkonnale (sh liikakorraldus,
maastikuilme ja -vaated, avaliku ruumi kéattesaadas/u kinnisvara
vaartus, jaatmeteke)

4.4.1. Liikluskorraldus

Alternatiivid | ja Il

DPga on ette nahtud kavandatavatesse parklatassiepidsud peamiselt Fama tanavalt, va
Uks valjas6it Fama pdik tanavale. Seejuures ore-ssigs valjasdidud viidud erinevatesse
asukohtadesse (va hoone aluse parkla sissesott)d Aahendusega kaasneb positivne moju
liikluskorraldusele, kuna erinevad sisse- ja vé@ljdsd vahendavad tUhte asukohta séidukite
kontsentreerumist ning Uhtlasi muudavad parklasisi&luse sujuvamaks. Lisaks on
juurdepaasud Fama tanavalt positivsed Fama pGiave aarsete kortermajade elanike
seisukohast, kuna lahendus ei too kaasa Fama pdikva liiklussageduse suurenemist
korterelamute juures. Siiski on Uks parkla valjag@vandatud ka Fama pdik tanavale, kuid
arvestades selle paiknemist, sellega teenindatasdapsuurust (14+2 kohta) ja asjaolu, et
tegemist on vaid valjasbiduga parklast ei suuresea markimisvaarselt Fama poik tadnava
liklussagedust.

Peamine DPga lisanduv liiklus hakkab toimuma Faémava kaudu. DPga on ette néhtud
hoonesseca 30 korteri rajamine. Seega lisanduks n6 igapadéyaeelkdige hommikul ja
ohtul) liiklusele maksimaalselt 30 sdidukit. Reattls’Gib see number aga vaiksemaks jaada,
kuna DP asukoha t6ttu vOivad osad korteri elanik@sina toole jalgsi voi Uhistranspordiga.
Jalgsi liikumist soosib ka asjaolu, et igapdevasegseoste saab teha DP ala l&aheduses
paiknevas FAMA keskuses. Lisaks on suur tbendosets, kortereid ostavad ka
mittenarvalased, kes kasutaksid korterit peamsdikeotstarbel ja mitteregulaarselt.
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Teised no regulaarselt kavandatava hoonega seuitndsed on hotell-SPA t66tajad. Ka siin
vOib eeldada, et mitte kOik potentsiaalsed tooOtagadtule todle autoga, vaid selleks
kasutatakse ka Uhistransporti, kergliiklust voggalk&aimist. Hotell-SPA kilastajate likumise
osas vOib samuti eeldada teatavat paiksust ja jgbdakavandatavas hoones pakutavatest
teenustest (SPA) lahtuvalt, aga ka laheduses ifaigsitee kaugusel) paiknevast Narva
vanalinnast, Hermani linnusest ja kaubanduskesku&edduslikult vdib suvisel perioodil
kasvada Narva-JOesuu suunalise liikluse kasv ote#atuvate kilastajate poolt. Eelkdige
nadalavahetustel vOib suureneda kohalike narvalpstdt SPA kllastus ja seelabi ka
piirkonna liiklus.

Seega suureneb DP realiseerumisel kill Fama tudslegedus, kuid tulenevalt kavandatava
hoone funktsioonist ja asukohast ei ole ette ndiEévaselt pidevat suure hulga sdidukite
likumist. Eelnevat arvestades lisandub Fama tanaleanasolevale 60pdeva keskmisele
liklussagedusele ligikaudu kahekordse DPga kavandaarkimiskohtade arvu ulatuses
sOidukeid ehkca 256 soOidukit 60pdevas. Teatud olukordades (nt hi&osal ja dhtusel
tipptunnil, nadalavahetustel, suvisel puhkeperipodvdib sbidukite liikumine olla
intensiivsem, kuid mitte selline, mis p&hjustakkllisseisakuid lahimatel ristmikel. Mainitud
riski aitab vahendada ka asjaolu, et toimub liiklysotumine kahe ristmiku (Fama —
A.Puskini ja Fama-Tallinna tn) vahel. Teatav kunenlr mdju kaasneb peamiselt Fama-
Tallinna tn ristmikule seoses FAMA keskust ja DRItd&Ehtuvate sdidukitega.

Kavandatava hoone ehituse ajal suureneb piirkoehégsmasinate ehk raskeveokite osakaal.
Kuigi alale juurdepaas on kdllaltki hea tuleb sumaenahulisi ehitusega seotud transporttdid
siiski véltida nadalavahetustel ja toopaeva ohpatale 17:00, kui toimub FAMA keskuse
aktivsem kulastamine. Raskeveokite liikumine ja nd@erdamine vdib sel perioodil
vahendada liikluse sujuvust.

DP ala idaserva labib kirde-edela suunaliselt kig@niDPga I6igatakse antud tee labi rajades
osaliselt tee asukohta parkla ja hoone. Kuna kéandn Narva Linnavalitsuse andmetel
aktiivselt jalakaijate poolt kasutusel tuleb DP-ggilitada piirkonnas inimeste kirde-edela
suunalise liikumise vBimalus maksimaalselt olemagatl kdnniteed kasutades.

Kdike eelnevat arvestades kaasneb DP realiseeruniigeajaliselt (ehitusperioodil:
raskeveokite liikumine; kasutusperioodil: kulastejalanike liikumine tipptundidel,
nadalavahetusel jms) méddukas negatiivne mdjuubikbrraldusele seoses soéidukite arvu
suurenemisega piirkonnas. Pikaajalist kaasneb psagg vOrreldes ndrk negatiivne moju.
Mdjud on leevendatavad.

Leevendavad meetmed:
Valtida suuremamabhulisi ehitusega seotud trangpdrtidadalavahetustel ja tdopaeva
ohtuti peale 17:00.
DP-ga tuleb sailitada piirkonnas inimeste kirdeladguunalise liikumise vdimalus
maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole ette nahalisil muutust ja seeldabi ka moju
liikluskorraldusele. Pikaajaliselt kaasneb ndrkipesie moju piirkonna inimeste liikumisele
seoses DP ala idaosa labiva kévakattega kénnigzeasioluga.
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4.4.2. Maastikuilme ja —vaated

Alternatiivid | ja Il

Kavandatav hoone hakkab tulenevalt oma asukohast m@staapidest ilmestama
linnamaastikku erinevatel tasanditel. Taismahusalkhoone paistma lahimatest hoonetest
(sh kortermajad, FAMA keskus) ja tanavatelt (Farkama p0ik). DP ala naabruses
paiknevatest korterelamutest on enim mdjutatud BkiPi tn 23 maja elanikud, kuna
kavandatav hoone on nahtav kdigist A.Puskini trh@8ne laanepoolsetest akendest. Teiste
lahimate kortermajade elanikud on monevorra vahedjutatud, kuna DP ala suunas
paiknevad vastavate kortermajade otsaseinad (mallnnt 11, Tallinna mnt 15) vdi varjavad
hoonetest (nt Tallinna mnt 17, A.PusSkini tn 25) raasmid vaateid osaliselt teised
olemasolevad hooned. Kavandatav hoone hakkab thismaaistma ka FAMA keskusest ja
selle ees paiknevalt parklaalalt. Kaugematest kelgmutest hakkab planeeritav hoone
valdavas mahus paistma ka A. Puskini tn 21 ja Amdlimnt 2 (mdlema puhul vahemalt seni,
kuni Tallinna mnt 7 kinnistule ei ole ehitatud hetnning Tallinna mnt 21 korterelamutest
(joonis 4.2). Kuna tegemist on mastaapse hooneigahakkab see vahemal voi rohkemal
maaral paistma ka Umberkaudsetelt tanavatelt (nidtdse, A. Puskini, Tallinna mnt, Peetri
plats jt, joonis 4.3) ja nende &ares paiknevateshétest, aga ka kaugematelt tdnavatelt (nt
kohati J6esuu, Rakvere jt tanavad).

Narva linna vaartuslikud vaateh maaratletudNarva linna tldplaneeringuganille kohaselt
jddb kavandatav hoone paistma vaid Hermanni lirstus@anevas vaartuslikus vaates.
Seejuures avaneb Hermanni linnusest vaade linnargamile, mida kaivad vaatamas ka
Narvat kulastavad turistid. Seega on tegemist Uhdisema vaatekohaga. Vastavad
illustratiivsed fotomontaa id on esitatud joonige4.

W‘ A < T
& | oy L .
& s B
aridu’se 3 v

Vaatekoht, kus kavandatav hoone jaab

valdavas mahus nahtavaks,

kohati varjutab vaadet kdrghaljastus
& Oluline linna panoraami vaatekoht

o}
Il OP-ga kavandatav hoone - \
3 P i o)

J\ois 4.2 Olulism vaatesuunad DP alae. Aluskart: Muaatp2014.

Kuna kavandatav hoone avaldab moju nii DP ala labesl elavate inimeste Kkorterite

akendest ja piirkonna tanavatelt avanevatele vebddui ka linnapanoraamile on hoone

projekteerimisel vajalik I&bi viia arhitektuurikonkss. Seejuures on oluline markida, et teatud
vaatepunktidest vfib hoone kujuneda né maamargikssissesdidul Narva-Joesuu poolt

Joesuu ja Pargi tn piirkonnas.
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Linnamaastikus ja avanevates vaadetes uute hogoiettamisega kaasnevate muutuste
hinnangud on subjektiivsed ja soltuvad vaatajadtisélt vGib eeldada, et elanikud aja
jooksul kohanevad vaadete muutustega ja seda gelkdliukorras, kui vaates muutust
pdhjustanud objekti valisilme kujundamisel on riud vGimalus kaasa raékida. Seetdttu on
oluline DP-ga kavandatava hoone arhitektuurikonlairkaasata ka avalikkus, tutvustades
neile erinevaid konkursitdid ja andes voimalusei&ka poolsete eelistuste esitamiseks.

DP-ga kavandatav hoone rajatakse kohta, kus vaeds@aiknes 2-korruseline hoone, mis
2014. a alguses lammutati. Seega on hoone antualeesi varasemalt olnud, kuid endise
hoone maht (sh kdrgus) oli kavandatavast hoonadiselt vaiksem. Planeeritav hoone
paikneb 5-kordsete korterelamute vahetus lahedigse36 m kaugusel A.Puskini 23 hoone
pikimast kiljest jaca 15 m kaugusel Tallinna mnt 11 hoone otsaseinasthakeskkonnas ei
ole sellise vahemaaga hoonete esinemine midagawddest. Lahedusest vdib néitena tuua
Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15 ja Tallinna mnt k@rterelamud, kus hoonete pikimate
kilgede vahekaugused jddvad vahemikku 36-38 m wéeisel pool Tallinna mnt paiknev
elurajoon, kus Tallinna mnt 6a (ka 4a) otsasein@giinna mnt 6 pikima seina vahekaugus
on ca 15 m (joonis 4.5). DP puhul aitab Fama p0ik tana#asetest olemasolevatest
kortermajadest (Tallinna mnt 11 ja Tallinna mnt Esjanevaid vaateid mitmekesistada ja
voimalikku negatiivset mdju leevendada planeerithwane ja parklaala ning olemasolevate
hoonete vahele jaav kdrghaljastus.

Ka standard EVS 843:2003nnatanavadnaeb ette, gbarkimisalad tuleb muust keskkonnast
eraldada 3 m kuni 5 m laiuse pb60saste voi puudaremgg parklad ja parkimishooned
peaksid olema eraldatud elamutest ja Uldkasutasivabonetest haljastusribaga (kaherealine
hekk voi puud). Eelnevat arvestades on Fama pasviija Uhtlasi DP alale l1ahimate elamute
juures vastav ndue taidetud. Samas A.Puskini 2&yandatava hoone vahelisele alale on
samuti kavandatud parklaala. Arvestades, et kgjagtake rajamise eesmark on peamiselt noé
puhvertsooni loomine parklate ja uute hoonete milagnute vahele ning A.Puskini 23 maja
elanikud on summaarselt lahimatest kortermajadeishradjutatud kavandatava tegevusega
muudetavast vaatest tuleb ka DP ala idaserva AiuUg& elamu poolsele kiljele ette naha
puuderivi istutamine.

Luhiajalised visuaalsed mojud on seotud ehitustegeya ja ehitusmasinate liikumisega.
Arvestades, et tegemist on linnakeskkonnaga, kosédte ehitamine on tavaparane ning DP
ala lahipiirkonnas puuduvad n6 tundlikud alad (gaikat keskkonda v6imaldavad puhkealad,
pargid jms), siis kaasneb DP ellu viimisega |UHisgdt nGrk negatiivne mdju. Seejuures on
tegemist lokaalse mojuga.
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APUSKINI-HARIDUSE RISTMIK
KANGELASTE HARIDUSE RISTMIK FAMA PARKLA
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TALLINNA MNT (3d-2)

Joonis 4.3 3D visualiseeringud erinevatest vaatekohtadéss:(@U Merelahedane, 2015).
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Joonis 4.4 lllustratiivsed fotomontaa id (parempoolsed pﬂ)ii Hermanni linnuse
vaateplatvormilt avanevast vaatest (vasakpoolsktidpikui kavandatav hoone on rajatud
(alus: TU Merelahedane, 2015).
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Joonis 4.5 Naide teine teisesa 15 m kaugusel paiknevatest korterelamututest el mnt
6 ja Tallinna mnt 6a). Eemal paistab Tallinna matHBoto: maps.google.com, 05.12.2014.

Kokkuvétvalt kaasneb DP realiseerumisel luhiajdtisaGrk negativne moju seoses
ehitustdodega. Tulenevalt kavandatava hoone mghusbjutatavast suurest inimeste hulgast
kaasneb tegevusega oluline negatiivne moju piirkonmaastikuilmele. M&ju on véimalik
leevendada.

Leevendavad meetmed:
Hoone projekteerimisel tuleb |abi viia avalikkussakamisega arhitektuurikonkurss.
DP ala idaserva A. Puskini 23 elamu poolsele kéiljrlleb ette ndha puuderivi
istutamine (sarnaselt Fama p0ik tanava aarse puigir

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumisel sailib DP alaleir@te korterelamute juurest vaade
kérghaljastusega osaliselt kaetud lagedale alals, toimib teatud maaral vaatepuhvrina
hoonetevahelisel alal. Eelnevast lahtuvalt kaasmdiihi- kui ka pikaajalises skaalas vahene
ja lokaalne positiivne moju.

4.4.3.  Avaliku ruumi kattesaadavus (sh maakasutus)

Alternatiivid | ja Il

Avaliku ruumi all mdistetakse rohealasid ning misuguseid avaliku funktsiooniga hooneid
ja rajatisi, mida inimesed saavad kasutada mitmesal eesmarkidel, nt sportimiseks,
puhkamiseks, teadmiste saamiseks, I0butsemisahitesiseks jne.
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DP-ga kavandata hoone po6hifunktsioon on teenudtkupaisel (hotell-SPA), mis uldistatult
parendab ka avalikult kattesaadavate teenusteejaseavaliku ruumi kéttesaadavust. Lisaks
on oluline, et Narvas puuduvad seniajani SPAd eldtav niSs on taitmata.

Teisalt kavandatakse hoonesse ka kortereid ehkopiia lisanduvad inimesed, kes ise
vajavad avalikku ruumi. Seejuures nahakse DP-gacett30 korteri rajamist kavandatava
hoone viimasele kolmele korrusele (korrused 18-20)) E-Konsult (2008) t66 alusel
eelistavad Uldjuhul sellistel korrustel korterit ada taiskasvanud, Uksikud voi lasteta pered.
Antud juhul tuleb aga arvestada Narva linna gedtise asendi ja kuurortlinna — Narva-
Joesuu lahedusega. Seega vOib eeldada, et mar&imievkogus kavandatavatest korteritest
muutuvad n6é puhkusekorteriteks ehk mitteigapadev&sesituses olevaks. Samas puhke-
eesmarkidel kasutuse korral on mainitud korrusaétievates korterites viibijateks ka lastega
pered. Seega on lisaks SPA-teenustele oluline talgaw6 mittetasuliste puhkamisvéimaluste
olemasolu piirkonnas.

Narva linna haljastuse arengukava 2009-20@009; joonis 4.6) kohaselt jaavad lahimad
suuremad haljasalad, pargid (Maleaed, Linda patkeviku tdnava haljasalad) DP alast
linnulennult kaugusele vahemikus 215-470 m. Kaugejaa ka Hermanni linnuse Umbruse ja
joedarsed pargid (600-800 m). Seega vOib DP aladlides uldkasutatavate haljasalade
tihedust ja kaugusi lugeda piisavaks. Kuill aga avhenlade puhul olulised ka
elukohalahedased alad, kus on vdimalik istuda jesafau OU E-Konsult (2008) kohaselt on
selliseks elamulahedase istumiskoha vajalikuks kseks elamust 50-100 m. Eeltoodud
kaugust arvestades on DP ala suhtes sobilikuksubidiedase istumiskohaks DP-ga maaratud
manguvaljaku piirkond Tallinna mnt 9a kinnistul @gusca 20 m), mis on UhtlasNarva
linna haljastuse arengukava 2009-2012008) kohaselt mé&&ratud kui elurajooni sisene
haljasala.

Lahimatel haljasaladel paiknevad ka manguvaljakisdks ka méanguvaljak Tallinna mnt 21
kortermaja ja FAMA keskuse l&dhedusea,180 m kaugusel DP hoonest). Laste erinevatele
vanusegruppidele méeldud manguvéljakute vajalikaggkised elamust on erinevad, nt 3-6 a
50-100 m; 7-12 a 250-500 m; 13-17 a 500-1000 m (@it OU, 2008). Eelnevat
arvestades jaab DP ala laheduses puudu manguvdljakst nooremate vanusegruppide
tarbeks (3-6 a). Seega on DP-ga kavandatav méangkvalllinna mnt 9a kinnistule vajalik ja
asjakohane. Tallinna mnt 9a kinnistu on mangu-ujakgalaks sobilik, kuna hdlmab endas nii
madal- kui ka korghaljastusega piirkondi ning onlliltaa maanteest eraldatud hoone
(Tallinna mnt 9) ja kérghaljastusega (mira, Ghusabesiku takistamine). Uhtlasi ei takista
naaberkinnistutel olemasolev hoonestus p&himahuantiku- ja I6unapéikese langemist
Tallinna mnt 9 kinnistule.
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Joonis 4.6. Valjavéte Narva linna haljastuse arengukava 2009-20{2008) kaardist.
Joonisele on lisaks DP-ga kavandatavale hoondidi @skosas) lisatud ka FAMA keskuse
Tallinna mnt 21 kortermaja laheduses paiknev maaljak:

Narva linna dldplaneeringukohaselt on DP-ga hélmatav maa-ala tsoneeritud Kkui
Uldkasutatavate hoonete maa ning lahialal on esiddaii korruselamu- kui ka &rimaad.
Kaesoleva DP-ga maaratakse maa sihtotstarbekmd@iamumaa. Arvestades timberkaudset
maakasutust on DP-ga kavandatav Uldjoontes solffldejuures on ka oluline, et rajada
soovitakse SPA kompleks, mida Narvas seniajani @eele. Lisaks soodustab ala sihiparane
kasutusele votmine piirkonna heakorra sailimist.

Kui kdrghoone enda rajamist voib utldiselt pidadekéivseks maakasutuseks (n6 samal maa-
alal rohkem tegevust, inimesi), siis peamised meilid kaasnevad parklate rajamisega.
Nimelt vajavad kdrghooned palju parkimiskohti, nagaparklate korral vdib tekitada suuri
lagedaid, kovakattega ja visuaalselt hairivaid idlaKaesoleval juhul on vajalikud
parklakohad jagatud nii avaparklate kui ka hoorsalparkla vahel. Standardi EVS 843:2003
Linnatdnavadalusel on avaparkla soovitatav jagada haljastukega20 autokohaga osadeks.
DP-ga on Uhte avaparklasse kavandatud 50 kohtga s#eks parklaa 20 kohaga osadeks
jagamine ka antud juhul asjakohane. P6hjused padddeks jaotamiseks on seotud eelkdige
visuaalsete aspektidega (maastiku ja maakasutuseekasistamine), kuna kavandatava
parkla vahetus laheduses asub juba suur FAMA keskwsparkla. Samas arvestades, et
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FAMA keskuse parkla ja kavandatava avaparkla vsélgi alale on DP-ga kavandatud
kérghaljastus, siis ei ole meetmega arvestamimgntiata kohustuslik, vaid soovituslik.

Maakasutuse seisukohast on oluline ka kinnistltrgaiate hoonete aluse pindala ja kinnistu
pindala suhe. Tabelis 4.3 on esitatud DP ala l&kgnnas (A.Puskini-Hariduse-Rahvavélja-
Tallinna mnt tdnavatega piirnevas kvartalis) pauate hoonete aluse pindala suhestumine
krundi pindalasse ehk krundi téisehitusprotsentbeliat on vélja jaetud lahipiirkonnas
paiknevad kinnistud, kus asuvad alajaam, gaasijgatharaa id.

Tabel 4.3 DP ala lahipiirkonnas paiknevate hoonete alusdgla suhe krundi pindalasse ehk
krundi taisehitusprotsent. Alusandmed: Maa-amet420

Krundi Hoonete alune Hoonete aluse
Katastriiksuse nimi suurus, pindala pindala osakaal (%)
(ettevote) Sihtotstarve m? krundil, m 2 krundi pindalast
A.Puskini tn 21 Elamumaa 2120 660 31
A.Puskini tn 23 Elamumaa 2992 877 29
A.Puskini tn 25 Elamumaa 3086 877 28
Uhiskondlike
A.Puskini tn 25a ehitiste maa 6195 2411 39
Uhiskondlike
A.Puskini tn 25b ehitiste maa 1942 988 51
Hariduse tn 5 Arimaa 2377 686 29
Tallinna mnt 9 (Seesam jt)  Arimaa 516 283 55
Tallinna mnt 11 Elamumaa 2411 690 29
Tallinna mnt 13 (Maxima Arimaa 2080 881 42
Tallinna mnt 13a (Kasiing )
jm) Arimaa 816 215 26
Tallinna mnt 15 Elamumaa 2590 667 26
Tallinna mnt 17 Elamumaa 2112 659 31
Tallinna mnt 19 (Oksana )
kaubakeskus) Arimaa 4280 321 8
Tallinna mnt 19¢ (FAMA |  Arimaa 90%;
keskus) elamumaa 10% 28731 15355 53
Keskmine 4446 1826 34
Min 516 215 8
Max i} 28731 15355 55
DP-ga kavandatav hoon¢ Arimaa 90%;
(A.Puskini 23a) elamumaa 10% 5276 2380 45

Tabel 4.3 pdhjal on piirkonna kinnistute taisehiugsent varieeruv. Seejuures elamumaade
taisehitusprotsent on kdllaltki thtlanea(30%), mis on tingitud omal ajal tGupprojektide
alusel rajatud hoonestusest. Samas piirkonna adenagsh arimaat+elamumaa)
taisehitusprotsent varieerub vahemikus 8-55. DRayandatava (arimaa+elamumaa) puhul
oleks taisehitusprotsent 45, mis jadb monevdorraesoaks piirkonna elamumaa vastavast
protsentvaartusest, kuid sobitub piirkonna arimsa {rimaa+elamumaa) taisehitusprotsendi
vahemikku. Arvestades, et tegemist on segahooregstugiirkonnaga, siis ei pdhjusta DP
realiseerumine olulist muutust (erinevust) piirkarkinnistute taisehitusprotsendi vahemikus.
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Luhiajaliselt kaasnevad negatiivsed mdojud seosetustbgevusega. Eelduslikult ei ole
voimalik ehitusperioodil taies ulatuses kasutada BIR idaosas kulgevat kdvakattega
kbnniteed. Samuti vdib moningaid takistusi Famaavan kasutatavatele jalakaijatele
pdhjustada ehitusmasinate liikumine ehitusobjektile

Kokkuvétvalt kaasneb luhiajaliselt ndrk negatiivnedju seoses ehitustegevusega.
Pikaajaliselt kaasneb DP ellu viimisega mdéddukasitimne moju seoses SPA teenuseid
pakkuva kompleksi ja manguvdljaku rajamisega. hHes#t moju on voimalik veelgi
suurendada leevendavate meetmete rakendamisel.

Leevendavad meetmed:
Kujundada Tallinna mnt 9 krundile puhkekoht koosngévaljaku ja istekohtadega
(arvestades ka vanureid), sdilitades seejuures imalikselt krundil paiknevat
kérghaljastust.
DP-ga kavandatud 50-kohaline avaparkla on soovitgigada haljastusega kaheks
osaks (nt 20 parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta ¥ms

Null-alternatiiv

Olemasoleva olukorra jatkumisel sdailib ala avalikaumi osana. Samas puuduvad alal
puhkamist ja ala aktiivset kasutust soodustavadbuatdid — manguvaljak, istepingid jms.
Kuna tegemist on eramaaga, siis senise ja Uldplageekohase sihtotstarbe (thiskondlike
ehitiste maa - kasumi saamise eesmargita ehitishijeste kompleksi alune maa ning ehitisi
teenindav maa) eesmargil maa-ala kasutamine (sheltgse rajamine) on vahetdendaoline.
Seega kaasneb null-alternatiivi rakendumisel valprsitivne moju ja seda nii luhi- kui ka
pikaajalises skaalas.

4.4.4. Kinnisvara vaartus

Alternatiivid | ja Il

Kinnisvara vaartust méjutavad mitmed asjaolud, &gk konkreetse kinnisvara enda asukoht,
olukord, erinevate teenuste olemasolu piirkonnas. jhisaks on oluline, milline on uldine
majandusseis, kinnisvaraturu seis jms. Teatud sgatumdjutavad sisuliselt kdik kaesolevas
KSHs hinnatud valdkonnad kinnisvara vaartust.

Uhe aspektina mdjutab olemasoleva kinnisvara vétirka lahiimbruses kavandatavad
tegevused, sh nt uue objekti rajamisega kaasnemaliii maastikuilme muutus. OU E-
Konsult (2008) alusel on just kdrghoone puhul olalivisuaalne aspekt, mille suhtes
avalikkus on tundlik. Piirkonda sobimatu kdrghoorsgamine voib hakata modjutama ka
olemasoleva kinnisvara vaartust labi akendest ldobghle avaneva vaate. Seet6ttu hakkab
kinnisvaraekspertide hinnangul uute kdrghoonetenabolul mingis piirkonnas mangima
olulist rolli hoone valisarhitektuur (OU E-Konsu008).

Duarte jt (2009) leidsid oma uurimuses, et kérgleabommavad naaberkruntide kinnisvara
vaartusele vahest positiivset mdju, samas soltulu méatus konkreetsest piirkonnast ja
sealsest maakasutustest. Samuti leiti, et kbrghoo@je kinnisvara vaartusele on lokaalne
ehk mdjutatud on vaid l&himad hooned.

DP-ga kavandatakse kdrghoone kohta, kus varasematisaliselt juba paiknenud hoone.
Kavandatava hoone kdérgus on liigendatud ehk esidn&sé&orrust katavad kogu lubatud
hoonestusala, 6-20 korrused moodustavad osa hoea&st, teisisdnu rajatakse DP alale
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pohimahus 5-korruseline ,torniga“ hoone. DP alaet#ilses paiknevad samuti 5-kordsed
elamud. DP-ga ndhakse ette SPA keskuse rajamisesuarendab piirkonnas kattesaadavate
teenuste valikut. Samuti ndhakse ette manguvéatgmine.

Eelnevaid asjaolusid ja KSHs valja pakutud leeveaih meetmeid (sh kdrghaljastuse
rajamine DP ala idaserva, avalikkuse kaasamisefgaektuurikonkursi l&biviimine jms)
arvestades kaasneb kokkuvdtvalt naabruses pailkienizvara vaartusele vahene pikaajaline
positiivne moju. Luhiajalist olulist m&ju pole ettgéiha.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole olulist mpjirkonna kinnisvara vaartusele ette ndha.
Vaartus sOltub eelkdige reaalsest turusituatsiogamisdudlusest.

4.4.5. Hinnang jaatmetekke kohta

Alternatiivid | ja Il

Kavandatava hoone ehitusperioodil tekib erinevalutusjddtmeid (pakkimisvahendid,

puitmaterjal, ehitusmaterjalide jaagid jms). VastawWarva Linnavolikogu 14.02.2008. a

maarusele nr Narva jaatmehoolduseeskituleb ehitusjgatmed sortida liikidesse nende
tekkekohal ning korraldada tekkivate jaatmete tasstamine voi Ule andmine jaatmeluba
omavale vOi jddtmevedajana registreeritud isiklisaks tuleb kasvupinnas koorida eraldi ja
kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Ulejadvavukinnase kasutamine tuleb
kooskblastada Narva Linnavalitsuse poolt maaratuarv&l Linnavalitsuse ameti voi

osakonnaga v0i anda ule kaitlemiseks vastavalmgléba omavale jdatmekaitlusettevottele.

Ka hoone kasutamisperioodil suureneb piirkonnas egaimete teke. Narva
jadtmehoolduseeskirjiohaselt kuulub Narvaaldusterritoorium tiheasustusalana tervikuna
piirkonda, kus liitumine korraldatud jdatmeveoga@itmevaldajatele kohustuslik.

Kui jdatmete kaitlemine toimub nduetekohaselt eiaulist negatiivset moju ette nédha.

Null-alternatiiv
Olemasoleva olukorra jatkumisel ei ole jddtmeteltt naha.
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5. ALTERNATIIVIDE VORDLEMINE, SOBIVAIMA
ALTERNATIIVI VALIK JA OLULISEMAD JARELDUSED

Kaesolevas peatikis on teostatud alternatiividie gtvordlemine, ptk 4 ja lisas 2 esitletud
andmete ja metoodika alusel ning sobivaima altewnatalik (tabel 5.2) ja olulisemad
jareldused.

KSH kaigus hinnati jargmiseid alternatiive:

Alternatiiv | — Detailplaneeringuga kavandatavaisegrumine;

Alternatiiv Il — Detailplaneeringuga kavandatava aligeerumine poolmaa-aluse
parkimiskorrusega;

Null — alternatiiv - Detailplaneeringut ei kehtestga jatkub senine maakasutus.

Alternatiivide vordlemisel arvestatud keskkonnamokriteeriumitele leitud kaalud,
kaalkriteeriumite hindepallid ning kavandatava tege ja selle alternatiivi I6plik jarjestus on
esitatud tabelis 5.2. Tabelis 5.2 toodud hindegalihtuvad KSH aruande peatikis 4
kirjeldatud valdkondade (alamvaldkondade) mdju Amde tulemustest ehk iga valdkonna
vOi selle alamvaldkonna koondhinnangust. Seejuoresiii peatikis 4 kui ka tabelis 5.2
toodud hindepallide maaratlemisel lahtutud tabBlis toodud skaalast. Tabelis 5.2 toodud
kaalud ilmestavad hinnatud valdkondade tahtsusessades piirkonna eriparasid ja KSHga
seotud asjaolusid (sh KSH algatamise korraldus, KBbgramm ja selle avalikustamisel
laekunud informatsioon jms). Kaalude leidmise digsen KSH ekspertriihma iga liikme
hinnang konkreetse valdkonna tahtsuse kohta (sHad)aKoigi KSH ekspertrihma liikmete
poolt saadud osakaalude keskmistest tulemitesidaiteema kaal (kogusumma ,1,00%), mis
kajastub tabelis 5.2. Seejuures mida suurem on, keada téahtsam on ka valdkond
(alamvaldkond). Konkreetse valdkonna (alamvaldkdnkaalutud hindepalli saamiseks
korrutati vastav valdkonna (alamvaldkonna) kaatlkahna (alamvaldkonna) kohta peattikis
4 esitatud moju olulisuse koondhinnangu vaartusefernatiivi koondhinne saadi
alternatiivi I16ikes valdkondade (alamvaldkondadaglktud hindepallide summeerimise teel.
Saadud summaarne hindepall on ka aluseks altetidatiiomavahelise vordlemise
teostamiseks ja parima alternatiivi valikuks.

Tabelis 5.2 on hinnatud md&ju nii ilma leevendavateeetmeteta kui ka meetmete
rakendamisega kaasneva olukorra kohta. Seejuurdsemendavate meetmetega kaasneva
moju hinnangu puhul arvestatud vaid olulisematedistislike meetmetega, mitte
soovituslikega (vt allpool). Soovituslikud meetmeadivad teatud maaral vastavat positiivset
moju veelgi suurendada vi negatiivset moju vahdada

Tabel 5.1.Mdjude olulisuse hindamise skaala.

0 moju puudub () |leevendava meetmetega kaasnev moju
- 1 | vahene negatiivne mdju | + 1 | vahene positivne mdju
- 2 | nOrk negatiivne moju + 2 | nork positivhe moju

- 3 | mdddukas negatiivne méju+ 3 | méddukas positiivne moju
- 4 | oluline negatiivne mdju + 4 | oluline positiivne moju
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Tabel 5.2.Alternatiivide vordlus.

Alternatiiv | Alternatiiv |l O-alternatiiv
LA (LA) PA (PA) LA (LA) PA (PA) LA (LA) PA (PA)
Kriteerium Alamkriteerium Kaal |HP|KHP[HP|KHP HP |KHP HP KHP |HP|KHP JHA|KHP |HP | KHP [HAKHP [HP |KHP [HP |KHP HP KHP HP KHP
Sademevee kaitlemine 0,040 | 0,00 0] 0,04 -4 -00p £ -0,44 |0 0,00 |O OpO [-2 -0,09] -1 -p,04] COOP,0| 0,000 Of 0,00 Q 0,0p
MGju pdhjaveele Pinnase niiskure iim 0,0 -3|-0,24 -21 -0,14 Q 0,0 b 0,0 {1 -0p7|0 OO (O o0JoO0| O ¢,00f O p,00f 0,000 O] 0,04 O o0,0p
M@&ju elustikule ja M@aju elustikule ja
Okosusteemidele (sh oOkosusteemidele (sh
haljasala vahenemine} haljasala véhenemine 0,04-11-0,04 -1 -0,04 -4 -0,0p ® 040 t1 -0,p4]-1 -0]04 |-2 -0j09] 0 0Q.® | 0,00f O] 0,00 of o,0p @ 0,40
Mira 0,11} -41-0,43 -3 -03%3 -4 -0,2p 4 -0,41 }4 -0p3|-2 -0]22 |-2 -0j22|-111) 0| 0,00 O] 0,00 4 0,00 O 0,00
Vibratsioon 0,11} -2]1-0,22 -21 -02%2 ¢ 0,00 ¢ odo {2 -0p2|-2 -0]22 [0 0Jo0f O @,00{ CcOOP,0| 0,000 O] 0,00 Q 0,0p
Ohusaaste (sh radoon 0,47-1[-0,07 ol ood o o000 ¢ odo {1 -0p7]o opo [o ojoo| 0 d.00] o p,oo] mojoo| 0,00 o 0,00
MBju inimeste heaolulf Valgusreostus 0,04 0}0,00] of 0,0 -¥ -00p ¢ OQ0 |0 0,00 |O OO |-1 -0l05] O q.00| o p,oo| mofoo]| 0,00 of 0,00
ja tervisele Insolatsioon 0,113 0]0,00f 0] 0,0d -3 -0,1L o -0,41 [0 O,J)O 0 0opo |-1 -oj11] -1 -p,21] 00Op,0] 0,00, Of 0,00 @ 0,0p
Liikluskorraldus 0,09] -3]-0,274 -2 -0,1¢ -4 -0,1B 4 -0,9 {3 -0,p7|-2 -0]18 |-2 -0}18|-09 O| 0,00 O] 0,00 4 0,18 P 0,18
Maastikuilme ja -vaated 0,1} -2|-0,22 -2| -0,22 -4 -048 ¢ 0,0 }2 -0p2|-2 -0|22 |-4 -0}43] 00Q,a | 0,11 1f 0,23 1 o0,1L 1 O,11
Avaliku ruumi
kattesaadavus (sh
maakasutus) 0,13 -21-0,224 -2 -02% 3 033 4 043 {2 -0p2|-2 -0]22 |3 0f33| 4 4,43] nip,1}jo,114 1 0,114 Y 0,1
Kinnisvara vaartus 0,04 0 ]0,00] 0l 0,0 O 0,0 | 0,05 |o 0,00 [0 ojpo Jo oJoof 1 q.05] 0 poof o [0,040,00] of 0,00
Sotsiaal-majanduslikup Hinnang jaatmetekk
méjud kohta 0,03 0] 0,00 0] 0,0d o 0,0 D 0,0 [0 0,00 (O OpO |O OJoO| O @00 O p,00, O [0,000,00; O] 0,00
KOKKU 1,00 -1,69 -1,34 -0,85 0,14 -1,54 -1,09 -0,85 0,14] 0,22 0,22 0,40 0,40

Alternatiivide vordlemisel kaasnevad null-alternatiellu viimisel nii lthi- kui ka pikaajaliselt pstiivsed koondmd&jud, mis on suuremad
vorreldes teiste alternatiividega. Alternatiiv |ljakorral kaasneb lihiajaliselt negatiivne koongmd@&eejuures on moju vaiksem alternatiiv I
puhul. Negatiivset mdju aitavad leevendada KSH$apékutud leevendavad meetmed. Pikaajaliselt k&asaiternatiiv | ja Il ellu viimisel

sarnane negatiivne koondmaju, mida on aga voinkfkis toodud meetmete abil vAhendada. Kui arvestatiSHs véljapakutud leevendavaid

meetmeid, siis kaasneb alternatiiv | ja Il elluvisel pikaajaliselt positiivne moju.

41

Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



Alternatiivide vordlusel selgus, et koondmdjude os@ positivsem lahendus olemasoleva
olukorra jatkumine. Seejuures on peamised posgtilvedjud seotud asjaoludega, et DP ala ei
ole omaniku poolt aktiivses kasutuses ning peatenaaalal paiknenud hoone lammutamist on
tekkinud alale suhteliselt avatud maastik. Lis@isl DP ala idaserva piirkonna elanike poolt
aktiivses kasutuses olev kdnnitee. Samas puudulzhg@hkamist ja ala aktiivset kasutust
soodustavad atribuudid — manguvaljak, istepingigl. jlkuna tegemist on eramaaga, siis senise
ja Uldplaneeringu kohase sihtotstarbe (Uhiskondihitiste maa - kasumi saamise eesmargita
ehitise ja ehitiste kompleksi alune maa ning ehiteenindav maa) eesmargil maa-ala
kasutamine (sh hoonestuse rajamine) on vahetbeeddbiamuti ei ole tegemist piirkonna
olulise rohealaga, mis peaks kindlasti sailitatae@isel kujul.

Alternatiiv | ja Il puhul kaasnevad peamised ndgatid mdjud ehitustegevusega. Seejuures
on alternatiiv 1l puhul ehitusaegsed mojud vaiksémariti arvestades KSHs toodud
leevendavaid meetmeid. Pikaajaliselt vdib olulinegativne modju avalduda vaid
maastikuilme ja —vaate aspektist lahtuvalt. Samasaotud teemaga seotud hinnangud
subjektiivsed ja sbltuvad n6 vaataja tundlikkus&§Hs on toodud meede, et projekteerimise
kaigus tuleb labi viia avalikkuse kaasamisega ekiuturikonkurss. KSH koostaja hinnangul
on seelabi voimalik arvestada avalikkuse seisuktdga, leida optimaalseim lahendus ning
valtida olulise negatiivse moju teket. Oluline a@t, kavandatava tegevusega parendatakse
teenuste kattesaadavust piirkonnas ja Narva lineagkuna (Narvas puuduvad SPAd).
Samuti on asukoht soodne turistide teenindamisedakd SPAle ka majutusasutusena.
Vahemtahtis ei ole ka asjaolu, et DPga kavandatgks&onda tdiendav puhkeala —
manguvaljak.

Eelnevaid asjaolusid, peatikis 4 toodut ja linnakddonna efektiivset maakasutust
arvestades soovitab kaesoleva KSH koostaja ellu aii alternatiivi_ Il _(vaiksemad

ehitusaegsed negatiivsed mojud vorreldes alternatiiga |; pikaajalised mdéjud samad).
Kuna alternatiiv_Il korral kaasnevad osades valdkordades ka olulised negatiivsed
mojud tuleb koondmdéjude minimeerimiseks alternatiiv Il ellu viimisel arvestada KSHs
toodud jargmisi leevendavaid meetmeid:

Detailplaneeringu taiendamisel:
Tulenevalt puude paiknemisest peab Fama pdik tapaeéset kavandatava hoone
ehitusala védhendamaa 1,5 m vérra ehk hoone kaugus DP joonisel naidatud
olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) peddma minimaalselt 16,5 m
praeguse 15 m asemel.
DP-ga tuleb sailitada piirkonnas inimeste kirdeladguunalise liikumise vdimalus
maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.
DP ala idaserva A.Puskini 23 elamu poolsele kiljeleeb ette naha puuderivi
istutamine (sarnaselt Fama p0ik tanava aarse puigir

Hoone projekteerimisel ja ehitusperioodil:

Parklaaladelt tekkiv sademevesi tuleb kokku koguga suunata enne
DP alale lahimad hooned tuleb votta ehitusaegseltgaotehnilise kontrolli alla
(alternatiiv 11 - tulenevalt mh vdimalikust lubjakikobestamisest). LAhimate hoonete
(Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23,PAskini 25 ja A.Puskini 25a)
soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperidkseerida enne ehitusaegne, maa-
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aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alanddoppemise aegne olukord
dokumentaalselt. TApne reeperite paigutus ja hdléiratakse projekteerimisel.
Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madper@odil (vahemikus juunist-
septembrini).

Hoone maa-alune korrus tuleb rajada vettpidavaidnusejm asjakohased
ehitusmeetmeid arvestades (vajalik l&htuvalt sesglon  kdrgemast
pinnaseveetasemest).

Kavandatava hoone ehituse kaigus tuleb tdéotsooavajg séilitatavate puude
kahjustuste valtimiseks kasutada tivekaitseid.

Hudrovasaraga to0de teostamine tuleb planeeriddt diibpaevadele ajavahemikus
9:00-17:00.

Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja klimaseadnteb paigutada voimalusel
hoone katusele vOi hoone laane- ja pdhjapoolsetaiigedele ehk valtida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikasjapdua- ja sademetevaeseid
perioode tuleb tolmuleviku tdkestamiseks vajadukatutada tootsooni teede ja
kobestatava pinnase niisutamist.

Valtida helendavate hotelli reklaamtekstide (hoteliimi vms) paigutamist
kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuseasr&@mute poolsetele kilgedele
(kavandatava hoone ida, kagu ja Iduna kulg).

Valtida suuremamabhulisi ehitusega seotud trangpdrtidadalavahetustel ja tdopaeva
ohtuti peale 17:00.

Hoone projekteerimisel tuleb labi viia avalikkusssakamisega arhitektuurikonkurss.
Kujundada Tallinna mnt 9 krundile puhkekoht koosngévaljaku ja istekohtadega
(arvestades ka vanureid), sdilitades seejuures imalikselt krundil paiknevat
kérghaljastust.

Lisaks eelnevatele kohustuslikele meetmetele tulébmalusel arvestada ka jargmiste
soovituslike leevendavate meetmetega:
Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleksludlaa voimalust kavandada
haljaskatus.
Soovituslik on enne hoone rajamist labi viia radom®otmised ja vajadusel votta
kasutusele meetmed, mis valdivad radooni tungihushesse.
Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav hiakat krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sidkikalik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2
puude istutamise leevendav meede).
DP-ga kavandatud 50-kohaline avaparkla on soovitgigada haljastusega kaheks
osaks (nt 20 parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta ¥ms
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6. VAJALIK KESKKONNASEIRE

Keskkonnaseire seadus®mhaselt teostab ettevbtja (arendaja) keskkonretsemal kulul
tema tegevuse vOi sellega keskkonda suunatavat®diei mojupiirkonnas kas enda soovil
vOi siis seaduse alusel antava keskkonnaloaga tndamaahus ja korras. Keskkonnaseire
korraldamine on vajalik ennetamaks olulisi negatid mojusid keskkonnale ja inimeste
tervisele.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstusteeaduse(KeHJS) kohaselt peab
KSH aruanne sisaldama strateegilise planeerimigdekdi elluviimisega kaasneva olulise
keskkonnamdju seireks kavandatud meetmete ja médatetindikaatorite kirjeldust (KeHJS
§401g 4 p 13).

Seiremeetmete  kinnitamise eesmark on teha varakkihdlaks strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnev oluhegatiivhe keskkonnamdju ja rakendada
seda mdju ennetavaid ja leevendavaid meetmeid (Be$dl2 Ig 4). Lisaks eelnevale on
seiremeetmete valjatbotamisel lahtutud ka ettegpaitutsiibist ning seetdttu on soovitatud
seiret (hoonete geotehniline kontroll) ka valdkasyneus otsest olulist mju ette néha ei ole,
kuid seire on vajalik eelkdige voimalike riskide amalamiseks.

KeHJS 8§ 42 Ig 5 alusel on kinnitatud seiremeetmigdtexqilise planeerimisdokumendi
elluviijale jargimiseks kohustuslikud. Seire teosisel vOib kasutada olemasolevat
keskkonnaseirestuisteemi voi strateegilise planestdiokumendi elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju jalgimiseks kavandatud seiret. Seiddh teha Ghe vdi mitme strateegilise
planeerimisdokumendi alusel kavandatud tegevuseesa

Arvestades kaesolevas aruandes esitatud teavét millelternatiiv | kui ka alternatiiv |l
rakendumise korral teostada hoone ehitusetapi &d&ggmist seiret:
DP alal lahimate hoonete geotehniline kontroll.
0 Seiratavad objektid: Tallinna mnt 11, Tallinna m&t A.Puskini 23, A.Puskini
25 ja A.Puskini 25a hoonete kandekonstruktsioonid;
o0 Mdoobtmisvahendid: Vastavad kontrollreeperid. Tapseperite paigutus ja hulk
maéaratakse projekteerimisel;
0 Seire periood: 1. Algse olukorra fikseerimine (rexje néaitude
dokumenteerimine paevikusse) enne ehitustegevgsstal
2. Hoone ehitussivendi rajamise etapil vahemall kédalas reeperite naitude
ja teostamisel olevate tdode kirjelduse dokumemteee. Tugeva vibratsiooni
(kobestamine jms) ja/vli pinnaseveetaseme alanegaiseotud ehitustodde
etapis dokumenteerimine iga kahe paeva tagant.
3. Maa-aluse korruse rajamise jargselt kord kuuspedte naitude ja
teostamisel olevate t66de kirjelduse dokumenteegmi kuni hoone
valmimiseni.

Olulise mdju ehk piirnorme ulletava mirataseme @sisieon ette naha ehitustegevuse kaigus
kasutatava hudrovasara t66 korral Oisel ajal (pEg\vaga kohta normid puuduvad). KSHs
toodud meetmega (hidrovasaraga t6ode teostamieb flaneerida ainult t6opaevadele
ajavahemikus 9:00-17:00) arvestamisel on olulisjum@imalik valtida ning taiendavat
seirekohustust ei ole seega vajalik seada.
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Lisaks eelnevalt tuvastakiSH protsessi raames voimalik olulise negatiivseskkennamoju
tekke eeldus ka maastikuilme ja —vaated valdkonMeastikuilme ja selle muutustega
kaasnevad hinnangud on subjektiivsed ja sOltuvadselt konkreetsest mojutatud isikust ehk
valdkond ei vdéimalda mdddetavate keskkonnaindikéatseadmist. Kéesolevas KSHs on
valjapakutud leevendav meede, viia DP realiseemimlabi avalikkuse kaasamisega
arhitektuurikonkurss. KSH koostaja hinnangul onl&aevdimalik arvestada avalikkuse
seisukohtadega, leida optimaalseim lahendus niligla&®Ilulise negatiivse moju teket.
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7. AVALIKKUSE KAASAMINE KSH PROTSESSI NING
ULEVAADE RASKUSTEST, MIS ILMNESID KSH
ARUANDE KOOSTAMISEL

A.Puskini 23a (51101:004:0126) kinnistu ja sellbidda detailplaneering ja selle KSH on
algatatud Narva Linnavolikogu 17.04.2014. a otsasagh2 (lisa 1).

Strateegilise planeerimisdokumendi koostaja (kdistdKSH I|abivijaga) kiusis KSH
programmi eelndu kohta seisukohti jargmistelt astgitt OU FAMA Invest, Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimisamat, Keskkonnaameti Viru regioon ja
Terviseameti Ida talitus. Saabunud seisukohadndega arvestamist on kirjeldatud lisas 2.

KSH programmi ja DP eskiisiga oli vBimalik tutvugheerioodil 20.10 - 03.11.2014 Narva

Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimisemati ruumides ning veebilehtedel

http://www.narvaplan.ee ja_http://www.alkranel.@ealik arutelu toimus 06.11.2014. a kell

16:00 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnapeerimise Ameti saalis, arutelul osales
17 inimest. KSH programmi eelndu ja DP eskiisi &umtamisest (sh avalik arutelu) teatav
teade avalikustati véljaandes Ametlikud Teadaanfetb://www.ametlikudteadaanded.ee,
14.10.2014. a) ja ajalehtedes ,Gorod" (10.10.2CMning ,P6hjarannik* (10.10.2014. a).

Samuti saadeti vastav teade huvitatud isikuteldigat 2). Avaliku valjapaneku ajal esitatud

ettepanekud ja markused ning arutelu protokollomatd lisas 2.

KSH programm kiideti heaks Keskkonnaameti Viru ocegii 19.01.2015. a kirjaga nr V 6-
8/14/14928-7 (lisa 3).

Olulisi raskusi KSH protsessis ei ilmnenud. Too6gk&i tekkinud kisimused arutati labi ja
lahendati koos arendaja ja planeerijaga ning teisj@sse puutuvate isikute voi asutusega.
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8. ARUANDE JA HINDAMISTULEMUSTE KOKKUVOTE

8.1. Olemasolev olukord

Keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) oblekioli Narva linnas Kalevi linnaosas
asuva A. Puskini 23a (51101:004:0126) kinnistugkesiahiala detailplaneering (DP). DP ja
KSH on algatatud Narva Linnavolikogu 17.04.2014tsusega nr 52 (lisa 1). Planeeringuala
ligikaudne pindala on 0,8 ha.

Kaesoleval hetkel on A. Puskini 23a kinnistu (piad&276 m2) sihtotstarve Maa-ameti

andmetel (2014) 100% uhiskondlike ehitiste maa.jubees paiknes kinnistul 2-kordne

hoone, milles tegutses varasemalt Narva Taiskasedtool. Kdesolevaks hetkeks on hoone
lammutatud. Kinnistu on suures osas kaetud kdrg-mgdalhaljastusega. DP maa-ala
maapinna abs. kdrgused jadvad topomd&ddistuse (POgem Baltic, 2013) alusel vahemikku

26,2-28,1 m (valjaspool endise hoone maa-ala valtaahemikku 26,5-27,0 m). Seejuures
on maapinna kalle I1duna suunas.

Suurema osa pinnakattest moodustab taitepinnas laoduslikku pinnakatet esindab
moreenikompleks. Aluspdhi avaneb Keskordoviitsiduatgjakivina, mille tlaosa on udlemise

kuni 0,75 m ulatuses murenenud. Murenemata kesktugjetugev lubjakivi algab 1,20-3,35

m, keskmiselt 2,30 m sigavusel maapinnast (absukét@3,50-25,60 m, keskmiselt 24,90
m).

Eeldades allmaakorrusega hoone ehitussiivendi ssiges/3,5 m maapinnast (abs, korgas
23,65 m), ulatuks vundamendisiivend valdavas osakggupoolne ots) lubjakivisse. Hoone
5-korruselise bloki jaoks oleks nii kesktugev u@gev kui ka murenenud ja/vdi vaga loheline
lubjakivi ehitusalusena piisava kandevdimega. Misitpb 20-korruselisse hooneblokki, siis
pole vahetult taldmiku alla jddv ebamdaarase tugeyaismurenenud ja/vdi vaga IBheline
lubjakivi ehk piisavalt tugev kandmaks post- v@itiundamenti. Kuna kdrghooneblokk pole
pindalalt suur, tasuks kogu purdpinnas ja ka pdpiganas vahetust stivendi pdhjast vélja
kaevata ja toetada kdrghooneblokk lhtsele plaatmmedidile. Raskendavaks on siin asjaolu,
et murenenud ja/vdi vaga lBhelise lubjakivi tdpeeik selgub alles vundamendisivendi
kaevamise tulemusena, kuivord l6hetsoonide esireronmitteesinemine lubjakivis on vaga
juhusliku iseloomuga.

Ulalt esimene ja pdhjaveekihind (pinnasevesi) palik®DP alal lubjakivis, ulatudes kohati ka
moreeni. 9.12.2014 oli sesoonsele aastakeskmigéleddne pinnaseveetase puuraukudes
2,10-2,80 m, keskmiselt 2,40 m sutgavusel maapinfaiss. korgusel 24,50-24,85 m,
keskmiselt 24,60 m). Looduslik pinnaseveevool ostawalt reljeefile suunatud Idunasse,
iimselt tootavad eesvooludena ka kohalikud dreatésiimid (OU REI Geotehnika, 2014).
Prognoosne pinnasevee kdrgtase DP alal voib Ul&d@a2014 taseta 0,8 m vorra.

Sula- ja sajuperioodidel vdib taitepinnases ja rapieesineda ajutisi Ulaveeldatsi. Maa-ameti
kaardirakenduse (2014) alusel paikneb DP ala katsmpdhjaveega alal.

Ida-Virumaa pinnase radooniriski kaardi 1:200 0q@OU Eesti Geoloogiakeskus, 2006)
pdhjal jaab DP ala kdrge radoonisisaldusega pigaaakale, kus pinnase radooni sisaldus on
vahemikus 50-150 kBg/fn
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Vastavalt EELISe (Eesti Looduse Infoslisteem - Kesklaregister: Keskkonnaagentuur,
17.11.2014. a) andmetele ei ole DP alal registrerkaitsealuseid liike, kivistisi ega
mineraale. Samuti ei jaa DP-ga holmatavad krundidgii kaitseala, Natura 2000 alade
vorgustiku territooriumile ega nende lahedusse. ihald kaitsealuste loomaliikide
(nahkhiired, Il kaitsekategooria) elupaigad ja&ed alastca 50 m kaugusele ida suunda,
teisele poole A.Puskini tdnavat. Lahim Natura 2@08 — Struuga loodusala (Narva joe
alamjooks) paikneb DP alash 750 m kaugusel idas.

DP alast idas ja ldunas paiknevad 5-kordsed koggan(A. Puskini 23, 25, Tallinna mnt 11,
15, 17). Lahedusse jaab FAMA ostukeskus. Pdhjaagiaguvad Uhiskondlike ehitiste maana
maaratletud A.Puskini 25a ja 25b krundid, kus oMNatva Paemurru Spordikooli ruumid ja
rbivapood. Aadressil A. Puskini 23b paikneb alajganA. Puskini 23c kinnistul Eesti Gaas
AS gaasirdhu redutseerimishoone. DP ala laheduwsdféuna suunas paikneb pdhitanav
Tallinna mnt (Uhtlasi osa Tallinn—Narva pdhimaastpaing ida suunas pohitdnav A. Puskini
(Uhtlasi osa Narva—Narva-Jéesuu—Hiiemetsa tugireaatjt A. Puskini 23a krundi
pdhjapiiriga paralleelselt kulgeb Fama tanav, nhiengab Rahuvélja tanavat ja A. Puskini
tdnavat ning kinnistust edelasse jadb Fama pdikvtaDP ala idaosa labib kdvakattega
kdnnitee.

Maa-ameti andmeil (2014) puuduvad alal ka kultuétastised, kuicdta 200 m ida poole jadb
Vanalinna kultuurimalestiste ala (méalestise regrst27276).

Narva linna haljastuse arengukava 2009-20@D09) kohaselt jddvad lahimad suuremad
haljasalad, pargid (Maleaed, Linda park, Tuleviknava haljasalad) DP alast linnulennult
kaugusele vahemikus 215-470 m. Puhke- ja virguktoaaon oluline ka Narva joe kallas ja
bastionide piirkond.

8.2. Ulevaade detailplaneeringu seostest teiste asjalsbha
arengudokumentidega

Narva linna arengukava 2008-20172007) seab muuhulgas eesmargiks muuta linna
territoorium hea korrastatuks ja meeldivaks, luuand kuilaliste jaoks meeldiv
turismiinfrastruktuur, luua tingimused uute tookade tekkimiseks jm. DP-ga kavandatav
toetab eelnimetatud eesmarkide taitmist.

Narva linna uldplaneeringu(2013)alusel on DP ala tsoneeritud kui Uldkasutatavatebte
maa. Seega soovitakse DP-ga muuta uldplaneeringégeatud juhtotstarvet. Uldplaneeringu
alusel ei paikne DP ala rohevorgustiku elementetgd miljoovaartuslikel hoonestusaladel.
Kull aga on soovitatud Uldplaneeringus Ule 16-ksefise hoonete planeerimisel labi viia
avalik arhitektuurikonkurss (kohustuslik korterelsten detailplaneeringu algatamisele
eelnevalt). DP ja KSH algatamisotsusega on (Narmadvolikogu 17.04.2014. a otsus nr 52)
seda mh nimetatud kohustusena.

Narva linna transpordi arengukavas 2009-201%2009) valja toodud loendus- ja
modelleerimis-tulemused naitavad, et liikluskoornaugekita tosiseid komplikatsioone ehk
hetkeseis ning lahima kiimne aasta perspektiiv ga ridsiseid liikluskoormusest tingitud
probleeme.
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8.3. Mdju hindamise kokkuvote, leevendavad meetmed jaulisémad
jareldused

Jargnevalt on toodud tdhtsamad KSH kaigus tehtueldidgsed ja vajalikud leevendavad
meetmed negatiivsete keskkonnamodjude valtimisekvghendamiseks ning positiivsete
mdjude suurendamiseks. Leevendavad meetmed oratedsmuust tekstist allajoonitult.
Seiremeetmeid ja avalikkuse kaasamist on kasitietisthvates peatikkides 6 ja 7.

KSH kaigus hinnati jargmiseid alternatiive (piketak 3):
Alternatiiv | - Detailplaneeringuga kavandatava realiseerumine;

Alternatiiv Il -  Detailplaneeringuga kavandatava realiseerumine npa@aluse
parkimiskorrusega;

Null — alternatiiv - Detailplaneeringut ei kehtestata ja jatkub semraakasutus.

Vorreldes KSH programmiga, lisandus KSH aruande staise kaigus taiendavalt
alternatiiv 1l. Peamised pdhjused on seostud pmmaskusre iimi ja mira temaatikaga (vt
tapsemalt ptk 4.1.2 ja 4.3.1).

Tulevalt kogutud teabest ei ole ette naha piirgil@ggipiiriilese) keskkonnamgju esinemist.
Kuna lahim Natura 2000 ala kattub Narva j6e alakgoga, siis arvestades vahemaad DP
alani, DP kavandatava iseloomu (sh ala liitminendinihissisteemidega) ja asukohta
linnamaastikus, ei ole ette ndha ka mdju Natura02@drgustiku aladele. Samuti ei ole
tbendoline, et olulised negatiivsed mdjud avalduyadnavee reostuse ja l6hna né&ol,
kaitstavatele loodusobjektidele, klimale ja kulipédrandile, seetbttu pole vastavaid teemasid
pdhjalikumalt antud KSH aruandes kasitletud. Piefesavalduvat mdju KSHs eraldi ei
kasitleta, kuna vastavat moju hinnatakse teistauwadlkondade all (nt pdhjavesi, elustik ja
Okosusteemid).

KSH kaigus antavad hinnangud jagunevad Uldjuhui- ljgn pikaajalisteks. Seejuures on
Iuhiajaline ehitusaegne mdju, mis on enamjaolt kakie aastase kestvusega, kuna umbes nii
kaua vdivad aega vodtta erinevad ning peamised adttestus-, ehitus- ja korrastustdod.
Pikaajaline mdju on seotud alternatiiv | puhul kadatava hoone n¢ tavakasutusega.

MOJU POHJAVEELE (SH SADEMEVEE KAITLEMINE, PINNASE
NIISKUSRE 1IM)

Sademevee kaitlemine

Alternatiivid | ja Il

Detailplaneeringu realiseerumisel muudetakse vatdav/DP alast kbvakattega pinnaks, seda
nii kavandatava hoone kui ka parklate ja teede.nfieega vaheneb vbimalus sademevee
otseseks pinnasesse juhtimiseks. Pikaajaliseltnkdiasaljasala pinna vahenemise tottu
arvestades DP ala suurust ndrk negatiivne mojuapébje.

Vastavalt AS-It Narva Vesi véljastatud liitumistingustele (27.11.2914 kiri nr C/2829-1),
tuleb alalt kokku kogutav sademevesi juhtida Uhiskigatsiooni. Samas oNarva linna
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavad€00822020 margitud, et
kinnisvaraarendajad Narvas peaksid lahendama sagem&ogumise Kkinnistult muul
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alternatiivsel viisil ning mitte suunama seda Uhrsklisatsiooni, et mitte koormata liigselt
ning ilmaasjata heitveepuhastit.

Detailplaneeringu pohijoonise kohaselt moodustalechanguliseltca 1/2 kavandatavatest
kovakattega aladest parklad. Vahendamaks uhislsatsibboni jdudvat reostuskoormust tuleb
parklaaladelt tekkiv sademevesi kokku koguda janataienne Uhiskanalisatsiooni juhtimist
[&bi Bli- ja mudapuuduri.

Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tulekkiflaasGimalust kavandada haljaskatus, mis
osaliselt seoks endasse sademevett ja tekitakengade aravooluviivitust. Haljaskatus oleks
atraktiivne ka hoone kilastajatele ja elanikele sgile kasutuse kui ka hoone kdrgematelt
korrustelt avaneva vaate osas (vOrreldes tavapkedgsega).

Luhiajalised mdjud on seotud eelkdige ehitusaegse (sh sademevee) &rajuhtimisega
tootsoonist. Kuna alal looduslik eesvool puudubjmtd vee &rajuhtimine samuti

Uhiskanalisatsiooni. Arvestades, et veedrastus aalikk vaid maapinnast madalamate (nt
vundament) hoone osade ehitusperioodiks ning pimks puuduvad salvkaevud, mille
veetasemele pinnasevee véljapumpamine voiks m@jdada, ei ole ehitustegevusega olulist
negatiivset moju pbhjaveele ette naha.

Null-alternatiivi ehk olemasoleva olukorra jatkumisel ei kaasne sadem kaitlemise
vajadust ning arvestades ala kasutust ei ole neggttimdju pdhjaveele ette néha.

Pinnase niiskusre iim

Alternatiiv |

Alternatiiviga | kavandatakse maa-aluse korrusamaje, mis arvestades korruse eeldatavat
korgust ta 3,5 m) hakkab mdjutama pinnasevee liikumist pimkas. Seejuures tuleb
soovitud ehitusstigavuse (3,5 m maapinnast, abgukda 23,65 m) saavutamiseks veetaset
ehitusaegselt alandada 0,85-1,2 m vaid suvendimisga viimases jargus (valdavalt
kesktugeva voi tugeva lubjakivi kobestamisel ja aklamisel). Lisaks kavandatakse maa-
alale tuletdrje veehoidla, mille paigaldamiseks emlduslikult vajalik kuni 3 m siigavuse
suivendi rajamine. Samas arvestades veehoidla miibtjaeasukohta voib selle mdju
vorreldes kavandatava hoonega lugeda vaheolulisgkkumuleerumise osas). Ehitusplatsilt
vee valjapumpamisega alaneb luhiajaliselt ehituid#okaigus pinnaseveetase ka lahimate
korterelamute juures.

Piirkonna ehitusgeoloogiat (aluseks piirkonna efgaoloogia aruanded, vt ptk 2.1) ja asjaolu,
et lahimatel kortermajadel esinevad keldrikorruggdarvestatud ka A.Puskini 23 ja Tallinna
mnt 11 hoonete projektide vertikaallabildike joady arvestades voib eeldada, et
kortermajade vundamendid toetuvad pdhimahus Iwdjekfjveetaseme alandamise korral DP
alal ei kaasne naaberhoonete stabiilsuse vaheneBashas kuna tapsed andmed puuduvad ei
saa [Oplikult valistada, et naabermajade vundamdengri osad on rajatud erinevatele
pinnastele (lubjakivi, moreen vms), mis loob eeltifiooneosade ebailhtlaseks vajumiseks.
Kandevdime vahenemise osas vOib tundlik olla mareeis piirkonna ehitusgeoloogiat ja
pinnaseveetaset arvestades paikneb vahemalt ¢ispiisgaseveetasemest madalamal. Seega
riskide maandamiseks (arvestades ka vo@imalikku akibj purustamisega kaasneva
vibratsiooni koosmdju) tuleb DP alale l1ahimad habnétta ehitusaegselt nn geotehnilise
kontrolli alla. Lahimate hoonete (Tallinna mnt Tgllinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini
25 ja A.Puskini 25a) soklitesse/seintesse tulelggbdada reeperid ja fikseerida enne
ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ningseese alandamise I6ppemise aegne
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olukord dokumentaalselt. Tapne reeperite paigwtdsu]k maaratakse projekteerimisel. Maa-
aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madalvesquil (vahemikus juunist-septembrini).

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veedarastusekedm eeldusel, et hoone maa-alune
korrus rajatakse vettpidavaid seinu jm asjakoha&tetismeetmeid arvestades ehk piirkonna
pinnase niiskusre iimi_tdiendavate muutuste vélsiekis tuleb maa-aluse korruse rajamisel
valtida ehitusjargse pusidrenaai rajamist. Seetgaaggalist olulist mdju piirkonna pinnase
niiskusre iimile ette naha ei ole.

Kokkuvdtvalt kaasneb detailplaneeringu ellu viinggelthiajaliselt mdéddukas negatiivne
moju, mis on seotud ehitusaegse vee arastusegalgaan vdéimalik leevendada. Pikaajalist
olulist mdju pole ette naha.

Alternatiiv 1l puhul rajatakse DP alale nd6 poolmaa-alune edk m ulatuses ulatub maa-
alune parkimiskorrus maa peale (stivendi pdhja kiigusca 24,65 m). Sellise lahenduse
korral puuduks valdaval osal alast ehitusaegnegsieveetaseme alandamise vajadus, eriti kui
t6id teha madalveeperioodil (vahemikus juunist-eetirini). Teatav alandaminea 15-20
cm) vOib osutuda vajalikuks hoone kdrgema osa gilesgtvundamendi rajamise ajaks ja seda
eelkdige DP ala idaosas (OU REI Geotehnika, 2084 fiuurauk 4) esineva ala keskmisest
monevorra kdrgema pinnaseveetaseme tottu. Antudlafaine on minimaalne ja luhiajaline
ega pdhjusta lahimate naaberhoonete stabiilsusenedtist. Kuni 1 m vdrra veetaseme
alandamine vdib osutuda vajalikuks tuletbrje vedl@goslvendi rajamisel. Samas arvestades
veehoidla asukohta ja selle mahtu ei pohjusta gegta alandamine lahimate naaberhoonete
stabiilsuse vahenemist. Samas riskide maandami@ekestades ka voimalikku lubjakivi
purustamisega kaasneva vibratsiooni koosmgju) tudéb alale lahimad hooned vétta
ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla (tagtest mh vdimalikust lubjakivi
kobestamisest). Lahimate hoonete (Tallinna mniTallinna mnt 15, A.Puskini 23, A.Puskini
25 ja A.Puskini 25a) soklitesse/seintesse tulelggddada reeperid ja fikseerida enne
ehitusaegne, maa-aluse korruse ehitusaegne ningseese alandamise I6ppemise aegne
olukord dokumentaalselt. Tapne reeperite paigutisilk méaratakse projekteerimisel. Seega
kaasneb detailplaneeringu ellu viimisega luhiagdiis&dhene negatiivne mdju, mis on seotud
ehitusaegse vee arastusega ja mida on voimalikhe=da.

Hoone kasutuse ajal puudub vajadus veearastusekga ikaajalist olulist moju piirkonna
pinnase niiskusre iimile ette ndha ei ole. Siiskivesstades pinnaseveetaseme sesoonset
kbikumist tuleb ka antud alternatiivi puhul hoonaavalune korrus rajada vettpidavaid seinu
jm asjakohased ehitusmeetmeid arvestades.

Null-alternatiivi korral ei kaasne pinnase niiskusre iimi muutustgharvestades ala kasutust
ei ole negatiivset moju pdhjaveele ette naha.

MOJU ELUSTIKULE JA OKOSUSTEEMIDELE (SH HALJASALA VA HENEMINE)
Alternatiivid | ja Il

DP elluviimise jargselt ei ole olulist negatiivsetdju kaitsealadele, kaitstavatele liikidele,
Natura 2000 alade kaitse-eesmarkide taitmisele@gavorgustiku toimimisele ette ndha.

DPga nahakse ette alal esinevate puude osalingddiésimine ning taiendavate puude
istutamine ja olemasolevate séilitamine naaberktote korterelamute poolsetele aladele (DP
ala I6unaserva). Vahetult kavandatava hoone edeldunaserva jaéavate ning taiendavalt
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istutatavate puude elujbulisuse sailitamiseks tulebne kavandamisel arvestada, et puude
tivi jadks hoonest minimaalselt 5 m kaugusele (S 243:2003.innatdnavad) Seega
tuleb kavandatava hoone Fama pdik tanava poolsetsata vahendadea 1,5 m vdrra ehk
kaugus olemasolevast korterelamust (Tallinna mholgks sellisel juhul 16,5 m praeguse 15
m_asemel. Kavandatava hoone ehituse kaigus tulétsadni jaavate sdilitatavate puude
kahjustuste valtimiseks kasutada tlvekaitseid.

Detailplaneeringu ellu viimisega kaasneb DP alajabala pindala vahenemine. Siiski
arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja itsabat keskkonda ei ole olulist mgju
piirkonna elustikule ja 6koslUsteemile ette naha.

Kokkuvdtvalt kaasneb luhiajaliselt vahene negaivndju seoses puude likvideerimisega.
Pikaajalist olulist m&ju pole ette néha, kui istakse DPga kavandatud taiendavaid puid ning
arvestatakse eeltoodud leevendavate meetmetega.

Null-alternatiiv

Arvestades DP ala paiknemist, selle suurust ja ilisdwat keskkonda ning alal paiknevat
korghaljastust ja valdavalt levinud murukatet omséku ja Okosusteemide seisukohast
tegemist suhteliselt vahetdhtsa alaga. Seet6ttsnkda olemasoleva olukorra jatkumisel
vahene positiivne moju.

MOJU INIMESTE HEAOLULE JA TERVISELE (SH MURA, VIBRA TSIOON,
OHUKVALITEET, INSOLATSIOON)

Mdara

Alternatiiv |

Ehitusaegne mira on seotud eelkdige hoone rajgem@itusmasinate liikumise/té6tamisega
kaasneva miuraga. Maa-aluse korruse rajamiseksikeajglivendi tegemisel on vajalik
valdavas mahus eemaldada téaitepinnast, moreenujarmanud (I6henenud lubjakivi), mille
eemaldamine on vdimalik ekskavaatorite ja buldatesga. Nimetatud masinatega ehitamine
on uldjuhul tavaparane ega pohjusta seetdttu tépatva jooksul olulisi miurahdairinguid.
Lisaks eelmainitud pinnase kihtidele tuleb aga \amendi jaoks vajaliku stivendi rajamiseks
kobestada ja eemaldada 0,35-1,95 m (hinnangulir €az2900 n¥) paksune kesktugeva voi
tugeva lubjakivi kiht, mille kobestamine on vdinkalivaid vdimsate piikvasarate
(htdrovasarate) abil. Lisaks on kesktugevat voewad lubjakivi vajalik kobestada (keskmine
kobestatava kihi paksus 1,2 m; hinnanguline mmh290 n¥) tuletbrje veehoidla tarbeks
vajaliku stivendi rajamisel. Teostatud arvutusedlj@iab lahima kortermajani (Tallinna mnt
11 kortermaja 15 m kaugusel hidrovasara lahimagiiittionnast) miratase 88 dB. Seega
olukorras, kui hiidrovasaraga tehtaks t60d oiséldgsaks |ahima kortermaja juures muratase
lubatud normtaset (6ine normtasetsiaalministrimaarus nr 42 alusel on Il kategooria
(segaala) alal 50 dB) oluliselt. Ka A.Puskini 23tkomaja juures oleks 6ine miratase (kaugus
ca 36 m, miuratase 81 dB) oluliselt kdrgem lubatudmmst. Tuletdrje veehoidla tarbeks
vajalik sivend paikneks minimaalselt 25 m kaugl&eimast eluhoonest (Tallinna mnt 15),
jdéades eelnimetatud kaugustega samasse vahemig&idttB kdike eelnevat arvestades tuleb
hidrovasaraga toid kindlasti valtida Oisel ajalveéstades, et hidrovasara tddga kaasneb
impulssmira, mis on nt liikklusmiraga vorreldes ikam tuleb hiidrovasara kasutamist valtida
ka nadalavahetustel ja ka varahommikul ja Ohtugel. e&Seega tuleb kokkuvdtvalt
hidrovasaraga t00de teostamine planeerida airiggvadele ajavahemikus 9:00-17:00.
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Kavandatava hoone kasutuse ajal ei ole ette nanbstoliiklussageduse ja seelabi ka

mirataseme suurenemist lahimate Fama pdik tanaes @aiknevate kortermajade juures.

Samuti ei pohjusta DP ala avaparklas toimuv liikbliglisi muutusi piirkonna muratasemes.

Peamine liiklus hakkab kulgema Fama tanaval, me& j@gb ka peale DP realiseerumist
endiselt vaikese liiklusega tanavaks, kus normsgiimirataseme Uletamine olemasolevate
hoonete juures ei ole tdenéoline.

Voimalikeks muraallikateks on ka hoone ventilatsieoja kliimaseadmed. Arvestades
elamute lahedust tuleb kavandatava hoone ventitaisi ja klimaseadmed paigutada
vOimalusel hoone katusele vOi hoone laane- ja mpilgsetele kilgedele ehk valtida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv | realiseerumigkiline ehitustegevusega seotud luhiajaline
negatiivne moju, mida on vdimalik leevendada. Fiiaselt kaasneb seoses liikluse teatava
suurenemise ja voOimalike hoone ventilatsiooni- j@mkaseadmete lisandumisega nork
negatiivne moju.

Alternatiiv Il rakendumisel on moju- ehk muraallikad samad, mesraatiiv | korral. Erinevus
seisneb vaid asjaolus, et ehitustddde teostamisgltikku hidrovasarat on tarvis kasutada
vaiksema koguse lubjakivi kobestamiseks. Hinnaseiili tuleb alternatiiv 1l puhul
hiidrovasaraga kobestada 1100 ni lubjakivi, mille keskmine paksus maapinnas on 0767
(vahemikus 0,35-0,95 m). Eeltoodud kogusele lisanduletorje veehoidla sivendi
rajamisega kaasnev lubjakivi kogus (sama, mis radtév | puhul). Lisaks eelnevale on
vaiksem ka hoone alla jdava kobestatava ala pin&alski tuleb kobestada ka alternatiiv Il
puhul alternatiiv | juures toodud kaugustel, migiGalternatiiv Il puhul hidrovasara t6ost
tingitud muratasemed |&himate majapidamiste juueeeldes alternatiiviga | samad. Ainult
tulenevalt vaiksematest mahtudest on t66de ajdtestvus ja seelabi ka tekkiv hairing
l[uhema aegsem. Siinkohal tuleb hidrovasaraga tofiestamine planeerida ainult
to0paevadele ajavahemikus 9:00-17:00.

Kasutusaegne mura on vorreldav alternatiiviga I.

Kokkuvétvalt kaasneb alternatiiv Il realiseerumiseluline ehitustegevusega seotud
lUhiajaline negatiivne moju, mida on vOimalik leedada. Seejuures on leevendava
meetmega kaasneva moju olulisus vaiksem (nbrk megak vorreldes alternatiiviga I,
tulenevalt asjaolust, et kobestamist vajavat lulbjabn vahem. Pikaajaliselt kaasneb seoses
likluse teatava suurenemise ja vOimalike hoone tilagiooni- ja kliimaseadmete
lisandumisega nork negatiivne mdju. KavandatavanbBoegentilatsiooni- ja klimaseadmed
tuleb paigutada vfimalusel hoone katusele vdi hdaaee- ja pShjapoolsetele kilgedele ehk
valtida olemasolevate korterelamute poolseid hddmg.

Null-alternatiivi jatkumisega ei kaasne luhi- ega pikaajalist mdju.

Vibratsioon

Alternatiivid | ja Il

Vibratsioon DPga kavandatava hoone puhul tekibdgékolukorras, kui ehitustédde kaigus
esineb vajadus maapinnas esineva lubjakivi kobestds1 Hidrovasara kasutamise kaigus
tekkiv vibratsioon sumbub aga lubjakivis juba 5+hOkaugusel masinast (IB Steiger OU,
2011). Arvestades, et DP nadeb ette hoone rajarilsiendst olemasolevast korterelamust
minimaalselt 15 m (ptk 4.2 leevendava meetme alti6¢d m) kaugusele ei ole olulise ja
ehitisi kahjustava vibratsioonitaseme joudmist étamuni ette ndha. Siiski vOib teatav
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vibratsioon luhiajaliselt korterelamus tuntav ol@htude minimeerimiseks (arvestades ka
voimalikku pinnaseveetaseme alandamise koosmdjab tDP alale 1ahimad hooned vétta
ehitusaegselt nn geotehnilise kontrolli alla.

Kuivord Narvas esinevad lubjakivipinnased ehk wi&i@ni edasikandumist
mittesoodustavad pinnased, siis ei ole DP realiseisel ette ndha olulist liiklusest tingitud
vibratsioonitaseme tdusu ega seelébi negatiivs@i pidkonna elanikele.

Kokkuvotvalt voib luhiajaliselt ehitustegevuse kidsgDP ala |dunaosas hudrovasara t66
korral olla vibratsioon tuntav ka lahimas korterelss (n6rk negatiivne mdju). Siiski ei ole

ette ndha sellist vibratsioonitaset, mis pdhjusthksne lagunemist voi kahjustamist ehk
olulist negatiivset mgju. Samas tuleb koosmdjusnageveetaseme alandamisega riskide
maandamiseks ja naaberhoonete stabiilsuse tagamksekitusele votta leevendav meede.
Pikaajalist olulist negatiivset mdju seoses viboasitaseme tdusuga ei ole samuti ette néha.

Null-alternatiivi jatkumisega ei kaasne lihi- ega pikaajalist mdju.

Ohukvaliteet (sh radoon)

Alternatiivid | ja Il

Luhiajalised méjud dhukvaliteedile on seotud ehl#gsvusega ja ehitusmasinate liikumisega.
Seejuures on peamine potentsiaalne tekkiv saastetmim (tahked osakesed). Kuna

tootsoonis on masinate liikkumine aeglane on vdin&dmu levik lokaalne ega pdhjusta

olulist piirkonna 6hukvaliteedi muutust. Erandolales, kui_ehitusperioodil esineb pikaajalisi

pbua- ja sademetevaeseid perioode tuleb tolmulevikestamiseks vajadusel kasutada
to6tsooni teede niisutamist. Olulist tolmu teketgaimist to6tsooni piiridest valja ei ole ette

naha ka pinnase kobestamisel, kuna kobestamisin@ldamist vajav pinnas on looduslikult

niiske.

Kavandatava hoone soojavarustus lahendatakse kiaedidaasil, millest lahtuvalt ei ole ette
naha hoone kasutamise aegse (pikaajalise) lok&#igsaaste teket. Analoogiaid ja DPga
kavandatavat parkimiskohtade arvu (128) arvestailesle reaalne, et DP realiseerumise
jargselt voiks piirkonnas kaasneda liiklusest I|&htale Ohukvaliteeti mdojutatavatele
saasteainetele kehtestatud piirtasemete Uletafigestades, et sOidukite liikumine seoses
DPga rajatava hoone kasutamisega toimub O0paevdsaiitatult voib sdidukite
lisandumisega piirkonda kaasneda Ohukvaliteedileksmaalselt vahene pikaajaline
negatiivne moju.

Standard EVS:83%isekliima kehtestab elu-, puhke- ja t6é6ruumides aasta kessi
radoonisisalduse ulempiiriks 200 Bg/nDP ala asub piirkonnas, kus pinnase radoonisisald
on maksimaalselt 150 BgAn Sellest tulenevalt ei avalda pinnase radooniisal
detailplaneeringu elluviimisel inimese terviselehgaolule olulist mdju. Seda enam, et valdav
osa elu- ja teenindusruume asub maapinnast kérg&mah eelnev jareldus lahtub Uldisest
radooniriski kaardist, on siiski_soovitatav DP a&ine hoone rajamist [8bi viia pinnase
radoonisisalduse m&dtmised ja vajadusel votta kasieg meetmed, mis valdivad radooni
tungimist hoonesse.

Null-alternatiivi korral majandustegevust alal ei toimu, mist6ttuepolulist dhukvaliteedi
muutust ette naha. Kuigi DP alal kasvavad moningadd, ei oma need linna tervikuna
arvestades olulist mgju 6hukvaliteedi parendamisele
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Valgusreostus

Alternatiivid | ja Il

Fama poOik tdnava aarsed kortermajad on DP alalstaéud kdrghaljastusega (DP-ga on ette
nahtud ka tdiendavate puude istutamine). Arvestadie®vat ja asjaolu, et Fama pdik tanaval
paikneb tdnavavalgustus ning juurdepaasud DP-gankiatavale hoonele hakkavad toimuma
Fama tanavalt, siis ei ole Fama pdik tanava Aaarséemate elamute juures DP
realiseerumisel ette néha olulist valgustuse muivtuseldes praegusega.

A.Puskini 23 kortermaja ja DP ala vahel hetkel té@avalgustus puudub. DP realiseerumisel
valgustatakse kavandatava hoone ja A.Puskini 28lisate alale rajatav parklaala. Samas on
parkla suurus minimaalne (p&hiparkimine toimub dkipool kavandatavat hoonet vOi
hoones), mistéttu autode liikumine ja sellest telenalgustuse suurenemine on vaheoluline
(arvestades ka kaugust). Kuna DP-ga kavandatakseimpbus hotell-SPA _tuleb
olemasolevate kortermajade juurde jdudva valgutieesréhendamiseks valtida helendavate
hotelli reklaamtekstide (hotelli nimi vms) paigutginkorterelamute poolsetele kiilgedele
(ida, kagu ja I6una kiilg) kavandatava hoone esimigsd&orruse ulatuses.

Luhiajaliselt kaasneb ehitusperioodil ehitusobjekdigustus. Samas on tegemist objektile
suunatud valgusega, mistottu oluline moju valjaspd®-ala puudub.

Null-alternatiivi korral ei ole olulist valgusreostust ette ndha.

Insolatsioon

Alternatiivid | ja Il

Insolatsiooniuuringust (lisa 6) l&ahtub, et PuskmR3 hoone puhul on esimese korruse akende
vaatepunktides insolatsiooni kestus normidele vaftaskini tn 25 maja akende puhul ei ole
normatiivne tase taidetud vaid vaatepunktis nr{ALPuskini 25 hoone keskosas; lisa 6 joonis
3), kus arvestusliku insolatsiooni kestus Uhe lsitkeega olukorras on 2 minuti alla
normatiivse piiri. Samas on standardis EVS 894ssdied, et kuni kolmetoaliste korterite
puhul peab 3-tunnine insolatsioon olema tagatucenddit Uhes toas, suuremate Kkorterite
puhul kahes toas ning juhul kui 6. aknaga seotutekiceluruumides on insolatsiooni nduded
teiste akende kaudu taidetud, siis ei ole piisavsolatsiooni tagamine toodud aknal
kohustuslik. Antud olukorras on piisav insolatsidagatud kdrvalasuvate akende kaudu.

Kokkuvdttes vaheneb summaarne insolatsiooni kedtejganud akende puhul kavandatava
kérghoonestuse ehitamisel, kuid nii summaarne atsigoni kestus kui ka selle véhenemine
jddvad noutud piiridesse. Seega kaasneb tegevusdgme negatiivne pikaajaline moju.

Luhiajalist mdju ei ole ette néha.

Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav _hianké krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sidiksalik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2 puude
istutamise leevendav meede).

Null-alternatiivi korral ei ole mdju ilmnemist ette naha.
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MOJU SOTSIAAL-MAJANDUSLIKULE KESKKONNALE (SH
LIIKLUSKORRALDUS, MAASTIKUILME JA -VAATED, AVALIKU RUUMI
KATTESAADAVUS, KINNISVARA VAARTUS, JAATMETEKE)

Liikluskorraldus

Alternatiivid | ja Il

DPga on ette ndhtud kavandatavatesse parklatagsiepaiasud peamiselt Fama tanavalt, v.a
1 valjasdit Fama poOik tdnavale. Kuigi Uks parkldjagdit on kavandatud ka Fama poik
tanavale, siis arvestades selle paiknemist, seteg@ndatava parkla suurust (14+2 kohta) ja
asjaolu, et tegemist on vaid véljasdiduga parldastiurenda see markimisvaarselt Fama poik
tanava lilklussagedust.

Peamine DPga lisanduv liiklus hakkab toimuma Faiinata kaudu. Hinnanguliselt lisandub
Fama tanava olemasolevale 66paeva keskmiseleski&gedusele ligikaudu kahekordse DPga
kavandatud parkimiskohtade arvu ulatuses soidugbldca 256 sdidukit 66péevas. Teatud
olukordades (nt hommikusel ja 6htusel tipptunnddalavahetustel, suvisel puhkeperioodil)
voib sbidukite liikumine olla intensiivsem, kuid tt@ selline, mis pdhjustaks liiklusseisakuid
l&himatel ristmikel. Mainitud riski aitab vahendakla asjaolu, et toimub liikluse jaotumine
kahe ristmiku (Fama — A.Puskini ja Fama-Tallinnd wahel. Teatav kumuleeruv moju
kaasneb peamiselt Fama-Tallinna tn ristmikule se6%&MA keskust ja DP alalt lahtuvate
sOidukitega.

Kavandatava hoone ehituse ajal suureneb piirkoeh#égsmasinate ehk raskeveokite osakaal.
Kuigi alale juurdepaas on kdllaltki hea tuleb sumaenahulisi ehitusega seotud transporttdid
siiski véltida nadalavahetustel ja t66paeva Ohpatale 17:00, kui toimub FAMA keskuse
aktiivsem kulastamine.

DP ala idaserva labib kirde-edela suunaliselt ki@@niDPga Idigatakse antud tee labi rajades
osaliselt tee asukohta parkla ja hoone. Kuna kéandn Narva Linnavalitsuse andmetel
aktiivselt jalakaijate poolt kasutusel tuleb DP-ggilitada piirkonnas inimeste kirde-edela
suunalise liikumise vBimalus maksimaalselt olemagati kdnniteed kasutades.

Null-alternatiivi korral ei ole ette n&ha olulist muutust ja seekibmdju liikluskorraldusele.
Pikaajaliselt kaasneb ndrk positivne mdju piirkanmimeste liikumisele seoses DP ala
idaosa labiva kdvakattega kdnnitee olemasoluga.

Maastikuilme ja —vaated

Alternatiivid | ja Il

Kavandatav hoone hakkab tulenevalt oma asukohast mgstaapidest ilmestama
linnamaastikku erinevatel tasanditel. Taismahuskalkhoone paistma lahimatest hoonetest
(sh kortermajad, FAMA keskus) ja tanavatelt (Fafmama poik). Vahemal v6i rohkemal
maaral hakkab hoone paistma ka Uimberkaudseteliatai(nt Hariduse, A.Puskini, Tallinna
mnt, Peetri plats jt) ja nende &éares paiknevateshétest, aga ka kaugematelt tdnavatelt (nt
kohati J6esuu, Rakvere jt tanavad). Kavandatav énbaikkab paistma ka Hermanni linnusest
avanevas vaartuslikus panoraamvaates, mida kaieathmas Narvat kilastavad turistid.
Kuna kavandatav hoone avaldab moju nii DP ala labesl elavate inimeste Kkorterite
akendest ja piirkonna tanavatelt avanevatele vabdddui ka linnapanoraamile on hoone
projekteerimisel vajalik |&bi viia avalikkuse kaasaega arhitektuurikonkurss. Seejuures on
oluline markida, et teatud vaatepunktidest voibrfekujuneda n6é maamargiks, nt sissesodidul
Narva-Joesuu poolt J6esuu ja Pargi tn piirkonnas.
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Planeeritav hoone paikneb 5-kordsete korterelamwdbetusldheduses. Samas ei ole
linnakeskkonnas sellise vahemaaga hoonete esinemigi@gi ebatavalist. DP puhul aitab
Fama p0ik tdnava aarsetest olemasolevatest kojjtetest (Tallinna mnt 11 ja Tallinna mnt
15) avanevaid vaateid mitmekesistada ja voimaliki&gatiivset moju leevendada planeeritava
hoone ja parklaala ning olemasolevate hoonete gghél kdrghaljastus. Ka standard EVS
843:2003 Linnatdnavad naeb ette, etparkimisalad tuleb muust keskkonnast eraldada
haljastusribaga. Arvestades, et kdrghaljastuseniagaeesmark on peamiselt né puhvertsooni
loomine parklate ja uute hoonete ning elamute wahetg A.Puskini 23 maja elanikud on
summaarselt lahimatest kortermajadest enimmojutkiwveindatava tegevusega muudetavast
vaatest_tuleb ka DP ala idaserva A.Puskini 23 elgooisele kiljele ette ndha puuderivi
istutamine.

Luhiajalised visuaalsed mojud on seotud ehitustegeya ja ehitusmasinate liikumisega.
Kuna hoonete ehitamine linnakeskkonnas on tavaparery DP ala lahipiirkonnas puuduvad
nd tundlikud alad (vaiksemat keskkonda vdimaldapatikealad, pargid jms), siis kaasneb
DP ellu viimisega luhiajaliselt ndrk negatiivne mdSeejuures on tegemist lokaalse mojuga.

Null-alternatiivi korral séilib DP alale lahimate korterelamute jwtireaade kdrghaljastusega
osaliselt kaetud lagedale alale, mis toimib teahidral vaatepuhvrina hoonetevahelisel alal.
Eelnevast lahtuvalt kaasneb nii lUhi- kui ka pikdises skaalas vahene ja lokaalne positiivne
moju

Avaliku ruumis kattesaadavus (sh maakasutus)

Alternatiivid | ja Il

Avaliku ruumi all mdistetakse rohealasid ning misnguseid avaliku funktsiooniga hooneid

ja rajatisi, mida inimesed saavad kasutada mitmesah eesmarkidel, nt sportimiseks,

puhkamiseks, teadmiste saamiseks, |6butsemiselkiiesuiseks jne. DP-ga kavandata hoone
pohifunktsioon on teenuste pakkumisel (hotell-SPw)s Uldistatult parandab ka avalikult

kattesaadavate teenuste ja seelabi avaliku ruutr@deéadavust. Lisaks on oluline, et Narvas
puuduvad seniajani SPAd ehk vastav niSsS on taitmata

Teisalt kavandatakse hoonesse ka kortereid ehkopiia lisanduvad inimesed, kes ise
vajavad avalikku ruumi. Seetdttu on lisaks SPA-tstele oluline tagada ka nd mittetasuliste
puhkamisvdimaluste olemasolu piirkonnas. Kuigi @siktatavate haljasalade tihedust ja
kaugusi voib lugeda piisavaks on rohealade puhuliseld ka elukohaldhedased alad, kus on
voimalik istuda ja puhata. E-Konsult OU (2008) kedla on selliseks elamuldahedase
istumiskoha vajalikuks kauguseks elamust 50-10&@itoodud kaugust arvestades on DP ala
suhtes sobilikuks elamulédhedase istumiskohaks DmPagaratud manguvaljaku piirkond
Tallinna mnt 9a kinnistul (kaugws 20 m), mis on Uhtladlarva linna haljastuse arengukava
2009-2014(2008) kohaselt maaratud kui elurajooni siseng@bala. Kujundada Tallinna mnt

9 krundile puhkekoht koos manguvéljaku ja istekdbatm (arvestades ka vanureid), séilitades
seejuures maksimaalselt krundil paiknevat kérgbalgst.

DP ala laheduses on puudu méanguvaljakuid just moates vanusegruppide tarbeks (3-6 a).
Seega on DP-ga kavandatav méanguvaljak Tallinnaarkinnistule vajalik ja asjakohane.
Tallinna mnt 9a kinnistu on mangu- ja puhkealaksildég kuna hdlmab endas nii madal- kui
ka kérghaljastusega piirkondi ning on Tallinna ntaast eraldatud hoone (Tallinna mnt 9) ja
kdrghaljastusega (miira, dhusaaste leviku takis@midhtlasi ei takista naaberkinnistutel

57
Narva linnas asuva A. Puskini 23a maa-ala DP KSH. Aruande eelndu — OU Alkranel, 2014 - 2015



olemasolev hoonestus p&himahus hommiku- ja |dukapéi langemist Tallinna mnt 9
kinnistule.

Arvestades Umberkaudset maakasutust on DP-ga kateanildjoontes sobilik. Kérghooned
vajavad palju parkimiskohti, mis avaparklate korr@ib tekitada suuri lagedaid, kdvakattega
ja visuaalselt hairivaid alasid. Standardi EVS 2883 Linnatanavadalusel on avaparkla
soovitatav jagada haljastusega kuni 20 autokohagaleks. DP-ga on Uhte avaparklasse
kavandatud 50 kohta, seega on avaparkla soovijatda haljastusega kaheks osaks (nt 20
parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta vms). Pdhjusadkia osadeks jaotamiseks on seotud
eelkdige visuaalsete aspektidega (maastiku ja mnsafkse mitmekesistamine), kuna
kavandatava parkla vahetus laheduses asub jubd&slMA keskuse avaparkla (eraldatud ka
DPga kavandatava kdrghaljastusega).

DP-ga kavandatava (arimaat+elamumaa) puhul oleksehifiusprotsent 45, mis jaab
monevorra suuremaks piirkonna elamumaa vastavastsgmtvaartusest, kuid sobitub
piirkonna arimaa (sh &arimaatelamumaa) taisehitispnoli vahemikku. Arvestades, et
tegemist on segahoonestusega piirkonnaga, siBhgigta DP realiseerumine olulist muutust
(erinevust) piirkonna kinnistute taisehitusprotsarahemikus.

Luhiajaliselt kaasnevad negatiivsed mojud seosdtustbgevusega. Eelduslikult ei ole
voimalik ehitusperioodil tdies ulatuses kasutada BIR idaosas kulgevat kdvakattega
kbnniteed. Samuti vdib modningaid takistusi Famaav@h kasutatavatele jalakaijatele
pdhjustada ehitusmasinate liikumine ehitusobjektile

Null-alternatiivi korral séilib ala avaliku ruumi osana. Samas puadusial puhkamist ja ala
aktiivset kasutust soodustavad atribuudid — mangksastepingid jms. Kuna tegemist on
eramaaga, Siis senise ja uldplaneeringu kohasetsidutbe (Uhiskondlike ehitiste maa -
kasumi saamise eesmargita ehitise ja ehitiste kelkaphlune maa ning ehitisi teenindav maa)
eesmargil maa-ala kasutamine (sh hoonestuse raamm vahetdendoline. Seega kaasneb
null-alternatiivi rakendumisel vahene positiivne jmga seda nii lihi- kui ka pikaajalises
skaalas.

Kinnisvara vaartus

Alternatiivid | ja Il

Kinnisvara vaartust méjutavad mitmed asjaolud, @gk konkreetse kinnisvara enda asukoht,
olukord, erinevate teenuste olemasolu piirkonnas. jhisaks on oluline, milline on uldine
majandusseis, kinnisvaraturu seis jms. Teatud sgastumdjutavad sisuliselt kbik kaesolevas
KSHs hinnatud valdkonnad kinnisvara vaartust.

DP-ga kavandatakse kdrghoone kohta, kus varasematisaliselt juba paiknenud hoone.
Kavandatava hoone korgus on ligendatud ehk DRe alghtakse pdhimahus 5-korruseline
»Lorniga“ hoone. DP ala laheduses paiknevad sabwtirdsed elamud. DP-ga nahakse ette
SPA keskuse rajamine, mis suurendab piirkonnasdadtiavate teenuste valikut. Samuti
nahakse ette manguvaljaku rajamine.

Eelnevaid asjaolusid ja KSHs valja pakutud leeveaih meetmeid (sh kdrghaljastuse
rajamine DP ala idaserva, avalikkuse kaasamisegaektuurikonkursi l&biviimine jms)
arvestades kaasneb kokkuvotvalt naabruses pailkienvisvara vaartusele vahene pikaajaline
positiivne moju. Luhiajalist olulist moju pole ettéha.
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Null-alternatiivi korral ei ole olulist mdju piirkonna kinnisvara véisele ette ndha. Vaartus
sOltub eelkdige reaalsest turusituatsioonist jadhi@est.

Hinnang jaatmetekke kohta
Alternatiivid | ja Il
Kui jaatmete kaitlemine toimub nduetekohaselt eiallist negatiivset mdju ette néha.

Null-alternatiivi korral ei ole jaatmeteket ette naha.

ALTERNATIIVIDE VORDLEMINE, SOBIVAIMA ALTERNATIIVI V ALIK JA
OLULISEMAD JARELDUSED

Peatilkkides 4 ja 5 toodud asjaolusid ning linnakedtonna efektiivset maakasutust
arvestades soovitab kaesoleva KSH koostaja ellu aii alternatiivi_Il _(vaiksemad

ehitusaegsed negatiivsed mojud vorreldes alternatiiga |; pikaajalised mdéjud samad).
Kuna alternatiiv_Il korral kaasnevad osades valdkordades ka olulised negatiivsed
mojud tuleb koondmdéjude minimeerimiseks alternatiiv Il ellu viimisel arvestada KSHs
toodud jargmisi leevendavaid meetmeid:

Detailplaneeringu taiendamisel:
Tulenevalt puude paiknemisest peab Fama pdik tapaeéset kavandatava hoone
ehitusala védhendamaa 1,5 m vérra ehk hoone kaugus DP joonisel naidatud
olemasolevast korterelamust (Tallinna mnt 11) peédma minimaalselt 16,5 m
praeguse 15 m asemel.
DP-ga tuleb sailitada piirkonnas inimeste kirdeladguunalise liikumise vimalus
maksimaalselt olemasolevat kdnniteed kasutades.
DP ala idaserva A.Puskini 23 elamu poolsele kiljeleeb ette naha puuderivi
istutamine (sarnaselt Fama p0ik tanava aarse puigir

Hoone projekteerimisel ja ehitusperioodil:

Parklaaladelt tekkiv sademevesi tuleb kokku koguga suunata enne
DP alale lahimad hooned tuleb votta ehitusaegseltgaotehnilise kontrolli alla
(alternatiiv 11 - tulenevalt mh vdimalikust lubjakikobestamisest). LaAhimate hoonete
(Tallinna mnt 11, Tallinna mnt 15, A.Puskini 23,PASkini 25 ja A.Puskini 25a)
soklitesse/seintesse tuleb paigaldada reeperidkseerida enne ehitusaegne, maa-
aluse korruse ehitusaegne ning veetaseme alandddppemise aegne olukord
dokumentaalselt. Tapne reeperite paigutus ja héliratakse projekteerimisel.
Maa-aluse korruse ehitustdid tuleb teostada madper@odil (vahemikus juunist-
septembrini).

Hoone maa-alune korrus tuleb rajada vettpidavaidnusejm asjakohased
ehitusmeetmeid arvestades (vajalik l&htuvalt sesglon  kdrgemast
pinnaseveetasemest).

Kavandatava hoone ehituse kéigus tuleb t6otsooavajg sadilitatavate puude
kahjustuste véltimiseks kasutada tivekaitseid.

Hudrovasaraga to0de teostamine tuleb planeeriddt @imdpaevadele ajavahemikus
9:00-17:00.

Kavandatava hoone ventilatsiooni- ja kliimaseadnteldb paigutada voimalusel
hoone katusele vdi hoone laane- ja pdhjapoolsetaiigedele ehk valtida
olemasolevate korterelamute poolseid hoone kiilgi.
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Erandolukorras, kui ehitusperioodil esineb pikasjapdua- ja sademetevaeseid
perioode tuleb tolmuleviku tdkestamiseks vajadukatutada tootsooni teede ja
kobestatava pinnase niisutamist.

Valtida helendavate hotelli reklaamtekstide (hoteliimi vms) paigutamist
kavandatava hoone esimese viie korruse ulatuseasr&@mute poolsetele kilgedele
(kavandatava hoone ida, kagu ja Iduna kulg).

Valtida suuremamabhulisi ehitusega seotud trangpdrtidadalavahetustel ja tdopaeva
ohtuti peale 17:00.

Hoone projekteerimisel tuleb labi viia avalikkusssakamisega arhitektuurikonkurss.
Kujundada Tallinna mnt 9 krundile puhkekoht koosngévaljaku ja istekohtadega
(arvestades ka vanureid), sdilitades seejuures imalikselt krundil paiknevat
kérghaljastust.

Lisaks eelnevatele kohustuslikele meetmetele tulébmalusel arvestada ka jargmiste
soovituslike leevendavate meetmetega:
Planeeritava hoone 5-korruselisele osale tuleksludlaa voimalust kavandada
haljaskatus.
Soovituslik on enne hoone rajamist labi viia radom®otmised ja vajadusel votta
kasutusele meetmed, mis valdivad radooni tungihushesse.
Hoone projekteerimisstaadiumis on soovitatav hiakat krundi varjutamise kestust ja
ulatust, et paremini planeerida haljastuse (sidkikalik) rajamist jms (vt ka ptk 4.4.2
puude istutamise leevendav meede).
DP-ga kavandatud 50-kohaline avaparkla on soovitgigada haljastusega kaheks
osaks (nt 20 parkimiskohta ja 20+ parkimiskohta ¥ms
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