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Detailplaneeringukohaste rajatiste
valjachitamise ja viljachitamisega seotud
kulude kandmises kokkuleppimise kord

Vastu voetud 27.10.2022 nr 22

Kéesolev mairus kehtestatakse planeerimisseaduse § 131 Ig 2'alusel.
§ 1. Reguleerimisala

(1) Kéesolev miirus reguleerib avalikuks kasutamiseks ette ndhtud detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste (edaspidi
ihiselt nimetatud taristu) véljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimist Narva
linna (edaspidi linn) ja detailplaneeringust huvitatud isiku vahel.

(2) Médruse eesmaérgiks on tagada, et kulude kandmiseks sdlmitavad kokkulepped oleksid arendusega otseselt
seotud ja Giglaselt ning maistlikult seotud arenduse mahu ja tiiiibiga.

§ 2. Terminid

Mairuses on kasutatud jérgmisi moisteid:

1) arendaja voi huvitatud isik — isik, kelle huvides menetletakse detailplaneeringut, projekteerimistingimusi voi
ehitusluba;

2) arendusala — ala, mille kohta soovitakse koostada detailplaneering v3i millele ehitamiseks taotletakse
projekteerimistingimusi voi ehitusluba;

3) taristu — planeerimisseaduse § 131 16ikes 1 nimetatud detailplaneeringukohane avalikuks kasutamiseks
ette nihtud tee ning sellega seotud rajatised, haljastus ja tehnorajatised (sh vélisvalgustus) ning
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalikud ja sellega funktsionaalselt seotud ehitised.

§ 3. Halduslepingute solmimine

(1) Detailplaneeringu algatamise menetlemise kdigus ametiasutus:

1) hindab koostd0s teiste asutustega taristu ehitamise vajadust;

2) kontrollib taristu ehitamise vajaduse korral detailplaneeringust huvitatud isiku vastavust halduskoost6
seaduse § 12 nouetele;

3) teeb ettepaneku méérata taristu ehitamise ja/vdi selle rahastamise lepingu sdlmimise vajaduse Narva
Linnavalitsuse korralduses voi Narva Linnavolikogu otsuses, millega algatatakse detailplaneeringu koostamine.

(2) Planeerimisseaduse §130 lg 1 kohase lepingu sdlmimisel linna ja huvitatud isiku vahel peab huvitatud
isik lepingus kinnitama detailplaneeringukohaste teede ning tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamiseks ja
viljachitamisega seotud tegevuste rahastamiseks voi valmisolekut vastava lepingu sdlmimiseks eraldi enne
planeeringu kehtestamist.

(3) Kui huvitatud isik ei ndustu kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud lepingut s6lmima, siis
detailplaneeringut ei algatata.

(4) Juhul, kui enne planeeringu kehtestamist selgub, et huvitatud isikul ei ole vOimalik kédesoleva paragrahvi
16ikes 2 nimetatud lepingut tdita, iitleb ametiasutus s6lmitud lepingu tihepoolselt iiles viie toopaeva jooksul
arvates huvitatud isikult vastavasisulise teate saamisest. Huvitatud isiku poolt lepingu tditmise voimatus
on aluseks vastava detailplaneeringu algatamise otsuse kehtetuks tunnistamiseks. Huvitatud isikule
detailplaneeringu koostamisega juba tehtud kulusid ei hiivitata.

(5) Enne detailplaneeringu kehtestamist tuleb huvitatud isikul planeerimisseaduse §131 1dike 2 alusel
s0lmida linna taristu ehitamist kureeriva ametiasutusega leping detailplaneeringukohase taristu viljachitamise
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tagamiseks ja lileandmiseks linnale juhul, kui see asub linna omandis oleval maal vdi on suunatud avaliku huvi
tagamisele.

(6) Lepingu téitmise iile teeb jarelevalvet huvitatud isikuga lepingu sdlminud ametiasutus.

(7) Juhul, kui huvitatud isik ei ndustu sdlmima kéesoleva paragrahvi 15ikes 5 nimetatud lepingut enne
detailplaneeringu kehtestamise otsustamist, on selleks volikogul digus jétta detailplaneering kehtestamata ning
ametiasutusel detailplaneeringu koostamine 16petada.

(8) Taristu ehitamise kohustus peab olema tdidetud esimese detailplaneeringukohase hoone kasutusloa
taotlemise ajaks vOi viie aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest olenevalt sellest, kumb tdhtpdev saabub
varem. Detailplaneeringukohase hoone ehitamiseks ei véljastata ehitusluba enne taristule ehitusloa viljastamist
voi viljastatakse see koos taristu ehitusloaga.

(9) Kui Narva linna omandis olevale kinnistule on lepingu kohaselt ehitatud taristu, voorandatakse see tasuta
Narva linnale.

(10) Kui arendusalal asuvale eraomandis olevale kinnistule on lepingu kohaselt ehitatud taristu, seatakse
kinnistule Narva linna kasuks taristu kasutamiseks tasuta isiklik kasutusdigus.

(11) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 10 nimetatud isikliku kasutusdiguse seadmise voladiguslik leping sdlmitakse
enne detailplaneeringu kehtestamist. Voladigusliku lepingu sdlmimisel kantakse kinnistusraamatusse Narva
linna kasuks asjadiguse omandamist tagav eelmérge.

(12) Kui ametiasutus ei otsusta teisiti, sdlmitakse isikliku kasutusdiguse seadmise asjadiguslik leping pérast
seda, kui valmisehitatud taristu valdus on Narva linnale iile antud.

(13) Narva linn votab valmisehitatud taristu valduse vastu tingimusel, et see on projektikohane, terviklikult
vélja ehitatud ja iseseisvalt kasutatav. Ametiasutus voib kehtestada tipsemad taristu valduse Narva linnale
iileandmise tingimused.

(14) Narva linnal on digus mitte anda ndusolekut kiesoleva méiruse alusel sdlmitud lepingu {ileandmiseks
kolmandale isikule, kui leping soovitakse {ile anda isikule, kes ei vasta halduskoostd6 seaduse § 12 nduetele.

§ 4. Lepingu muutmine ja lopetamine

(1) Lepingumuudatused peavad olema kooskdlas lepingu aluseks oleva detailplaneeringu vdi seda tdpsustavate
projekteerimistingimustega.

(2) Lepingu muutmisel on vdimalik muu hulgas kokku leppida, et taristu ehitamise kohustus asendatakse taristu
ehitamise rahastamise kohustusega vdi taristu ehitamise rahastamise kohustus asendatakse taristu ehitamise
kohustusega.

(3) Narva linnal on digus leping iiles 6elda seaduses sdtestatud alustel ning juhul, kui lepingu sdlmimise aluseks
olev detailplaneering on tunnistatud kehtetuks.

§ 5. Taristu viljachitamine ja sellega seotud kulutuste kandmine

(1) Taristu ehitamise rahastamise leping sdlmitakse kdesoleva médruse § 3 loikes 5 nimetatud juhul, kui
arendusala asub piirkonnas, kus:

1) taristu puudub ja kuhu Narva linnal ei ole kavas taristut ehitada;

2) taristu on olemas, kuid vajab detailplaneeringu elluviimisest tingitult rekonstrueerimist ja/voi laiendamist
ning Narva linnal ei ole kavas taristut rekonstrueerida ja/vdi laiendada.

(2) Taristu ehitamise ja/voi selle rahastamise lepingut ei sdlmita, kui arendusala asub piirkonnas, kus taristu
on olemas ning kui detailplaneeringu elluviimine ei too kaasa vajadust ehitada uut taristut voi rekonstrueerida
olemasolevat.

(3) Kui kdesolevas maéruses ei ole sitestatud teisiti, kehtestab linn detailplaneeringu iiksnes juhul, kui s6lmitud
on haldusleping, millega on linn andnud huvitatud isikule iile taristu véljachitamise kohustuse koos ehitamisega
seotud kulude kandmisega.

(4) Linn voib kehtestada detailplaneeringu eelmises 15ikes nimetatud halduslepingut sdlmimata juhul, kui
detailplaneeringuga kavandatu on linna arengulistel kaalutlustel oluline ja detailplaneeringu kehtestamata
jatmine voi sellega viivitamine on linnale kahjulik.

(5) Linn voib planeeringulahendusest tulenevalt votta enda kanda detailplaneeringu kohase taristu
véljaehitamisega seotud kulusid juhul, kui see on suunatud avaliku huvi tagamisele.

(6) Peale halduslepingu jéargse detailplaneeringu kohase taristu viljachitamist v3ib linn katta linna eelarvest

huvitatud isiku poolt linnale iile antud taristu kiibes ja korrashoidmisega seotud kulud taristu osas, mis on
suunatud avaliku huvi tagamisele.
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§ 6. Detailplaneeringu koostamise lopetamine ja kehtetuks tunnistamine

(1) Kui huvitatud isik ei sdlmi taristu chitamise ja/vdi selle rahastamise lepingut ja/voi ei s6lmi kdesoleva
madruse § 3 10ikes 11 nimetatud lepingut, esitab vastutav ametiasutus Narva Linnavalitsusele taotluse esitada
Narva Linnavolikogule ettepanek keelduda detailplaneeringu kehtestamisest ja 1opetada detailplaneeringu
koostamine planeerimisseaduse § 129 1dike 1 punkti 1 alusel.

(2)Haldusleping sdlmitakse tingimusega, et juhul kui huvitatud isik ei tdida lepingulisi kohustusi téhtaja
jooksul, on Narva linnal digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda planeeringualal ehitusloa- voi
teatise andmisest.

(3) Narva linn ei ndua sdlmitud taristu ehitamise ja/voi selle rahastamise lepingu taitmist osas, milles
detailplaneering kehtetuks tunnistatakse voi ei kehtestata.

§ 7. Halduslepingu tingimused ja selle s6lmimine

(1) Lisaks digusaktides sitestatule lepitakse halduslepingus kokku vahemalt:

1) taristu viljachitamise kohustuse tditmise tahtacg, mis ei tohi langeda detailplaneeringualal asuvate chitiste
kasutusloa saamise jargsele ajale;

2) poolte kohustused véljaehitatud taristu hooldamise, avaliku kasutamise tagamise ja linnale
tileandmiskohustuse tditmiseks, sh vajadusel kinnisasjade tileandmiseks voladiguslike kokkulepete sdlmimise
tingimused.

(2) Kéesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud tingimuste kokkuleppimisel ldhtutakse asjakohasel juhul
detailplaneeringus kirjeldatud elluviimise etapilisusest arvestusega, et kohustused téidetakse elluviimise
etappide jérgi samuti etapiti.

(3) Haldusleping taristu vdljachitamise kohustuse {ileandmiseks jérgides koiki kdesolevas méaéruses sitestatud
ndudeid solmitakse enne detailplaneeringu kehtestamist.

§ 8. Kulutuste tiielik v6i osaline kandmine

(1) Vastavalt kédesoleva korra § 3 15ikele 2 detailplaneeringukohase taristu ehitamine ja/vdi rahastamine on
eelkdige huvitatud isiku kohustus.

(2)Linn voib kédesolevas médruses nimetatud halduslepingus kokku leppida taristu viljachitamise kulutuste
osalises voi tdielikus kandmises juhul, kui antud kulutused on ette néhtud linna eelarvestrateegias voi jooksva
aasta eelarves.

(3) Nimetatud kulutuste tdielikus vdi osalises kandmises 1dhtutakse linna eelarvestrateegias voi eelarves
sdtestatud suurustest ja tdhtaegadest ning seatakse tingimused léhtuvalt linna ja/vdi avalikust huvist.

(4) Linn voib kéesolevas midruses nimetatud halduslepingus kokku leppida taristu véljachitamise kulutuste
osalises kandmises juhul, kui ametiasutus on véljendanud valmisolekut antud kulutused ette néha linna
eelarvestrateegias voi jooksva aasta eclarves.

(5) Huvitatud isik on kohustatud taristu osalise hiivitamise korral linna poolt jdrgima riigihangete seaduses
sdtestatud pohimotteid ning teostama taristu véljachitamise turuhinnale vastavalt.

(6) Linna eelarvest kaetakse planeeringukohase taristu vdljachitamisega seotud kulud 50% taristu rajamise
maksumusest selles taristu osas, mille vastu on ka linnal huvi ja juhul, kui tegemist on {ildplaneeringus
kavandatud tegevusega ning linna eelarvestrateegias on kavandatud detailplaneeringu elluviimise perioodiks
detailplaneeritaval maa-alal taristu véljachitamine.

(7)Linna eelarvest kaetakse planeeringukohase taristu véljachitamisega seotud kulud 100% taristu rajamise
maksumusest selles taristu osas, mis jaéb planeeringualasse, kuid mis ei ole huvitatud isikule vajalik planeeringu
elluviimiseks ning mille vastu on ainult linna ja/voi avalik huvi juhul, kui tegemist on {ildplaneeringus
kavandatud tegevusega ning linna eelarvestrateegias on kavandatud detailplaneeringu elluviimise perioodiks
detailplaneeritaval maa-alal taristu véljachitamine.

(8) Linna eelarvest kédesoleva paragrahvi 16ike 6 alusel kulude katmiseks tuleb huvitatud isikul ametiasutusega
kooskolastada enne ehitusloa taotlemist taristu projekt ning korraldada taristu ehitustddde teostamiseks
tihishange ametiasutusega. Linnal on &igus korraldada taristu ehitustoode hange ning tellida taristu ehitust6od
huvitatud isikuga sdlmitud rahastamise lepingu alusel.

(9) Kui ametiasutusel on olemas detailplaneeringu alal paikneva taristu rajamiseks ajakohane projektlahendus,

véljastab ametiasutus selle huvitatud isikule ja selle kohaselt tuleb huvitatud isikul taotleda vajalikud load ja
kooskolastused ning taristu vélja ehitada.
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(10) Kéesolevas paragrahvis kisitletud kulude tasumise korras lepivad pooled kokku eraldi lepinguga enne
kulude tegemisega alustamist.

§ 9. Méiruse rakendamine ja joustumine

(1) Enne kdesoleva méaruse joustumist sdlmitud halduslepingud kehtivad nendes kokku lepitud tingimustel
kehtivuse 16puni.

(2) Kéesolev médirus joustub kolmandal pédeval pérast Riigi Teatajas avaldamist.

Vladimir Zavoronkov
Linnavolikogu esimees
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